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Assumpte: Pla de millora urbana del Poligon d'actuacié urbanistica UA4 a l'avinguda
Alcalde Rovira Roure, 110-112 del terme municipal de Lieida.

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessié de 28 de juny de
2012, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, ha adoptat I'acord segiient, a reserva de la
redacci6 que resulti de I'aprovacio de I'Acta:

Objecte
Ordenacié urbanistica per a la instal-lacié d’'una activitat comercial de bricolatge.

Ambit d’actuacié

Ambit de Poligon d’actuacié urbanistica anomenat UA-4 i situat al nord-oest del nucli de
Lleida, i en concret al barri de Ciutat Jardi, amb fagana a I'avinguda Alcalde Rovira Roure,
num. 110 i 112. Els terrenys limiten a 'oest amb el sol urba, al sud amb 'avinguda Alcalde
Rovira Roure, a I'est amb I'Hospital Arnau de Vilanova i al nord amb la Séquia de Pinyana.

La superficie d'ambit és de 30.013,77 m?s i no existeix cap edificacio.
Hi ha un propietari particular i 'Ajuntament de Lleida.

Tramitacié municipal

Aprovaci6 inicial: 13.12.2011 per la Junta de govern local

Informacié publica: diari la Mafiana, 30.12.2011; BOP, 31.12.2011 i via telematica
Aprovaci6 provisional: 27.4.2012 pel ple de I'ajuntament

Al-legacions
Certificat de I'ajuntament de data 15.2.2012, conforme no se n’han presentat.

Informes organismes
- Comunitat General de Regants del Canal de Pinyana, Sindicat de Regs, emeés en data

23.1.2012.

- Departament d’Empresa i Ocupacié. Direcci6 General de Comerg, emés en data
22.2.2012. Favorable amb recomanacié que s’afegeixi a la normativa les referéncies de
la legislaci6 sectorial vigent.
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- Departament de Territori i Sostenibilitat. Direcci6 General de Transports i Mobilitat,
emés en data 20.2.2012. Desfavorable. Segon informe emés en data 18.4.2012.
Favorable.

- ADIF, emés en data 31.1.2012. No afecta a la seva zona.

- Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, emés en data 18.1.2012. No es formula cap

observacio atés no preveu usos residencials.
- Agéncia Catalana de I'Aigua, emés en data 15.5.2012. No es pot emetre informe fins

que no s’aporti documentacié complementaria.
En data 15.6.2012, el técnic redactor ens aporta nota comparativa de necessitat
d’abastament d’aigua i document resposta a l'informe de '’Agéncia Catalana de 'Aigua.

Antecedents: planejament vigent
Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en el DOGC num. 4892 de 5.10.2007 a l'efecte de la seva executivitat

immediata.

Pla general municipal d'ordenacié aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques el 23.12.1998 i publicat al DOGC 2895 de 25.5.1999.

La superficie de sol objecte de la proposta esta classificat com a so6l urba, amb la
qualificaci6 anomenada zona d’habitatge unifamiliar tipus 2 - clau 5C, i estan inclosos en
I'ambit del Poligon d’actuacié urbanistica UA-4.

Superficie planejament; 29.981,47 m’s
IEN; 0,50 m?s/m?st (9.238,47 m?st)
Ocupacio; 40%

Algada edificacié, PB+2PP (11,20 m)

L’as general és el residencial, la resta d’'usos estan condicionats o declarats incompatibles
segons determinacions del quadre general d'usos (annex 2).

En data 1.10.2010 la Comissié Territorial d’Urbanisme va aprovar definitivament la
delimitacié de la Trama urbana consolidada del municipi de Lleida, essent publicada al
DOGC en data 19.10.2010.

En data 21.12.2010 la Comissié Territorial d’'Urbanisme va aprovar definitivament la
Modificacié de Pla general municipal en relacié amb els usos comercials, essent publicada
al DOGC en data 14.2.2011i 11.5.2011 (correcci6 d’errades).

L’annex 2 modificat estableix condicions per als usos permesos:

En relacié amb els mitjans i grans establiments comercials, les condicions (C9) estableixen
que s’han de situar dins de la TUC (Trama urbana consolidada), amb EAMG (Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada) i amb tramit de Pla de millora urbana ( per tal de
concretar el nou Gs i les volumetries edificatories).
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Descripcié de la proposta
El desenvolupament del pla de millora urbana es justifica per I'establiment d’un edifici d'as
comercial col-lectiu per a la comercialitzacié de materials de construcci6 i bricolatge.

El document proposa ajustar el perimetre de I'ambit als limits de propietat amb 32,30 m,
amb una superficie total de 30.013,77 m?s, incorporant dins de I'ambit una superficie
qualificada de sistema d’equipament comunitari, annexa al equipament sanitari existent.

L'ordenaci6 proposada preveu dues edificacions separades, una destinada a us comercial i
situada a 'oest i un segon edifici d’'usos terciaris.

L'edifici a Foest es proposa amb planta baixa amb una ocupacié de 5.664,90 m?s i un
sostre de 5.461,68 m?st.

El segon edifici es defineix amb un galib edificatori amb una ocupacié maxima de 1.725,88
m?s i un sostre total de 3.776,79 m?st.

El sostre total proposat és de 9.238,47 m?st.
Es fan un total de cessions per a sistemes urbanistics d’11.536,82 m?s.

El sistema d’espais lliure privat proposat a la resta de 'ambit d’aprofitament privat es
destinara a zona d'aparcament i part a zona verda. El sistema de zones verdes se situa a
la fagana sud per tal de minimitzar I'impacte visual de I'ambit d’aparcament.

El document determina la condicié de parcel-la Gnica en I'ambit d’aprofitament privat.
Es prohibeix I'is residencial en el sector de planejament derivat.
No es determina el sistema d’'actuacié urbanistica del Poligon d’actuacié urbanistica.

El document incorpora document d’estudi de mobilitat generada, d’'estudi i justificacié de la
viabilitat econdmica del sector i pla d'etapes amb un termini de 12 mesos per realitzar les
obres d'urbanitzaci6.

En quant a la documentacié administrativa:
- S'aporta el document técnic degudament diligenciat.
- Saporta el suport informatic digital degudament diligenciat i certificat sobre el seu

contingut.
- Es ddéna compliment a l'article 8.5 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de

febrer (document resum).
- Es justifica que s’ha notificat 'acord d’aprovacio inicial als propietaris i promotors.

V< No obstant, a efectes de completar I'expedient, cal aportar el suport informatic digital en
format editable.

Técnic redactor: Toni Bosch Miquel. Arquitecte.
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Normativa urbanistica
Apartat normativa 5.1.

Consideracions
El document de Pla de millora urbana del Poligon d'actuacié urbanistica anomenat UA4

s’ajusta a les determinacions del Pla general de Lleida.
L’ajust de la superficie es considera adequada als limits de propietat existents.
La proposta no suposa un increment d’aprofitament privat.

El Pla de millora urbana es redacta en base a la obligatorietat del Pla general per tal de
concretar el canvi d’Gs i I'estudi volumétric de les edificacions, i per tant, el document no
proposa canvis en el sistema viari ni en les cessions de I'ambit vigent del Poligon
d’actuacié urbanistica anomenat UA4, ja que no és un pla de millora urbana de
desenvolupament, i per tant no es considera perceptiu I'informe de 'Agencia Catalana de
I'Aigua. No obstant, s’aporta document annex completant la documentacié sol-licitada a
linforme de 'Agéncia Catalana de I'Aigua de data 15.5.2012 justificant, entre altres, que les
necessitats de la demanda d’aigua potable sén inferiors que amb els usos residencials.

El document no determina el sistema d’actuacié urbanistica del Poligon d’actuacié
urbanistica i la cessié de I'aprofitament mig adient (article 65.2.1, i 43 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer). Per tant, quant al sistema d’actuacié, sera d'aplicacié I'article
16.3 del pla general (reparcel-laci6 amb modalitat de compensacié basica), i en relacié6 a la
cessi6 del 10% es pot determinar d’ofici.

Es considera adequada l'ordenacio i integracié de I'edificacié prevista en el document de
planejament derivat i en concret la proposta del I'espai lliure privat, a la facana sud, amb
forma de franja i la plantacié de grups d’arbrat que fara de filtre visual.

Les prescripcions dels diversos informes emesos han estat recollides adequadament en el
document.

En seu de Ponéncia Técnica, el representant de I'Estat, indica que cal informe de la
Direccié General d’Aviacié Civil. El president de la Ponéncia Técnica, assenyala que
l'objecte del Pla de millora urbana no ha d'interferir amb les competéncies d’aquest
organisme. | en tot cas, proposa mantenir la resolucié, sense perjudici que la Comissio
Territorial d’'Urbanisme en faci una altra valoracié.

Fonaments de dret

Articles 8, 70, 80 i 85 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Liei d'urbanisme.
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Resolucié
Primer. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana en I'ambit del Poligon d'actuacio

urbanistica UA4, a [lavinguda Alcalde Rovira Roure, 110-112, promoguda per
EUROAGRICOLA, SA i tramesa per I'Ajuntament de Lleida, amb la condicié d’ofici de que
cal afegir a larticle 5.1.3 el paragraf segiient. “Es determina la cessié de sol amb
d’aprofitament segons la legislacié urbanistica vigent”.

Segon. Publicar aquest acord i, si escau, les normes urbanistiques corresponents al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com
indica l'article 106 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Tercer. Comunicar-ho al promotor i a I'ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribuna Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de
'endema de la seva notificacié o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya,
de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de
régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu, i els
articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins els mes segiient a la
recepcio, no és contestat. En aquest sentit, el termini de dos mesos per a la interposicié del
recurs contenciés administratiu es comptara des de l'endema d'aquell en qué es rep la
comunicaci6 de l'acord exprés o d'aquell en qué s'entén rebutjat presumptament.

La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Lleida

CPISR-1 Raquel Gonzalez
Gallego
2012.07.04 09:32:27 +02'00"






