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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR CARRER LA
PALMA SECTOR ALT

1. MEMORIA

1.1 Ambit de la modificacio

La UA-1’ és un ambit de sol urba de forma irregular, originariament format per tres parcel-les
de la trama edificada del Centre Historic de Lleida, avui ja enderrocades. El seu perimetre
queda determinat pels carrers de La Palma i plaga de Sant Lloren¢ i dues mitgeres.
Topograficament presenta un fort desnivell entre les seves connexions viaries, en concret
entre els dos carrers hi ha una diferéncia de cota d’'uns 7m., aixd ha estat un condicionant
important a I’hora de resoldre la seva ordenacié volumétrica. L’Us que determina el PERI per
a aquesta UA es de residencial.

1.2 Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del Pla Especial de reforma interior carrer La Palma sector alt és una
iniciativa de LES HEURES 4 LLEIDA SL, promotora de I'obra del centre d’ensenyament
“CES LES HEURES”, amb CIF B25719402 i amb domicili fiscal a Lleida (CP 25002), carrer
La Palma 29-33.

El document és redactat, per encarrec, pels arquitectes Marta Puig Ballesteros (num.
col-legiada 28394/0), Ramon Maria Puig Andreu (num. col-legiat 2524/0) i Josep Maria
Puigdemasa Hospital (num. col-legiat 18559/0).

1.3 Marc legal aplicable

La Modificacié puntual objecte d'aquest expedient s'efectua en base a I'article 96 del Text
refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost. En aquest
article s'estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de planejament
urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacié. Es
redacta aquest document en base a l'article 15.2 de I'apartat de “Desenvolupament del Pla
General de Lleida”.

La seva tramitacié s'ajustara al procediment establert a I'article 85 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, i en general als articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacio i
tramitacioé de les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.



1.4 Estructura de la propietat actual i superficies

Els propietaris i superficies inclosos en la present modificacid, es relacionen en el quadres

seguents:
CODI PROPIETARI PROPIETARIS NUMERO DE FINCA
1 LES HEURES QUATRE LLEIDA, SL 1
1 LES HEURES QUATRE LLEIDA, SL 2
2 AJUNTAMENT DE LLEIDA 3
3 TOURE SL 3
4 Ana Maria Navarro 3
5 Manuel Grima Gimenez 3
6 Banc Bilbao Vizcaya, Argentaria 3
7 Angeles Suie Chiles 3
1 LES HEURES QUATRE LLEIDA, SL 3
8 Aurora Martinez Roda 3
9 Ramon Jesus Sanmartin Bermudez 3
10 Santiago Gofii Sanchez 3
11 Josefa Cazorla Segura 3
NUMERO DE FINCA SUPERFICIE
1 386,67 m?
2 77,63 m?
3 344,46 m?
TOTAL SOL 808,76 m?
SOL PUBLIC 113,70 m2
TOTAL SOL UA-1’ 922,46 m?

FINCA 01




1.5 Planejament vigent

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refos segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refds del Pla general de Lleida. L’anterior resolucié i el text normatiu
es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

1.6 Objecte de la modificacié

L’objecte del document és la modificaciéo d’'una part de les Normes d’Ordenacio i Edificacio
definides en el PERI per a la UA-1’ i 'ordenacio de volums en desenvolupament de la propia
UA-1".

1.7 Antecedents

La Comissioé d’Urbanisme de Lleida, en la seva sessioé de 12 de juny de 2002, de conformitat
amb el que preveu la Resolucié de 25 d’abril de 1997, sobre delegacié de funcions del
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en les comissions d’urbanisme de
Barcelona, Girona, Tarragona i Lleida (DOGC 2393, de 16.5.1977) acorda:

Aprovar definitivament el Pla especial de reforma interior del carrer la Palma Sector
Alt del municipi de Lleida, promogut i tramés per I'’Ajuntament, corregint, d’ofici,
l'errada material consistent en assenyalar com a sistema d’espais lliures la
perllongacioé del carrer Lluis Besa, que s’ha de mantenir com a sistema viari.

Publicar aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica l'article 89 del text refés de la legislacié
vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

1.8 Justificacio de la modificacio. Necessitat i conveniéncia.

La modificacio que es planteja, pretén fer compatible la viabilitat de la construccié d’un edifici
dotacional en I'ambit de la UA-1’, emparant-se amb l'interés general que suposa per al
municipi de Lleida la construccié d’'un equipament al Centre Historic.

La proposta, comporta no incrementar la superficie edificable, i per tant, no altera
I'edificabilitat computable permesa pel PERI.

Es proposa la modificacié de les normes d’ordenacid i edificacié del PERI, que es refereixen
a la constitucié d’'una servitud de pas que permeti connectar la plaga Sant Lloren¢g amb el
carrer La Palma, atés que al tractar-se d’un edifici d’Us docent, aquesta interrupcié espacial,
que féra irrellevant si I'is fos un altre (habitatges, oficines, comercial, ... on es permetrien
compartimentacions autonomes), en el cas d'un centre d’ensenyament de funcionament
unitari, tindria greus repercussions al comportar problemes de control de l'alumnat i de
fluidesa circulatoria.



D’altra banda es respectara la servitud de vistes, deixant un espai buit central des del carrer
La palma fins Sant lloreng i a tres plantes d’algada, travessat puntualment per dues esbeltes
passeres vidrades.

L’alcada reguladora maxima a aplicar a la nova edificacio sera la que es fixa a I'article 44 de
les NNUU del PGL adequant-se a la modificacié puntual del Pla General d’ordenacié urbana
de Lleida aprovat I'1 de desembre de 2010.

1.9 Justificacio de la mobilitat generada

En tractar-se d’'una modificacié sobre un sol urba consolidat, en un ambit determinat per
limits fixats de mitjaneres i alineacions, i tenint en compte que d’acord amb allo que
estableix l'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions del planejament derivat i
llurs modificacions aquests estudis s’han d’incorporar com un document independent, en els
casos que la modificacié comporti implantacié de nous usos o activitats.

Article 3. Ambit d’aplicacio
3.1.- Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacié territorial i urbanistica seglients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

C) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats.

3.3.- Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada també s'han d'incorporar en els
projectes seglients:

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

No resulta preceptiva I'elaboracié d’un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada tenint en
compte que :

- Es tracta d’'una modificacié puntual d’'un planejament urbanistic derivat en que no
s’estableixin nous usos o activitats, en la mesura que I'is propposat ja és compatible amb el
planejament vigent.

- Es tracta d’'un centre educatiu amb una capacitat inferior a 1000 alumnes.

1.10 Informe de sostenibilitat economica

L’Informe de sostenibilitat econdmica previst a l'article 66.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, per extensio, es pot
considerar aplicable a les seves modificacions posteriors i també a les del planejament de
caracter general no adaptat a la legislacio urbanistica vigent, quan es produeix la variacio
d’aquelles determinacions o dels parametres que formen part de dit Informe.

En aquest cas, la modificaci6 del Pla General no comporta la variaci6 de parametres
generals que intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica, ni de les
despeses.

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d’'impacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacié i prestacié dels serveis necessaris, ja que es tracta d’'una modificacié que, en
general, no altera cap parametre que hi tingui incidéncia.



1.11 Criteris de calcul de superficies

El calcul de la superficie construida computable s’ha fet seguint els criteris definits en les
Normes Urbanistiques del PGL.

En concret:

-La superficie de la planta P -1, considerada en la seva totalitat com a planta soterrani, no
sera computable, ja que la seva cota de forjat es situara 60cm per sota de la cota més baixa
del carrer La Palma seguint els criteris de les Normes Urbanistiques del PGL i queda
totalment soterrat des de 'accés per la plaga sant Lloreng.

-La Planta PO tindra la consideracio de planta semisoterrada, aixi doncs computara només la
superficie situada entre la meitat de la planta en cada punt fins a la fagana del carrer La
Palma.

-La resta de les plantes, considerades com a plantes pis, computaran al 100% a excepci6 de
la planta sotacoberta, que quedant inclosa dins I'envolvent que fixa 'ARM, no sera
computable, seguint els criteris de les Normes Urbanistiques del PGL.






2. PROPOSTA MODIFICACIO

2.1 Apartats de la normativa urbanistica del PERI que es modifiquen

A) “Art.12. Condicions d’Us de les edificacions”
1.- Els nous edificis resultants de I'execucié de les Arees de Remodelacié pel sistema
de compensacio6 tindran com a us principal el d’habitatge.
2.- En les edificacions resultants de les Arees de Remodelacid, s’admet la construccio
de dues plantes soterrani destinades a aparcament, al servei de les activitats de la nova
edificacio.

B) “2.2 Fitxa Urbanistica”
Parametres reguladors dels usos i aprofitaments maxims en les arees de remodelacid.

: 2 op SOSTRE NOMBRE MAXIM SISTEMA
REF ACTUACIO M*SOL | epiFICABLE HABITATGES D’ACTUACIO
PI. St. Lloreng
UA 1’ —c/LaPalma | 922,46 m? 2.861 m? 32 Compensacio

NORMES D’ORDENACIO | D’EDIFICACIO

= Constitucié d’'una servitud de pas que permeti connectar la Plaga Sant Lloreng amb
el ¢/ La Palma.

= |’ordenacié haura de preservar les visuals de la Plaga Sant Lloreng (torre de la Seu
Vella), i des del nou vial que uneix el ¢/ Bisbhe amb Joglar de Segala (Església de
Sant Lloreng).

= Lafagana al ¢/ La Palma, mantindra la seva continuitat, almenys en la darrera planta
i rafec.

= La coberta sera obligatdriament inclinada, sense superar el 30% de pendent. Els
materials de suport seran els permesos en l'article 162 punt 4.7¢c

= Regeix amb caracter general la normativa urbanistica del PGL referida a la Zona de
Centre Historic —clau 1H — (art. 162), i els art. 11, 12, 13 i 14 del PERI.

= Podra redactar-se un Estudi Detall d’'ordenacié de volums, en desenvolupament de la
UA. En aquest cas, tindra caracter d’obligat compliment: el sostre edificable, el nim.
maxim d’habitatges, I'algada reguladora maxima i el nombre de plantes que figuren
en els planols, aixi com les normes d’ordenacié d’aquesta fitxa.
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2.2 Proposta de modificacié

A)

“Art.12. Condicions d’'us de les edificacions”

B)

1.- Els nous edificis resultants de I'execucié de les Arees de Remodelacié pel sistema
de compensacio tindran com a Us principal el d’habitatge i el d’equipament comunitari.
S’admet com a usos compatibles els determinats en I'annex 2 del PGL per a aquesta
zona.

2.- En les edificacions resultants de les Arees de Remodelacio, s’admet la construccié
de dues plantes soterrani destinades a aparcament, al servei de les activitats de la nova
edificacié. En cas de construccid d’un equipament comunitari, es permetra destinar
aquestes plantes soterrani a altres usos propis de I'edifici.

NORMES D’ORDENACIO | D’EDIFICACIO

Constitucié d’una servitud de pas que permeti connectar la Plaga Sant Lloreng amb
el ¢/ La Palma. Aquesta servitud de pas es podra suprimir en aquells casos de
construccié d’'un edifici dotacional en qué la servitud sigui incompatible amb la
viabilitat funcional de l'edifici. D’haver-hi un posterior canvi d’'ds en qué no sigui
incompatible es recuperara la servitud.

L’ordenacié haura de preservar les visuals de la Plaga Sant Lloreng (torre de la Seu
Vella), i des del nou vial que uneix el ¢/ Bisbhe amb Joglar de Segala (Església de
Sant Lloreng).

La facana al ¢/ La Palma, mantindra la seva continuitat, almenys en la darrera planta
i rafec.

Amb la finalitat de minimitzar la diferencia de nivells respecte les edificacions veines,
es podra retranquejar la linea de coronacio de la fagana del carrer La Palma.

La coberta sera obligatdriament inclinada, sense superar el 30% de pendent. Els
materials de suport seran els permesos en l'article 162 punt 4.7¢

Regeix amb caracter general la normativa urbanistica del PGL referida a la Zona de
Centre Historic —clau 1H — (art. 162), i els art. 11, 12, 13 i 14 del PERI.

Podra redactar-se un Estudi Detall d’ordenaci6 de volums, en desenvolupament de la
UA. En aquest cas, tindra caracter d’obligat compliment: el sostre edificable, el num.
maxim d’habitatges, I'algada reguladora maxima i el nombre de plantes que figuren
en els planols, aixi com les normes d’ordenacio d’aquesta fitxa.

La parcel.lacié determinada en el planol “PN-3 Parcel.lacié” tindra caracter obligatori.






F1— 754,92 m2
F2— 53,84 m2

TOTAL 808,76 m2

AQUESTA PARCEL.ACIO SERA OBLIGATORIA

N
PROMOTOR ﬂ EQUIP ARQUITECTURA TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES NOM DEL PLANOL: DATA: CAPITOL
MODIFICACIG PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL DE A3 U200 AL
ces PUIGDEMASA ARQUITECTES SLPU 07.10 Al: 17100 PN—3 PARCEL.LACIO NOM FITXER:
LESHEURES RAMON MARIA PUIG ANDREU  MARTA PUIG BALLESTEROS  JOSEP MARIA PUIGDEMASA HOSPITAL REFORMA INTERIOR CARRER LA PALMA SECTOR ALT R GRAFIGUES S







3. QUADRES COMPARATIUS DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

UA-1' (SECTORILLA LA PALMA, PLACA DE SANT LLORENGC, ESCALES DE SANT LLORENC)
COMPUT SOSTRE SEGONS PERI

ST : Superficie Total Ambit UA-1'

ST (Sup. Total Ambit) = Sup. Aprofitament privat + Sup. Espai Public
922,46 = 826,00 + Sup. Espai Public

SEp= 96,46 m’

SEp= 96,46 m>
Referéncia Zonificacié Sup. m’ | % |
Sol Susceptible d'Aprofitament Privat 826,00 89,5
Vialitat 96,46 10,5
922,46 100
Sol Susceptible d'Aprofitament Privat 826,00 m?
Espai Public / Vialitat 96,46 m?
|Sup. Toral Ambit UA-1' 922,46 m?
StT : Sostre Computable (segons PERI)
|Referéncia |Sostre Computable |Sostre (m2st) | |

Sostre computable PERI = Sostre Total Proposta -Sostre computable al passatge

Sostre computable PERI = 3.760,46 - 899,46
Sostre computable PERI = 2.861

[Sostre Resultant PERI UA-1' 2.861,00

m2st |




UA-1" (SECTOR ILLA LA PALMA, PLACA DE SANT LLORENGC, ESCALES DE SANT LLORENC)
COMPUT SOSTRE SEGONS PROPOSTA MODIFICACIO

[2] ST : Superficie Total Ambit UA-1'
ST (Sup. Total Ambit) = Sup. Aprofitament privat + Sup. Espai Public

922,46 = 808,76 + Sup. Espai Public
SEp= 113,70 m?

SEp= 13,7 m’
Referéncia  |Zonificacié Sup. m | % |
Sol Susceptible d'Aprofitament Privat 808,76 87,7
Vialitat 113,70 12,3
922,46 100
Sol Susceptible d'Aprofitament Privat 808,76 m?
Espai Public / Vialitat 113,70 m?
|Sup. Toral Ambit UA-1* 92246 m’
StT : Sostre Computable (segons MODIFICACIO PERI)
[Referencia [Sostre Computable [Sostre (m2st) |
*F-1 2.640,00
*F-2 221,00
[Sostre Resultant Proposta UA-1' 2.861,00 m2st |

* |dentificacio finques F1 i F2 veure planol parcel-lari de I'annex.

Lleida, juliol de 2011

Marta Puig Ballesteros Ramon Maria Puig Andreu  Josep Maria Puigdemasa Hospital

arquitectes



ANNEX 1. PROPOSTA D’EQUIPAMENT DOCENT I PRIVAT
La intervencio en aquest solar té per objecte I'edificacié d’'un equipament docent privat.

La proposta que segueix, busca adequar l'ordenacié de I'edificacidé proposada pel Pla
Especial de Reforma Interior i les necessitats concretes de I'edifici d’equipament docent,
sense incrementar 'edificabilitat ni 'ocupacié permesa en la parcel-la.

Aquesta modificacié garantiria la viabilitat constructiva de lactuacio, mitjancant la
modificacié del parametre d’algcada maxima edificatoria, i la definicid de I'algada de les
plantes pis, d’acord a les justificacions técniques de la proposta.

La conveniéncia de la Modificacié es basa en la necessitat i I'interés general que té per al
municipi la possibilitat de fer viable la construccié d’aquest equipament educatiu al Centre
Historic de la Ciutat.

Les superficies i el programa d’Us de I'equipament docent privat estan totalment determinats
al “Real Decreto 1004/1991, de 14 de Junio” del Ministerio de Educacion y Ciencia i als
“Criteris per a la construccid de nous edificis per a centres docents publics”, publicada al
maig de 2011, pel departament d’Ensenyament de la Generalitat de Catalunya.

L’aplicacio detallada d’aquesta normativa comporta:

Primer) El compliment del programa de superficies dels ambits previstos en la normativa
anteriorment citada, porta a 'esgotament del sostre edificable. Com que el sol de la Unitat
d’Actuacioé ha estat objecte d’una reparcel-lacié que déna lloc a dues parcel-les, la F1 de
754,92m? de sol i la F2 de 53,84m? de sol, essent aquestes dues parcel.les obligatories,
també cal definir les condicions d’edificabilitat de cada parcel-la.

Segon) La servitud de vistes que el Pla Especial estableix, juntament amb la necessitat
d’acomplir amb el programa funcional del centre docent, condueixen a una reordenacio
volumeétrica.




RESOLUCIO DE LA PROPOSTA

L’edificacié proposada consta de 6 plantes una d’elles soterrada i una semisoterrada i una
planta sotacoberta que no excedeix I'envolvent edificable.

L’alcada reguladora maxima a aplicar a la nova edificacio sera la que es fixa a I'article 44 de
les NNUU del PGL adequant-se a la modificacié puntual del Pla General d’'ordenacié urbana
de Lleida aprovat I'1 de desembre de 2010.
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El sostre total de la UA-1" és de 2.861,00 m?, que després de la reparcel-lacid, es distribueix
de la seglient manera:

- Perla F1: 2.640,00 m? de sostre

- PerlaF2: 221,00 m? de sostre.

A la F1 és on s’ha d’edificar el centre docent.

Com s’ha d’acomplir una servitud de vistes que permeti preservar les visuals des de la placa
Sant Lloreng (torre de la Seu Vella), i des del nou vial que uneix el c. Bisbe amb el c. Joglar
de Segala (Església de Sant Lloreng), apareix un espai buit en la part central del volum
edificat que obliga a una composicid6 d’aquests dos cossos, enganxats a les mitgeres i
separats estructuralment pel gran espai central.
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La correcta resolucié distributiva descansa sobre la situacié del nucli de circulacié vertical,
format per les escales, ascensors i el passadis-distribuidor que les uneix. La posicié central
d’'aquest nucli, organitza aixi amb la maxima eficacia, I'accessibilitat al conjunt de
dependéncies de cada planta.

Els punts d’accés possibles sén dos, des de la planta 1, a nivell de Sant Lloreng, i des de la
planta 0, a nivell del carrer La Palma.

L’accés preferent i més public se situa pel carrer La Palma i penetra per la zona
d’administracid, concretament per la recepcid de Secretaria, des d'on es pot establir
perfectament el control d’entrada i sortida.

L’altre accés, a la planta 0, es practica per un petit hall, controlat especialment per la
consergeria de biblioteca.



S
opLANTA 1
(ACCES ST. LLORENG)

PLANTA O
(ACCES C/. LA PALMA)Y

La solucié funcional de I'equipament a fi de permetre la connectivitat entre les diferents
plantes, demana la creacido de dues passarel-les de comunicacié horitzontal a nivell de
planta 1 i planta 2 assegurant aixi la continuitat de la circulacio interna de cada planta.

La solucié de tancament vidrat d’aquestes passarel-les, permetra la transparéncia visual,
cap al campanar de la Seu vella per una banda i cap a 'Església de Sant Lloreng cap a
I'altra.

La servitud de pas marcada en el Pla Especial, provocaria la interrupcié d’'una planta,
impedint aixi, la correcta organitzacié funcional de I'escola, ja que trencaria la continuitat
dels diferents recorreguts interiors, i també obligaria a augmentar els accessos des de
I'exterior, la qual cosa comportaria insalvables problemes de control de lI'alumnat i de

fluidesa circulatoria.

Aquesta interrupcio espacial, en el cas d’'un centre d’ensenyament, de funcionament unitari,

fa que la servitud de pas sigui incompatible amb la viabilitat funcional de I'edifici.
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L’adequacio de l'edificacio a les normatives fixades en el “RD-1004/1991” i en els “Criteris
per a la construccié de nous edificis per a centres docents publics”, porta a 'esgotament de
tot el sostre computable, 2.640,00 m?, que es distribueixen per les diferents plantes, de la
seguent manera:

PLANTES S. CONSTRUIDA S. COMPUTABLE

Planta -1 751,67 m? 0,00 m?
Planta 0 568,77 m* 255,78 m?
Planta 1 505,77 m? 505,77 m?
Planta 2 513,65 m> 513,65 m?
Planta 3 683,81 m? 683,81 m?
Planta 4 680,81 m? 680,81 m?
Planta sotacoberta 392,87 m? 0,00 m?
TOTAL 4.097,35 m2 2.639,82 m2

El sostre computable es quantificara seguint els criteris fixats en la normativa urbanistica del
PGL.

Lleida, juliol de 2011

Marta Puig Ballesteros Ramon Maria Puig Andreu Josep Maria Puigdemasa Hospital

arquitectes






Cnm%m
T 2\
5&"5‘%_55--;;%. >
o A
S o >
%JJID (-] ZZN
F%Dm %A‘
-] (-] o /é}
° >
o
< D’% N
o
-
F
PLANTA =1 CACCES &/, La PALMA) (ACCES 41, LoreNg) PLANTA 2

PLANTA 3 PLANTA 4 PLANTA SOTACOBERTA PLANTA COBERTA
PLANTES S. CONSTRUIDA S. COMPUTABLE
P. —1 751,67 m2 0,00 m2
P. O 568,77 m2 255,78 m2
P. PRIMERA 505,77 m2 505,77 m2
P. SEGONA 513,65 m2 513,65 m2
P. TERCERA 683,81 m2 683,81 m2
P. QUARTA 680,81 m2 680,81 m2
P. S. COBERTA 392,87 m2 0,00 m2
TOTAL 4.097,35 m2 2.639,82 m2
TOTAL SUP. CONSTRUIDA 4.097,35 m2

TOTAL SUP. EDIFICABLE PROPOSTA 2.639,82 m2
TOTAL SUP. EDIFICABLE PERMESA 2.640,00 m2 (2.861—221,00)
SUPERFICIE SOLAR ACTUAL 754,92 m2 (808,76-53,84)







ANNEX 2. DOCUMENT COMPRENSIU

1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L’article 8.5.a) Primer del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’apova el Text
refés de la Llei d’'urbanisme determina que el document comprensiu ha d’incloure un planol
de delimitacio dels ambits subjectes a suspensié de llicencies i de tramitacid de
procediments, i concrecio del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions
que se suspenen.

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme estableix la facultat que tenen, els drgans competents per a l'aprovacié
inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la
formacio o la reforma, de suspendre I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys,
d’edificacid, reforma, rehabilitaci®6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacid o
ampliacid6 d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacio sectorial.

1.1 Delimitaci6 de I’ambit subjecte a suspensié del llicéncies i tramitacié de
procediments

L’ambit objecte de la present Modificacié puntual del PERI carrer La Palma Sector Alt,
abasta la totalitat del sol de la UA 1’ qualificat com a zona d’aprofitament privat en sol urba
en el PERI.

1.2 Concrecio6 del termini de suspensio

La suspensio de llicéncies entrara en vigor amb I'aprovacio inicial de la modificacié puntual
del PERI carrer La Palma Sector Alt.

La durada de la suspensid de llicencies sera fins a la data d'inici de la vigéncia de la
modificacioé puntual del PERI carrer La Palma Sector Alt, amb un maxim de 2 anys, si fos el
cas.

1.3 Abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen

Se suspenen les llicéncies d’edificacid, reforma, rehabilitacié de construccions, d’instal-lacio
o ampliaci6 d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacid sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles,
simultaniament, amb el planejament vigent i la proposta de modificacié que es tramita.



2. RESUM

2.1 Resum de I’abast de les determinacions

L’objecte del document és la modificacié d’'una part de les Normes d’Ordenacio i Edificacié
definides en el PERI per a la UA-1’ i 'ordenaci6 de volums en desenvolupament de la propia

UA-1'.

A)

La proposta modifica I'Art.12 Condicions d’Us de les edificacions

1.- Els nous edificis resultants de I'execucié de les Arees de Remodelacié pel sistema
de compensacio tindran com a us principal el d’habitatge i el d’equipament comunitari.
S’admet com a usos compatibles els determinats en I'annex 2 del PGL per a aquesta
zona.

2.- En les edificacions resultants de les Arees de Remodelacio, s’admet la construccié
de dues plantes soterrani destinades a aparcament, al servei de les activitats de la nova
edificacié. En cas de construccid d’un equipament comunitari, es permetra destinar
aquestes plantes soterrani a altres usos propis de I'edifici.

B)

NORMES D’'ORDENACIO | D’EDIFICACIO

Constitucié d'una servitud de pas que permeti connectar la Plaga Sant Llorengc amb
el ¢/ La Palma. Aquesta servitud de pas es podra suprimir en aquells casos de
construccié d’'un edifici dotacional en qué la servitud sigui incompatible amb la
viabilitat funcional de l'edifici. D’haver-hi un posterior canvi d’'ds en qué no sigui
incompatible es recuperara la servitud.

L’ordenacié haura de preservar les visuals de la Plaga Sant Lloreng (torre de la Seu
Vella), i des del nou vial que uneix el ¢/ Bisbe amb Joglar de Segala (Església de
Sant Lloreng).

La fagana al ¢/ La Palma, mantindra la seva continuitat, almenys en la darrera planta
i rafec.

Amb la finalitat de minimitzar la diferencia de nivells respecte les edificacions veines,
es podra retranquejar la linea de coronacio de la fagana del carrer La Palma.

La coberta sera obligatoriament inclinada, sense superar el 30% de pendent. Els
materials de suport seran els permesos en l'article 162 punt 4.7¢c

Regeix amb caracter general la normativa urbanistica del PGL referida a la Zona de
Centre Historic —clau 1H — (art. 162), i els art. 11, 12, 13 i 14 del PERI.

Podra redactar-se un Estudi Detall d’ordenaci6 de volums, en desenvolupament de la
UA. En aquest cas, tindra caracter d’obligat compliment: el sostre edificable, el nim.
maxim d’habitatges, I'algada reguladora maxima i el nombre de plantes que figuren
en els planols, aixi com les normes d’ordenacio d’aquesta fitxa.

La parcel.lacié determinada en el planol “PN-3 Parcel.lacié” tindra caracter obligatori.



UA-1" (SECTOR ILLA LA PALMA, PLACA DE SANT LLORENGC, ESCALES DE SANT LLORENC)
COMPUT SOSTRE SEGONS PROPOSTA MODIFICACIO

III ST : Superficie Total Ambit UA-1'
ST (Sup. Total Ambit) = Sup. Aprofitament privat + Sup. Espai Public

922,46 = 808,76 + Sup. Espai Public
SEp= 113,70 m?

SEp= 113,7 m?
Referéncia Zonificacié Sup. m? | % |
Sol Susceptible d'Aprofitament Privat 808,76 87,7
Vialitat 113,70 12,3
922,46 100
Sol Susceptible d'Aprofitament Privat 808,76 m?
Espai Public / Vialitat 113,70 m?
[Sup. Toral Ambit UA-1" 92246 m’
StT : Sostre Computable (segons MODIFICACIO PERI)
[Referencia [Sostre Computable [Sostre (m2st) |
*F-1 2.640,00
*F-2 221,00
[Sostre Resultant Proposta UA-1* 2.861,00 m2st |

* |dentificacié finques F1 i F2 veure planol parcel-lari de I'annex.

La modificacié del PERI es concreta en :

- Modificacié de I'Art.12. Condicions d’Us de les edificacions.

- En cas d’edifici dotacional, supressié de la servitud de pas condicionada a la viabilitat
funcional de I'edifici a construir.

- Precisié del sostre edificable computable.



3. PLANOLS

1. Delimitacié de I'ambit de la modificacié i de suspensié de llicencies.
2. PN-1 Zonificacié i ordenacio
3. PN-3 Parcel.lacié

Lleida, juliol de 2011

Marta Puig Ballesteros Ramon Maria Puig Andreu Josep Maria Puigdemasa Hospital
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F1— 754,92 m2
F2— 53,84 m2

TOTAL 808,76 m2

AQUESTA PARCEL.ACIO SERA OBLIGATORIA

PROMOTOR ﬂ EQUIP ARQUITECTURA TITOL DEL PROJECTE CLAU ESCALES NOM DEL PLANOL: DATA: CAPITOL
= JULIOL 2011
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA ESPECIAL DE A3: 1/200 _ e
T LN M S AR T L REFORMA INTERIOR CARRER LA PALMA SECTOR ALT il At: 1/100 e NOMARXER
LESHEURES RAMON MARIA PUIG ANDREU  MARTA PUIG BALLESTEROS  JOSEP MARIA PUIGDEMASA HOSPITAL e e e o







