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1 INTRODUCCIO

La present Modificacié Puntual 2 del Text Refés del Pla Parcial SUR12 — Magraners pretén donar
solucié a la preséncia de dues estacions transformadores eléctriques soterrades, ubicades en sols
qualificats d’espais lliures que per tant cal reubicar, de forma que aquestes estacions romanguin en la

seva ubicacié actual sense suposar una reduccio de les superficies globals d’espais lliures del sector.

A tal efecte la Modificaci6 introdueix la qualificacié d’infraestructures en el sol ocupat per les estacions
transformadores (ET) d’acord a I'execucié del projecte d'urbanitzacié del sector. Com es comenta en
aquest document, atés que aquest sol esta qualificat com a espais lliures es reubica en un altre indret

reduint lleugerament la superficie de la zona UZ3.

D’acord amb tot alld comentat i el que planteja aquesta Modificacié no es modifica la superficie de
sistemes de Parc Urba (clau PU) pero si s'incrementen els sistemes de Verd Lineal (clau VL). També
s'incorpora una nova superficie d'infraestructures (clau IN) a I'espai que ocupen les ET. Per tant la
suma de l'augment de superficie de Verd Lineal i la superficie de les infraestructures es la que es

redueix de la unitat de zona UZ3 i s’incorpora com a superficie de Parc Urba (clau PU).
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2 MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 AMBIT DE L’ACTUACIO

L'ambit d’aquesta segona Modificacié Puntual del Text Refés del Pla Parcial SUR 12 adjacent al barri
de Magraners afecta part dels espais qualificats de Parc Urba (clau PU) situats entre el carrer de I'Albi
i el cami Vell de Tarragona i la unitat de zona UZ3. Es pot ubicar en els planols de planejament vigent
i proposta de la documentacié grafica i queda graficament definit al planol de suspensié de llicencies

del document comprensiu.

La superficie total de I'ambit d’aquesta Modificacio és de 2816,59m?2:

- Superficie de Parc Urba ocupat per les estacions transformadores: 89,28m2 (entre les illes
Uz5/Uze6.1lientrelesilles UZ.7.1/UZ.8)

- Superficie de Parc Urba que per coheréncia passa a ser Verd Lineal: 208,32m2 (entre les
illes UZ.5/UZ.6.1ientre les illes UZ.7.1 / UZ.8)

- Superficie total de la unitat de zona UZ3 afectada: 2518,99m2

2.2 INICIATIVA

La iniciativa de la present modificacié puntual del text refds del pla parcial SUR-12 adjacent al barri de
Magraners és privada, i d’acord amb I'Ajuntament de Lleida, s'empara en I'art.101 del decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme (LUC) i correspon a la
cooperativa Llar Jove amb domicili al carrer Via Laietana 37, 2-1 08003 Barcelona, representada pel

Sr. José Antonio Heras Gonzélez

2.3 PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida (PGL), esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 i
donada la conformitat al Text Refos per Resolucié de data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord
d’aprovacio definitiva al DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003 per Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’aprova el
darrer Text refds, havent publicat I'anterior resoluci6 i el text normatiu del Pla general al DOGC num.
3924, de data 14/7/2003.



El Pla general delimita el sector SUR 12 com a sol apte per la urbanitzacié6 amb la classificacio per

tant de sol urbanitzable programat (delimitat).

El desenvolupament urbanistic d'aquest sol ha requerit la Modificacié puntual del PGL a I'ambit del
SUR 12, el Text Refoés de la qual va ser aprovat pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
el 13 de febrer de 2006 (DOGC 4.628, de 8 de maig de 2006), i la tramitacié del corresponent Pla
Parcial, el Text Refds del qual fou aprovat provisionalment per acord del Ple de I'Ajuntament de Lleida
de 3 de marg de 2006, aprovat definitivament i publicat al DOGC numero 5217 de 17 de setembre de
2008.

El projecte de reparcel-lacié per compensacié del Pla Parcial SUR 12 es troba aixi mateix aprovat
definitivament i el corresponent projecte d’urbanitzacié es va aprovar el 16 d'octubre de 2007. Les

obres d’'urbanitzacioé es troben actualment executades.

En data 6/10/2009 per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’aprova la
“Modificacié puntual del Pla General de Lleida al Sector SUR 12, en el terme municipal de Lleida”,
publicat al DOGC nim. 5485, de data 16/10/2009 i on es va generar una densitat alternativa de 52

nous habitatges HPP en régim de lloguer.

En paral-lel es va aprovar definitivament la “Modificacié del Text Refés del Pla Parcial al sector SUR
12" en la que es distribuia la nova densitat comentada i es definien diferents subzones dins les

anteriorment existents.

La present Modificacié Puntual 2 del Text Ref6s del Pla Parcial al sector SUR 12 es fa per tant en
base a la consideracio de tot el planejament vigent anteriorment especificat. Aquesta no modifica els
parametres fonamentals especificats en les seglents taules, que es prenen com a base d'aquesta

modificacio.



finca

qualificaci6 ~ m2 sol

m2st comercial

IEC m2st totals

IEN n.hab totals

uz1

12B1 1.151,63

1.151,63

1,0000 1.151,63

1,0000

20.797,93

4.762,49

48.538,27

537,00




finca qualificacié m2 sol habitatges (*)
m2st HLL nhab HLL ~ m2/hab HLL IEHLL m2st HPC n.hab HPC m2/hab HPC IEHPC m2st HPP n.hab HPP  m2/hab HPP IEHPP

uz1 12B1 1.151,63

47 2,6322
28

3.319,77

totals 20.797,93 18.723,05 216 86,68 7.925,67 100 79,25 17.127,06 221 77,49
(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de régim concertat; HPP: habitatges de protecci6 pdblica regim general
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT, OPORTUNITAT | LA CONVENIENCIA

Durant les obres d’urbanitzacié que es van dur a terme dins d’aquest sector es va modificar per raons
constructives i de necessitat per al subministrament la posicié de les dues estacions transformadores

de dues illes diferents del pla parcial situades entre el carrer de I'Albi i el cami Vell de Tarragona i

separades pel carrer de Valls.

L'actual posicié d'aquestes estacions transformadores soterrades sobre sol d’espais lliures de Parc
Urba (clau PU) fa que precisament sigui necessari reubicar en el si del sector la superficie ocupada
d’espais lliures per tal que no se’n produeixi cap disminucio ni perdua de qualitat.

Aquest fet que s’'acaba de comentar ha estat notificat als promotors del pla parcial per part de
I’Ajuntament de Lleida i per tant, justifica la necessitat i conveniéncia de modificar el planejament.

3.2 FONAMENT LEGAL

L'actual sistema legal a Catalunya esta conformat essencialment pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (LUC) i el Decret 305/2006, de 18 de

juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC).

Ateés que el planejament derivat i la reparcel-lacié es troben aprovats definitivament i publicats i la

urbanitzacié es troba executada, en aquest sentit cal considerar, doncs, que es tracta d'una
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modificacié que afecta uns terrenys que, per la transformacié urbanistica realitzada, ja es troben en

situacio juridica de sol urba.

La modificacié de les determinacions urbanistiques, aplicables a unes illes concretes, es tramita
doncs com una modificacié del Pla parcial i no es necessari tramitar la modificacié puntual del Pla
general, atés que en aquest cas no resulten alterats els parametres fonamentals globals establerts
pel planejament general en la regulacié del sector, en una situacié6 en que ja s’ha produit el

desenvolupament urbanistic de I'ambit i, per tant, resulta innecessari tramitar el planejament derivat.

3.3 MODIFICACIO DE L’'ORDENACIO

En termes de volums i ocupacié de I'espai I'ordenacié no canvia, perd com a conseqiéncia de les
obres d’'urbanitzacié ja realitzades les dues estacions transformadores (ET) ocupen en aquests
moments una superficie de (12,40x3,60) 44,64m2 cadascuna, per tant una superficie total de
89,28m2. L'espai que queda entre les estacions transformadores i els volums edificats té una
superficie de (8,40x12,40) 104,16m2 cadascun, per tant una superficie de 208,32m2 d’accés al parc
urba des del carrer de l'Albi.

Per tal de no reduir la qualitat i quantitat de la dotacié de Parc Urba, la suma de la superficie que
ocupen les estacions transformadores 89,28m2 més I'espai intersticial 208,32m2 dona un total de
297,60m2 que s’han compensat i re ubicat en la subzona UZ3 del Pla parcial. Al mateix temps 'espai

ocupat per les ET s’ha passat a qualificar com a sol destinat a les infraestructures.

Aixi doncs l'espai ocupat per les dues ET de 89,28m2 passa a estar qualificat com a sistemes
d'infraestructures (clau IN) d’acord a l'article 127 del PGL i els 208,32m2 d’espai intersticial han
passat a estar qualificats de Verd Lineal (clau VL). Com s’ha comentat la suma d’aquests espais
s’han traslladat com a Parc Urba (clau PU) d’acord a l'article 143 del PGL reduint la superficie de la
subzona UZ.3 i ajustant-ne els valors sense alterar els parametres fonamentals de sostre, densitat i

usos.

Com a consequiéncia del que s’acaba de comentar, I'espai lliure situat al costat de les estacions
transformadores i que dona accés al parc urba des del carrer de I'Albi amb una superficie total de
208,32m2 (104,16m2 al costat de cada ET en cadascuna de les dues illes) s’ha transformat en espais
lliures lineals (clau VL) en coheréncia amb tot el conjunt i especialment com a continuitat de les

voreres del carrer de I'Albi.

Atés que pel que fa a la unitat de zona UZ3 si es modifica la superficie de la subzona i per tant el
galib de configuracio flexible, cal modificar els valors dels index d’edificabilitat neta i de densitat de la

subzona UZ3 per tal que es mantingui I'aprofitament assignat pel Pla parcial i que no es modifica.
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D’acord amb tot allo comentat i el que planteja aquesta Modificacid d'una banda és mantenir la

superficie dels sistemes de Parc Urba (clau PU). D'altra banda s'incorpora una nova superficie de

clau d'infraestructures (clau IN) a I'espai que ocupen les ET i s'incrementa la superficie de Verd Lineal

(clau VL) a l'espai que queda entre les estacions i l'edificaci6. La suma de les superficies

d'infraestructures i de Verd Lineal incorporats, en la mateixa quantitat de metres es redueix de la

unitat de zona UZ3 i s’incorpora com a Parc Urba la superficie ocupada.

Ates allo exposat cal modificar aixi mateix la taula de dades generals que figura en I'apartat 3 de la

memoria del Pla Parcial.

DADES GENERALS
PGL Modificacié Puntual (2006) Pla Parcial

Sup sector 64.575,68 74.675,00 74.675,00
Densitat(hxHa) 45,00 65,00 65+7
Habitatges 291,00 485,00 485+52
Habitatges protegits 0,00, 249,00 269+52
VL 6.824,00 6.824,00 7.032,32
PU 9.651,03 %| 19.492,00 %] 19.492,00 %]
IN - - 89,28 0,11
Total ZV 16.475,03 25,51 26.316,00 35,24 26.524,32) 35,51
Equipament 7.772,00 12,04 15.609,00 20,90 15.609,26 20,90
Vialitat 11.750,00 15,73 11.951,81 16,00
Total Cessions 35.997,03] 55,74 53.675,00] 71,88 54.174,67| 72,54
Superficie 28.578,65| 44,26 21.000,00] 28,12 20.500,33] 27,45
d'aprofitament privat
IEB(m2st/m2s) 0,65] 0,65] 0,65
Sostre edificable(m2) 41.974,19 48.538,75 48.538,27
DISTRIBUCIO DE L'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA | CONCERTAT MODIFICACIO PLA PARCIAL

llei sostre densitat |habitatges| hab. adic| densitat sost ad hab tot sostre tot | den. Mitja
HPP 0,20, 8.755,16) 110,00 80,00 75,00 80,00 6.000,00f 221,000 17.127,06 77,49
HC 0,10 4.377,58 110,00 40,00 74,00 80,00 5.920,00f 100,00 7.925,67| 79,25

13.132,74 110,00 120,000 149,00 80,00 11.920,00 321,00 25.052,73
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finca qualificacio ~ m2 sol m2st comercial IEC m2st totals IEN n.hab totals

uz1 12B1 1.151,63 1.151,63 1,0000 1.151,63 1,0000

799,27 2.000,01 2,5023
1.371,65 3.610,46 2,6322
802,90 2.069,80 2,5779
1.329,13 3.319,77 2,4977

totals 20.500,33 4.762,49 48.538,27 537,00
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finca qualificaci6 ~ m2 sol habitatges (*)
m2st HLL n.habHLL  m2/hab HLL IEHLL m2st HPC n.hab HPC m2/hab HPC IEHPC m2st HPP n.hab HPP m2/hab HPP IEHPP

uz1 12B1 1.151,63

3.610,46 47 76,81 2,6322

2.069,80 28 73,92

totals 20.500,33 18.723,05 216 86,68 7.925,67 100 79,25 17.127,06 221 77,49
(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de regim concertat; HPP: habitatges de proteccié ptblica régim general
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3.4 DOCUMENTACIO MEDI AMBIENTAL | MOBILITAT

Pel que fa referencia a la documentacié ambiental, es considera que ates que no es modifiquen
aspectes tipologics ni d’ocupacié de I'edificacio respecte del planejament aprovat, considerant I'abast i
contingut de la modificacié, les determinacions que ara es proposen consistents en reubicar dins el
sector 297,60m2 d'espai de Parc Urba per I'ocupacio de dues ET soterrades no impliquen cap tipus

d'afectacié ambiental sobre el medi en el qual s'actua.

L’'anterior modificacié de Pla parcial va incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada
(EAMG). D'altra banda ates que la present modificacié 2 no altera cap parametre fonamental ni la
inversio derivada supera els 25 milions d’euros no requereix d'un EAMG. Aix0 és d’'aplicacié d’acord
amb allo previst a la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i I'article 3 del Decret 344/2006, de 19

de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

3.5 MEMORIA SOCIAL

La redacci6 i tramitacié de la present modificacié no comporta I'assignacio d’un nou sol residencial en
base al planejament vigent i previst en I'anterior “Modificacié puntual del Text Refés del Pla parcial
SUR 12, Magraners del Pla general de Lleida”, i per tant no és perceptiu incorporar observacions en

referéncia a la seva adequacio a les determinacions en matéria d’habitatge.

Pero atesa la reduccié de superficie de la unitat de zona UZ3 s’han actualitzat els parametres d’index
d’edificabilitat i densitat per tal de mantenir exactament l'actual aprofitament. A tal efecte s’han

incorporat a continuacio les corresponents taules actualitzades.

Taula justificativa

S’adjunta finalment taula resum on es recullen les reserves d’habitatges de proteccié publica segons
la seva tipologia (habitatge de proteccié publica en régim general, habitatge de proteccié publica en

regim concertat i habitatge de proteccio publica en régim general destinat al lloguer). S’inclou la

distribucié d’acord als canvis proposats en la unitat de zona UZ3.
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finca qualificacio m2 sol habitatges (*)

m2st HPC n.hab HPC m2/hab HPC |IEHPC m2st HPP n.hab HPP m2/hab HPP |IEHPP
uz1 12B1 1.151,63
uz2 12B2 2.115,14 903,38 12 75,28 0,4271 1.332,75 17 78,39 0,6301
uz3 12B3 2.221,39 903,31 12 75,27 0,4066418 1.237,58 17 72,79 0,5571196
uz4.1 12B4.1 1.759,40 3.725,71 52 71,64 2,1176
uz4.2 12B4.2 1.089,49
uz5 12B5 799,27
Uz6.1 12B6.1 1.371,65 3.610,46 47 76,81 2,6322
Uz6.2 12B6.2 802,90 2.069,80 28 73,92 2,5779
Uz6.3 12B6.3 1.329,13
uz7.1 12B7.1 1.371,65 3.610,32 44 82,05 2,6321
uzr.2 12B7.2 802,90 1.979,39 24 82,47 2,4653
uz7.3 12B7.3 1.329,13
uz8 12B8 852,15
Uz9.1 12B9.1 1.384,19 3.610,24 44 82,05 2,6082
Uz9.2 12B9.2 802,00 2.069,80 24 86,24 2,5808
Uz9.3 12B9.3 1.318,31
totals 20.500,33 7.925,67 100 79,25 17.127,06 221 77,49

(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de regim concertat; HPP: habitatges de proteccié ptblica regim general

3.6 DOCUMENT COMPRENSIU

D’acord a tot allo establert en I'article 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, en el que es regula que en la informacié publica
dels instruments de planejament urbanistic cal incorporar un document comprensiu, aquest

s'incorpora i forma part d’aquesta modificacié en document independent.

3.7 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

INTRODUCCIO

D’acord a l'article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei d’'Urbanisme de Catalunya, en el que es regula que en la memoria dels plans parcial urbanistics

cal incorporar un informe de sostenibilitat economica.

Aquest informe de sostenibilitat econdmica, que es refereix a la redaccié del pla parcial, per extensio,

es pot considerar aplicable a les seves modificacions posteriors.

En aquest cas, la present modificacié del Pla parcial no comporta la variacié de parametres generals
gue intervenen en la determinacié de les despeses i ingressos de I'hisenda publica atés que no es

modifica el sostre total de I'ambit ni la superficie de vials, equipament o espais lliures.

No es veu per tant alterada la sostenibilitat econdmica de I'ambit en seu de la present modificacio.
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FONAMENT DE DRET

Llei 8/2007, 28 de maig, de sol.

Article 15. Avaluaci6 i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacid dels instruments d'ordenaci6é de les actuacions d'urbanitzacié ha d'incloure un informe o memoria de
sostenibilitat econdomica, en el qual es ponderara en particular I'impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades per
la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels serveis resultants,

aixi com la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme.

Art. 66. Documentaci6 dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents segiients:

“d) L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i adequacié dels sol destinat a usos
productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions

responsables de la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.”

ASPECTES LEGALS ALS QUE DONA RESPOSTA L'INFORME

1. Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

2. Conclusions de l'informe de sostenibilitat.

INFORME DE SOSTENIBILITAT

1. Suficiéncia i adequaci6 del sol destinats a usos productius

El sol destinat a usos productius, resultat de I'ordenaci6 i desenvolupament del pla parcial aprovat, és
el sol dedicat a I'edificacid de sostre residencial, terciari i comercial en la proporcié d’'usos que

s’estableix. Aquesta distribucié del sdl i els usos productius no s’altera en la present modificacié

El sol previst és suficient per encabir la produccié de sostre edificable, amb els diferents usos i la
densitat d’habitatges prevista, perqué la proposta comporta una intensitat d’edificacié quée és alta,
perd que se situa dins dels parametres habituals dels espais de les ciutats mitjanes i grans, i d'altra

banda, perqué s’ha comprovat aquesta capacitat amb els projectes d’arquitectura corresponents.

El sol és adequat perqué estan situat en una posicid no central de la ciutat, disposa de tots els

recursos al seu entorn immediat.

2. Conclusions de l'informe de sostenibilitat

A. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

B. Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries
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Com s’ha comentat, respecte el planejament vigent no s’alteren en cap cas les previsions de
superficies de vials, equipaments i espais lliures i per tant no es generen noves despeses

d’'implantacid i manteniment de les infraestructures necessaries

D’acord a tot allo exposat en la present modificacio la modificacié de la superficies a urbanitzar de

vials és de 0 m2.

D’acord a tot allo exposat en la present modificacid la modificacid de la superficies a urbanitzar

d’espais lliures és de 0 m2.

Per tant I'impacte total de la present actuacio per la hisenda publica és de 0 €/any

Es conclou que el sol destinat a usos productius és suficient i adequat, i que en seu de la present
modificacid no existeix impacte de l'actuacid en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio
dels serveis necessaris.

Lleida, setembre 2011

Per ARQCOAS Arquitectura i Urbanisme SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Eugeénia Rodriguez Segarra, arquitecta

Consultors urbanistics: Oriol Monfort, arquitecte
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4 NORMATIVA URBANISTICA

41 NORMATIVA PROPOSADA

Es recull a continuaci6 el redactat que es proposa en aquesta modificacié en relacié als articles 13 i 16

de les normes urbanistiques del Pla Parcial Magraners SUR 12 incloent la subzona UZ3 modificada.

Article 13. Regulacié del sistema d’espais lliures, vialitat i infraestructures
Per a la regulacio d’aquest sistemes s’estara a I'establert a I'efecte en el PGLI.

Pel que fa a les infraestructures hauran d'estar soterrades i I'is del sOl sera el d’espai lliure, de manera que la superficie afectada

s'integri amb la resta dels espais lliures publics confrontats.

Article 16. Determinacions de les subzones

SUBZONA TEN2SOSTexm2s0D |DNFRPTagexm250)

Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1 1,0000 0,000000
Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2 2,4775 0,020803
Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3 2,3998217 0,019808
Subzona 4.1 del sector SUR12 Clau 12B-4.1 2,1176 0,029556
Subzona 4.2 del sector SUR12 Clau 12B-4.2 1,9065 0,022029
Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5 2,5023 0,027526
Subzona 6.1 del sector SUR12 Clau 12B-6.1 2,6322 0,034266
Subzona 6.2 del sector SUR12 Clau 12B-6.2 2,5779 0,034874
Subzona 6.3 del sector SUR12 Clau 12B-6.3 2,4977 0,029343
Subzona 7.1 del sector SUR12 Clau 12B-7.1 2,6321 0,032079
Subzona 7.2 del sector SUR12 Clau 12B-7.2 2,4653 0,029892
Subzona 7.3 del sector SUR12 Clau 12B-7.3 2,5657 0,030095
Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8 2,3470 0,025818
Subzona 9.1 del sector SUR12 Clau 12B-9.1 2,6082 0,031788
Subzona 9.2 del sector SUR12 Clau 12B-9.2 2,5808 0,029926
Subzona 9.3 del sector SUR12 Clau 12B-9.3 2,5280 0,029584

- A més de l'index d’edificabilitat neta s’estableix el segiient quadre d’edificabilitats i densitats netes per a cada tipus d’'us
amb el fi i efecte d'establir les proporcions de cada Us a cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de I'habitatge
protegit.

- Igualment s’estableix un quadre amb els terminis d'inici de I'edificaci6 i la seva finalitzacié. En relacio als terminis per a la
construccié dels habitatges de proteccié, aguests no podran ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar
des que la parcel-la tingui condicié de solar, i a 3 anys per a la llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de
la llicencia d'obres.
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unitat de zona

qualificacio

Terminis d'edificaci6

Inici d’obres en mesos a partir que la parcel-la tingui la

condicié de solar

uz1 12B1 no te habitatge
uz2 12B2 12
uz3 12B3 18
Uz4.1/Uz4.2 12B4.1/12B4.2 24
uUz5 12B5 30
UzZ6.1/Uz6.2 12B6.1/12B6.2 24
Uz6.3 12B6.3 36
Uz7.1/Uz7.2 12B7.1/12B7.2 24
Uz7.3 12B7.3 42
uz8 12B8 48
UZ9.1/UZz9.2 12B9.1/12B9.2 24
Uz9.3 12B9.3 54
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finca

qualificacid6 ~ m2 sol habitatges (*)

m2st comercial IEC

m2st totals

IEN n.hab totals

m2st HLL nhabHLL m2/habHLL  IEHLL m2st HPC

n.hab HPC

m2/hab HPC IEHPC m2stHPP  n.hab HPP

m2/hab HPP

IEHPP

uz1

12B1 1.151,63

2.000,01

2,5023

2.069,80 28
3.319,77

20.500,33 18.723,05 216 86,68 7.925,67 100

3.610,46 47
73,92

79,25 17.127,06 221

77,49

1.151,63 1,0000

2,6322

4.762,49

1.151,63

2.000,01
3.610,46
2.069,80
3.319,77

48.538,27

1,0000

2,5023
2,6322
2,5779
2,4977

537,00

(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de régim concertat; HPP: habitatges de proteccié piblica regim general

-24-




Documentacid Grafica

MODIFICACIO PUNTUAL 2 TEXT REFOS PLA
PARCIAL SUR12 - MAGRANERS - LLEIDA

-25-




