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1. ASPECTES GENERALS

1.1. OBJECTIU

Es redacta aquest estudi d’impacte paisatgistic per poder avaluar la incidéncia
sobre el paisatge en I'ampliacié d’'una estacié de servei, formada per I'ampliacié de
I’edifici de serveis existents, un espai enjardinat, un rentador de vehicles i una
zona destinada a aparcament de vehicles per a clients, situat a fora del limit del

sol urbanitzable de Lleida (El Segria).

L’'objectiu de l'estudi és analitzar les caracteristiques de la instal-lacié i del
paisatge actual, per valorar quina és la seva incidéncia visual, i proposar mesures
preventives i de correccié de l'impacte paisatgistic, per integrar visualment I'obra

en el seu entorn.

1.2. PETICIONARI

El peticionari del projecte és I'empresa ALIMENTPECUAR, S.L., amb CIF B-
63018717, i domicili social a la Travessera de Gracia, nium. 18 4t 12, CP. 08021 de

Barcelona.

Actua com a representant de I’empresa el Sr. Josep Vall Palou amb DNI numero
40828360W.

1.3. REDACTORS

El present projecte ha estat redactat per Jordi Dalmau Clua, Enginyer Técnic
Industrial, col-legiat al Col-legi d’Enginyers Tecnics Industrials de Lleida, amb el

numero 10.970-L.
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1.4, EMPLACAMENT

La finca se situa en la carretera N-240, km. 97, (partida d’Alpicat num. 15, poligon
9, parcel-la 605), més concretament a la rotonda on conflueix la carretera amb
I'accés a l'església de Montserrat, segons s'indica en els planols de situacio i

emplacament.

1.5. ANTECEDENTS

Actualment, en I'ambit d’aplicacié6 del “Pla especial d’ordenacié per dotacié de
serveis complementaris d’'una estacié de servei existent, situada a la carretera
N-240, p.k. 97, de Lleida (El Segria)”, hi ha en funcionament una benzinera, amb

els corresponents permisos. La ubicacié exacta pot veure’s en els planols.

L’estacié de servei és existent des de fa molts anys, i des d’aleshores el parc
automobilistic ha augmentat cada any significativament. Un major volum de
vehicles implica una major superficie tant per atencié al client com per al mateix
desenvolupament de l'activitat. El fins ara Bar - Restaurant es convertira en bar
Unicament, i a 'ampliacié de I'edifici de serveis que es preveu realitzar s’hi ubicara
un nou restaurant, una botiga per vendes d’articles complementaris de vehicles,
un taller de vehicles de servei rapid, un magatzem i les corresponents oficines

d’administracié de tot el complex.

A mes es preveu un espai enjardinat que desenvolupara les funcions de terrassa
d’estiu del restaurant, un rentador de vehicles, una zona destinada a aparcament
de vehicles pels clients de les diferents activitats implantades, i finalment el

corresponent sistema viari interior.

Cal dir que en la zona ja urbanitzada actualment no es preveu fer cap actuacio,
Unicament es desenvolupara un vial interior que unira les diferents arees de la

parcel-la.
La ubicacio exacta de tota aquesta ampliacié pot veure’s en els planols.

Amb aquest projecte es pretén donar compliment a la normativa vigent en

matéria d’'urbanisme i de protecci6 del paisatge.


Col·legi Lleida


Col.:10970  CETILL & VISAT 20908088 30-06-2010  Autentificacio: 103806073

1.6. MARC LEGAL

La legislaci6 vigent sobre avaluacié d'impacte paisatgistic es recull en els seglients

textos normatius:

e Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la

Llei d’Urbanisme.

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d’Urbanisme.

¢ Normativa urbanistica municipal.

1.7. JUSTIFICACIO DE L’ESTUDI D’IMPACTE PAISATGISTIC

El projecte estudiat afecta a una zona no urbanitzable i, en conseqiéncia, d’acord
a l'article 48 del text refés de la Llei d’Urbanisme (Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol), tots els projectes d’actuacions especifiques d’interés public en sol no
urbanitzable han de comptar amb estudi d’'impacte paisatgistic, que contingui una
diagnosi raonada del potencial impacte i una exposicié de mesures correctores a

adoptar.

1.8. JUSTIFICACIO DE L’ARTICLE 48 DE LA LLEI D’URBANISME

En aquest punt es justifiquen els requeriments de I'article 48 de la llei d’'urbanisme
(Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol), aplicables en aquest projecte. Tots els

punts estan descrits, a més, en apartats posteriors d’aquesta memoria.

a) Justificacio de la finalitat del projecte i de la compatibilitat amb el

planejament

Es pretén ampliar els serveis que ofereix actualment I'estacié de servei, ja que
tant el parc automobilistic i per extensid, el nUmero de vehicles que en fan Us, han

augmentat considerablement des de l'inici de l'activitat. Segons I'apartat c) del
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punt 6 de [l'article 48, s’admet com a nova construccié les estacions de
subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de la xarxa viaria,
respectant sempre les incompatibilitats i les determinacions de la normativa

urbanistica i sectorial aplicable, en sol no urbanitzable.

b) Estudi d’impacte paisatgistic

En aquest document es realitza I’estudi d'impacte paisatgistic del projecte.

c) Estudi arqueologic

No hi ha constancia de I'existéncia de patrimoni arqueologic en I'area d’actuacio,

ni tampoc en zones properes.

d) Afecci6 a un pla sectorial agrari

L'ampliacié de I'actual estacio de servei no afectara cap pla sectorial agrari.

e) Afeccid a aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles

L'ampliacié de I'estacié de servei es troba:

o Fora dels aquifers classificats al Decret 328/1988, d’11 d’octubre, pel
qual estableixen normes de proteccié i addicionals en matéria de

procediment en relacié amb diversos aquifers de Catalunya.

e Fora de les zones vulnerables en relaci6 amb la contaminacié de
nitrats procedents de fonts agraries segons el Decret 476/2004, de
28 de desembre i el Decret 283/1998, de 21 d’octubre.

¢ Actualment, no pertany a cap espai protegit mediambientalment
(PEIN, Xarxa Natura 2000, etc.)

Segons la cartografia consultada, en la zona on es preveu ubicar 'ampliacié de

I’estaci0O de servei no existeixen cursos fluvials naturals, pero si n’existeixen
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d’artificials, com el Canal d’Urgell, en el que un brancal en delimita el nord de la
finca en guestié. No obstant, per les caracteristiques del projecte no es preveu

afecci6é a aquest canal.

) Afeccid a jaciments paleontoldgics o punts geoldgics d’interés

No hi ha constancia de I'existéncia de jaciments paleontologics o punts geoldgics

d’interés en I'area d’actuacio, ni tampoc en zones properes.
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2. DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

2.1. DESCRIPCIO DEL LLOC

L’'ampliacié de l'estacié de servei s’emplaga a fora del limit sol urba de Lleida,
segons el PGL, i esta classificat com a Zona de dotacions i serveis. Es troba
adjacent a sol urbanitzable, limitant pel Nord amb un brag¢ del Canal d’Urgell; per
I’Est, amb l'actual estacié de servei; per I'oest, amb el nou cami projectat, i pel

Sud, amb la carretera N-240.

El paisatge de I'’entorn es caracteritza per les urbanitzacions de cases unifamiliars,

ja siguin construides o projectades, horta i I’església de Montserrat.

Tant l'apartat 6. Reportatge Fotografic com en el 7. Planols, queda detallada

aquesta descripcio.

La zona esta fortament antropitzada per les diferents anteriors actuacions viaries,

edificatories i sobre I’'entorn.

2.2. FACTORS DE VISIBILITAT

Tant I'orografia com la proximitat amb els eixos viaris s6n factors principals en la

visibilitat de 'ampliacié de I'estacié de servei.

L’ambit visible del territori des de la implantacié de I'edifici és bastant ampli, ja
que es tracta d’'una zona molt plana, per tant, qualsevol accié té repercussions
visuals. No obstant, com que, I'ampliacié de I'edifici de serveis i el rentador, els
dos elements de nova construccid, no sén més alts que el que s’estableix en el
PGL ni més alts que altres construccions proximes, no destaquen des de punts

llunyans.
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La nova construccid sera visible des de la carretera N-240 i des del nou vial que
delimitara la parcel-la per l'est. Tal com queda descrit en el “Pla especial
d’ordenacio per dotacié de serveis complementaris d’'una estacié de servei existent
situada a la carretera N-240, PK. 97 de Lleida (El Segria)”, la visibilitat de I'edifici
sera baixa en aquelles zones on hi hagi arbres entre els vials i ell mateix. En
aguest aspecte, en la construccié de I'ampliacié de I'estacié de servei, s’intentara
arrencar el minim nimero de pins (Pinus halepensis) que hi ha a la parcel-la, per

conservar-ne el caracter original.

Es pot considerar que és un edifici que no destaca respecte els del seu entorn.

2.3. COMPONENTS I VALORS DEL PAISATGE

A continuacié es fa una descripcié dels components del paisatge (elements que el
componen i en defineixen les caracteristiques visuals principals), i dels valors que

s’atribueixen a aquest paisatge en la zona estudiada.

2.3.1. COMPONENTS DEL PAISATGE

Tant els components materials com els immaterials fan que es tracti d’un paisatge
bastant complex, ja que la informacié visual que cal processar és elevada. De tota
manera cal destacar que tot I'entorn a I'ambit d’actuaci6 esta fortament

antropitzat.

2.3.1.1. COMPONENTS MATERIALS

La zona on es troba emplacada I'area de serveis té un relleu basicament pla,
sense ondulacions. El clima de Lleida és sec i extremat, moderadament
continental. La dinamica anual de les precipitacions ve marcada per un maxim

entre maig i juliol, i un altre a la tardor, entre setembre i octubre.
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La presencia humana és molt notoria en la zona, ja que es tracta d'una area que
combina activitat agricola i de serveis limitant amb una zona de sol urbanitzable.
A la zona agricola hi ha cultius de mida mitjana, on predominen els cultius fruiters
de regadiu, com pomers (Pyrus malus), presseguers (Prunus persica) o0 perers
(Pyrus communis). Igualment, i degut a les edificacions que hi ha distribuides per
tota la zona de I’'horta, hi ha molta arees de vegetaci6 ruderal. En el planol “Estudi
del medi. Vegetacidé i habitats d’'interés comunitari” es pot observar quina és la

distribucio i intensitat dels conreus.

Les edificacions properes a l'area d’estudi sén aillades, o en urbanitzacions,

integrades visualment en el territori, formant petites arees urbanitzades.

2.3.1.2. COMPONENTS IMMATERIALS

La poblaci6é de Lleida és un nucli important de comunicacié, de manera que hi ha
un intens i continuat transit de vehicles, per qualsevol de les vies interurbanes que
envolten la ciutat (A2, AP2, N-230, N-240).

A escala més propera, la parcel-la estudiada es troba adjacent a la carretera N-
240 (carretera de Tarragona a Bilbao), que representa una via d’entrada i sortida
a Lleida, des de l'autovia A2, de manera que el transit sera fluid i constant. Es
tracta d’'una zona als afores del poble on s’hi localitzen algunes activitats
comercials i edificacions d’habitatge. Hi abunden les activitats agricoles i de

serveis.

2.3.2. VALORACIO DEL PAISATGE

El valor del paisatge en I'entorn estudiat recau sobretot en el seu caracter
agricola, de serveis i residencial, que té com a elements definidors més importants

la parcel-lacié petita i irregular, i les edificacions aillades


Col·legi Lleida


Col.: 10970 CETILL & VISAT 20908088 30-06-2010 Autentificacié: 103806073

2.3.2.1. VALORS INTRINSECS DEL PAISATGE

Es tracta d’un paisatge amb un elevat valor productiu, ja que és possible obtenir
beneficis econdmics convertint els seus elements en recursos. Es el cas de la
productivitat en I'agricultura, ja que els fruits dels conreus s6n comercialitzables; i

el cas de les activitats comercials que s’hi desenvolupen.

Igualment cal destacar el valor religiés que comporta la construccié, al davant

de la parcel-la on s’hi ubica I'estaci6 de servei, de I'església de Montserrat.
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3. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

3.1. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Actualment, a la parcel-la s’hi desenvolupa [l'activitat de benzinera. Amb
I'ampliacié, s’hi incloura una ampliaci6 de l'edifici de serveis existent i uns
rentadors de vehicles, annexes a la benzinera. La superficie total de la parcel-la és
de 9.484'69 m”.

Pel que fa a les noves edificacions i instal-lacions, aquestes s’ubicaran en la zona
de sol que queda lliure de les servituds que afecten la finca, i distribuides de la

seglient manera:

¢ Ampliacié de I'edifici de serveis: ocupara en planta una superficie de 562’00
m?, i es pretén edificar planta baixa i planta primera, encara que nomes
edificarem en planta 12 una part de I'edifici, concretament dos oficines que

ocuparan una superficie de 48’00 m?.

e Zona d’esplai infantil i terrassa d’estiu: situada en front de I'edifici de
serveis i en la parcel-la contigua a la rotonda , consta de 1.595'91 m?. Es
una zona pensada per l'esplai familiar. Estara composta per una terrassa a

I'aire lliure del restaurant i també una zona de jocs per als infants.

Amb I'objectiu de reduir I'impacte visual de la infraestructura, es plantara
una tanca de baladre (Nerium oleander) a la part exterior de la zona

enjardinada, tal com queda reflectit en els planols.

e Zona aparcament: L’aparcament estara a la part posterior de la parcel-la i
d’accés des de el carrer lateral que es preveu realitzar. Es tractara d’'una
superficie poc antropitzada, formada per un tipus de paviment permeable

de tipus enjardinat, igualment senyalitzada com a tal i sense marquesines.
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e Zona de rentador: es situara en la part posterior de la finca. Estara formada
per boxes de rentat a pressio i un tunel de rentat i ocupara una superficie

total de 137’50 m?.

En el disseny d’aquest espai s’ha tingut en compte deixar el maxim nombre
d’arbres (se’n talaran cinc, i es plantaran dos exemplars nous per reduir
I'impacte generat), a més de tota la tanca de baladre ja esmentada. També

es col-locara un tipus de paviment que generi poc impacte visual.

3.2. IDENTIFICACIO I VALORACIO DELS IMPACTES

Els canvis amb major incidéncia paisatgistica son la tala d’alguns pins (Pinus
halepensis) existents en la parcel-la( cal dir que es arbres talats seran els minims
possibles per tal de poder realitzar les actuacions i les noves construccions.
Igualment, es modificaran les xarxes d’accés, ja que es preten la nova construccio
d’'una sortida a la parcel-la a través de la rotonda de la N-240, que ddéna accés

principalment a la urbanitzacié Ciutat Jardi SUR-2.

Els elements constructius de la facana de I'edifici de serveis seran similars als de

les edificacions properes.

3.3. ESTAT DEL PLANEJAMENT

Tal com es mostra als planols: “Estudi del medi: Vegetacié i habitats d’interés
comunitari” i “Estudi del medi: zones de protecci6¢”, I'’establiment no es troba dins

de cap area d’especial proteccio.

3.4. FRAGILITAT PAISATGISTICA

La fragilitat del paisatge estudiat en relacié al projecte proposat és molt baixa, ja

que la instal-lacié no modifica les caracteristiques principals d’aquest, en trobar-se
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proxim a altres edificis, i tenir una volumetria i unes caracteristiques similars a la

resta d’edificis.



Col·legi Lleida


Col.: 10970 CETILL & VISAT 20908088 30-06-2010 Autentificacié: 103806073

CRITERIS D'INTEGRACIO
PAISATGISTICA


Col·legi Lleida


Col.:10970  CETILL & VISAT 20908088 30-06-2010  Autentificacio: 103806073

4. CRITERIS D’INTEGRACIO PAISATGISTICA

4.1. ALTERNATIVES CONSIDERADES EN RELACIO A LOCALITZACIO,
UBICACIO | VOLUMETRIA

Per a I'emplagament escollit per a aquesta ampliacié de l'activitat no s’han
plantejat diferents alternatives, ja que forma part de la parcel-la on es
desenvolupa l'activitat principal, que és la d’estacié de servei, i en aquesta part
s’hi desenvoluparan serveis annexes a l'activitat principal. La seva localitzacio és
optima ja que es troba adjacent al sol urba, i per tant, és perceptible com un
element més de la zona antropitzada. A més, donara continuitat a I’area de servei

fins al nou vial, de propera construccio.

Aixi mateix, pel que fa a la volumetria, es tracta d’'una construccié que no
sobresurt ni destaca respecte les del seu entorn, ja que tant I’edificaci6 com la

urbanitzacio de la parcel-la és similar a les ja construides.

4.2. MESURES D’INTEGRACIO PAISATGISTICA A ADOPTAR

Els criteris d’integracié paisatgistica de I'ampliacié de I'estaci6 de servei estan
encarats basicament a integrar visualment la construccié en el seu entorn. Poden

adoptar-se tres estrategies basiques:

- Harmonitzaci6: consisteix en integrar els elements artificials en el paisatge
com a elements positius 0 com a minim neutres pel que fa als valors
d’aquest. En aquest cas, és l'estratégia més raonable a seguir i, de fet,
I’edifici de serveis es construira a continuacié de I'edifici existent de I'estaci6
de servei, com si es tractes d’una prolongacié d’aquest, a mes l'alcada sera
similar a l'edificacié actual. Igualment, s’intenta conservar al maxim el
caracter de la parcel-la original, conservant-ne la major part d’exemplars de
pins, de tal manera que el canvi no sigui tan sobtat. A mes la zona
d’aparcament estara formada per un tipus de paviment ecologic, de manera

que I'impacte generat sera menor.
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Camuflatge: s'utilitza quan la integraci6é només és possible mitjancant
I'ocultacié total o parcial de l'actuacié. En aquest cas, és una bona
estratégia a adoptar per a camuflar el rentador de vehicles. De fet, la seva
localitzacié al darrera de la terrassa d’estiu, n’impedeix parcialment la visi6
des de l'entrada principal a la parcel-la, a mes es preveu una tanca de
Nerium oleander plantada per la vora exterior de la zona de la terrassa

ocultara el rentador.

Singularitzaci6: es fa amb I'objectiu que la imatge de la intervencié passi a
ser un component principal del paisatge. En aquest cas, no és una
estratégia a tenir en compte, ja que no es pretén realitzar una edificacio

singular.

Les mesures d’integracié que incorpora la proposta serveixen per evitar, reduir i/o

compensar l'efecte del projecte en el paisatge i facilitar-ne la seva integracio.

Poden dividir-se en:

Preventives: mesures aplicades en la mateixa concepcid del projecte i que
serveixen per a evitar la generacié dimpactes. En aquest cas soén la
conservacié de pins (Pinus halepensis) existents, integrats en la terrassa
d’estiu i la zona d’aparcament exterior per a clients. Nomes es preveu
eliminar cinc arbres, perd se’'n plantaran dos exemplars nous per reduir-ne

I'impacte generat.

També es procedira a establir diverses zones verdes, ubicades a I’exterior
de I'ampliaci6 de l'edifici i en la zona del rentador, aquests espais
consistiran en una barreja de llavors de prat, resistents a la sequera i al
trepig; a la zona de la terrassa d’estiu a part d’'una zona verda com les

anteriorment descrites es col-locara la tanca de Nerium oleander.

A mes el paviment de la zona d’aparcament estara format per un tipus
d’adoqui d’enjardinament, que disposa d’espais buits en el seu interior on
es plantaran especies herbacies que reduiran l'impacte; restara com un

espai obert sense zones definides d’estacionament.
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Correctores: mesures incorporades al projecte per a reduir I'abast i la
intensitat dels impactes en el paisatge. En aquest cas, com es tracta d’'un
projecte de nova construccid, no cal aplicar-ne, ja que només se n’apliquen

de preventives.

Compensatories: mesures previstes per a aquells casos en que no és
possible la correccié dels impactes i es contempla rescabalar els seus
efectes. En aquest cas, els efectes de la nova construccié6 no sén prou
significatius com per haver d’aplicar mesures d’aquestes caracteristiques. Es
plantaran dos nous exemplars de pins i una tanca vegetal d’ocultacio.

Veure planol de mesures correctores.

IMPACTE PAISATGISTIC DE LA PROPOSTA

Els elements susceptibles de tenir efectes paisatgistics son: I'ampliacié de I'edifici

de serveis i el rentador de vehicles, la tala de pins en la parcel-la, la creacio de

I'accés a la parcel-la des de la rotonda de la N-240, i el flux de vehicles que

accedeixin als serveis de la nova activitat.

Com que la proposta permet una integracié en el paisatge amb I'aplicacié de

mesures senzilles, es pot considerar que I'impacte és compatible amb I'entorn. Per

tant, no caldra replantejar la concepcié del projecte, ja que els impactes no

superen el llindar tolerable.


Col·legi Lleida


Col.:10970  CETILL & VISAT 20908088 30-06-2010  Autentificacio: 103806073

SINTESI


Col·legi Lleida


Col.:10970  CETILL & VISAT 20908088 30-06-2010  Autentificacio: 103806073

5. SINTESI

S’ha analitzat i valorat la incidéncia sobre el paisatge de I'ampliacié de I'estaci6 de
servei, situada a la carretera N-240, km 97, de Lleida (El Segrid). Aquesta
ampliacié consisteix en ampliar I'edifici de serveis existent, un rentador per a
vehicles automobils, una zona enjardinada, destinar una zona per a l'aparcament
de vehicles dels clients, i un sistema viari interior. Les caracteristiques

constructives de I'edifici de serveis s6n similars a les edificacions de la zona.

Pel que fa a I'entorn on es troba situat, es tracta d’'una zona agricola (horta de
Lleida) i de serveis, de clima moderadament continental, sec i extremat. El relleu
és basicament pla. La nova zona a ésser urbanitzada és troba al limit del sol urba i
el sol rastic, perdo amb qualificaci6 de Zona de dotacions i serveis en els eixos

viaris, segons el PGL.

Un cop analitzat I'impacte visual de I'establiment, es conclou que aquest es troba
integrat visualment amb les construccions de l'entorn, i per tant, no crea un
impacte visual significatiu. Com a mesura per a reduir I'impacte, es proposa
integrar en la proposta el maxim nimero de pins (Pinus halepensis) existents en
la parcel-la, i establir una tanca de Nerium oleander en la zona enjardinada. Veure

planol de mesures correctores.

El Representant L’Enginyer Tecnic Industrial
Sr. Josep Vall Palou Sr. Jordi Dalmau Clua

Num. Col. CETILL 10970-L


Col·legi Lleida


utentificacio: 103806073

REPORTATGE FOTOGRAFIC


Col·legi Lleida


Col.: 10970  CETILL VISAT 20908088 30-06-2010 Autentificacio: 103806073

6. REPORTATGE FOTOGRAFIC
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Foto 2. Vista des de linterior de la parcel-la en direccié Nord-Est, cap al canal.
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Foto 3. Vista des de l'interior de la parcel-la en direccié Nord-Oest. Al fons es pot apreciar
I'estacio de servei existent.
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Foto 4. Vista general de la parcel-l'a i dels Pinus halepensis existents. :
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