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1. MEMÒRIA 

1.1. INICIATIVA 

El present Pla Especial ha estat redactat per iniciativa d’ALIMENTPECUAR, S.L., 

amb CIF núm. B-63018717 i domicili social a la Travessera de Gràcia, núm. 18 4t 

1ª, CP. 08021 de Barcelona, com a propietari de la finca de 9.484,69 m2 situada a 

la ctra. N-240 Km 97 (partida d’Alpicat 15, polígon 9, parcel·la 605) CP. 25006 de 

Lleida. 

1.2. ANTECEDENTS 

Actualment, en l’àmbit d’actuació objecte del present Pla Especial, existeix una 

benzinera en funcionament amb els corresponents permisos de l’època (la ubicació 

exacta pot veure’s en els plànols d’informació adjunts), que es pretén ampliar 

sobre un terreny adjacent de propietat. 

El Negociat d’Indústria i Comerç de Lleida aprovà, en data 07/03/00, el Certificat 

de compatibilitat d’ús; i en data 28/06/00, la Certificació de règim 

urbanístic, aquesta darrera condicionada a la prèvia tramitació d’un Pla Especial. 

En l’apartat d’annexes s’adjunta còpia d’aquests documents. 

En data 14 de juliol de 2000, es va fer una consulta conjunta entre el promotor i 

l’Ajuntament de Lleida a la “Demarcación de Carreteras del Estado” a Lleida, per 

tal de consensuar una solució als accessos del complex. Posteriorment aquest 

tram ha passat a ser de gestió municipal. 

En data 30 de maig de 2002, ja es va entrar un document de proposta de 

l’ampliació de l’estació de servei a la secció de gestió urbanística de l’Ajuntament 

de Lleida. 
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En data 11 de novembre de 2005, es va sol·licitar aprovació del Pla Especial 

definit en document visat amb núm. 11.053 de data 11/11/2005. L’Ajuntament de 

Lleida va comentar el seu interès en posposar el tema a l’espera de redefinir la 

situació de la rotonda d’accés en base a l’obra de la Ciutat Jardí 2. S’adjunta 

document en l’apartat d’annexes. 

En data 12 de setembre de 2006 es va signar un conveni de gestió urbanística 

entre l’Ajuntament de Lleida i l’anterior propietari del terreny, Construcciones 

Industriales y Edificaciones Leridanas, S.A. (CIELSA), de cessió anticipada d’un 

terreny propietat de CIELSA per a la construcció de la nova rotonda. En l’apartat 

d’annexes s’adjunta document. 

En data 7 de desembre de 2009 s’aporta a l’Ajuntament de Lleida un nou Pla 

Especial d’ordenació i estudi de mobilitat amb núm. de visat 20908087 de data 

30-11-2009 i estudi d’impacte paisatgístic amb núm. de visat 20908088 de data 

30-11-2009. 

En data 2 de febrer de 2010 l’Ajuntament de Lleida comunica que cal aportar 

documentació modificant els metratges de les edificacions, la ubicació d’aquestes i 

els usos permesos.  

En data 30 d’abril de 2010 s’aporta a l’Ajuntament de Lleida un nou Pla Especial 

d’ordenació i estudi de mobilitat amb núm. de visat 20908087 de data 20-04-2010 

i estudi d’impacte paisatgístic amb núm. de visat 20908088 de data 20-04-2010. 

En aquest període s’ha produït un canvi de titularitat en la propietat dels terrenys, 

motiu pel qual la continuïtat de l’expedient es realitza a nom d’ALIMENTPECUAR, 

S.L. En document a part s’ha tramitat de forma paral·lela aquest canvi de nom en 

l’expedient. 

En data 28 de maig de 2010 i registre de sortida núm. 9883 de l’Ajuntament de 

Lleida, es rep comunicació que per tal de procedir a l’aprovació inicial de 

l’expedient cal que s’aporti rectificació de la proposta amb la justificació de les 

característiques de l’ordenació a les determinacions del Pla General pel que fa a 
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l’activitat prevista, a la protecció de la sèquia i també a la regulació dels usos 

permesos en sòl no urbanitzable establerta per la legislació vigent. 

En data 8 de juliol de 2010 s’aporta tota la documentació requerida per 

l’Ajuntament de Lleida en l’escrit de data 28 de maig de 2010 i registre de sortida 

núm. 9883. 

En data 20 d’octubre de 2010 i registre de sortida 16.987 de l’Ajuntament de 

Lleida, es rep aprovació inicial del Pla Especial amb el ben entès que abans de la 

seva aprovació provisional, caldrà aportar un text refós amb una sèrie de 

condicions. S’adjunta en l’apartat d’annexes.  

El present Pla Especial es redacta com a document refós d’acord a l’establert en 

aquesta última comunicació de l’Ajuntament de Lleida. 

1.3. OBJECTE DEL PLA ESPECIAL 

L’objecte d’aquest Pla Especial és procedir a la reordenació del sòl afectat pel 

mateix per implantar i possibilitar la instal·lació d’un seguit d’activitats permeses 

en aquesta zona, que seran annexes a la benzinera, com ampliació d’aquestes, i 

donaran servei a la carretera N-240 que transita per davant d’aquesta parcel·la, 

donant compliment a les indicacions tècniques del servei d’enginyeria municipal 

per assegurar els accessos a la finca i el seu bon funcionament, d’acord al Pla 

General de Lleida. 

1.4. EMPLAÇAMENT 

La parcel·la objecte del Pla Especial es troba situada a la carretera N-240, km 97, 

(partida d’Alpicat 15, polígon 9, parcel·la 605), més concretament a la rotonda on 

conflueix la carretera amb l’accés a l’església Montserrat, segons s’indica en els 

plànols d’informació de situació i emplaçament. 
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1.5. PETICIONARI I RÈGIM DE PROPIETAT I D’ÚS 

La parcel·la afectada pel present Pla Especial pertany a ALIMENTPECUAR, S.L., 

amb CIF núm. B-63018717 i domicili social a la Travessera de Gràcia, núm. 18 4t 

1ª, CP. 08021 de Barcelona. 

Actuen com a representants de l’empresa indistintament el Sr. Josep Vall Palou 

amb DNI 40828360-W i el Sr. Oscar Vall Esquerda amb DNI 47692743-N. 

Al marge de ser propietari, ALIMENTPECUAR, S.L. també n’assumeix la condició de 

promotor. 

1.6. OBLIGACIONS ESPECÍFIQUES QUE ASSUMEIX LA PROPIETAT 

ALIMENTPECUAR és el propietari en ple domini de la finca registral núm. 2034, 

volum 2349, llibre 1502, foli 91, del Registre de la Propietat núm. 1 de Lleida. 

D’acord amb la compareixença de l’Ajuntament de Lleida de data 04/03/1998, 

l’anterior propietari (CIELSA) ofereix a l’Ajuntament de Lleida l’alienació d’una 

porció de 390,25 m2 per a la construcció d’una rotonda a la carretera. Com a 

contrapartida, l’Ajuntament es compromet a fer un accés des de la rotonda a la 

resta de la finca matriu, a més de l’accés a l’estació de servei existent. Aquest 

document es presenta en l’apartat d’annexes. 

D’acord amb el Conveni de Gestió Urbanística, de 12 de setembre de 2006, 

l’anterior propietari (CIELSA) cedeix a l’Ajuntament de Lleida una superfície de la 

qual una part es permutarà per l’ocupada per l’anterior rotonda. Aquest document 

es presenta en l’apartat d’annexes. 

Així mateix la propietat es compromet a cedir la superfície indicada al plànol 

informatiu número 6 “Cessions”.  
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Prèviament a l’execució del Pla Especial caldrà justificar la cessió a l’Ajuntament 

de la superfície prevista de vialitat de 73,66 m2.  

1.7. NORMATIVA URBANÍSTICA VIGENT 

Es donarà compliment al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el 

Reglament de la Llei d’Urbanisme en els aspectes referents a Plans Especials 

Urbanístics. 

Segons el punt 93.3 els Plans Especials urbanístics que tenen per objecte la 

implantació dels usos, activitats i construccions admesos en sòl no urbanitzable,  

cal establir les determinacions necessàries segons el capítol V del Títol tercer del 

reglament referent a sòl no urbanitzable. 

Segons l’article 52 del capítol esmentat, el dimensionat i les característiques de les 

construccions per a la prestació de serveis de la xarxa viària diferents que el 

subministrament de carburants han de constituir un conjunt arquitectònic integrat 

amb les instal·lacions de subministrament de carburants. 

Aquests serveis són: tallers de reparació de pneumàtics i d’aparells elèctrics de 

vehicles, l’activitat de restauració, la neteja de vehicles, el comerç de venda de 

premsa periòdica i d’articles de primera necessitat i altres usos compatibles o 

complementaris amb l’actuació de servei. 

1.8. PLANEJAMENT VIGENT 

A l’apartat d’annexes s’adjunta certificat de compatibilitat urbanística, condicionat 

a la tramitació d’un Pla Especial.  

D’acord amb el vigent Pla General de Lleida (PGL) la finca de l’àmbit d’aquest Pla 

Especial es troba qualificada com a clau DSD. 
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L’article 147 d’aquest PGL, ens defineix la clau DSD com zona de dotacions i 

serveis en els eixos viaris i corresponen a les àrees o solars destinats a usos 

específics d’equipament, de propietat i gestió privada. Compren les àrees urbanes 

perimetrals situades sobre els grans eixos viaris. 

Pel que fa als usos, el mateix article 147 permet, a part dels usos terciaris que els 

són propis, els de restauració, petit comerç, estacions de servei i aparcaments.  

A l’apartat 2 de l’article 39 del vigent PGL es diu que aquells equipaments que en 

el moment de l’aprovació definitiva del PGL 1995-2015 siguin de domini i gestió 

privada mantindran llur règim mentre no variï la seva funció actual o la variació, 

com seria aquest cas, suposi l’adscripció a un ús del mateix grup general o família 

d’usos segons l’article 138 del PGL. En aquest darrer article es comenta la 

possibilitat de fer una assignació específica d’usos mitjançant un Pla Especial, tot 

assignant una família d’usos. 

Segons l’article 147.3.3 les condicions de l’aparcament es regularan d’acord 

l’annex 4 de les normes, i a nivell d’edificació es regularà per l’apartat 138.8. 

D’altra banda, l’article 120 del PGL permet, dins dels usos d’estació de servei, 

altres complementaris com petit comerç o quiosc, rentat i altres complementaris 

del que es pot denominar entreteniment de vehicles, és a dir, funcions de 

greixatge, aire/aigua, i operacions de manteniment. 

Pel que fa a les condicions d’edificació, l’apartat 8 de l’article 138 diu que, com a 

norma general, es regularà pel tipus d’edificació aïllada, tenint en compte les 

següents condicions: 

 Intensitat o índex net d’edificació.............. 0,60 m2st/m2s 

 Ocupació màxima en planta .................... 60 % 

 Alçària màxima (ràfec) ........................... 12 m 
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A més, es respectaran les següents distàncies, segons els articles corresponents 

en cada cas: 

 Distància a llindars ................................. 5 m 

 Distància a carreteres (aresta) ................. 25 m 

 Distància a canals i sèquies ..................... 10 m 

1.9. DIVISIÓ POLIGONAL I SISTEMA D’ACTUACIÓ 

En base al règim de propietat existent es configura un polígon únic. 

1.10. OBJECTIUS I CRITERIS DE L’ORDENACIÓ 

El Pla Especial en aquesta zona té per únic objectiu, com ja s’ha apuntat, 

possibilitar la implantació d’activitats com poden ser recreatives i restauració, petit 

comerç i complementàries de l’estació de servei existent, com una zona de 

manteniment de vehicles, una zona de rentat i altres usos compatibles o 

complementaris amb l’actuació de servei. 

Degut a que en una part de la pròpia finca hi ha una activitat existent de 

benzinera, s’ha optat per reordenar aquesta zona adjunta a ella per implantar-hi 

les activitats complementàries. 

Es defineix l’ocupació de les construccions i de les altres instal·lacions vinculades 

als usos desitjats. Es defineix el sòl no edificable i el sòl que s’ha d’enjardinar. 

En els plànols es reflecteix la línia d’afecció de la carretera N-240 i altres vials, així 

com la de la sèquia que voreja la part posterior de la finca. 
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S’atén l’article 207.4.2 del PGL donat que s’enjardinarà bona part de la finca, de 

manera que la integració de les instal·lacions sigui més factible. No es faran 

moviments de terres importants, mantenint el perfil natural del terreny.   

La compatibilitat amb l’entorn està garantida en la mesura que la utilització de la 

benzinera limitant amb la carretera comporta una activitat de poca transcendència 

mediambiental com la que seguidament es descriu: 

• El funcionament respondrà a les instal·lacions d’assortidors per a cotxes i 

camions, amb un comerç de serveis d’urgència a l’automobilista i al 

consum, servei de bar i restaurant, taller de manteniment i punts de 

rentador.   

• Les instal·lacions disposaran d’enjardinament al voltant del vial intern i en 

el seu entorn minimitzant les molèsties acústiques i mantenint-se la 

privacitat. 

• Els nivells sonors no superaran en cap cas, els límits permesos per la 

normativa vigent.      

• En la llicència ambiental es garantiran tots els condicionants, per assegurar 

el perfecte emmagatzematge de residus i altres aspectes amb incidència 

ambiental. 

1.11. JUSTIFICACIÓ DE L’EMPLAÇAMENT 

1.11.1. NECESSITAT D’EMPLAÇAMENT 

La necessitat d’emplaçament s’ha d’interpretar en el sentit que és necessària una 

relació directa de la instal·lació amb el territori on està situada. En aquest cas, la 

vinculació apareix en fixar-nos en l’emplaçament i la seva relació amb el territori 

que l’envolta, en donar-se les següents característiques: 
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a) Existència prèvia de les instal·lacions de l’estació de servei, dins de la mateixa 

finca. 

b) Fàcil accés mitjançant la rotonda de la carretera N-240. 

c) Oferiment d’un servei públic als usuaris de la carretera. 

d) Zona qualificada com a clau DSD (zona de dotacions i serveis en els eixos 

viaris). 

1.11.2. JUSTIFICACIÓ DEL DIMENSIONAT DE L’EDIFICI 

La dotació de serveis complementaris a l’estació de servei ja existent es justifica 

atenent a les necessitats concretes dels conductors, qualsevol quina sigui la seva 

circumstància. 

L’estació de serveis és existent des de fa molts anys, i des d’aleshores el parc 

automobilístic ha augmentat cada any significativament. Un major volum de 

vehicles implica una major superfície tant per atenció al client com per al mateix 

desenvolupament de l’activitat. A l’edifici de serveis s’hi vol integrar els serveis 

existents de botiga d’articles complementaris i Bar - Restaurant ampliant-los així 

com un nou petit taller de vehicles de serveis ràpid. 

En l’apartat d’annexes s’adjunta la justificació del dimensionat dels serveis 

complementaris de l’estació de servei en base a l’índex d’intensitat mitjana diària 

de trànsit i vehicles que paren a la benzinera justificant la superfície de cada ús. 

Aquestes dimensions han de garantir la comoditat, la funcionalitat i la viabilitat 

econòmica d’aquests espais d’utilitat pública.  

Es considera que les instal·lacions actuals no tenen una dimensió adequada al 

volum de vehicles que en presten els serveis. Cal adequar-les i ampliar-les 

afegint-hi una sèrie de serveis complementaris que a la vegada actuaran també 

d’efecte “crida” i augmentaran, en conseqüència, el volum de vehicles en l’estació 

de servei. 

Col.legi Lleida



L’edifici de serveis de l’ampliació ocuparà en planta una superfície de 562,82 m2, i 

es pretén edificar en planta baixa i planta primera. 

Estarà dotat d’un restaurant, un taller de serveis ràpids i una botiga de venda 

d’accessoris de vehicles i articles de primera necessitat, a més a més de zones 

d’ús per la benzinera existent.  

A continuació es descriuen separadament i es justifica les seves superfícies en 

base a l’índex d’intensitat mitjana diària de trànsit i vehicles que paren a la 

benzinera. 

Es disposarà també d’un rentador amb una superfície construïda de 137,5 m2. 

1.11.2.1. RESTAURANT I BAR 

Pel que respecta a l’activitat de bar – restaurant es vol separar l’activitat de bar de 

la de restaurant, ja que al bar l’activitat pot durar tot el dia. Es destina a l’activitat 

de bar l’actual superfície de bar - restaurant (197,86 m2), incloent zona de públic, 

office i lavabos de tot el conjunt.  

El nou restaurant s’adapta als paràmetres calculats de l’IMD, índex d’intensitat 

mitjana diària de trànsit de 153 persones/dia, segons es justifica en l’apartat 

d’annexes. 

Donat que la seva activitat diària es concentra a l’hora de dinar en una punta del 

50%, s’adapta als següents paràmetres: 

Es computen 4 m2 per persona repercutint menjador, cuina i magatzems: 

S = 153 persones/dia · 50% = 77 persones · 4 m2/persona = 308 m2 

 

Col.legi Lleida



Així es disposarà d’un magatzem que també inclourà les cambres frigorífiques de 

60 m2, una cuina de 48 m2 i menjador de 200 m2, així com dels passadissos i 

vestíbuls. 

Associat a aquesta superfície s’hi disposarà dels despatxos d’administració i 

direcció de tot el complex (48 m2) ubicats en planta pis. 

Per tant, a nivell de superfície quedaria: 

Bar – restaurant existent Bar amb activitat durant tot el dia    197,86 m2 

Restaurant ampliació Restaurant   308 m2 

Despatxos administració Zona administració i pas 48 m2  

Accessos, escales, passadissos i 

vestíbuls 

Connexió entre edifici existent i 

edifici ampliat 
31,65 m2 

TOTAL  585,51 m2 

 

1.11.2.2. TALLER DE SERVEIS RÀPIDS 

En el taller de serveis ràpids s’hi efectuaran operacions de substitució de 

pneumàtics, de manteniment general de vehicles, de canvis d’oli i reparació i 

substitució de llunes. 

La dimensió d’aquesta zona de l’edifici també es justifica a partir de la IMD de 25 

vehicles/dia, segons annex justificatiu. Aquests 25 vehicles/dia repartits en les 16 

hores que obre la benzinera suposen 1,56 vehicles/hora. Tenint en compte les 

hores punta del matí i del vespre obtenim: 

1,56 vehicles/hora · 3,6 = 5,61 vehicles/hora punta 

Preveient que cada vehicle estarà de mitjana una estada de 20 minuts, caldrà 

pensar en tenir espai per d’entre dos a tres cotxes. 

Es preveurà tenir espai interior per a la simultaneïtat de 2 vehicles. Es col·locarà 

un elevador amb el seu perímetre de seguretat laboral (42 m2 per primer vehicle), 

una plaça per a un vehicle d’espera (25 m2 segon vehicle), zona de maquinària de 

reparació de rodes i banc d’eines de treball (30,85 m2) i un magatzem de petit 
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material de recanvis i d’emmagatzematge de residus pendents de reciclatge 

ambiental (30 m2) obtenint una superfície total de 127,85 m2. 

1.11.2.3. ESTACIÓ DE SERVEI I BOTIGA  

L’ús de benzinera no s’amplia. 

Pel que respecta a la botiga vinculada a la benzinera, donarà servei tant als clients 

de la benzinera com els que vinguin directament a buscar-hi algun producte pel 

seu compte, així com a clients que hi accedeixin a través del taller de serveis 

ràpids.  

Pel que respecta a la botiga existent (82,88 m2), i al tractar-se d’una benzinera 

d’autoservei, entraran el 100% dels conductors que aniran a omplir el dipòsit, ja 

que pel règim de pagament que s’efectua al seu interior, és necessari entrar-hi a 

tots els clients. Es destinarà a lloc de pagament i venda de recanvis i productes 

relacionats amb el món de l’automòbil i olis convencionals i de competició.      

La superfície de la nova botiga serà destinada a articles de primera necessitat, 

també es justifica a partir de la IMD de 102 vehicles/dia, segons annex justificatiu. 

Aquests 102 vehicles/dia repartits en les 16 hores que obre la benzinera suposen 

6,37 vehicles/hora. Tenint en compte les hores punta del matí i del vespre 

obtenim: 

6,37 vehicles /hora · 4,5 = 28,70 vehicles/hora punta 

Pensant que cada persona que entrarà en el comerç de primera necessitat, tindrà 

una repercussió de 4,5 m2 de superfície, tant de venda com de passadissos i 

circulació i magatzem, que s’hi estaran una estada mitjana de 10 minuts i dos 

ocupants per vehicle: 

S = 28,70 vehicles/hora · 4,5 m2/persona · 2 persones/vehicle x 0,166 hores = 

43,05 m2 
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Per tant, a nivell de superfície de botiga, quedaria: 

Botiga i magatzem existent 
Punt de cobrament, recanvis, olis 

convencionals i competició  
 82,88 m2 

Ampliació botiga Articles 1a necessitat  43,05 m2 

Serveis WC (actualment no n’hi ha) WC   4,27 m2 

TOTAL  130,20 m2 

1.11.2.4. RENTADOR DE VEHICLES 

Es situarà en la part posterior de la finca. Estarà formada per boxes de rentat a 

pressió, per un pont automàtic de rentat, caseta serveis i reciclatge d’aigua, 

ocuparà una superfície total de 232,66 m2, dels quals només 137,5 m2 seran 

coberts generant volum. 

Es preveu una afluència per hora de 51 vehicles que repartits entre les 16 hores 

que obra la benzinera, fa un total de 3,18 persones per hora. Tenint en compte les 

hores punta del matí i el vespre: 

3,18 vehicles/hora X 3,6 = 12,00 vehicles/hora 

Així, pensant en que cada vehicle està una mitja de 20 minuts al rentador i que un 

ritme admissible de 20 vehicles/hora, amb una superfície per rentador de 27 m2: 

Així es disposarà de 4 pistes de 27 m2, 1 amb pont de rentat de 40 m2, caseta de 

serveis i reciclatge d’aigua de 29,5 m2 i pista descoberta per furgons de 54,66 m2. 

SUPERFICIE CONSTRUÏDA: 

4 Box de 27m2 108,00 m2 

Caseta i reciclatge d’aigua  29,50 m2 

TOTAL 137,50 m2 
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1.11.3. ZONA ENJARDINADA 

S’ha previst diferents zones enjardinades a la finca objecte del Pla Especial, i a 

més a més, també s’ha previst una zona enjardinada amb terrassa d’estiu i espai 

familiar i un espai infantil.  

La ubicació exacta d’aquestes zones es pot observar en l’apartat de plànols de 

projecte. 

A la finca objecte del pla especial s’ha previst zones habilitada d’aparcament pels 

clients. 

1.12. SISTEMES 

No hi ha previst cap sistema dins de la finca afectada pel present Pla Especial. 

1.13. QUADRES 

1.13.1. FINCA INICIAL  

En un principi, i abans de realitzar les successives actuacions en la carretera, la 

finca on es desitja actuar disposava de 13.265,53 m2. Arran del conveni de cessió 

d’ús amb l’Ajuntament de Lleida i les anteriors cessions la superfície actual és de 

9.484,69 m2. 

La superfície de la finca inicial queda justificada mitjançant les escriptures 

adjuntes en l’apartat d’annexes. 

Sector zona estació servei existent  3.045,88 m2 

Sector zona ampliació  10.219,65 m2 

Superfície total finca  13.265,53 m2 
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1.13.2. ÀMBIT AFECTAT PEL PLA ESPECIAL 

Superfície finca   9.484,69 m2 

Aquesta superfície queda justificada en el plànol d’informació d’Àmbit del Pla 

Especial. 

Superfícies cedides anteriorment 3.780,84 m2. 

1.13.3. SUPERFÍCIES 

 

Superfície (m2) Còmput 

ocupació 

Superfície d’edificacions 1.275,08 13,45 % 

Superfície paviment permeable 1 3.436,49 36,23 % 

Superfície paviment permeable 2 1.820,01 19,99 % 

Superfície paviment impermeable 586,22  6,18 % 

Enjardinament 2.366,89 24,95 % 

TOTAL 9.484,69 100 % 

1.13.4. USOS 

Ús Superfície 

Existent 

(m2) 

Superfície 

Ampliació 

(m2) 

Ocupació 

ús 

(m2) 

Ocupació 

edificació 

(m2) 

% total 

gàlib 

Sostre 

(m2) 

Alçada 

Benzinera 294,02 0,00 294,02 294,02 23,06 294,02 PB 

Comerç 82,88 47,32 130,20 130,20 10,21 130,20 PB 

Taller de vehicles 0,00 127,85 127,85 127,85 10,03 127,85 PB 

Rentat de vehicles 0,00 137,50 137,50 137,50 10,78 137,50 PB 

Restauració + 

Administració 
197,86 387,65 633,51 585,51 45,92 633,51 PB + PP 

TOTAL 574,76 700,32 1.323,08 1.275,08 100 1.323,08 PB + PP 
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1.14. FITXA URBANÍSTICA 

Classificació de sòl Aïllada 

Qualificació urbanística DSD 

Sector de planejament NO 

Unitat de Gestió NO 

Planejament i gestió aprovat --- 

 
CONDICIONS ÚS 

 NORMATIVA PROJECTE 

ÚS GENERAL ESTACIÓ DE SERVEIS ESTACIÓ DE SERVEIS I 

ACTIVITATS 

COMPLEMENTARIES 

 
CONDICIONS D’EDIFICACIÓ MÀXIMA PER 

PLANEJAMENT 

PROJECTE 

Solar -- 9.484,69 m2 

Tipus d’edificació Aïllada Aïllada 

Ocupació parcel·la Màx. 60% de 9.484,69 m2 

= 5.690,81 m2 

Real 1.275,08 m2 = 

13,44 % 

Edificabilitat Màx. 0,6m2st/m2s Sobre 

9.484,69 m2 = 5.690,81 

m2 

Real: 1.323,08 m2 

(0,1394 m2 st/m2s) 

Enretirat (front, lateral, 

posterior) 

Mínim 25m, 5m i 10 m 25m, 5m i línia sistema 

sèquia (10m) 

Nombre de plantes Màxim PB + 2 PP PB + 1PP 

Alçària reguladora Alçada màx. 12m  <12m 

 
COMPLIMENT DE LES ORDENANCES 

Pendent coberta -- 0% 

Sotacoberta -- No 

 

1.15. ACCESSOS 

S’accedeix a les instal·lacions mitjançant el nou accés des de la rotonda de la 

carretera N-240. Tal com s’ha dit anteriorment, i es justifica en els annexes, 

aquest accés a la finca està acordat amb l’Ajuntament de Lleida. 
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La sortida de la finca es podrà fer tant per la que ja hi havia anteriorment que 

donava directament a la carretera N-240, com per una nova sortida que hi haurà 

al costat de l’edifici de serveis i que desembocarà a un nou vial perpendicular a la 

carretera N-240, projectat en el Pla urbanístic.  

Pel que fa a les noves edificacions i instal·lacions, aquestes s’ubicaran en la zona 

de sòl que queda lliure de les servituds que afecten la finca.  

1.16. INFRAESTRUCTURES 

 Circulació interior: La pavimentació dels accessos interiors serà a base de 

paviment flexible aglomerat asfàltic del tipus permeable (higroscòpic). Sol 

s’utilitzarà paviment impermeable en els llocs que pel tipus d’activitat que s’hi 

realitza és imprescindible. En el plànol de projecte definició d’accessos i 

paviments es pot observar el tipus de pavimentació interior.  

 Aigua potable: Pel que fa referència a aquest servei, la finca ja disposa de 

connexió a la xarxa d’abastament públic. Es tramitarà una ampliació de 

l’aforament, corresponent a l’augment d’usuaris i ocupació de persones previst 

a conseqüència de l’ampliació i fins a un total de: 

Restauració 153 per/dia 

Taller 25 per/dia 

Botigues 102 per/dia 

Personal 23 per/dia 

TOTAL 303 per/dia 

Consum d’aigua= 303 per/dia x 25 l/dia = 7.575 l/dia 

 Sanejament i drenatge d’aigües pluvials: La benzinera actual ja disposa 

d’abocament a la sèquia del Mig, d’acord a l’escrit de l’Excel·lentíssim 

Ajuntament de Lleida de data 11-10-2010 d’aprovació inicial del Pla Especial. 

En l’annex 7.7.1 s’adjunta certificat de l’Agència Catalana de l’Aigua de 
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l’abocament d’aigües residuals i el permís d’obres de l’Excel·lentíssim 

Ajuntament de Lleida per la instal·lació de depuradora. En l’annex 7.7.2 

s’adjunta informe de l’Agència Catalana de l’Aigua favorable a l’ampliació, 

condicionat a la tramitació del permís d’abocament actualitzat a les noves 

necessitats. Es tramitarà l’ampliació de l’abocament en base al càlcul de 

l’augment d’aforament d’aigües, però en lloc de connectar-se a col·lector, 

s’abocarà a la sèquia del Mig, d’acord a l’escrit de l’Excel·lentíssim Ajuntament 

de Lleida de data 11-10-2010 d’aprovació inicial del Pla Especial. S’adjunta en 

l’annex 7.8.  

Es recolliran de manera separada les aigües pluvials i les residuals procedents 

dels rentadors de cotxes i de l’edifici de serveis. Tot i així en un cert moment 

s’unifiquen les dues xarxes de recollida d’aigües, i s’aboquen a la sèquia del 

Mig en un únic punt. Concretament s’usa com a punt d’abocament l’existent  

de la benzinera. 

Es proposa un sistema de reciclat de l’aigua procedent del rentat de cotxes. 

Aquesta aigua residual es sotmet a un separador de greixos i de llots, per així 

tornar-la a usar en els rentadors. 

S’incorporarà també un sistema de gestió i reutilització de les pluvials, les 

quals, incorporant un petit sistema de separació d’hidrocarburs poden usar-se 

per regar les zones verdes. 

En el plànol de projecte de sanejament i drenatge es pot observar les diferents 

instal·lacions. 

 Energia elèctrica: La finca ja disposa d’una línia elèctrica exclusiva que arriba 

fins a l’edificació existent. Es tramitarà una ampliació de potència per 90 kW 

addicionals. 

 Residus: Ja es disposa de recollida de residus assimilable a domèstics i també 

d’específics mitjançant gestor autoritzat. S’ampliarà la inscripció a partir dels 

residus generats al taller, i l’augment de quantitat generada pel restaurant. 
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 Telefonia: Ja es disposa de servei de telefonia a la finca objecte del present Pla 

Especial. 

1.17. MESURES AMBIENTALS 

Després de l’actuació de la nova rotonda, en la parcel·la, actualment existeixen 23 

pins, amb diferents edats i estat de conservació. 

La seva disposició de forma dispersa a l’interior de la parcel·la fa difícil la seva 

conservació, però tot i això, en la definició de la parcel·la s’ha tingut en compte el 

conservar el màxim nombre d’arbres possible, integrant-los, en la mesura del 

possible, en la zona verda de la finca.  

En conseqüència, es conservaran 18 pins dels existents. Tots aquest pins estaran 

situats a la zona enjardinada (veure plànol de projecte número 7 de mesures 

ambientals). Es plantarà nova vegetació d’acord a l’indicat en aquest mateix 

plànols. 

Durant la fase d’obres, tots els troncs dels arbres a conservar es protegiran a 

nivell de tronc per tal d’evitar danys provocats per la maquinària d’obres. Així 

mateix, a l’hora de realitzar moviments de terres, es procurarà deixar una 

distància mínima d’un metre entre els troncs i l’excavació, per tal de preservar les 

arrels principals dels arbres. 

D’altra banda, i per minimitzar l’impacte visual de l’infraestructura des de la 

carretera, es plantarà unes valles de Nerium oleander a les vores de la zona 

verda, i un parell d’arbres, tal com queda reflectit en el plànol de projecte núm. 7 

de mesures ambientals. 
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2. PLÀNOLS D’INFORMACIÓ 

2.1. PLÀNOL DE SITUACIÓ 

2.2. PLÀNOL D’EMPLAÇAMENT 

2.3. INFORMACIÓ CADASTRAL 

2.4. PLA GENERAL DE LLEIDA D’ORDENACIÓ URBANA I TERRITORIAL 

1995 – 2015 

2.5. ESTAT ACTUAL DE LA FINCA 

2.6. CESSIONS  

2.7. ÀMBIT DEL PLA ESPECIAL 
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PLÀNOLS DE PROJECTE 
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3. PLÀNOLS DE PROJECTE 

3.1. PLANTA GENERAL AFECCIONS 

3.2. DEFINICIÓ D’ACCESSOS I PAVIMENTS 

3.3. ZONIFICACIÓ 

3.4. INFRASTRUCUTRES DE SANEJAMENT I DRENATGE 

3.5. INFRASTRUCTURES D’ABASTAMENT 

3.6. ORDENACIÓ 

3.7. MESURES AMBIENTALS 
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ORDENANCES 

REGULADORES 
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4. ORDENANCES REGULADORES 

4.1. GENERALITATS I TERMINOLOGIA 

 Article 1. NATURALESA I OBJECTE 

El present Pla Especial Urbanístic té per objecte ordenar la implantació dels usos 

de restauració, petit comerç, manteniment de vehicles, rentador i aparcament, i 

altres usos compatibles o complementaris amb l’estació de servei, carretera N-

240, km 97, (partida d’Alpicat 15, polígon 9, parcel·la 605). 

 Article 2. AMBIT TERRITORIAL 

L’àmbit territorial d’aquest Pla és el delimitat en el plànol d’informació número 2.6. 

 Article 3. VIGÈNCIA 

1. La vigència del Pla Especial és indefinida. 

2. Aquest Pla entrarà en vigor el dia de la publicació de la seva aprovació 

definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. 

 Article 4. DOCUMENTACIÓ  

La documentació de que consta aquest Pla Especial és la següent: 

1. Memòria. 

2. Plànols d’informació. 

3. Plànols de Projecte. 

4. Ordenances Reguladores. 

5. Pla d’etapes. 

6. Estudi Econòmic - Financer. 
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7. Annexes. 

 Article 5. INTERPRETACIÓ DELS DOCUMENTS  

La interpretació dels documents del Pla Especial atendrà conjuntament les 

determinacions escrites i gràfiques. 

 Article 6. SUPLETORIETAT  

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d’aplicació les Normes 

Urbanístiques del Pla General de Lleida. 

4.2. REGIM URBANÍSTIC DEL SÒL 

 Article 7. QUALIFICACIÓ DEL SÒL  

El Pla Especial es fonamenta en la previsió de l’article 147 del Pla General i la seva 

aprovació no implicarà cap modificació de la classificació del sòl afectat per aquell, 

que mantindrà l’actual de zona de dotacions i serveis Clau DSD. 

 Article 8. EXECUCIÓ DEL PLA ESPECIAL  

Aquest Pla desenvoluparà les seves determinacions mitjançant la tramitació dels 

projectes d’obres i d’activitat per implantar els usos admesos. 

 Article 9. EXERCICI DE LA FACULTAT D’EDIFICAR 

L’aprovació d’aquest Pla Especial legitimarà a l’ajuntament per a l’atorgament de 

la llicencia de les edificacions que es projectin. 
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4.3. NORMES D’EDIFICACIÓ 

 Article 10. CONDICIONS FONAMENTALS D’EDIFICACIÓ 

1. L’ocupació màxima serà del 60% de la superfície de la parcel·la, en 

edificació fixa. 

2. Les edificacions s’hauran de separar un mínim de 10 metres respecte el 

marge de la sèquia i 5 m a la resta de llindars sempre que es mantinguin 

dins l’evolvent de 45° des dels llindars mesurats a la cota natural del 

terreny. 

3. L’alçada màxima serà de 12 metres corresponent a planta baixa i una 

planta de pis. 

4.4. USOS 

 Article 11. USOS 

Son admissibles els següents: 

1. Estacions de Subministrament de Carburant. Serveis i unitats de 

subministrament de carburants i similars. 

2. Restauració. Establiments on es desenvolupa l’activitat d’elaborar i/o vendre 

begudes i aliment per a consum directe, permanent o temporal per a 

residents, transeünts o viatgers. Incorpora activitats de restauració, 

restaurants bars, cafès i similars. Existeixen dos grups genèrics: Bars o 

similars i restaurants o similars. 

3. Comercial. Locals de conveniència oberts al públics destinats a la venda de 

premsa periòdica i d’articles de primera necessitat. 

4. Industrial. Tallers de vehicles de reparació de pneumàtics i d’aparells 

elèctrics dels vehicles. 

5. Neteja de vehicles. 
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4.5. MESURES AMBIENTALS  

 Article 12. PROTECCIÓ DEL PAISSATGE 

S’acompleix l’article 207 del PGL, en concret, l’apartat 4.2 sobre l’adequació 

paisatgística de les edificacions. 

L’aprovació del present pla especial per la construcció d’un edifici aïllat, no 

comporta grans moviments de terres que puguin modificar l’entorn en el que 

s’enclava, ni estructures de grans dimensions, sinó que són edificacions d’acord 

amb el planejament vigent, de dues plantes, l’alçada de la coberta de la benzinera 

es igual a una edificació de planta baixa i planta pis. 

El Pla Especial preveu l’enjardinament de bona part de la parcel·la, de manera que 

la integració de les instal·lacions en el seu entorn sigui més factible. Les 

condicions de l’enjardinament, les espècies, la tipologia del rec i tot el necessari 

per acomplir amb el que determina el Pla Especial, s’especificaran en el projecte 

de les edificacions, quan es sol·liciti la llicència municipal pertinent. 

 Article 13. PAVIMENTACIÓ DE SUPERFÍCIES 

Atenent a l’article 207.8 del PGL, el Pla Especial determina els paviments de 

materials no impermeable i d’asfalt. Es podrà utilitzar paviments impermeables 

com a màxim a una superfície de 1.000 m2, i la resta hauran d’esser no 

impermeables, permetent l’escolament de l’aigua de pluja a les capes freàtiques i 

la difusió de gasos.  

En l’apartat de plànols del projecte queden definides les superfícies i ubicacions de 

les superfícies pavimentades amb el tipus de paviment i de les enjardinades. 
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4.6. SUPERFÍCIES 

 Article 14. QUADRES DE SUPERFÍCIES 

 

Superfície (m2) Còmput 

ocupació 

Superfície d’edificacions 1.275,08 13,45 % 

Superfície paviment permeable 1 3.436,49 36,23 % 

Superfície paviment permeable 2 1.820,01 19,99 % 

Superfície paviment impermeable 586,22  6,18 % 

Enjardinament 2.366,89 24,95 % 

TOTAL 9.484,69 100 % 

 

 

Ús Superfície 

Existent 

(m2) 

Superfície 

Ampliació 

(m2) 

Ocupació 

ús 

(m2) 

Ocupació 

edificació 

(m2) 

% total 

gàlib 

Sostre 

(m2) 

Alçada 

Benzinera 294,02 0,00 294,02 294,02 23,06 294,02 PB 

Comerç 82,88 47,32 130,20 130,20 10,21 130,20 PB 

Taller de vehicles 0,00 127,85 127,85 127,85 10,03 127,85 PB 

Rentat de vehicles 0,00 137,50 137,50 137,50 10,78 137,50 PB 

Restauració + 

Administració 
197,86 387,65 633,51 585,51 45,92 633,51 PB + PP 

TOTAL 574,76 700,32 1.323,08 1.275,08 100 1.323,08 PB + PP 
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4.7. FITXA URBANÍSITCA 

 Article 15. FITXA URBANÍSTICA 

Classificació de sòl Aïllada 

Qualificació urbanística DSD 

Sector de planejament NO 

Unitat de Gestió NO 

Planejament i gestió aprovat --- 

 
CONDICIONS ÚS 

 NORMATIVA PROJECTE 

ÚS GENERAL ESTACIÓ DE SERVEIS ESTACIÓ DE SERVEIS I 

ACTIVITATS 

COMPLEMENTARIES 

 
CONDICIONS D’EDIFICACIÓ MÀXIMA PER 

PLANEJAMENT 

PROJECTE 

Solar -- 9.484,69 m2 

Tipus d’edificació Aïllada Aïllada 

Ocupació parcel·la Màx. 60% de 9.484,69 m2 

= 5.690,81 m2 

Real 1.275,08 m2 = 

13,44 % 

Edificabilitat Màx. 0,6m2st/m2s Sobre 

9.484,69 m2 = 5.690,81 

m2 

Real: 1.323,08 m2 

(0,1394 m2 st/m2s) 

Enretirat (front, lateral, 

posterior) 

Mínim 25m, 5m i 10 m 25m, 5m i línia sistema 

sèquia (10m) 

Nombre de plantes Màxim PB + 2 PP PB + 1PP 

Alçària reguladora Alçada màx. 12m  <12m 

 
COMPLIMENT DE LES ORDENANCES 

Pendent coberta -- 0% 

Sotacoberta -- No 
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PLA D’ETAPES 
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5. PLA D’ETAPES 

La implantació dels usos i activitats que es regulen mitjançant aquest Pla Especial 

es duran a terme en tres etapes que tindran una durada aproximada de 12 mesos. 

A) Urbanització 

B) Rentador 

C) Edifici 
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ESTUDI ECONÒMIC 

FINANCER 
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6. ESTUDI ECONÒMIC - FINANCER  

Aquest estudi s’ha de limitar a l’avaluació de les despeses considerades 

d’urbanització a càrrec de la promotora. Així doncs, només és computable a la 

promotora la implantació de: 

    Cessió terreny 73,66 m2 41,00 €/m2 3.020,06 € 

Ordenació i execució 

serveis parcel·la 6.438,81 m2 11,70 €/m2 75.334,08 € 

Paviments  5.842,72 m2 21,00 €/m2 122.697,12 € 

TOTAL   201.051,26 € 

 

Així doncs, s’haurà de garantir el 12% de l’esmentada quantitat, i que ascendeix a 

la quantitat de VINT-I-QUATRE MIL CENT VINT-I-SIS EUROS AMB QUINZE 

CÈNTIMS (24.126,15 €). 

 

 

 

 

El Promotor 

Sr. Oscar Vall Esquerda 

 

L’Enginyer Tècnic Industrial 

Sr. Jordi Dalmau Clua 

Núm. Col·legiat 10.970-L 

 

 

 

 I.C.C.P. 

Sr. Rodrigo del Pozo Gutierrez 

Núm. Col·legiat 10.278 
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7. ANNEXES 

7.1. ESCRIPTURES 
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vehicles/dia % que paren ve./dia instal. % augment ve./dia instal.

20 255.6
IMD N-240 sentit Osca 10,900 1 109
IMD N-240 sentit Lleida 10,400 1 104 255

TOTAL 213

Percentatge d'ús de cada servei: Resum de superfícies edifici de serveis:

% ús vehicles/dia m2

40 102 43.50
30 76.5 308
20 51 162
10 25 127.85

Càlcul de superfícies:
Vehic./hora Núm. pers. m2/vehicle Temps est.

Vehic./dia Vehic./h Pers./vehic. Pers. ent./dia hora punta hora punta m2/pers. hores
102 6.38 2 102 28.69 58 4.5 0.17

76.50 4.78 2 153 - 77 4 -
51 3.19 - - 12 - 27 0.3
25 1.56 - - 5.63 - - 0.3

Botiga : Temps mitjà d'estada de 20 minuts.
Rentador: Ritme rentats/hora admisible de 20 vehicles/hora i temps mitjà de 20 minuts/rentat.
Taller: Simultaneitat de 2 vehicles amb estada mitjana de 20 minuts.
Hores funcionament benzinera: 16 h/dia

Rentador
Taller

Zona

Benzinera i comerç
Restauració
Rentador
Taller

Zona
Benzinera i comerç
Restauració

JUSTIFICACIÓ SUPERFÍCIES EDIFICI DE SERVEIS

Índex d'intensitat mitjana diària i vehicles que paren a les instal·lacions:

Taller de vehicles

ANY 2009

Benzinera i comerç
Restauració
Rentat de vehicles

Augment volum vehicles actuals propers anys 

TOTAL
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Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida   c. Aribau, núm. 8   25008 Lleida         
Tel. 973 232 253   Fax 973 232 588    cetill@cetill.cat    www.cetill.cat  

Aquest document es troba signat mitjançant signatura electrònica reconeguda d’acord amb la llei espanyola 59/2003 de 
signatura electrònica i, la Directiva 1999/93/CE del Parlament Europeu i del Consell de 13 de desembre de 1999 sobre 
reconeixement legal de la signatura electrònica a l’Unió Europea.  

 

SIGNATURA DE L’ENGINYER TÈCNIC O 
ENGINYERA TÈCNICA INDUSTRIAL, 
autor o autora del document electrònic 

SIGNATURA DEL 2N ENGINYER 
TÈCNIC O ENGINYERA TÈCNICA 
INDUSTRIAL, autor o autora del document 
electrònic (signatura compartida) 

 
 
 
 

SIGNATURA DEL COL·LEGI D’ENGINYERS 
TÈCNICS INDUSTRIALS DE LLEIDA en 
reconeixement del Visat del document electrònic 

SIGNATURA DEL TÈCNIC O TÈCNICA 
DE L’ADMINISTRACIÓ O ORGANISME 
DE CONTROL que ha revisat el document 

SIGNATURA DEL 2N TÈCNIC O 
TÈCNICA DE L’ADMINISTRACIÓ O 
ORGANISME DE CONTROL que ha revisat 
el document 
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Validesa del document en suport electrònic 
D’acord al punt 1 de l’article 30, de la Llei espanyola 11/2007, d’accés electrònic dels ciutadans als Serveis Públics. 

El document electrònic original està en poder del Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida i, la 
validesa de la signatura electrònica reconeguda d’aquest document electrònic, es pot comprovar utilitzant 
un lector de PDF gratuït, com ara l’Adobe Reader, seguint els següents passos:  

1. Confiar amb el Prestador de Serveis de Certificació de Signatures Electròniques 
Reconegudes: En el cas de la FNMT (Fábrica Nacional de Moneda y Timbre), per fer-ho, només 
cal que tinguem instal·lats els drivers de la FNMT, els quals es poden descarregar des del 
següent enllaç: http://www.cert.fnmt.es/ 

2. Comprovar que el document no s’ha modificat des de la seva signatura per part del 
Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida: Validem les signatures del document i 
premem sobre la signatura del Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida. Les úniques 
modificacions permeses són la signatura dels tècnics de l’Administració o Organisme de Control 
que revisen el document.  

Validesa del document en suport paper 
D’acord al punt 5, de l’article 30, de la Llei espanyola 11/2007, d’accés electrònic dels ciutadans als Serveis Públics. 

L’autenticitat del present document es pot contrastar mitjançant l’accés als arxius electrònics del Col·legi 
d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida, sempre que inclogui la impressió del segell de Visat, on 
s’informa entre d’altres del número de Visat i del número d’Autentificació, a més, hem de tenir en compte 
els següents punts: 

1. En cas que el requadre “Signatura del Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida en 
reconeixement del Visat del document electrònic” del present full no es trobi emplenat, el 
document ha d’estar signat amb signatura manuscrita pel seu autor/a. 

2. En cas que el requadre “Signatura del Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida 
en reconeixement del Visat del document electrònic” del present full es trobi emplenat, i 
inclogui la impressió del segell de Visat, la còpia en suport paper d’aquest document 
públic administratiu, ja té la consideració de còpia autèntica, sense necessitat d’anar 
acompanyada de la signatura manuscrita del seu autor o autora. 

3. L’adreça electrònica del Col·legi d’Enginyers Tècnics Industrials de Lleida, és www.cetill.cat, i per 
l’accés als seus arxius electrònics, d’acord amb el punt 3, de l’article 31 “Arxiu electrònic de 
documents”, de la Llei espanyola 11/2007, de 22 de juny, d’accés electrònic dels ciutadans als 
Serveis Públics, es necessari la identificació de l’usuari mitjançant signatura electrònica 
reconeguda i, l’usuari ha d’acreditar un interès legítim en el document. 

http://www.adobe.com/es/products/acrobat/readstep2.html
http://www.cert.fnmt.es/
http://www.cetill.cat/
Col.legi Lleida
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