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ANNEX 1. DOCUMENT COMPRENSIU 



 

 

1. SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES 
 
L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, determina que el document comprensiu 
ha d’incloure un plànol de delimitació dels àmbits subjectes a suspensió de llicències i de 
tramitació de procediments, i concreció del termini de suspensió i de l’abast de les llicències i 
tramitacions que se suspenen. 
 
L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix la facultat que tenen, els òrgans competents 
per a l’aprovació inicial de les figures de planejament urbanístic, d’acordar, amb la finalitat 
d’estudiar-ne la formació o la reforma, de suspendre l’atorgament de llicències de parcel·lació 
de terrenys, d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, 
d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals 
connexes establertes per la legislació sectorial.  
 
La Modificació puntual del Pla parcial SUR 21 per ajust de l’àmbit del sector en el carrer 
d’Artur Vives, aporta una sèrie de determinacions que modifiquen el règim urbanístic dels sòls 
inclosos dins del seu àmbit, la qual cosa implica, segons l’article 73 del Decret Legislatiu 
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya, que 
l’administració competent n’acordi la suspensió de llicències en els termes següents: 
 
 
1.1. Delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió del llicències i tramitació de 
procediments. 
 
L’abast de la suspensió de llicències és el dels terrenys l’àmbit objecte de la present 
Modificació puntual, correspon al Pla parcial SUR 21 de Lleida. 
 
Aquests àmbit està situat a la banda migdia del barri de la Bordeta i queda delimitat 
bàsicament per: 
 
A Llevant amb la carretera d’Artesa de Lleida i el sector SUR-10, a Migdia amb el límit del Sòl 
Urbà, a Ponent amb l’Avinguda de Flix i el sector SUR-6 i al Nord amb el barri de la Bordeta. 
 
La superfície total de l’àmbit és de 128.988,20 m². 
 
 
1.2. Concreció del termini de suspensió 
 
La suspensió de llicències entrarà en vigor amb l’aprovació inicial de la modificació puntual del 
Pla parcial SUR 21. 
 
La durada de la suspensió de llicències serà fins a la data de vigència de la modificació 
puntual del Pla parcial SUR 21 amb un màxim de 2 anys, si fos el cas. 
 
 
1.3. Abast de les llicències i tramitacions que se suspenen 
 
Se suspenen les llicències d’edificació, reforma, rehabilitació de construccions, d’instal·lació o 
ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes 
per la legislació sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles amb el planejament vigent. 



 

 

 
2. RESUM. 
 
2.1. Resum de l’abast de les determinacions. 
U. 
La present modificació del Pla Parcial SUR 21 es concreta en ajustar un dels límits dels 
sector, ampliant l’àmbit a l’afegir la superfície de la finca inicial P, propietat de l’Ajuntament de 
Lleida de 1.254,05 m² de superfície, ubicada en el límit nord del sector, concretament en el 
carrer d’Artur Vives. 
 
La modificació suposa un increment de l’àmbit fins a 128.988,20 m² de superfície total i una 
superfície computable de 126.408,62 m², a la que s’aplica un índex d’edificabilitat bruta de 
0,65 m²st/m²s, d’acord amb el planejament vigent. 
 
D’acord al planejament general vigent en el municipi de l’any 1979, el carrer d’Artur Vives es 
caracteritza per ser un Sistema general i en canvi, al Pla general municipal de l’any 1995, el 
vial va passar a tenir la consideració de Sistema local.  
 
Inicialment, al Pla general  de 1979, donada la seva funcionalitat estructuradora dins la trama 
viària del municipi com a traça final del sòl urbà, el vial tenia una secció de 30 m. En canvi, 
amb l’aprovació del nou planejament general de l’any 1995, el carrer passa a tenir la 
consideració de xarxa urbana local integrada dins del sol urbà consolidat, amb una amplada 
menor, de 12 m. 
 
A la vista del canvi que el planejament general va determinar per l’amplada del vial Artur 
Vives, la empresa Vica Promociones S.A., presenta un recurs al Pla general de Lleida.  
 
La Secció Cinquena de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Suprem, en data 20 
de novembre de 2009, va dictar Sentència en el recurs de cassació 05/4811, en el sentit  de 
determinar que l’empresa ha de ser indemnitzada per un concepte d’excés de cessió, de 
manera que l’Ajuntament de Lleida, ha d’indemnitzar una franja de 9 metres d’amplada (30/2 
m – 12/2 m), multiplicats pels 143 m lineals del llarg de la parcel.la, amb un total de 1.287 m². 
Per aquesta superfície, caldrà que l’Ajuntament pagui 177.793,98 €, més els interessos de 
demora des del 8 de maig de 2000, a l’empresa Vica Promociones S.A. 
 
Aquest pagament ja s’ha fet efectiu, de manera que l’Ajuntament ha compensat els terrenys 
que corresponen a l’excés de cessió que havia de ser gratuïta i per tant, adquireix aquests 
terrenys excedents de manera onerosa. 
 
Tenint en compte que l’Ajuntament ha hagut d’indemnitzar la parcel·la al promotor, com a sòl 
urbanitzable, en l’actualitat s’està procedint a la patrimonialització del sòl indemnitzat per tal 
que a través de la present modificació del Pla Parcial urbanístic, es contribueixi a la 
equidistribució de beneficis i càrregues del sector, com a finca inicial, en el procés 
reparcel.latori. 
 
Es tramita la present modificació del Pla Parcial SUR 21, per tal de modificar l’àmbit del sector 
incorporant la finca indemnitzada. Així, un cop analitzat el document aprovat i incorporada la 
superfície corresponent a una franja de 9 metres d’amplada, el document proposa una 
ampliació de l’àmbit de 1.254,05 m² de superfície, que d’acord a les determinacions del 
planejament general, els hi correspon 815,13 m² de sostre i 5 habitatges addicionals. 
 



 

 

La present modificació del Pla parcial SUR 21 concreta la distribució d’aquest aprofitament en 
el canvi d’ordenació de la parcel·la f1, adjudicada a l’Ajuntament de Lleida d’acord al Projecte 
de reparcel·lació del SUR 21, per tal d’encabir-hi el sostre corresponent a dita ampliació. 
 
En concret, es proposa ampliar el gàlib de l’edificació previst pel pla parcial SUR 21 en la 
edificació anomenada f1 de manera que  tingui una profunditat màxima de 16 m i una llargada 
en la seva façana de 76,20 m. Això, es concreta amb un nou gàlib d’edificació de 1.225,45 m² 
de superfície.  
 
Així, ates que la parcel·la ha sofert modificacions en la seva edificabilitat i densitat, ha calgut 
crear una nova zona, anomenada EPF1’, per tal de poder permetre la construcció de 6.548,13 
m² st i 50 habitatges, que es concreta en la parcel·la anomenada f1, deixant la parcel·la f2, 
amb les determinacions existents. Ha calgut adaptar la edificabilitat determinada per la zona 
EPF1, per ajustar-la al sostre establert per la parcel·la f2. 
 
En concordança amb això, i ates l’augment de la llargada del gàlib de l’edificació de la 
parcel·la f1, ha calgut modificar la posició del gàlib de la edificació de la parcel·la f2, per tal de 
garantir la distància adequada entre blocs, d’acord al pla general, establert en 12 metres. 
 
Aquesta ajust del gàlib de l’edificació de la parcel·la f2 no suposa cap disminució en els drets 
establerts pel planejament, ja que el nou gàlib permet perfectament la materialització dels 
drets establerts, tot i que, tenint en compte que la normativa determina una ocupació màxima 
en planta del 80% de la parcel·la, la ordenació és flexible. 
 
D’acord a l’article 57.3, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text 
Refós d’urbanisme caldrà reservar un 20% del sostre d’ús residencial de nova implantació per  
a la construcció d’habitatges de protecció oficial de règim general i/o especial i un 10% a 
habitatges amb protecció oficial de preu concertat. 
 
En aquest sentit, la proposta proposa la reserva d’un percentatge superior al 30% del sostre 
addicional, en concret, 262,07 m² de sostre per a la construcció d’habitatges de protecció 
oficial de règim general i/o especial. 
 
Dos. 
En un altre sentit, la modificació adapta la normativa del Pla parcial aprovat, incorporant les 
modificacions del planejament general aprovades i vigents. En concret, es tracta de la 
modificació del Pla general respecte de les alçades de les edificacions i dels usos comercials. 
 
Respecte de la primera modificació, publicada en data 01/12/2010, la Modificació de Pla 
General d'ordenació urbana en relació amb l'alçada de les edificacions (art. 44, 163, 169, 170, 
177, 180, 188 i da 14a), que regula l’alçada de les edificacions en sòl urbà, a través de l’article 
44, obliga a modificar les determinacions concretes dels diferents plans parcials aprovats amb 
posterioritat al Pla general.  
 
La modificació del PP SUR 21 determina, per cadascuna de les zones, l’alçada màxima  
reguladora d’acord a l’article 44. En concret es modifiquen  els articles 16, 17 i 18 de les 
normes i el plànol d’ordenació, en concordança. 
 
En relació a la Modificació del Pla General d'ordenació urbana en relació a la regulació d'ús 
comercial (art. 88, 89, 120, 147, 163, 176, 177, 201, 202, dt11, dt12, da13 i Annex II), 
publicada el  14/02/2011, s’adapta la normativa del Pla Parcial SUR 21 a les determinacions 
vigents en matèria comercial per coherència amb la proposta.  
 



 

 

Es modifiquen els articles 17 i 18 de les normes i els quadres del plànol d’ordenació per tal 
que els usos comercials s’estableixin d’acord a l’Annex II del Pla general, d’acord a la clau 
12B. 
 
 
La modificació proposada es concreta en: 
 

1 Modificar el límit nord i la superfície de l’àmbit del sector SUR 21, per incorporar la 
superfície de 1.254,05 m², qualificada de sistema viari, en coherència amb la 
Sentència dictada per la Secció Cinquena de la Sala Contenciosa Administrativa del 
Tribunal Suprem. 
 

2 Modificar la ordenació de la parcel·la F, per tal d’ubicar de forma coherent i 
harmonitzada amb la resta del sector l’aprofitament derivat de l’augment de superfície 
del sector. 

3  
4 Modificar, coherentment la normativa del Pla parcial, i en concret l’article 18, per tal 

d’ajustar-lo a les necessitats de la ordenació proposada. 
5  
6 Modificar els articles 16, 17 i 18 per adaptar-los a la modificació del Pla general 

respecte de les alçades de la edificació. 
7  
8 Modificar els articles 17 i 18 per adaptar-los a la modificació del Pla general respecte 

dels usos comercials. 



 

 

 
Dades bàsiques de la modificació proposada: 
 
Sòl urbanitzable delimitat      Zona residencial tipus 2 Clau 12B 
Índex d’edificabilitat bruta       0,65 m²st/m²s 
Densitat bruta             45 hab/Ha 
 
Superfície sector       128.988,20 m² 
Superfície computable adoptada     126.408,62 m² 
Sostre màxim          82.165,60 m² 
Nombre màxim d’habitatges                568 habitatges 
 Hab. Unifamiliars                160 
 Hab. Plurifamiliars               408 
 
Sistema viari         29.574,63 m² 
Sistema d’equipament comunitari       20.375,19 m² 
Sistema d’espais lliures       27.128,05 m² 
Total cessions         77.077,87 m² 
 
Sòl d’aprofitament privat       49.330,75 m² 
 
Habitatge unifamiliar 
EUF1   5.800,58 m² sòl       5.220,84 m² st 
   6.145,74 m² sòl       5.551,13 m² st 
   6.128,89 m² sòl       5.515,07 m² st 
EUF2   7.000,04 m² sòl       6.301,28 m² st 
   7.200,00 m² sòl       6.480,47 m² st 
   32.275,25 m²      29.068,79 m² st 
 
Habitatge plurifamiliar 
EPB1   2.734,58 m² sòl     10.745,80 m² st 
EPB2   2.044,80 m² sòl       7.527,00 m² st 
EPB3   2.280,05 m² sòl       8.476,00 m² st 
EPF1   1.073,34 m² sòl       2.402,00 m² st 
EPF1’   1.803,70 m² sòl       6.548,13 m² st 
EPF2   3.413,81 m² sòl       8.476,00 m² st  
EPF3   3.705,22 m² sòl       8.921,88 m² st  
   17.015,19 m²      53.096,81 m² st 
 
TOTAL  49.330,75 m²      82.165,60 m² 
 
 
 
Lleida, març de 2011 
 
 
 
 
Laura Fortuny i Farrús 
Arquitecta del Servei d’Urbanisme 









 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANNEX 2. SENTÈNCIA DICTADA PER LA SECCIÓ CINQUENA DE LA SALA 
CONTENCIOSA ADMINISTRATIVA DEL TRIBUNAL SUPREM, EN DATA 20 DE 
NOVEMBRE DE 2009 I ACTA DE CESSIÓ 



































 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANNEX 4. RECULL FOTOGRAFIC 



 

 

 
 

 
 
VISTA AÈREA DEL SECTOR 



 

 

 
 
VISTA DES DEL CARRER BORGES BLANQUES 
 

 
 
VISTA DES DE L’AVINGUDA D’ARTESA 


