Pla Especial d’'Ordenacié Urbanistica en sol no urbanitzable per a desenvolupar la construccié d'una Estacio de
Servei i Edifici d’ Us per Restauracio

4. ORDENANCES REGULADORES

4.1. GENERALITATS | TERMINOLOGIA

Article 1. Naturalesa i objecte.

El present Pla Especial Urbanistic té per objecte possibilitar la construccié d'una estacio
de serveis i d’'un edifici d’ds per restauracio, Partida Torres de Sanui, poligon 8. parcel-la
numero 5, de Lleida.

Article 2. Ambit territorial.

L'ambit territorial d'aquest Pla és el delimitat en el planol d'informacié namero |-2 a escala
1/500.

Article 3. Vigéncia.
1. Lavigéncia del Pla Especial és indefinida.

2. Aquest Pla entrara en vigor el dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4. Documentacio.

La documentacié de que consta aquest Pla Especial és la seglent:

Memoria

Planols d'informacio.
Planols de Projecte.
Ordenances Reguladores.
Estudi Economic - Financer.

aoORrwWON=

Article 5. Interpretacio dels documents.

La interpretacio dels documents del Pla Especial atendra conjuntament les
determinacions escrites i grafiques.

Article 6. Supletorietat

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d'aplicacidé les Normes
Urbanistiques del Pla General de Lleida.
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4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Qualificacions del sol.

Aquest Pla Especial delimita una zona a I'Unic efecte de possibilitar la implantacié dels
usos permesos sense incidéncia respecte de la classificacié del sol que es manté com a
no urbanitzable.

Article 8. Execuci6 del Pla Especial.

Aquest Pla desenvolupara les seves determinacions mitjangant la tramitacié dels
projectes d'obres i d'activitat per implantar els usos admesos.

Article 9. Exercici de la facultat d'edificar

L'aprovacié d'aquest Pla Especial legitimara a I'Ajuntament per a l'atorgament de la
llicencia de les edificacions que es projectin.

4.3. NORMES D'EDIFICACIO

Article 10. Condicions fonamentals d'edificacio.

1. L'ocupacié maxima sera del 10% de la superficie de la parcel-la, en edificacio fixa.

2. Les edificacions s'hauran de separar un minim de 10 metres al front de vial i 5 a la
resta de llindars sempre que es mantinguin dins l'evolvent de 45° des dels llindars
mesurats a la cota natural del terreny.

3. L'algcada maxima sera de 10 metres corresponent a planta baixa i una planta pis.

4. L'alcada maxima de la coberta de la benzinera sera de 10 m. es mesurara com
I'anterior.

5. Es permesa la construccié de soterranis que ocupin una superficie superior a la
de la planta baixa sense que s'invalidin les distancies lliures als llindars i amb un
maxim del 10 % de I'ambit.
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4.4. USOS

Article 11. Usos.
Son admissibles els seguents:

a) Estacions de Subministrament de Carburant. Serveis i unitats de subministrament
de carburants i similars.

b) Restauracié. Establiments on es desenvolupa l'activitat d'elaborar i/o vendre
begudes i aliment per a consum directe, permanent o temporal per a residents,
transeunts o viatgers. Incorpora activitats de restauracio, restaurants bars, cafés i
similars. Existeixen dos grups genérics: Bars o similars i restaurants o similars.

c¢) Comercial. Locals de conveniéncia oberts al publics destinats a la venda de
premsa periddica i d’articles de primera necessitat.

d) Industrial. Tallers de vehicles de reparacié de pneumatics i d’aparells eléctrics
dels vehicles.

e) Neteja de vehicles

4.5. PROTECCIO DEL PAISATGE

S'acompleix l'article 207 del PGL, en concret, I'apartat 4.2 sobre I'adequacié paisatgistica
de les edificacions.

L'aprovacié del present pla especial per la construcciéo d'un edifici aillat i una gran
coberta, no comporta grans moviments de terres que puguin modificar I'entorn en el que
s'enclava, ni estructures de grans dimensions, sind que son edificacions d'acord amb el
planejament vigent, de dues plantes, I'algada de la coberta de la benzinera es igual a una
edificacié de planta baixa i planta pis.

El Pla Especial preveu l'enjardinament de bona part de la parcel-la, de manera que la
integracié de les instal-lacions en el medi rural sigui més factible. Les condicions de
I'enjardinament, les espécies, la tipologia del rec i tot el necessari per acomplir amb el que
determina el Pla Especial, s'especificaran en el projecte de les edificacions, quan es
sol-liciti la llicéncia municipal pertinent

4.5.1 PAVIMENTACIO DE SUPERFICIES

Atenent a l'article 207.8 del PGL, el Pla Especial determina els paviments de materials no
impermeable i d'asfalt. Aixi, en el planol P-2. ja queden definides les superficies i
ubicacions de les superficies pavimentades i les enjardinades de manera que els
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materials d acabat, com el sauld. permetin 'escolament de | aigua de pluja a les capes
freatiques i la difusi6é de gasos.

5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Aquest estudi ha d’avaluar entre altres, les despeses de l'accés a la parcel-la (d’acord
amb I'Informe Favorable de la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya, Ministeri
de Foment). També la construccié de les connexions a les xarxes d’aigua potable,
electricitat, telefonia, etc, a més de la resta d actuacions que es relacionen.

El detall de les despeses es el seglent:

a)

b)

c)

d)

f)

Abastament d'aigua
Abastament d'aigua potable des de la xarxa general, valvules, hidrants i connexio
a la parcel-la.

Cost 3.600 euros
Xarxa general reg.
Instal-lacié de reg amb comptador d'aigua, difusors, conductes de polietilé de

baixa densitat, electrovalvula i programador de reg. Inclou instal-lacions a tota la
parcel-la.

Cost 7.200 euros

Conveni de sanejament
Utilitzacio dels col-lectors publics en alta i del EDAR del sistema Lleida

Cost 80.885 euros

Abastament d'electricitat

Inclou el subministrament eléctric des de la xarxa de mitja tensi6 més el
transformador i la distribucio interna cap als diferents subministres, I'obra civil i les
connexions.

Cost 62.750 euros

Enllumenat accessos
Xarxa d’enllumenat viari, inclds I'obra civil i les connexions.

Cost 4.000 euros

Xarxa de telefonia.

Inclou la construccid d'un prisma de 2 tubs de 125 mm, l'obra civil i les
connexions.
Cost 5.100 euros
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