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1. INTRODUCCIO

La finalitat d’aquest estudi és diagnosticar I'impacte potencial del Pla Especial Urbanistic
d’Ordenacié per a la construccié d’'una benzinera i dels seus serveis accessoris a la
partida de Pla de Monz6, Poligon 08, Parcel-la 05 de Lleida, i exposar les mesures
d’integracid previstes en el corresponent Pla.

Al mateix temps, I'objectiu és demostrar que els criteris i mesures previstes son les més
adecuades i suficients per garantir la correcta integraci6 de la benzinera i serveis
accesoris previstos en el Pla Especial en el paisatge que els envolta.

Es tracta de la implantaci6 de les construccions i serveis que permetin I'Us de
subministrament de carburants i serveis accesoris, i de restauracio.

El Pla Especial esta promogut per la societat Tierra y Campos de Lérida S.L.

2. DESCRIPCIO DEL PAISATGE PREVI

2.1 Descripci6 del lloc
Situacié geografica

La parcel.la on es proposa el Pla Especial esta a la provincia de Lleida, terme municipal
de Lleida. Situada al Pla de Monzd, en el Poligon 08 , parcel-la 05 que llinda amb la
carretera N-240 (ara autovia A-22) al voltants de les vies d'accés al nou Enlla¢ d’Alpicat.

(veure planol 01, situaci6)

La comarca del Segria és una comarca molt extensa, situada en I'extrem ponent de
Catalunya. L'economia s'ha basat tradicionalment en la rica agricultura, la ramaderia i les
activitats industrials derivades, concentrades sobretot a Lleida que és un important centre
de serveis supracomarcal (amb forta influencia a I'Aragd). El turisme hi té una
infraestructura escassa, encara que la ciutat rep molts visitants atrets pel patrimoni
monumental.

El Segria ha experimentat una profunda transformacié durant el darrer segle, en part
ocasionada per la implantacié extensiva del regadiu, transformacié que ha provocat
importants canvis en el paisatge, i també econdmics i demografics.

Des d’un punt de vista geografic, la comarca del Segria forma part de la Depressio
Central Catalana, que a la vegada configura la part Nord-Oriental de la Depressié de
I'Ebre. El riu Segre la traspassa de NW a SE.

Pel que fa a al regi6 de la ciutat de Lleida, es una zona plana , lleugerament ondulada.
Es tracta d’'un pla de conreus de regadiu situat entre les cotes 170 i 230 sobre el nivell del
mar.

(veure planol 02, topografic)

El clima de Lleida és un clima mediterrani arid amb tendéncia continental, que és el propi
de la Vall de I'Ebre. Els estius sén secs i calids i els hiverns, humids i freds.

No és extrany que al llarg de I'any es registrin temperatures desde alguns graus sota zero
en hivern fins arribar a 40° en estiu.
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L'hivern també es caracteritza per I'abundancia de boires que s’instalan a la vall del
Segre durant dies.

La vegetacio natural esta formada per coscolls, maquia continental de coscoll i ar¢ negre,
a excepcid de les riberes del Segre, on predomina una densa vegetacié formada per
albers, verns, salzes i oms.

D’altra banda, la vegetaci6 actual esta molt alterada, ja que la intensa activitat agricola i
de pastura desenvolupada en altres temps ha afavorit I'aparicio6 d'una vegetacid
d’'arbustos propia de zones desertiques. Aixi mateix, la introduccié del regadiu ha
provocat I'aparicié d’'una vegetacié herbacia propia de les zones humides i I'extensié de
les espécies propies de la vegetacio de les riberes.

La poblacié ha evolucionat al compas de les transformacions viscudes per la comarca i ,
actualment, la seva capital, Lleida, exerceix un gran poder d’atraccié sobre les poblacions
de les planes occidentals.

La densitat de poblacié de la resta de la comarca és baixa.

Lleida és la tercera capital de provincia en nombre d’habitants de Catalunya, 131.731
(INE 2008). Uns 200.000 en la seva area metropolitana.

La ciutat presenta un creixement de zones residencials que s’extén per la plana cap al
nord-oest, principalment al municipi d’Alpicat.

L’activitat economica del Segria es basa en la agricultura, la ramaderia i les activitats
industrials derivades. La comarca té una agricultura de regadiu molt activa que cohabita
amb una industria en expansié basada en la produccio d’adobs, la foneria, la maquinaria
agricola, les papereres, el textil y el calcat.

D’altra banda, la preséencia dels canals d'Urgell, d’Aragé i Catalunya, de Pinyana i de
Vallmanya ha estés el cultiu de fruits dolcos i de les hortalisses per bona part de la
comarca.

La ramaderia també té un pes considerable en I'economia, tant la porcina com la bovina,
l'ovina i l'avicola. Aix6 ha condicionat I'existéncia d’'una potent indUstria alimentaria i
conservera.

Com a vies de comunicacio6 cal destacar la carretera Nacional 320 a Viella, la autovia A22
a Huesca, la Nacional Il a Madrid i I'Autopista A-2 a Barcelona. També la linea de tren
d’alta velocitat AVE Barcelona —Madrid.

Actualment s’esta construint un aeroport en la localitat d’Alguaire, a 15 km de la ciutat. Es
preveu que sera acabat I'estiu de 2009.

La resta de vies que travessen aquesta zona sén de menor importancia, carreteres
comarcals i locals.
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A escala de detall, el sector objecte de Pla Especial compren la finca situada entre el
nou Enllagc d’Alpicat a la autovia A-22 (i que connecta amb la autovia A-2), la Via de
Servei Marge Esquerre i el nou Accés a Alpicat a través del pas superior sobre l'autovia i
gue connecta el municipi d’Alpicat amb el Pla de Monz6.

Es tracta d’'una porcio de terreny de forma irregular, amb topografia en lleugera pendent.
La finca es plana, sense desnivells acusats ni talussos en l'interior, més que els propis de
marge entre finques.

Es una parcel.la de tipus rdstic, que malgrat la seva ubicacié en una zona agricola de
regadiu, actualment es troba sense cultivar i en complet desus.

(veure planol 03, ortofotomapa)

La superficie cadastral original de la finca era de 52.667 m2. S'afecten 35.783 m2 de
terreny per les obres de I'enlla¢ mencionat. Igualment, existia una construccio destinada a
magatzem de 143 m2.

La finca resultant d’aquesta actuacio té una superficie de 16.884 m2
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2.2 Factors de visibilitat

Com ja s’ha dit anteriorment, la parcel.la objecte d’aquest estudi, es troba al mig de
I'enlla¢ de dues de les vies de comunicacié més importants de la comarca del Segria,
'autovia A-2 i la nova autovia A-22.

Es un camp de conreu en desus, pla, que llinda al nord amb l'autovia A22 i amb el pas
elevat que comunica amb Alpicat.

Al sud, amb un altre camp de conreu i amb un dels vials d’accés a I'autovia.

A ambdos costats del tragat de I'autovia A22, es troben urbanitzacions residencials de
vivendes unifamiliars amb jardins tancats.

(veure planol 04, Topografia, seccié general)

Com es veu en els planols i en la seccio del terreny, es una parcel.la que resta limitada
visualment per els talussos de les vies que I'envolten.

(veure planol 05, mapa de visibilitat)

Aixi queda reflectit al mapa de visibilitat, on les visuals es concentren principalment a
l'interior de la parcel.la, i més enlla queden contingudes per les diferéncies de nivell
existents entre la parcel.la i els vials que I'envolten.

Les vivendes situades a la urbanitzacié coneguda com L'Hostal d’en Lluc no es veurien
afectades. Practicament es troben a la mateixa cota i en general totes estdn envoltades
de jardins amb tanques vegetals procurant la seva intimitat.

A la part sud de la parcel.la també existeixen construccions residencials. Igualment es
tracta de vivendes unifamiliars amb jardi.

Des de aquesta part la visibilitat de la parcel.la esta tallada per el talis del cami que dona
accés al pas superior de l'autovia. Només seria visible desde les cotes més baixas del
cami en sentit noroest.

Recorreguts d'acceés.

Per tractar-se d’'una zona directament relacionada a una infraestructura viaria, els
recorreguts que hi passen son vials d’'acces a aquesta infraestructura.

L’anic cami preexistent que es veuria modificat és el que travessa la A-22 unint ambues
parts del Pla de Montsé. En cualsevol cas no es modificaria el seu tragat pero si la seva
rasant convertint-se en un pas superior.
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Conclusioé

En base a les mesures apuntades es pot concloure que les instal.lacions que preveu el
Pla Especial unicament serien visibles des d’el tracat de la mateixa autovia i els seus vials
auxiliars i desde el camp de cultiu que es troba a I'altra banda de la A22.

Ademés, el projecte de l'autovia contempla la creacié d’'una franja de pantalla vegetal
entre l'urbanitzacié i el vial d'acces. La vegetacié que formara la pantalla, taparia
completament la visual sobre la parcel.la estudiada.
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2.3 Components i valors del paisatge

El paisatge del qual forma part la parcel.la objecte d'aquest estudi es un paisatge
altament antropitzat. Es el paisatge del creixement periurba de la ciutat de Lleida en el
seu extrem nord oest, més enlla de la autopista A-2.

Es un paisatge en el que encara predomina la activitat agricola de regadiu perd que ja
presenta ferms signes de transformacié. Les seves caracteristiques principals sén una
parcel-lacié petita, una forta implantacié d’equipaments comunitaris, una densa xarxa de
camins rurals i presencia abundants d’edificacions als voltants.

Seguint la traca de la carretera (ara autovia) Lleida-Huesca, existeixen nuclis de
desenvolupament residencial que constitueixen el creixement de la ciutat de Lleida cap
a les seves rodalies.

~2009/05/2

En les parts més allunyades de les vies de comunicacio i en voltats del camps de conreu
es troben masos i torres aillades, centres de produccié agricola i ramadera.
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Al mateix temps, aquesta part de territori esta fortament marcada per la presencia
d’'infraestructuras. Aquestas infraestructuras, viarias i de rec, sén les que fan possible
I'activitat agricola i el establiment de zones residencials e industrials.

A nivell de topografia, tots els elements que composen aguest paisatge (regadius,
residencial, industrial, infraestructures), conviuen en un mateix pla. El pla de Montsé
s’estén cap a l'oest fin a quedar limitat per els turons del Tossal Gros I'altipla d’Alpicat ,el
Tossal de la cerdera, i el Tur6 de les Torres.

La ocupacio del territori es fa d’'una forma molt intensiva. Els camps de regadiu poc a poc
deixan pas a la ocupacio urbana.

Per les seves caracteristigues agronomiques i culturals és una zona a potenciar com a
area agricola periurbana de qualitat i com a zona d’interés per a usos ludics i socials.

Infraestructures prévies i accesos

El Pla de Monts6é es troba limitat a I'est per la autopista A-2 i travessat sentit
Norest.Sudest per la autovias A-22 Lleida-Huesca amb les seves vies denllag
corresponents. A nivell de transit local es troba la carretera d’Alpicat, LV 9022. Aixi mateix
existeix una densa xarxa de camins rurals.

També és important la gran quantitat d’'infraestructures de rec, basses, séquies i reguers
gue puntuen aquesta zona.

Pel Pla de Monts6, a I'oest de la parcel.la tractada passa una linea de mitja tensio.

2009/06704
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Vegetacio i flora

Tota la superficie esta coberta de la vegetacid i herbes propies de la flora ruderal i viaria
de la zona de 'horta de Lleida.

No existeix cap indici de vegetacio original. No hi ha boscos. El Gnic arbres que apareixen
en el paisatge son els plantats als jardins i els associats a les urbanitzacions i
infraestructures.

Fauna

Les propies caracteristiques de la zona comporten I'existeéncia d’'una fauna relativament
banal. Les propies caracteristiques de la zona comporten l'existéencia d'una fauna
relativament banal.

Aixi doncs, en el capitol de les aus, haurem d’esmentar espécies com la mallenrenga
petita, la carbonera, el gafarrd, la cardina o el verdim. També hi sén freqlents el tudd i la
grasa, aguesta Ultima indicadora del caracter ruderal de bona part del sector.

Entre els réptils, hi sbn comuns la sargantana cuallarga, el llangardaix comui i la serp
verda. També és probable la preséncia del sargantaner petit a les brolles calcicoles.

Pel que fa als mamifers, destaca tant sols la preséncia d’espécies del tot habituals com
ara el conill, la musaranta vulgar, la musaranya nana i el ratoli de bosc.
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3. PROPOSTA
3.1. Descripcié de la proposta

Aquest Pla Especial planteja I'ordenacié del sol corresponent a la parcel-la anteriorment
esmentada, per tal d'habilitar-lo per a la implantacié de les construccions i serveis que
permetin fer-ne un Us de subministrament de carburants i serveis accessoris i de
restauracio

Breu memoria de les instal.lacions

L’activitat a desenvolupar consisteix en el subministrament de carburants i la provisio de
serveis accesoris (reparacio i neteja de vehicles, restauracié i comercial).

Les instal-lacions que es preveuen son un edifici aillat i una gran coberta. D’acord amb el
planejament vigent serien edificacions de dues plantes. L'alcada de la coberta de la
benzinera seria igual a una edificacioé de planta baixa més pis.

L’edifici aillat acolliria I'Us de restauracio y sota la coberta es tovarien el subministrament
de carburants i els serveis accesoris.

Les instal.lacions previstes son:
-quatre sortidors per a cotxes i dos per a camions

-un comer¢ de serveis d'urgéncia a I'automobilista i al consum, aixoplugat dins una gran
coberta

- sis punts de rentador
- restauracio

- taller de reparacio

- vial intern

- zona aparcament

- zones enjardinades

- enllumenat

(veure planol 06, Esquema Zonificacié Aprofitament)

D’acord amb la normativa vigent, I'ocupacié maxima sera del 10% de la superficie de la
parcel-la, en edificacié fixa i I'alcada maxima sera de 10 metres (corresponent a planta
baixa i una planta pis).

Les instal-lacions disposaran d’'un vial intern per donar accés al sortidors i a les places
d'aparcament.i en tot I'entorn per tal de no provocar molésties acustiques i també
assegurar-se la privacitat del recinte.

En les instal-lacions es preveu uns nivells mitjans d'il-luminacié corresponents a
I'enllumenat viari (10 a 15 lux).
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3.2 Estat de planejament

Régim juridic del sol

Segons la normativa urbanistica del terme municipal de Lleida, els terrenys tenen una
qualificacié urbanistica de Sol No Urbanitzable R2 (Agricola de Recs Antics).

El Pla General de Lleida, (en l'article 216 de les Normes Urbanistiques), en relacié amb la
"Zona agricola de recs antics - clau R-2" estableix en el grup d'usos compatibles els "usos
de serveis", i "els usos de tipus especials", estacions de servei, donant servei a la
carretera .

Aquest Pla General s'ubica plenament en la previsio de larticle 47.4 de la Llei
d'Urbanisme que permet actuacions especifiques en el sol no urbanitzable per destinar-lo
a activitats o equipaments d'interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural.

Tantmateix, la finca és paral-lela a la nova autovia A-22 i per tant existeix la proteccié de
la facana maxima d'edificacié a 50 m de la linia blanca de I'autovia o la de 25 m de la linia
blanca de les vies de servei de la mateixa d'acord a la Llei de Carreteres de I'Estat.

3.4 Fragilitat paisatgistica

Els impactos previstos sobre els diferents vectors ambientals i socials sén:

. Medi Natural
. Aire

Possibles emissions atmosfériques derivades de l'activitat d'area de servei, les quals
poden afectar a la qualitat de l'aire.

.Terra

Alteracié de la permeabilitat del terreny conseqgiieéncia de la pavimentacié en el procés
d'urbanitzacio.

Acumulacié de residus solids (paper, cartré, vidre, envasos i inerts, bateries, pneumatics,
etc.) en I'entorn proper, degut a les activitats desenvolupades.

. Aigua

Possibilitat, encara que pugui ser ocasional, de vessaments perillosos en les aigles
residuals, com productes desatascadors liquids, productes de neteja abrasius, liquids
altament contaminants.

Afectar els nivells d'escorrentia i drenatge consegiiéncia del canvi de pavimentaci6.

En aquest cas l'efecte real de la estacid de servei prevista sobre la hidrologia en una
area d’escolament tant difus i estacional com la que s’ocupara es pot considerar minim o
practicament inexistent.

. Flora

En ser terrenys no cultivats, no s'afecta cap element vegetal significatiu, més que l'actual
coberta herbacia propia de la flora ruderal i viaria associada als conreus i a l'activitat
antropica en general, i alguns peus testimonials de vells ametllers i figueres.
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Per tant I'efecte de I'estacié de servei damunt la vegetacié i la flora es pot qualificar com
compatible.

. Fauna

No s'ha de produir cap impacte remarcable a la fauna de I'entorn atés que la superficie de
zona que restara com a zona verda associada a una obra lineal (autovia) és elevada
respecte de la urbanitzada.

Les finques es troben a prop de I'ambit d'un Corredor Ecologic, fet pel qual caldra ajustar-
se a les restriccions d'Us definides per les ordenances municipals.

. Medi Perceptual
. Paisatge

La construccié de les edificacions previstes en el Pla Especial s’inseriran en un entorn
molt marcat pre la preséncia d'infraestructures viaries. Per tractarse d’'un servei associat a
la presencia d'aquestes infraestructures, passaran a formar-hi part integrant-se en la
imatge de l'autovia.

Es tracta d’un territori en procés de transformacid, on el paisatge tipic d’horta esta éssent
progresivament substituit per complexes residencials i altres serveis associats degut al
creixement de la ciutat de Lleida

Tenint en compte que les infraestructures viaries i els seus serveis associats sén una
peca més d'aquest nou patré d'ocupacié , es considera que la distorsié paisatgistica
resultant representara un impacte compatible.

En quant a I'abast de la conca visual, I'alteracié que pogués produir la preséncia de les
instal.lacions d’'una benzinera deltipus que proposa el Pla Especial, a escala del paisatge
és minima. Tal i com es veu al planol 05 de visibilitat, I'impacte visual de la benzinera
només es produeix a un nivell molt localitzat.

L'acceés a les instal.lacions de la benzinera es preveu per els mateixos vials de servei de
'autovia A-22. L'accés a la finca es fara per una via de I'enlla¢ que dona accés a Alpicat,
que s'inicia en el enllag abans esmentat.

Per tant, el fet de donar accesibilitat al recinte no produira cap alteracié en el paisatge
existent.

. Medi social i economic
. Usos del Sol

Les instal.lacions del Pla Especial significaran I'ocupacioé , i per tant pérdua definitiva
d'una superficie de sol agricola. Aquest perdua de superficie agraria util no es pot
considerar destacable en una regié com el Pla de Montsé on la superficie agricola és
majoritaria en el territori.

. Valor cultural

La mesura no afecta significativament al valor cultural de I'entorn.
. Bens publics
No es produeix cap afectacio
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. Infraestructures

El Pla contempla l'ordenacié de les infraestructures associades al nou projecte que es
planteja, millorant doncs l'entorn des d'aquest punt de vista, ateses les activitats que
actualment ja estan establertes i en ple funcionament a la zona.

S’aprofita la implantacié de I'estacié de servei per a implantar les instal-lacions d'aigua
potable, subministrament d'electricitat, enllumenat public, etc a la zona.

. Economia i poblacié

En relacié als aspectes socials (qualitat de vida, benestar, congestié urbana, etc.), el
desenvolupament del Pla Especial permet cobrir les necessitats de serveis (d'area de
servei i serveis accessoris i restauracio), que es generen en aquest indret, nus de
comunicacio viaria, i pol d'atraccidé de public que accedeix a les activitats comercials
veines.

Respecte al grau de frequentacio, tenint en conte que la benzinera es un servei associat
a l'autovia, el fet de la seva existéncia no suposara cap alteracié en el nombre de vehicles
gue transitaran per la zona. El fluxe de vehicles sera el propi de l'autovia,
independentment de I'existencia de I’ area de servei contemplada en el Pla Especial.

Conclusioé

Es pot concluir que el fet de introduir les instal.lacions d’una benzinera no suposara cap
alteracio significativa en els valors del paisatge de la zona, el Pla de Montsé.
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4. CRITERIS D’'INTEGRACIO

4.1 Criteris i mesures d’integracio

La proposta persegueix que les instal.lacions previstes s’integrin en el paisatge com a
elements neutres dins del possible, de forma que els seus valors actuals no es vegin
alterats.

Les mesures que s’adoptaran per tal d'arribar a I’harmonitzacié de les instal.lacions de la
benzinera amb el seu entorn sén les que segueixen:

. Medi natural
. AIRE

Control i reduccio de les emissions atmosfériques provinents de les calderes, bombes de
calor, cuines, etc. Utilitzacié de combustibles respectuosos amb el medi ambient com el
gas natural.

Pel que fa a la emissi6 de fums contaminants en cas d'incendi, cal disposar d'un Pla
d'Emergéncia, aixi com fer el manteniment preventiu | prendre les mesures anti incendi
necessaries per tal de reduir el risc al minim.

. TERRA

Minimitzaci6 de la superficie pavimentada a favor de superficies toves i permeables com
el sauld i terreny enjardinat. Per tal de no alterar la permeabilititat del terreny de forma
significativa, la superficie pavimentada sera inferior al 10% de la totalitat de la parcel.la.

Referent a 'acumulacio de residus en el terreny per part de les activitats a desenvolupar,
el Pla preveu una recollida selectiva de residus atenent a les normes del Consell
Comarcal del Segria.

Pel que fa als residus liquids que puguin malmetre el sol, el Pla també preveu la recollida
especifica dels olis procedents de la benzinera i dels olis de cuina del restaurant, i
lliurament a un gestor autoritzat.

. AIGUA

Els nivells d'escorrentia i drenatge no s'han de veure afectats consequiéncia del canvi de
pavimentacio, ja que la superficie asfaltades inferior al 10 % de la parcel-la, restant la
gran majoria de superficie enjardinada i amb paviments tous | permeables, com el saulo.

Davant de la possibilitat, de vessaments perillosos en les aigles residuals, com productes
desatascadors liquids, productes de neteja abrasius, olis de cuina altament contaminants,
caldria prendre les mesures de seguretat i emergéncia corresponents, com per exemple
I'existéncia d'una cuba de retencid, aixi com disposar de materials absorbents per tal de
fer-los anar en cas de vessament.

Per al reg de les arees enjardinades, el Pla s'utilitzarael subministrament a partir de
l'aigua de reg de la xarxa de reg de la zona.

Les aiglies depurades sobreres, no utilitzades per al reg, es filtraran al terreny.
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. FAUNA

En referéncia al fet de que les finques estiguin incloses a prop d’un corredor ecologic, les
ordenances municipals especifiquen que els corredors ecologics que coincideixen en el
seu tracat amb Infraestructures lineals, tenen un sentit de tractament dissuasiu dels
talussos i els entorns de les infraestructures per potenciar els fluxos de desplagament
bioldgic que s'allunyen del nucli urba. En aquests corredors la restriccié d'usos no és
d'aplicacio i unicament impliquen el tractament de la vegetacié i els espais lliures per
potenciar el desplacament pels marges externs de les Infraestructures.

El fet d'enjardinar d'una forma poc intensiva la majoria de la superficie, garanteix el
compliment dels requisits marcats per les administracio local.

. Medi Perceptual

.PAISATGE

Les edificacions previstes en el Pla Especial (un edifici aillat i una gran coberta), no
comporta grans moviments de terres, ni estructures de grans dimensions.

Es tracta d’edificacions de dues plantes d'acord amb el planejament vigent. L'alcada de la
coberta de la benzinera es igual a una edificacié de planta baixa i planta pis.

L'efecte produit en el paisatge per les construccions es veura compensat per
I'enjardinament dels accessos i de I'area anteriorment descrita, |'objectiu fonamental del
gual és precisament el de corregir visuals.

El procés d'urbanitzacio previst al Pla Especial implica la plantacioé als accessos i zones
d’aparcament. L’objectiu fonamental d'aquest enjardinament és compensar I'efecte visual,
no tan sols de les construccions proposades en el Pla Especial, si no per les obres de
comunicacio ja executades.

En el interior del recinte, es plantaran especies propies de les alineacions de caire més
urba. Es proposen aurons (Acer negundo) pels vials | moreres (Morus alba) per les zones
d’aparcament.

Al voltant de la parcel.la, en les zones d'enjardinament "extensiu”, es proposen especies
majoritariament perennes i propies de la vegetaci6 potencial de la zona, que caldra
ordenar en grups tot constituint un efecte el més natural possible de bosc petit. Les
especies proposades son les segients: Pi blanc (Pinus halepensis), Carrasco (Quercus
ilex), Xiprer (Cupressus macrocarpa),Xiprer columnar (Cupressus sempervirens stricta),
Arboc¢ (Arbutus unedo),Tamariu (Tamarix sp.), Mangraner (Punica granatum), Coscoll
(Quercus coccifera),Ginesta (Spartium junceum), Carpe (carpinus betulus).

4.2 Analisi d’alternatives

Tenint en compte la proximitat de la parcela a l'infraestructura viaria, es considera una
localitzacié 6ptima que minimitza I'impacte sobre el medi i sobre el paisatge. No es
plantegen alternatives en aquest cas.
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4.3 Sintesi
Descripci6 del paisatge previ

La zona estudiada es troba situada dins del municipi de Lleida, en la zona de creixement
periurba de la ciutat.

Es tracta d'un paisatge en el que encara predomina la activitat agricola de regadiu pero
gue ja presenta ferms signes de transformacié. Les seves caracteristiques principals sén
una parcel-lacié petita, una forta implantacié d’equipaments comunitaris, una densa xarxa
de camins rurals i presencia abundants d’edificacions als voltants.

En concret , el sector objecte de Pla Especial compren la finca situada entre el nou Enllag
d’Alpicat a la autovia A-22 (i que connecta amb la autovia A-2), la Via de Servei Marge
Esquerre i el nou Accés a Alpicat a través del pas superior sobre I'autovia i que connecta
el municipi d’Alpicat amb el Pla de Monzé.

Es una parcel.la de tipus rastic, que malgrat la seva ubicacié en una zona agricola de
regadiu, actualment es troba sense cultivar i en complet desus.

Es una parcel.la que resta limitada visualment per els talussos de les vies que I'envolten.

Les instal.lacions que preveu el Pla Especial Unicament serien visibles des d’el tracat de
la mateixa autovia i els seus vials auxiliars i desde el camp de cultiu que es troba a l'altra
banda de la A22.

Les propies caracteristiques de la zona comporten I'existencia d’'una flora i una fauna
relativament banal. Tota la superficie esta coberta de la vegetacio i herbes propies de la
flora ruderal i viaria de la zona de I'horta de Lleida.

Descripci6 de la proposta

L'activitat a desenvolupar consisteix en el subministrament de carburants i serveis
accessoris i de restauracio.

Les edificacions previstes en el Pla Especial (un edifici aillat i una gran coberta), no
comporta grans moviments de terres, ni estructures de grans dimensions.

Es tracta d’edificacions de dues plantes d'acord amb el planejament vigent. L'alcada de la
coberta de la benzinera es igual a una edificacié de planta baixa i planta pis.

Les instal.lacions previstes son:

Quatre sortidors per a cotxes i dos per a camions,un comer¢ de serveis d'urgencia a
l'automobilista i al consum, sis punts de rentador, restauracio, taller de reparacié. D’altra
part, un vial intern, zona d’aparcament, zones enjardinades i enllumenat.
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Impacte paisatgistic i criteris d’integracio

Els efectes de les instal.lacions de la benzinera previstos sobre el medi fisic, natural i
socioeconomic, son els seglients:

a.En la fase de construcci6 es consideren:

Els moviments de terres necessaris per la preparacio del terreny per la construccié de les
instal.lacions previstes.

L'augment del transit de camions i altres vehicles auxiliars que puguin donar servei a la
obra.

Es tracta d’'un impacte temporal molt localitzat, principalment sobre les vivendes situades
al sud de la parcel.la. La zona residencial situada a l'altra banda de I'autovia, es troba
suficientment allunyada com per no veure’s afectada.

Durant la construccio i gesti6 d’aquesta infraestructura, en compliment de I'obligacié
imposada per Reial Decret 105/2008, pel que es regula la produccio i gestio de residus de
construcci6 i demolicio, es complira necessariament tot el referent a I'estudi de gestié de
residus de construccio i demolicio.

b. En fase d’explotacio:

Tal i com s’ha explicat a I'apartat de fragilitat paisatgistica, I'impacte que produira el
funcionament de la benzinera és del tot compatible amb el seu entorn.

Els accesos previstos a l'area de servei son els mateixos que existeixen per donar acces
a l'autovia.

El nombre i tipus de vehicles que frequentara la zona sera el mateix que es dbéna
actualment per la normal utilitzacio de l'infraestructura viaria.

Els possibles efectes que es podrien derivar del fet de donar els serveis de
subministrament de carburants, serveis auxiliars de I'automovil i servei de restauracio, es
corretgiran amb les mesures apuntades a l'apartat 4.1.

Respecte al medi ambient:

Es controlaran i reduiran les emissions atmosfériques i s'utilitzaran combustibles
respectuosos amb el medi ambient.

Es fara una recollida selectiva de residus atenent a les normes del Consell Comarcal del
Segria i es prendran les mesures de seguretat adhients devant la possibilitat de
vessaments perillosos.

Es garanteix el compliment dels reqisits marcats per I'administracio local respecte als
corredors ecologics associats a infraestructures lineals.

Per tal de no alterar la permeabilititat del terreny de forma significativa, la superficie
pavimentada sera inferior al 10% de la totalitat de la parcel.la , restant la gran majoria de
superficie enjardinada i amb paviments tous | permeables, com el saulé.
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Respecte al medi perceptual:

L'efecte produit en el paisatge per les construccions es veura compensat per
I'enjardinament dels accessos i de l'area perimetral amb [I'objectiu de corretgir les
visuals. Es proposen espeécies majoritariament perennes i propies de la vegetacio
potencial de la zona, que caldra ordenar en grups tot constituint un efecte el més natural
possible.

Respecte al medi social i economic:

La perdua de superficie agraria consequencia del Pla Especial no es pot considerar
destacable en una regi6 com el Pla de Montsé on la superficie agricola és majoritaria en
el territori.

Les instal.lacions previstes permetran cobrir les necessitats de serveis (d'area de servei i
serveis accessoris i restauracio), que es generen en aquest indret, nus de comunicacio
viaria, i pol d'atraccié residencial i de public que accedeix a les activitats comercials
veines.

Conclusié

En sintesi es considera que el Pla Especial per a la construccié d'una Estacié de Servei
tindra en conjunt un impacte sobre el medi qualificable com compatible.

El fet d'instalar I'estacié de servei no suposara cap alteracié important en els valors del
paisatge del area periurbana de la ciutat de Lleida.

Els volums edificats es compensaran amb la plantacié de zones enjardinades, els vials
per accedir-hi sén els mateixos que donen acceés a l'autovia i I'activitat que hi tindra lloc
no implicara cap cambi en el patré de comportament de la zona.

Els efectes sobre el medi natural seran d’efecte molt localitzat i la seva acci6é controlada i
reduida establint les oportunes mesures correctores.

D'altra banda, des del punt de vista social i economic, aquest Pla Especial suposara la
consecucio, dels objectius reconeguts per l'actual Pla General Municipal, per a una zona
gue dona servei a la poblacié en un indret especialment capacitat per a fer-ho, per la seva
ubicacié en un nus de comunicacions i per |'activitat econdmica i residencial que té lloc en
I'entorn proper.
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