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Assumpte: Pla de millora urbana d'ordenacié de volums en sol qualificat d'equipament
comunitari, situat a l'avinguda de la Canadiense, 26-30 i els carrers Enginyer Antoni Llobet,
40-42 i Cal Bernet, 23-29 del terme municipal de Lleida.

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessi6 de 9 de desembre
de 2010, vista |la proposta de la Ponéncia Técnica, ha adoptat I'acord segient, a reserva de
la redaccié que resulti de I'aprovacié de I'Acta:

Objecte
Ordenacié de volums d’un centre de salut mental.

Ambit d’actuacio

Al sud-est de la ciutat, la parcel-la s'ubica dins de I'ambit del SUR 5 sector Copa d’'Or,
concretament en I'extrem sud d’una illa qualificada d’equipament comunitari, amb facana a
l'avinguda de la Canadiense i els carrers Enginyer Antoni Llobet i Cal Bernet.

Tramitacié municipal

Aprovacié inicial: 19.5.2010 per la Junta de Govern Local per delegacié de competéncies
de l'alcalde.

Informacié publica: BOP de 5.6.2010, diari Segre d'1.6.2010 i via telematica.

Aprovacio provisional: 8.10.2010 pel Ple de 'Ajuntament.

Al-legacions
Certificat conforme no se n’han presentat.

Informes organismes
- Ageéncia de Proteccié de la Salut, de 2.6.2010, favorable amb una consideracio.
- Agéncia Catalana de I'Aigua, de 13.10.2010, favorable amb consideracions.

Planejament vigent
Text refés del Pla general municipal d'ordenacié aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques el 16.1.2003 i publicat al DOGC 3924 de 14.7.2003.

Modificacié puntual del Pla general d'ordenacioé per ordenar l'illa delimitada del passeig
Onze de Setembre i els carrers Roda d’lsabena i Sant Hilari, i la delimitacié del PAU UA
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Article 138.14. Es permetra la modificacié dels parametres definits en els apartats
anteriors mitjancant la tramitacié del planejament derivat adequat dels terrenys
qualificats d’equipaments de titularitat publica, sempre i quan es garanteixi que la
proposta s’adequa a I'entorn i restin totalment justificades les necessitats de les
entitats publiques concurrents.

Pla parcial del SUR 5, Copa d’Or, aprovat definitivament per la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Lleida, en sessidé de 12.9.2001 i publicat al DOGC 3686 de 26.7.2002 a
efectes de la seva executivitat:

Article 17. Equipament comunitari, clau EC. Condicions d’edificacio del sistema local
d’'equipaments :

IEN 1,5 m®s/m?s

Ocupacié maxima 50%

Algada maxima 16m per damunt de la cota natural del terreny
Parcel-la minima 5.000 m?

Reserva aparcaments 1pl/150 m? solar

Separaci6 a llindars 6 m

Separaci6 a alineacions de fagana 3 m

Per la resta remet al Pla general vigent.

Modificacié del Pla parcial d’ordenacié Copa d'Or SUR 5 en relaci6 amb la dotaci6
d’aparcaments privats en els edificis, aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lleida en sessi6 de 14.1.2010 i publicada a efectes de la seva efectivitat el
8.2.2010:

Article 34.3. Aparcament en equipament
La dotacié obligatéria d’aparcament en el sistema d’equipament comunitari sera
d’una plaga d’aparcament per cada 100 m? de solar d’equipament.

Descripcio de la proposta
Es redacta un Pla de millora urbana per la ordenacié i concrecié volumeétrica del projecte
de la Unitat Polivalent de Salut Mental de Lleida.

La parcella és propietat de I'Ajuntament de Lleida, el qual ha acordat una cessié gratuita
del dret de superficie per 50 anys a I'Ordre hospitalari de Sant Joan de Déu, atesa la
necessitat d'un hospital public psiquiatric a la ciutat (segons el Pla director de salut mental i
addiccions 2006).

L’ambit estd qualificat de sistema d’equipaments comunitaris locals, amb Clau EC i la
parcel-la es troba totalment urbanitzada.

Es proposa una ordenacié del conjunt amb la part principal edificada a la fagana principal a
Favinguda de la Canadiense, per tal d’alliberar els patis interiors enjardinats necessaris pel
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funcionament de la instal-lacié.

L’edifici en forma de pinta consta de planta baixa i tres plantes pis en la fagana a 'avinguda
de la Canadiense, de planta baixa i quatre plantes pis en la fagana posterior que doéna al
pati privat i de planta baixa i una planta pis els volums que donen als dos carrers laterals.

L'alcada maxima de I'edifici en la fagana principal a I'avinguda de la Canadiense és de 16
m i 'alcada maxima de I'edifici respecte a la cota natural del terreny (146,29) és de 19,7 m.

Es possibilita 'ampliacié del soterrani respecte limit d’edificacié en un 10% i 'ocupacio fora
del limit d’edificacié en un 5% per accessos, ventilacions i altres serveis.

Quadre resum de dades:

sistema equipaments SUR §

(p. parcial) PMU
superficie parcel-la minima 5.000 m? 8.013 m?
edificabilitat 1,5 m%st/m?s (12.019,5 m?) 12.019,5 m?
ocupacié 50% (4,006,5 m?) 4,006,5 m?

16 m respecte la rasant del
carrer i 19,70 m respecte la
cota natural del terreny

16 m per damunt de la
cota natural del terreny

1p cada 100 m? sol (80,13

algada maxima

aparcament places) 53 cotxes i 16 motos
separaci6 a llindars 6m 3m
separacié a

alineacions de facana 3m 3m

La proposta de Pla de millora es justifica per la necessitat de possibilitar la construccié d'un
centre hospitalari d’Us public, que requereix un programa divers i separatiu amb arees
funcionals independents per personal, pacients i visitants, propies d'aquest tipus
d'instal-lacié. Amb aquesta finalitat el pla de millora proposa una ordenaci6 de volums que
modifica I'algada maxima i les distancies a llindars permeses pel pla parcial.

S'aporten fotomuntatges amb vistes del conjunt des de diversos punts de la ciutat, per tal
d’avaluar I'impacte visual de I'edifici en el seu entorn.

En aquest sentit 'Ajuntament valora positivament la volumetria com adequada en la
mesura que s’adapta a les determinacions urbanistiques, a I'entorn i al programa funcional
concret per un equipament destintat a la salut mental.

S’aporta el resum de I'abast de les determinacions i I'informe de sostenibilitat economica.

Es justifica la no necessitat d’'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, ja que no es
tracta d'un Planejament derivat que té per objectiu implantar un nou Us o activitat en un
ambit no desenvolupat, sind que és una operaci6é d'ordenacié de volums en un sector de
pla parcial desenvolupat.
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S’aporta certificacié sobre el suport informatic digital.

El document técnic esta subscrit pels arquitectes Carme Casals Serrano, Carles Saez
Llorca, Josep M2 Mezquida Casasses i Pere Robert Sampietro.

Normativa urbanistica
Ordenances reguladores en 3 articles.

Consideracions

Es tramita un Pla de millora d’ordenacié de volums en sol urba consolidat segons l'article
70.1.b del Decret Llei 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme.

Es tramita el Pla de millora en base a I'article 18 del pla parcial que remet al pla general i el
Pla general municipal vigent, el qual permet en larticle 138.14 la modificacié dels
parametres mitjangant la tramitaci6 del planejament derivat adequat dels terrenys
qualificats d’equipaments de titularitat publica, sempre i quan es garanteixi que la proposta
s'adequa a I'entorn i restin totalment justificades les necessitats de les entitats publiques
concurrents.

Entenem que es tracta d’un sol urba consolidat, tot i que no es té constancia de la recepcio
de les obres d’urbanitzacié del SUR 5, atés que ja s’han assolit els requeriments objectius
per considerar-lo com a tal.

L'us previst sanitari assistencial esta permés en els sols qualificats d’equipament public pel
Pla general vigent.

Com a Pla de millora, s’entén que no li seria d’aplicacio I'article 15 del Pla general vigent,
que limita la tolerancia quantitativa en els parametres secundaris al 5%, atés que el Pla no
afecta la ubicaci6 del sistema general ni altera parametres de cap zona de sol urba.

E! Pla de millora aportat dona compliment als parametres d’edificabilitat i ocupacié maxima,
pero sobrepassa el permeés en |'algada maxima i les distancies a llindars de 6 a 3m.

Pel que fa l'alcada maxima, la proposta preveu una algada de 16 m respecte la rasant de
lavinguda de la Canadiense, perd degut a la diferéncia entre la cota natural del terreny
dins la parcel-la i la rasant definitiva de la urbanitzacié del carrer, 'algada de 16 m suposa
que l'edifici en la part posterior tingui una algada maxima respecte la cota natural de 19,70
m.

Es pot dir que aquesta diferéncia de cota, igual que les distancies a llindars, es valoren
favorablement, atés que es justifica adequadament la integracié de I'edifici tant en I'entorn
immediat com en I'horitzé llunya, a més de garantir la construccié d'un edifici sense
esglaonaments que afavoreix la distribucié funcional d'un programa tant especific i complex
com el d’'un centre de salut mental.

Av. de Blondel, 54

Fob 075 26 62 22 P
€ !l'l "
Fax 973 26 07 73 4 e

http://www gencat cat/ptop



1 Generalitat de Catalunya
Zng] . = SCULL/O0388/2010 / 042769 / L/2837648
u".! Departament de Politica Territorial

i Obres Publiques

Serveis Territorials a Lleida
Servei Territorial d'Urbanisme

El projecte objecte de llicéncia municipal haura de justificar la reserva de les places
d'aparcament necessaries, segons els calculs indicats en I'Annex 4 del Pla general i article
34.3 del pla parcial segons el redactat de la Modificacio del Pla parcial d’ordenacié Copa
d’Or SUR 5 en relacié amb la dotacié d’aparcaments privats en els edificis.

A més, el projecte concret haura de donar compliment al Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada, si escau.

Pel que fa I'lnforme de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, té sentit favorable amb condicions
sobre permisos,consums i despeses que haura de complir el projecte d’edificacio concret.

S’ha detectat una errada material en la normativa del pla de millora en relaci6 amb la
nomenclatura dels planols normatius que s’esmena d’ofici.

Fonaments de dret

Articles 8.5, 66 a 70 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme.

Article 110 i 117 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

Resolucioé

Primer. Primer. Aprovar definitivament el Pla de millora urbana d'ordenacié de volums en
sol qualificat d'equipament comunitari, situat a I'avinguda de la Canadiense, 26-30 i els
carrers Enginyer Antoni Llobet, 40-42 i Cal Bernet, 23-29, del municipi de Lleida, promogut
per Ordre Hospitalaria de Sant Joan de Déu i tramés per I'Ajuntament, incorporant, d’ofici,
la correcci6 de I'errada material en la normativa segons el redactat seglent:

» En larticle 3, on diu: “planol d’'ordenacié “0.2.", ha de dir: “O.1.R.” i on diu:
“planol de l'estudi volumétric “V.1. ha de dir: “V.1.R.”

Segon. Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article
106 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme.

Tercer. Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Contra aquest acord/resolucio, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a
comptar des de I'endema de la seva notificacid o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
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administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la
recepcid, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicid
del recurs contenciés administratiu es comptara des de 'endema d'aquell en qué es rep la

La secretaria de la Cerfiissio Territorial
d' Urbamsme de Ll,efda
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