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4. NORMES REGULADORES

CAPITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

ARTICLE 1
Ambit territorial i objecte del Pla Parcial Urbanistic

Aquest Pla Parcial Urbanistic constitueix linstrument d'ordenacié detallada i
desenvolupament del planejament general del sector SUR.4 del sol urbanitzable de
Lleida.

L'ambit del Pla Parcial vé delimitat , com es preceptiu, en tots els planols d'informacié i
ordenacio del pla.

ARTICLE 2
Redaccié
1. Aquest Pla Parcial Urbanistic esta redactat d'acord amb:

- la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, especialment en base als articles 65, 66, i
concordants

- la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacié de la llei 2/2002, del 14 de marg,
d'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de
['autonomia local.

- el Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s'aprova el Text refés de la llei d'urbanisme.
- el Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

ARTICLE 3
Contingut i interpretacié
1. Aquestes Pla Parcial Urbanistic estan integrat pels documents segients:
. Memoria
. Planols d'informacié, d'ordenacio, de projecte i de detall de la urbanitzacio
. Normes reguladores
. Avaluaci6 econdmica de la promocié , estudi i justificacio de la seva viabilitat.
. Pressupost de les obres i els serveis, i Pla d'etapes.
. Informe mediambiental
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2. Els documents d'aquestes Pla Parcial Urbanistic s'interpretaran 'S6Mpre atennt el seu
contingut i d'acord amb ‘els gbjectius i finalitats expressades en la memoria, amb
subordinaci6 al disposat en-etPla General de Lleida (1995-2015)

ARTICLE 4
Vigéncia i Executivitat

1. Aquest Pla Parcial Urbanistic entrara en vigor amb la publicaci6é de la seva aprovacio
definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia
de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisid, suspensié o modificacio.

Per a la publicaci6 de l'acord d'aprovacié definitiva del pla parcial d'iniciativa privada, és
requisit previ que s'asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjangant la constitucié de la
garantia corresponent, per I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacié (art.
101.3 LUC).

2. La constitucié d'aquesta garantia és condicié d'eficacia de I'executivitat del pla parcial
urbanistic d'iniciativa privada. El termini per a la constitucié de la garantia és tres mesos
des de la notificacié de I'acord d'aprovacié, i es prorroga per la meitat del termini si els

promotors del pla ho sol-liciten abans que no fineixi. Si, un cop exhaurits els terminis, no

s’ha constituit la garantia, la tramitacié del pla resta sense cap efecte, llevat que hi
concorrin raons d'interés general, en el qual suposit I'drgan competent pot procedir a
tramitar la substitucié del sistema d'actuacié o bé de la modalitat d'aquest. (art. 100.3
LUC)

ARTICLE 5
Modificacions del Pla Parcial Urbanistic

1. L'alteracié del contingut del Pla Parcial Urbanistic es fara a través de la modificacié
d'algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a
la seva formulacio.

2. Les modificacions del present Pla Parcial Urbanistic hauran de respectar les
determinacions generals establertes en el mateix Pla Parcial i en cap cas superar el
limits establerts en el Pla General de Lleida i s'ajustarn a I'establert en I'article 94 del
Decret Legislatiu 1/2005 i als articles 117 i 118 del Reglament de la Llei d'urbanisme.

3. No seran suposit de modificacié els ajustaments d'alineacions i rasants que es
concretin en la reparcel.lacid, i els motivats per I'adaptacio de les obres d'urbanitzacié a
la realitat dels terrenys sempre que no suposin distorsions de forma en l'estructura
general i modificacions en la superficie i edificabilitat de les illes o parcel.les superiors al
5%
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ARTICLE 6
Execucié del Pla Parcial Urbanistic

iy
1. L'execucié del Pla Parcial Urbanistic es realitzara per a la totalitat del sector de
planejament urbanistic que constitueix un unic poligon d’actuacié urbanistica.

2. El sistema d'actuacié urbanistica que es determina per a I'execucié del planejament
urbanistic es el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, d'acord amb
l'establert en l'article 115.4 del Decret Legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme.

3. Els bens de domini public participen en la reparcel-lacié d'acord al previst en l'article
120 del Decret Legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la llei
d’'urbanisme.

ARTICLE 7
Obres d'urbanitzacié

La documentacié del Pla Parcial urbanistic incorpora les caracteristiques, tragat i
evaluacio economica de la totalitat de les obres d'urbanitzacié del sector, les que tenen
la consideraci®6 de basiques d'acord amb l'establert en larticle 70.2 de la Llei
d'urbanisme (Decret Legislatiu 1/2005) i en l'article 68.2.g del Reglament de la Llei
d'urbanisme, aixi com les obres d'urbanitzacio6 altres que les basiques.

La tramitacié i contingut dels projectes d'urbanitzacié s’efectuard d’acord amb les
determinacions i tramitacions establertes en els apartats 6,7, i 8 de l'article 87. de la Llei
d’'urbanisme (Decret Legislatiu 1/2005) i en els articles 96 i 98.3 del Reglament de la Llei
d'urbanisme.

Dins de les obres d'urbanizacié del sector cal considerar també incloses les obres
d'urbanitzaci6 complementaries, que han de ser objecte d'un projecte d'urbanitzacié
complementari o estar incloses dins del projecte executiu d’'urbanitzacié global del
sector. Aquest projecte contemplara la urbanitzacid dels espais lliures que
obligatoriament s'han d'urbanitzar en els terminis establerts en aquest Pla Parcial.

ARTICLE 8
Regulacié Subsidiaria i complementaria

Tots aquells aspectes que no resultin especificament regulats en les presents normes
reguladores es regiran per les disposicions que els hi siguin aplicables del Pla General
de Lleida (1995-2015), i de la legislaci6 vigent a Catalunya.
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CAPITOL 2. PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO

N o

ARTICLE 9
Definici6 de parametres.

Tots els parametres a que fan referéncia aquestes normes reguladores, aixi com els
usos permesos son els definits i regulats en les Normes Urbanistiques del PGM 1995-
2015, en el Bloc Segon de les Normes Urbanistiques.

ARTICLE 10
Parametres de I'ordenacié
Son els definits i regulats en I'apartat 2 del Bloc Segon de les Normes Urbanistiques.

ARTICLE 11
Tipus i subtipus d'edificacio

Els tipus i subtipus d'edificacié a que fan referéncia aquestes normes reguladores son
els definits i regulats en els apartats 3,4,5, i 6 del Bloc Segon de les Normes
Urbanistiques.

ARTICLE 12

Regulacié dels usos

La classificacié i definicié dels usos a que fan referéncia aquestes normes reguladores
vé establerta en I'apartat 7 del Bloc Segon de les Normes Urbanistiques.
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CAPITOL 3. REGIMURBANISTIC DEL SOL

ARTICLE 13
Qualificaci6 del sol

El Pla Parcial urbanistic del SUR 4 , complementa i desenvolupa les determinacions del
Pla General de Lleida respecte als sistemes i zones previstos en els planols d'ordenacio
i la regulacié establerta en l'article 195 de les Normes Urbanistiques del PGM, per a la
Zona d'urbanitzacié residencial tipus 1-Clau12A, que correspon a la qualificacié
establerta pel Pla General per aquest sector de sol urbanitzable.

ARTICLE 14
Els Sistemes

El Pla Parcial urbanistic del SUR 4 , respecta les determinacions del Pla General de
Lleida respecte als sistemes generals previstos en els planols d'ordenacié. Aquests
sistemes es complementen amb la determinacié i localitzacié dels sistemes locals
d'acord amb els percentatges i dotacions previstos en l'article 195.3.3.c) de les Normes
Urbanistiques del PGM 1995-2015.

ARTICLE 15
Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser
susceptibles d'aprofitament privat.

En el sol susceptible d'aprofitament privat, qualificat pel PGM com a Zona d'urbanitzacio
residencial tipus 1. Clau 12A, el Pla Parcial Urbanistic del SUR 4 estableix diferents
subzones en funcié de la distribucid que efectua de l'edificabilitat, usos i densitat
d'habitatges assignada pel Pla General a tot el sector i les condicions d'edificacié que
estableix per cadascuna de les subzones en funcié de l'ordenacié adoptada, d'acord
amb l'establert en l'article 195.4 de les Normes Urbanistiques del PGM.

Subzona d'Ordenacié Especifica, Clau 12A.1
Subzona d'Edificacio plurifamiliar aillada, Clau 12A.2
Subzona d'Ordenacié Opcional, Clau 12A.3
Subzona d'Edificacié unifamiliar aillada, Clau 5c¢.1
Zona Urbana Residencial - Clau 3A
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ARTICLE 16
Deures dels propietaris

Els propietaris del sector tenen els deures establerts en l'article 44.1, i en l'article 45 del
Decret Legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la llei
d’'urbanisme
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Seccio 1. Regulacié dels Sistemes

ARTICLE 17
Sistema d'Infraestructures

1. S'entén per sistema d'infraestructures el definit en l'article 127 del PGM 1995-2015 de
Lieida

2. Les infraestructures d'aigua i sanejament previstes pel Pla Parcial Urbanistic
s'incorporaran respectivament al sistema basic d'abastament d'aigua i al sistema basic
de sanejament.

3. La xarxa de transport i distribucié d'energia eléctrica i la xarxa de distribucid i
subministre de gas previstes per aquest Pla parcial urbanistic, aixi com I'oleoducte
existent en el sector s'incorporen en el sistema de xarxes energétiques.

4. Les canalitzacions de telefonia i les telecomunicacions , en cable o per ondes,
s'incorporen al istema de xarxes de telecomunicacions.

5. La titularitat dels sistemes d'infraestructures sera preferentment de titularitat publica
excepte en els casos de concessié administrativa segons tingui establert I'Ajuntament de
Lleida.

6. Les infraestructures de titularitat privada mantindran aquesta titularitat, al igual que es
repectara la servitut establerta per al pas soterrat de I'oleoducte existent.

7. Les condicions d'ordenacié i de proteccié d'aquest sistema son les establertes en
l'article 129 de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida.

8. Les condicions d'us, edificacié i desenvolupament d'aquest sistema son les
establertes en |'article 130 de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida.

ARTICLE 18
Sistema d'Equipaments

1. S'entén per sistema d'equipaments el definit en larticle 135 de les Normes
Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida

2. La titularitat i régim urbanistic del sistema d'equipaments sera l'establert en I'article
136 de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida

3. Condicions d'ordenacié i de protecci6.- Son les establertes en l'article 137 de les
Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida.

4. Condicions _edificacié.- Son les establertes en l'article 138 de les Normes
Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida.
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5. Condicions d'Us.- El Pla Parcial Urbaniétic assigna com a usos permesos al sistema
d'equipaments en aquest sector els corresponents al grup general establert en l'apartat
6.a) de l'article 138 de les normes urbanistiques del PGM:

Educatiu; Socio-cultural i Esportiu (Clau EE)

6. Aparcament.- Per a la previsié de places d'aparcament en aquest sistema cal atenir-
se a l'establert en els apartats 10 i 11 de I'article 138 de les normes urbanistiques del
PGM.

ARTICLE 19
Sistema Xarxa Viaria

1. Aquest sistema vé definit en l'article 139 de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-
2015 de Lleida.

2. El Pla Parcial Urbanistic de sector respecta en la seva integritat la xarxa viaria
predefinida pel pla General, i unicament complementa aquesta xarxa amb dos petites
travesies que connecten perpendicularment la perllongacié de l'avinguda de Sant Pere
amb el vial perimetral en el limit est.

3. Dins del sector el Pla General determina un eix civic i d'accessibilitat coincident amb
el vial que amplia i es superposa a l'antic cami de Marimunt. Les disposicions que
regulen aquests eixos venen establertes en l'article 150 de les Normes Urbanistiques del
PGM.

3. Els sols qualificats de xarxa viaria seran de titularitat pablica.

4. Condicions d'ordenaci6 i de proteccid.- Son les establertes amb caracter general en
l'article 141 de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida, que siguin
d'aplicacié.

5. Aparcaments.- El Pla Parcial preveu una plaga d'aparcament per habitatge a la via
publica

ARTICLE 20
Sistema d'Espais LLiures

1. El Pla Parcial Urbanistic del sector respecta en la seva integritat el sistema d'espais
lliures previst pel Pla General en aquest sector, que no necessita implementar-se al
complir plena i sobradament els estandarts establerts pel sector, d'acord amb els
percentatges establerts en l'article 195.3.3.c), computats d'acord amb l'article 189,
ambdos articles de les Normes Urbanistiques del PGM.
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2. Dins del sector el Pla General efectua una reserva de gran superficie destinada a
Parc Urba, Clau PU, i unareserva en el limit est del sector destinada a Zona Verda o
Jardi, Clau VJ.

3. Aquest sistema amb les seves diferents categories i tipus vé definit en l'article 143 de
les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida.

4. Els sols qualificats d'Espais Lliures seran de titularitat pablica, a excepcié dels "Verds
Privats", que seran de titularitat privada amb possibilitat d'esdevenir d'us public a través
de convenis o d'altres figures de gestid concertada o contractada amb l'administracié
publica, tal com estableix l'article 144 de les Normes Urbanistiques del PGM.

4. Condicions d'ordenacio i de proteccid.- Son les establertes amb caracter general en
l'article 145 de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida, que siguin
d'aplicacio.

5. Condicions d'Us i edificacio .- Son les establertes amb caracter general en l'article 146
de les Normes Urbanistiques del PGM 1995-2015 de Lleida, que siguin d'aplicacié.
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Secci6 2. Regulaei6 de les zones

ARTICLE 21
Zona d'ordenacié especifica, clau 12A.1

1. Definicié de Ia zona:

Correspon a les dos franjes de soOl susceptible d'aprofitament privat situades
longitudinalment i en disposici6 paral-lela a I'avinguda principal, ara cami de Marimunt.

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com objectiu el permetre la permeabilitat visual entre el barri existent, a
través del nou ambit residencial, amb el Parc Urba, la ciutat preexistent, i el nou entorn
residencial.

3. Determinacions de I'ordenacio

Aquesta zona s'ordena directament mitjangant les normes d'edificacié contingudes en el
present article.

Sense perjudici de l'indicat anteriorment, el Pla parcial en aquesta zona, en aplicacié de
I'article 65.2.d del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, permet I'adopcié d'una ordenacié alternativa en bloc plurifamiliar
aillat, perllongant els blocs en planta pis de lordenacié basica fins la planta baixa,
eliminant la planta baixa continua, amb la possibilitat de disposar vivenda en planta
baixa, sempre que aquesta ordenacié alternativa s’adopti en la totalitat de la illa.

4. Determinacions de I'edificacié

4.1.-Tipus d'ordenacié i tipologia: Es fixa el tipus d'edificaci® oberta o en bloc amb
tipologia d'habitatge plurifamiliar. Els blocs tindran acces peatonal directe al parc i
solament disposaran d'accés rodat en la fagana que dona front a I'avinguda principal,
antic cami de Marimunt.

En lPordenacié basica la planta baixa es configura com una edificacié sdcol que
ocupa la totalitat de l'illa emergint d’aquest socol els blocs plurifamiliars aillats.

En l'ordenacié alternativa, sempre a adoptar en la totalitat de Tlilla, s’elimina
I'edificacié socol i l'ocupacié en planta baixa es la grafiada en el planol n°4
“Zonificacio” i en el planol n°5” Proposta d'ordenacié6 SUR4” per a les plantes pis
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destinant la resta del sol susceptible d’aprofitament privat a espai lliure amb la
qualificacié de verd privat

4.2.-Condicions de la p%WcéT?a. Es fixa una parcel.la minima de 1.200 m2 per al cas de
modificacié de la parcel.lacié indicada en aquest pla parcial urbanistic. les parcel.les
en aquesta zona han de ser passants amb front de fagana a les dues bandes: a
l'avinguda i al parc urba, sense possibilitat de desdoblament en el sentit longitudinal.

4.3.- Index d'edificabilitat net (IEN): El dret d'edificacié esta determinat univocament per
aplicaci6 dels parametres d'edificacié en planta baixa, algada maxima i nombre de
plantes determinats per aquest pla en aquesta zona, en funcid6 de I'ordenacié
adoptada. Qualsevol modificacié ha de respectar el nombre maxim d'habitatges i les
superficies maximes establertes per la planta baixa i les plantes pis en aquesta
subzona.

4.4.- Ocupacié de l'edificacié: En 'ordenacié basica, 'ocupacio de I'edificacio es fixa en
el 100% de la superficie de parcel.la en planta baixa i plantes soterrani. L'ocupacio
en plantes pis vé definida pels galibs maxims establerts en el planol d'ordenacio.

En lordenacié alternativa, l'ocupaciéo de l'edificacié es fixa en el 100% de la
superficie de parcel.la en plantes soterrani. L'ocupacié en planta baixa i plantes pis
vé definida pels galibs maxims establerts en el planol d'ordenacio per a les plantes
pis.

4.5.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: El nombre maxim de
plantes s’estableix en planta baixa més cinc plantes pis (PB + 5PP), i l'algada
reguladora maxima segons l'article 44 de les Normes Urbanistiques del PGM.

4.6.- Densitat d’habitatges: Es fixa un maxim de 36 habitatges per a cada parcel.la.

4.7.- Aparcament vinculat a l'edifici: Segons determinacions de l'article 119 i I'Annex 4 de
les Normes Urbanistiques del PGM.

5. Condicions particulars d'us.

L'ds general es el d'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos permesos, amb un
percentatge maxim d'ocupacidé del 32% del sostre, restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d'usos (Annex 2 de les
Normes Urbanistiques del PGM) per a la zona 12A, amb I'excepcié de I'is especial 8.1
"abocadors i deixalleries”, que es declara incompatible.

L'is comercial requerira, si s'escau, linforme corresponent de Ila Comissio
d'Equipaments Comercials.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment

comercial estara subjecta a alld que determini la normativa vigent d'equipaments
comercials.
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ARTICLE 22
Zona d'edificacié plurifamiliar aillada, clau 12A.2

1. Definicié de la zona:

Correspon al sol susceptible d'aprofitament privat situat en l'illa central delimitada per la
perllongacié dels dos vials longitudinals del barri, actual cami de Marimunt i avinguda de
Sant Pere. En aquesta zona, complementada amb la zona 3A, es on es localitza la
reserva d’habitatges en régim de proteccié, preveient que els dos blocs situats en
contacte amb el carrer de la Llum, estiguin destinats a habitatge assequible i la resta de
les parcel.les estan destinades a collir els habitatges de proteccié publica.

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com objectiu permetre la continuitat del barri actual, respectant la
tipologia existent en I'entorn peré adoptant nous parametres i ordenacions que permetin
un major nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenacio.

Aquesta zona s'ordena directament mitjangant les normes d'edificacié contingudes en el
present article.

4. Determinacions de I'edificacio

4.1.-Tipus d'ordenacioé i tipologia: Es fixa el tipus d'edificaci6 oberta o en bloc amb
tipologia d'habitatge plurifamiliar.

4.2.-Condicions de la parcel.la. Es fixa una parcel.la minima de 2.000 m2 per al cas de
modificacié de la parcel.lacié indicada en aquest pla parcial urbanistic.

4.3.- Index d'edificabilitat net (IEN): Es fixa un index d'edificabilitat net de 2 m2st/m2s.

4.4.- Ocupacio de l'edificacié: L'ocupacié de I'edificacié vé definida pels galibs maxims
establerts en el planol d'ordenacié. En el cas de modificacié del galibs establerts es
fixa una ocupacié maxima del 50%. En tots els casos cal respectar les distancies
entre blocs en relacié a les diferents altures dels mateixos segons determina I'article
83 de les Normes Urbanistiques del PGM.

4.5.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: El nombre maxim de
plantes s'estableix per a cadascuna de les parcel-les en el planol d'ordenacio, i
lalcada reguladora maxima segons larticle 44 de les Normes Urbanistiques del
PGM. Cal respectar en tots els casos I'esglaonament d'altures previst en relacié al
barri existent del Seca, especialment en el cas de modificacid de l'ordenacié
establerta.
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4.6.- Densitat d'habitatges: Es fixa un maxim de 2 habitatdes’ pei'tada 100 m2 de
parcel-la.

4.7.- Aparcament vinculat a l'edifici: Segons determinacions de l'article 119 i 'Annex 4 de
les Normes Urbanistiques del PGM.

5. Condicions particulars d'us.

L'ds general es el d'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos permesos, amb un
percentatge maxim d’ocupacié del 25% del sostre, restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d'usos (Annex 2 de les
Normes Urbanistiques del PGM) per a la zona 12A, amb I'excepcié de I'is especial 8.1
"abocadors i deixalleries", que es declara incompatible.

L'ds comercial requerira, si s'escau, linforme corresponent de la Comissid
d'Equipaments Comercials.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment
comercial estara subjecta a alld que determini la normativa vigent d'equipaments
comercials.

1
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ARTICLE 23
Zona d'ordenacioflexible, clau 12A.3

1. Definicioé de la zona:

Correspon al sl susceptible d'aprofitament privat situat en l'illa longitudinal situada en el
limit oriental del sector delimitada per la perllongacié de I'avinguda de Sant Pere i pel vial
perimetral previst pel Pla General en contacte amb el sdl no urbanitzable i amb uns
terrenys qualificats de Zones Verdes i Jardins

2. Objectius generals:

Aquesta zona té com objectiu permetre la continuitat del barri actual, respectant la
tipologia existent en I'entorn perd amb una configuracié flexible que permeti una nova
tipologia amb habitatge en planta baixa.

3. Determinacions de l'ordenacio.

Aquesta zona s'ordena directament mitjangant les normes d'edificacié contingudes en el
present article.

Sense perjudici de l'indicat anteriorment, en aplicaci6 de l'article 65.2.d del Decret
Legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la llei d’urbanisme,
es pot adoptar una ordenacio alternativa en habitatge en filera sempre que es compleixin
els parametres i determinacions fixades a tal efecte en aquest article

4. Determinacions de l'edificacidé

4.1.-Tipus d'ordenaciéi tipologia: Es fixa el tipus d'edificaci6 oberta o en bloc en la
modalitat de configuraci6 flexible amb tipologia d'habitatge plurifamiliar.
Alternativament es permet l'adopci6 de la tipologia unifamiliar en filera, en
agrupacions de longitut de fagana maxima de 33,00 metres

4.2.-Condicions de la parcel.la. Es fixa una parcel.la minima de 1.000 m2 per al cas de
modificacié de la parcel.laci6 indicada en aquest pla parcial urbanistic. En el cas
d'adopcio de la tipologia unifamiliar en filera la parcel.la minima s'estableix en 150,00
mZ2. amb un front minim de parcel.la de 5,50 m.

4.3.- Index d'edificabilitat net (IEN): Es fixa un index d'edificabilitat net de 1,90 m2st/m2s.

4.4.- Ocupacié de l'edificacié: L'ocupacié de l'edificacid vé definida pels galibs maxims
establerts en el planol d'ordenacié. En el cas d'ordenacio alternativa s'estableix una
ocupacié maxima del 50%.
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4.5.- Separacions dels limits de parcel-la: Les edificacions s'hauran de separar 5 metres
de tots els limits de parcel.la.

En l'adopcié de la-tipblogia unifamiliar en filera l'edificacié s'haura de separar 5 m.
respecte de l'alineacié de vial i es permetra adosar l'edificacio a les mitgeres, amb
l'excepcid de les parcel-les extremes de les agrupacions en que l'edificacié s'haura
de separar una distancia minima de 2m. En el limit posterior de parcel.la es permetra
adosar una edificacié auxiliar en planta baixa amb una profonditat edificable maxima
de5m.

4.6.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: E| nombre maxim de
plantes s’estableix en planta baixa més tres plantes pis (PB + 3PP), i l'alcada
reguladora maxima segons l'article 44 de les Normes Urbanistiques del PGM.

En l'adopcié de la tipologia unifamiliar en filera el nombre maxim de plantes
s'estableix en planta baixa més dos plantes pis (PB + 2PP), admetent-se
I'aprofitament del sotacoberta per a I's d'habitatge, que computara las efectes de
l'edificabilitat neta. L'algada reguladora maxima segons l'article 44 de les Normes
Urbanistiques del PGM.

4.7.- Densitat d'habitatges: Es fixa un maxim de 1 habitatge per cada 125 m2 de sostre
potencial.

En ladopcié de la tipologia unifamiliar en filera el nombre maxim d'habitatges
s'estableix en un habitatge per parcel.la o unitat edificatoria adosada en el cas
d'adopcié del régim de propietat horitzontal tumbada.

4.8.- Aparcament vinculat a I'edifici: Segons determinacions de l'article 119 i I'Annex 4 de
les Normes Urbanistiques del PGM.

5. Condicions particulars d'us.

L'ds general es el d'habitatge plurifamiliar, s'admet I'habitatge en filera en I'ordenacié
alternativa. La resta d'usos permesos, amb un percentatge maxim d’ocupacié del 30%
del sostre, restaran condicionats o declarats incompatibles segons les determinacions
del quadre general d'usos (Annex 2 de les Normes Urbanistiques del PGM) per a la
zona 12A, amb I'excepcio de |'is especial 8.1 "abocadors i deixalleries”, que es declara
incompatible.

L'Gs comercial requerira, si s'escau, I'informe corresponent de la comissié d'Equipaments
Comercials.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment
comercial estara subjecta a alld que determini la normativa vigent d'equipaments
comercials.
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ARTICLE 24
Zona d’edificacio aillada, clau 5

1. Definici6 de la zona:

Compren els so6l actualment ocupat per una edificaci6 aillada de caracter historic,
denominat "Torre del Rei", inclds en el Cataleg d'Elements d'Interés Historico-Artistic i
Arquitectonic, clau HA i el sdl reservat al seu entorn per al manteniment i preservacié
d'aquesta edificacio.

2. Objectius generals:

L'objectiu d’aquesta zona es el manteniment i conservacié de I'edificacié existent i del
seu us residencial amb el sol lliure necessari adscrit en el seu entorn.

3. Determinacions de I'ordenacio.

Aquesta zona s'ordena directament mitjangant les normes d'edificacié contingudes en el
present article i I'apartat 3 - "Proteccio del Patrimoni Historico-Artistic i Arquitectonic”, del
Bloc Vuité - "Proteccions Urbanistiques” de les Normes Urbanistiques del Pla General.

4. Determinacions de l'edificacié

4.1.-Tipus d’ordenaci6 i tipologia: Es manté la tipologia de l'edificacié existent ja que
l'objectiu de la zona es el seu manteniment i en cas de ruina de l'edificacio existent o
altra circumstancia legal que fes impossible la seva conservacié exigiria efectuar una
modificacié de la seva qualificacié que considerés la seva situacié envoltada d'un
espai lliure de titularitat puablica.

4.2.-Condicions de la parcel.la. La zona es correspon a una Unica parcel.la que tindra la
consideracio d'indivisible.

4.3.- Condicions de l'edificacié: Les Normes d'Actuacio i Proteccié de I'edificacié existent
en aquesta zona venen establertes en I'Annex 8. Cataleg i Inventari dels elements
d'interés historic-artistic i arquitectonic , en la fitxa corresponent a I'element HA1512
Masia del Rei, que correspon a l'edifici conegut com a Torre de Don Juan del Rey, i
que es transcriuen a continuacio:

exteriors: Mantenir el volum del cos principal i porxo-galeria
mantenir: Formalisme

Material

Textura del porxo-galeria i coberta
respectar: Formalisme

Textura

Cromatisme de tot el conjunt
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interior:
mantenir: Estructura portant
Formalisme
Material
Yextura i Cromatisme del soterrani i paviment de I'entrada.
respectar: Estructura portant
Estructuracié funcional gral.
Formalisme

La definici6 d'aquesta terminologia i I'ambit i abast que significa vé establert en
l'article 243 de les normes urbanistiques del Pla General de Lleida 1995-2015.

Totes les actuacions a realitzar dins d'aquesta zona estara sotmesa a informe previ
de la Comissié Municipal del Patrimoni, d'acord amb l'establert en I'article 247 de les
normes urbanistiques del Pla General de Lleida.

Es podran permetre ampliacions de I'edificaci6 existent sempre i quan no es superin
els limits de l'ocupaci6 permesa , aportant un estudi justificatiu conforme es
compleixen les normes d'actuacid i proteccié establertes i relacionades en aquest
mateix apartat i previ informe favorable de la Comissié Municipal del Patrimoni

4.4.- Ocupacio de l'edificacié: L'ocupaci6 maxima de l'edificaci6 sera la del propi
perimetre de l'edificacié existent que figura en els planols d'ordenacid, conformada
per un volum principal i un pati posterior tancat amb edificacions annexes, unicament
es permetra l'ocupacio fora d'aquest perimetre per a petites edificacions auxiliars de
manteniment del jardi que no superin una ocupacié en planta del 1,5% de la
superficie del solar o zona.

4.5.- Separacions dels limits de parcel-la: L'edificaci6 auxiliar es podra adosar a un 6 dos
llindars en una longitut maxima total de 7,00 m.

4.6.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: El nombre maxim de
plantes i l'algada reguladora de l'edificacié principal son el manteniment de les
actuals. L'alcada reguladora maxima per a les edificacions auxiliars sera de planta
baixa.

4.7.- Densitat d’habitatges: Es fixa un maxim de 2 habitatges.

4.8.- Aparcament vinculat a l'edifici: Segons determinacions de l'article 119 i 'Annex 4 de
les Normes Urbanistiques del PGM.

5. Condicions particulars d'us.

L'ds general es el d'habitatge unifamiliar, s'admet la possibilitat de dos en la mateixa
edificacio. La resta d'usos permesos, amb un percentatge maxim d’ocupacié del 20% del
sostre, restaran condicionats o declarats incompatibles segons les determinacions del
quadre general d'usos (Annex 2 de les Normes Urbanistiques del PGM) per a la zona 5B
i sempre requeriran l'informe previ de la Comissié Municipal del Patrimoni en relacié a
I'adequacio i proteccié del element catalogat..
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El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment
comercial estara subjecta a allo que determini la normativa vigent d'equipaments
comercials.
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ARTICLE 25

Zona Urbana Residencial, clau 3A.

1. Definici6 de la zona:

Correspon al sol que completa la porcié d'illa amb la mateixa qualificacié situada fora de
I'ambit del Pla Parcial. Aquesta zona es destina a la localitzacié de part de la reserva
obligatoria per habitatge assequible, tal i com es justifica en la memoria de 'ordenacié.

2. Objectius generals:

L'objectiu d’aquesta zona es el efectuar una transicié adequada entre el barri existent i
les noves arees edificatories completan una illa situada fora de I'ambit.

3. Determinacions de lI'ordenacio.

Aquesta zona s'ordena directament mitjangant les normes d'edificacié contingudes en '
article 167 de les Norres Urbanistiques del PGM.

4. Determinacions de l'edificacié

4.1.-Tipus d'ordenacié i tipologia: Es fixa el tipus d'edificacié tancada amb tipologia de
vivenda plurifamiliar i/o unifamiliar

4.2.- Index d'edificabilitat net (IEN): El dret d'edificaci6 es determina per aplicacié dels
parametres d'edificacié en planta baixa, algada maxima, nombre de plantes i fondaria
edificable en plantes pis.

4.3.-Condicions de la parcel.la. Es fixa la parcela minima en 120 m2. El front minim de la
parcel-la es fixa en 6 m.

4.4.- Ocupacié de I'edificacio:
a) Planta Baixa, la planta baixa sera edificable en la seva totalitat fins a una algada

de 6m. En els 4 primers metres des de la linea que defineix la profunditat edificable
l'algcada maxima sera la del forjat de la primera planta pis.

b) Planta Pis, segons determinacions de fondaria maxima del planol d'ordenacio.
c) Altells, no son admesos.

4.5.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: El nombre maxim de
plantes s’estableix en planta baixa més tres planta pis (PB + 3PP). L'algada
reguladora maxima segons l'article 44 de les Normes Urbanistiques del PGM.

4.6.- Aparcament vinculat a l'edifici: Segons determinacions de I'article 119 i 'Annex 4 de
les Normes Urbanistiques de!l PGM.
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4.7.- Densitat d’habitatges; Es fixa unl maxim de 22 habitatges, per al total de zona
inclosa dins dekgecter, que equival a una densitat de 1 habitatge per cada 155 m2 de
sostre potencial.

5. Condicions particulars d'us.

L'ds general es el d'habitatge plurifamiliar, s'admet I'habitatge unifamiliar entre mitgeres.
La resta d'usos permesos, amb un percentatge maxim d’'ocupacié del 30% del sostre,
restaran condicionats o declarats incompatibles segons les determinacions del quadre
general d'usos (Annex 2 de les Normes Urbanistiques del PGM) per a la zona 3A.

El creixement de l'oferta comercial al detall en format de mitja i gran establiment
comercial estara subjecta a alld que determini la normativa vigent d'equipaments
comercials.
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