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3. DOCUMENTACIO ~ ESPECIFICA DELS YPEANSC2 PARCIALS

D'INICIATIVA PARTICULAR

3.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL.
Els propietaris de les finques afectades per I'ambit d'actuacié d'aquest pla parcial
urbanistic, amb llurs superficies i els percentatges que representen en relacio a
I'ambit total del sector, d'acord amb les dades de que es disposen, son els
seglents:

Ref. Ref. Ref. Superficie| Superficie

P.P. cadastral | Registral Propietari Registral | topografic
1 | 2427107| 23805 |PLANIF.Y DESARROLLO SECANO DE SAN PEDRO | 420,00 23.157,78

72078 |DELMAS DOMINGO, MONTSERRAT (edificacio) 1.549,00
72079  |PLANIFICACION Y DESARROLLO SECANO DE SAN|21.999,00
PEDRO, S.L. f
2 | 2427109 45203 |FERRER GIL, ROSA 10.850,00, 10.884,63
3 | 2427110 19035 |CONSTRUCCIONES PALLAS, S.A. 9.967,000 9.983,93
4 | 2427106f 10811 |PLANIFICACION Y DESARROLLO SECANO DE SAN |13.571,000 13.562,23
PEDRO, S.L.
5 | 2427111 9032  |ANTONIO ROSSINACH i 2 més (1/2p) |11.476,00 11.476,69
ACTIPROYECT, SL

_6b | 2427112 1929  |ORO PUEYO JUAN 39.725,50, 2.384,87
6a - | 180,01
7 | 2427105 64036 |HERNANDEZ LAYES, MARIA CARMEN (12p) | 424625 5.995,31

HERNANDEZ LAYES, MONTSERRAT (1/2 p)
JOSE LUIS ARIAS ARDERIU

B ???  IMARIA DEL CARMEN ARDERIU SIMO | 1.749,06

8 | 2427101 5164 |PROMOCIONES MANCENIDO SA (3/4 p) |25.424,00| 19.742,52
ROSICH BERGADA, FRANCISCO (1/4 p)
9 | 2427104 4549  |MELE GIMENO ANTONIO 4.358,000 1.609,19
10 | 2427102 756,04
11 | 2427103| 70184 |ROJAS LORENZO TOMAS (1/2p) [15.191,00 1.638,99
SANCHEZ RODRIGUEZ, MARIA CONSUELO (1/2 p)

12 | 2427113 COMPANIA LOGISTICA HIDROCARBUROS CLH SA | 300,000 300,00
PROPIETATS DE TITULARITAT PRIVADA 101.672,19
PROPIETATS DE TITULARITAT PUBLICA (Camins) 1.948,10
Total 103.620,29)

Aquesta relacié es merament indicativa al efectes d'estructura existent de propietat
, essent la reparcel.laci6 la que determinara en base a les certificacions registrals
de ftitularitat i domini de les finques la propietat de cadascuna de les finques.
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3.2. AVALUACIO ~ECONOMICA DE LA PROMOCIO ESTUDI |
JUSTIFICACIO DE LA SEVA VIABILITAT.

Per tal de poder efectuar una correcta avaluaci® economica de la promocié
efectuarem el calcul de les despeses que aniran a carrec dels promotors i
propietaris del Pla .

Les despeses d'urbanitzacié a carrec dels propietaris comprenen els conceptes
establerts en l'article 114 del Decret Legislatiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme.

En I'ambit del Pla Parcial no s’ha observat cap circumstancia que faci necessar fer
efectiu el dret de reallotiament, ja que no resulta afectat cap habitatge que
constitueixi residéncia habitual.

Si s'han de tenir perd en compte les indemnitzacions necessaries per I'extincié de
plantacions, instal.lacions i altres elements que siguin exigits per a l'execucié del
pla.
El cost de desviament o supressié de les instal.lacions i infraestructures urbanes
no ajustades a l'ordenacié del Pla Parcial, aixi com de les instal.lacions i serveis de
companyies subministradores esta comprés en el propi projecte d'urbanitzacio.
No es contempla el desviament de l'oleoducte ja que es proposa la seva
compatilitat amb l'ordenacié proposada.
En el quadre adjunt s'efectua la relacié i I'estimacié del valor de totes les obres
d'urbanitzacié a carrec dels propietaris.

Despeses d'urbanitzacié a carrec dels

propietaris

D'acord amb I'art.114 del Decret Legislatiu 1/2005, les despeses d'urbanitzaci6 a carrec dels propietaris
comprenen els conceptes seglents:

Obres d'Urbanitzacio
Cost de les Obres d'Urbanitzacié Basiques 2.020.599,95€
Cost de les Obres d'Urbanitzacié complementaries 1.347.066,63 €
3.367.666,58€
Indemnitzacions
Indemnitzacions exigibles per a I'execucié del Pla. 493.942,52€
493.942,52€
Honoraris Técnics
Cost Projectes, Plans i Instruments de Gesti6é Urbanistica 161.191,74€
161.191,74€
Despeses de formalitzacié i d'inscripcié en els Registres Publics
Inscripci6 i formalitzacié dels acords i operacions juridiques
derivades dels instruments de gesti6 urbanistica  80.595,87 €
80.595,87 €
Total Despeses d'urbanitzacio 4.103.396,72€
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També s'efectua una valoracié del sc‘al‘ inicial, segons les ultimes transaccions
conegudes. i o

Total sol inicial del sector 103.620,29m2 12.455.158,86€

D'acord amb la Llei 6/98 de 13 d'abril sobre Régim del sol i Valoracions s'efectua el
calcul, mitjangant el métode residual dels possibles valors de repercussié del sol de
les futures parcel.les , que donara com a consequencia el previst valor en venda
de les mateixes.

S'adjunta fitxa de calcul:
"VALORACIO DEL SOL RESULTANT - REPERCUSSIONS DEL SOL SUR-"4

Deduit del valor en venda dels solars les despeses necessaries per a tenir tal
consideraci6 i considerat el valor inicial dels terrenys es pot observar la viabilitat
economica de la promocio.
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VALORACIO DEL SOL RESULTANT - REPERCUSSIONS DEL SOL SUR-4
pr: prima de risc
Métode residual estatic per a un periode de desenvolupament del sol inferior a 3 anys 1a resid 8
En aplicaci6 de la Llei 6/98 de 13 d'abril sobre REGIM DEL SOL | VALORACIONS 2a resid 12
oficines 10
clau de les abreviatures emprades: comercial 12
F valor de repercussi6 del sol industrial 14
vVm valor en mercat de limmoble acabat aparcament 9
b marge de benefici del promotor (tant per G) hotels 11
Ci costos i despeses de la promoci6 considerada resid.estud. 12
Es consideren el cost de la promoci6 igual al cost d'execucié material de I'edificacié incrementada altres 12
en un coeficient, segons
quadre. b: marge de benefici
1aresid 18
2aresid 24
b: marge de benefici, habitatge 0,18 oficines 21
b: marge de benefici, locals PB 0,24 comercial 24
pr: prima de risc; per a habitatges 0,08 industrial 27
pr: prima de risc; per locals PB 0,12 aparcament 20
hotels 22
Es consideren les diferents edificabilitats corresponents als diversos resid.estud. 24
usos del sol admesos per la practica habitual de la promocié a I'entorn. altres 24
F=Vmx(1-b)- XCi
OBJECTE DE VALORACIO:
Repercussions SUR-4
QUADRE DE PARAMETRES DEL CAS CONSIDERAT
usos V. mercat cost e.material d.gen altres Vm Ci
local
comercial 750,00 26501 119 12 750,00 378,44
habitatges 1.500,00 530,02 1,19 1,2 1.500,00 756,87
__sostre valor
locals pl. baixa F= 192 €/m? sostre 24.603,28 4.713.074,78€
habitatges F= 473 €/m* sostre 63.447,95 30.018.857,53€
Valor solar 34.731.932,31€ |
Repercussi6 del sdl bruta, sobre rasant Vr= 394 €/m?sostre
Notes:

1 Es considera el solar totalment urbanitzat.
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3.3.

3.4.

COMPROMISOS QUE S'ADQUIREIXEN.

Els propietaris de les finques afectades per I'ambit d'actuacié d'aquest pla parcial
urbanistic, queden obligats al compliment de les disposicions sobre ordenacio
urbanistica contingudes en aquest Pla parcial.

D'acord amb l'article 13 de les Normes Urbanistiques del Pla General, els
promotors del Pla Parcial , es comprometen a constituirse en Junta de
Compensacio, llevat de que aquesta no aquesta no resultés obligada d'acord amb
els suposits establerts en I'art.124.2 del Decret Legislatiu 1/2005, i mitjangant la
necessaria reparcel.lacié (art.121 DL 1/2005), es comprometen a:

- La cessié de dret al municipi, en ple domini i lliure de carregues, de tots els
terrenys de cessid obligatoria, perqué siguin incorporats al patrimoni de sol o
perque s'en faci l'afectacié als usos que determini el pla.

- L'execucié a carrec dels propietaris, de l'urbanitzaci6 en els termes i les
condicions fixades en aquest Pla Parcial urbanistic.

La Junta de compensacié o les persones propietaris no organitzades en junta
tenen l'obligaci® de mantenir i conservar les obres d'urbanitzacid i els serveis
publics, un cop s'ahgin executat i establert, i fins que I'Ajuntament no els rebi per
assumir-ne l'obligacié de conservacié. Els promotors, un cop s'hagi efectuat el
lliurament de la urbanitzacié a I'Ajuntament mitjangant Acta de Recepcié, quedara
alliberat de I'obligacié de conservacié

L'incompliment de les obligacions concretes donara lloc a I'adopci6, per part de
I'Ajuntament, de algunes de les mesures establertes en I'apartat 8 de l'article 13 de
les Normes Urbanistiques del Pla General

GARANTIES DE COMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS CONCRETES.

Tal com determina l'article 100 del Decret Legislatiu 1/2005 els promotors d'aquest
pla parcial urbanistic caldra que constitueixin, en un termini no superior a 3 mesos
des de la notificacié de l'acord d'aprovacié, la garantia que asseguri la obligaci6
d'urbanitzar per I'import del 12 % del valor de les obres d'urbanitzacio.

La constitucié d'aquesta garantia, tal com determina l'article 101.3 del Decret
Legislatiu 1/2005, es requisit previ per a la publicaci6 de l'acord d'aprovacié
definitiva del Pla Parcial urbanistic i consequentment per a la seva executivitat.
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Posteriorment i gh cop~“aprovat el projecte de reparcel.lacié, les parcel.les
resultants adjudicdes” quedaran afectades al compliment de les carregues i al
pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel.lacio.

3.5. COMPROMISOS ENTRE EL PROMOTOR | ELS FUTURS PROPIETARIS.

El promotor informara als futurs propietaris dels terrenys dels compromisos que
puguin afectarlos en relacié a I'especificat en els anteriors apartats, respecte a
compromisos entre els promotors i I'Ajuntament.

ELS PROMOTORS
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