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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. SITUACIO. DELIMITACIO.

L'ambit del Pla Parcial Urbanistic que ens ocupa es correspon amb el sector 4,
SECA DE SANT PERE, de sol urbanitzable programat del Pla General de Lleida.

Aquest sector esta situat en el limit nord del nucli urba en contacte amb el barri
periferic del Seca de Sant Pere i com a futura expansié d'aquest.

La seva area vé delimitada al nord per uns terrenys qualificats de sistema
d'equipament comunitari, no inclosos en cap sector de planejament, i pel limit amb
el sol classificat com a sdl no urbanitzable, a I'est amb el sol no urbanitzable, a
l'oest amb el sector SUR.19 del sol urbanitzable, i al sur amb el limit del sol urba,
actual limit fisic del barri existent del Seca de Sant Pere

1.2. ANTECEDENTS URBANISTICS

1. La Revisi6 del Pla General de Lleida, va ésser aprovada definitivament per
Resolucié del Conseller de politica Territorial i Obres Pulbliques, de data 23 de
desembre de 1998, amb prescripcions.

2. En Resolucié de data 7 de maig de 1999, el Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques dona conformitat al Text Refés de la Revisié del Pla General de
Lieida d'Ordenaci6 Urbana i Territorial, 1995-2015, que incorpora les
prescripcions de la resolucié d'aprovacié definitiva.

3. Per al desenvolupament de les determinacions d'ordenacié del Pla General en sol
urbanitzable, aquest delimita uns sectors a desenvolupar mitjangant el
corresponents Pla Parcial, el contingut dels quals esta fixat en el text normatiu

4. Entre els sectors delimitats en sol urbanitzable, el Pla General delimita el sector
SUR-4 en el Seca de Sant Pere, en el limit nord del nucli urba, com a futura
expansié d'aquest barri.

5. Els propietaris del sector SUR-4, davant I'evolucié ecdnomica del sector de la
construcci6 i del mercat immobiliari i de I'habitatge, i atenent el creixement del
barri existent del Seca de Sant Pere, decideixen, practicament en la seva totalitat,
endegar les tasques de redaccié del Pla Parcial Urbanistic i instar a I'Ajuntament
a la seva tramitacio i execucio.
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6. En els treballs de redaccié del Pla Pardial del sector Sébsen&h Cdiferents
circumstancies, i situacions fisiques relacionades amb els limits de propietat que
han fet necessari el plantejar un expedient de modificacions puntuals, per tal
d'ajustar els limits del sector als limits de la propietat, a les caracteristiques
topografiques del terreny i als elements preexistents.

y En el periode de tramitacié d'aquest Pla Parcial redactat inicialment en base a la
Llei 2/2002, de 14 de marg, d'Urbanisme, s'aprova la Llei 10/2004, de 24 de
desembre de modificacié de la Llei 2/2002, del 14 de marg, d'urbanisme, per al
foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de I'autonomia
local, posteriorment refoses ambdues lleis, en un unic text refds, aprovat pel
Govern amb el Decret Legislatiu 1/2005. Aquesta nova llei modifica la disposicio
transitoria segona de la Llei 2/2002, precisant que els municipis de més de deu
mil habitants i les capitals de comarca han d'aplicar preceptivament i
immediatament les reserves de sol per habitatges de proteccié publica, d'acord
amb el que estableixen l'article 57.3 i la disposicié adicional vuitena als sectors de
s0l urbanitzable amb uUs residencial.

8. La necessitat d'efectuar les reserves indicades, concretant la seva localitzacié, en
el Pla Parcial redactat i la inadequacié de la superficie mitja de sostre per
habitatge, en base a la baixa densitat establerta pel Pla general en el sector
objecte de planejament derivat, ha motivat la redaccié i tramitacié paral.lela d'una
modificacié en I'ambit del sector que permeti en base a l'article 94.3 de la Llei
d'Urbanisme, incrementar la densitat d'habitatges sense incrementar el sostre
residencial del sector, destinant l'increment resultant del nombre d'habitatges al
proteccidé publica. Es en base amb aquesta modificacié i condicionat a la seva
aprovacié definitiva i la seva vigéncia que es redacta la documentacid per a
l'aprovacié definitiva d'aquest Pla Parcial.

1.3. RELACIO AMB EL PLANEJAMENT DE RANG SUPERIOR.

El Pla General per al desenvolupament de les determinacions de la seva ordenacié
en sol urbanitzable preveu la redaccié i desenvolupament dels Plans Parcials que
es relacionen en l'apartat F) del punt 5.6 "Programa de Planejament” de la Memoria
del Pla General, el contingut dels quals esta fixat en el text normatiu.

Entre els Plans Parcials relacionats figura el corresponent al sector 4, Seca de
Sant Pere.

Les determinacions fonamentals per al Sol Urbanitzable, venen regulades amb
caracter general en l'article 189 de les Normes Urbanistiques del Pla General.

MONTSERRAT GINE MACIA - ARQUITECTA PS.RONDA,144 25008 LLEIDA
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Art. 189 Determinecions namentals.

1. El desenvolupament del Pla General en el Sol Urbanitzable es duré a terme
d'acord amb els cniteris d'ordenacié i desenvolupament que es defineixen a
continuacié. El Pla General ordena el Sol Urbanitzable, definint graficament
l'estructura urbanistica i en concret determina el Sistema General Viari, el Sistema
General d'Equipaments, l'estructura dels espais lliures i la definici6 normativa dels
sistemes locals.

Es objectiu d'aquest Pla la configuracié d'una estructura d'espais lliures basada en
unes reserves de Parcs Urbans (PU) i Zones Verdes o Jardins (VJ) lligades per
connexions d'espais lliures locals (VL). Aquests sistemes d'espai lliure estaran
sotmesos al segient regim:

- Quan les determinacions grafiques siguin superiors a la superficie més gran que
resulti de considerar el 10% de la superficie del sector o al nombre d"habitatges
permesos en el sector per 18 m2/habitatge, la diferencia entre la superficie
determinada per aquest sistema en els planols d'ordenacié i la quantitat
determinada anteriorment, tinra la consideracié de sistema general d'espais lliures i
se li atorgara el desenvolupament del Pla General l'aprofitament mitja del sector, la
resta tindra consideracit de sistema local.

- Quan les determinacions grafiques siguin inferiors al 10% de la superficie del
sector o al nombre d'habitatges permesos en el sector per 18 m2/habitatge, la
determinaci6 grafica tindra consideracié de sistema local.

2. El Pla General també conté la qualificacié del sol per zones, segons larticle
segient, que correspon, indistintament, a un régim de Sol Urbanitzable Programat
o No Programat, segons la llur delimitacié (per sectors de planejament) en els
planols d'ordenacié.

3. La inclusié de sitemes dins del sector esta limitada per les determinacions de
l'article 123 del DL 1/1990.

El sector Sur-4 correspon a la qualificacié de Zona d'urbanitzacié residencial, tipus
1, Clau 12A, que esta regulada en l'article 195 de les Normes Urbanistiques del Pla
General.

Art. 195 Zona d'urbanitzacié6 residencial tipus 1- Clau 12A

1. Definici6é de la zona:
Correspon als sols urbanitzables que han de contenir el desenvolupament de Ia
ciutat en les arees amb funcions urbanes més intensives.

2. Objectius generals:
Aquesta zona té com objecte el permetre la continuitat de la ciutat actual amb
parametres d'eixampla molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana.

MONTSERRAT GINE MACIA - ARQUITECTA PS.RONDA,144 25008 LLEIDA
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3. Determinacions de |'ordenacio

3.1 El desenvolupament d'aquesta zona es realitzara mitjangant Pla Parcial en els

sOls urbanitzables programats i amb un Programa d'Actuacié Urbanistica i Pla

parcial en els sOls urbanitzables no programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d‘Actuacié abastaran la totalitat del sector

determinat en el present Pla General.

3.3. Estandarts Urbanistics:

a) Index d'edificabilitat brut (IEB), aplicable a la totalitat del sector, 0,85 m2t/m2s.

Aquesta edificabilitat incorpora el sostre necessari per a usos residencials i altres

usos permesos, segons l'apartat 5 del present article i de I'annex 2 del present Pla

General. El Pla Parcial que desenvolupi els sectors, determinara la distribucié

d’edificabilitats en funcié dels usos permesos en el Pla General.

b) Densitat d'habitatges, es fixa en un maxim de 55 hab/Ha. En el sector Sur.4 es
permetra un maxim de 75 habitatges per Hectarea sempre que l'increment
respecte a la densitat general de la zona es destini a habitatges en régim de
proteccié publica tal com determina l'art. 94.3.del Decret Legislatiu 1/2005 i
s'efectuin les reserves complementaries de terrenys per a sistemes d'espais
lliures i equipaments que en ell s'estableixen.

¢) Cessions obligatories per a sistemes computats d'acord amb l'article 189:

1. Sistemes general, els previstos en els planols d'ordenacio.

2. Sistemes Locals

- Espais Lliures, minim el 10% de la superficie del sector 0 18 m2/per habitatge

- Equipaments docents, 10 m2 per habitatge

- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis publics amb

proporcio no inferior al 4% de la superficie del sector.

3. Viari, es completara el previst en el Pla General amb la vialitat local

4. Aparcament. El pla parcial preveura la reserva d'una plga d'aparcament per

habitatge a la via publica i en l'ordenanca s'establira I'obligatorietat d'una plga

d'aparcament privat per habitatge i una plga d'aparcament per a cada 100 m2 de
sostre no residencial.

d) Cessio del 10% d'acord a la legislacio vigent se cedira la superficie de sél on es

pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de l'edificacio.

4.1. Tipus dordenacio i tipologia, es fixa el tipus d'edificacié oberta i habitatge
plurifamiliar amb compatibilitat d'habitatge unifamiliar.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d'edificaci6 relatives a condicions
de forma de la parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa i pis, i elements
secundaris de l'edificacié. Tanmateix, la parcel-la minima es fixa en 600 m2.

4.3. Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima, el nombre maxim de
plantes es fixa en planta baixa i sis plantes pis, i l'algada reguladora segons l'article
44 de les normes del Pla General.
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5. Condicions particulars d'as
L'us general es l'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos restaran condicionats o

declarats incompatibles segons determinacions del quadre general d'usos (Annex
2)
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