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DOCUMENTACIO GRAFICA

LLISTAT DE PLANOLS

PLANOLS D’INFORMACIO

101 EMPLAGAMENT/QUALIFICACIO/INFORMACIO URBANISTICA
PARCEL-LA EXISTENT (TOPOGRAFIA E.M.U.)
102 TOPOGRAFIC
103 DELIMITACIO DEL PLAN PARCIAL ,
104 INSTAL-LACIONS | SERVEIS A LA ZONA D’ACTUACIO
105 ADEQUACIO BASE ICC
PLANOLS DE PROPOSTA ,
P01 PLANOL DE ZONIFICACIO
P02  PARCEL-LES RESULTANTS ,
P03 CESSIONS OBLIGATORIES/PROPOSTA DE REPARGEL-LACIO
P04  SISTEMA VIARI. PLANTA GENERAL/MOBILIARI URBA | QUALITATS
P05  SISTEMA VIARI. PERFILS TRANSVERSALS
P06  SISTEMA VIARI. PERFILS LONGITUDINALS
P07  XARXA DE SUBMINISTRAMENT D’ENERGIA ELECTRICA
XARXA D’ENLLUMENAT PUBLIC
P08  XARXA DE COMUNICACIONS
XARXA D’AIGUA POTABLE
P09  XARXA DE REC PER PARCEL-LES
XARXA DE REC PER ENJARDINAMENT
P10 XARXA DE SANEJAMENT D’AIGUES PLUVIALS
XARXA DE SANEJAMENT D’AIGUES RESIDUALS
P11 EXEMPLE DE DESENVOLUPAMENT. PLANTA
P12 EXEMPLE DE DESENVOLUPAMENT. PERSPECTIVA GENERAL
P13 TIPOLOGIES D’HABITATGES DE REFERENCIA
P14 TIPOLOGIES D’HABITATGES DE REFERENCIA
P15  PLAD’ETAPES | DIVISIO POLIGONAL , ,
P16 PLANOL DE QUALIFICACIO DE LA ZONA D’ACTUACIO AMB INDICACIO DELS TERRENYS PER

HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA



11.3. ORDENANCES
11.3.1. CAPITOL I. GENERALITATS | TERMINOLOGIA DE CONCEPTES

Article 1.

Article 2.

Article 3.

Article 4.

Objecte i ambit territorial.

L’objecte del present Pla Parcial és el desenvolupament de les determinacions de la Normativa
Urbanistica del Pla General d’Ordenacio de Lleida, en I'ambit del Sector Sur 1 de Raimat, Lleida.
Aquest Pla Parcial s’ha formulat d’acord amb les prescripcions del planejament vigent i altres
normes aplicables.

Relacié amb el planejament superior.

Per a tot el que no estigui previst en aquestes normes i ordenances, sera d’aplicacio la Normativa
Urbanistica del Pla General d’Ordenacié de Lleida i la legislacié o normativa de major rang a la
mateixa.

Vigéncia i obligatorietat.

1. Aquest Pla Parcial entrara en vigor el dia segiient al de la publicacio de la seva aprovacio
definitiva i mantindra la vigéncia de forma indefinida fins que no sigui modificat per un Pla
d’igual o superior rang.

2. Les determinacions del Pla obliguen per igual a I’Administracio i als particulars.

3. Amb caracter excepcional es podran autoritzar usos i obres de caracter provisional, sempre
que quedi patent la necessitat d’ implantacio i la seva compatibilitat amb la naturalesa i
directius generals de I'ordenacié urbana proposada, sense que per cap concepte pugui
suposar un perjudici per la mateixa.

Caracter del Pla Parcial.

El present Pla Parcial s’entén d’iniciativa privada, proposant-se com a sistema d’actuacio preferent
el de Reparcel-lacié modalitat compensacio basica.

No obstant, al ser propietari Unic la Cooperativa Cos de Castellnou S.C.C.L., I'article 167.1 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (Decret 305/2006, de 18 de juliol) preveu:

Article 167

Article 167

Reparcel-lacio que afecta un propietari o propietariatnics o una comunitat de béns

167.1 En cas que els terrenys inclosos en el poligon d’actuacio urbanistica pertanyin a un propietari o
propietaria unics, és d’aplicacio el qué estableixen els apartats 1i 2 de I'article 164 d’aquest Reglament
per a les reparcel-lacions voluntaries. En aquest cas, si la modalitat és la de compensacio basica, recau
en el propietari o propietaria tnics la responsabilitat propia de la junta de compensacio.

Pel que s’aplica aquesta modalitat de gestié urbanistica de Pla Parcial.



Article 5.

Article 6.

1.

Documentaci6 del Pla Parcial.

La documentacio del Pla Parcial consta dels segiients documents:

DOCUMENTS ESCRITS. MEMORIA

l.

1.1,
1.2.
Il.

I1.1.
II.2.
I1.3.
I1.4.
I1.5.

MEMORIA INFORMATIVA

DADES DE L’ENCARREC

INFORMACIO URBANISTICA

MEMORIA DE LA PROPOSTA

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’'ORDENACIO
DOCUMENTACIO GRAFICA

ORDENANCES

PLA D’ETAPES

ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

DOCUMENTS GRAFICS )
PLANOLS I INFORMACIO
PLANOLS P.  PROJECTE

2.

Tots aquests documents formen part integrant del Pla Parcial: les seves disposicions son
determinants del mateix.

Interpretacio dels documents.

1.

2.

Les ordenances d’edificacid s'interpretaran atenent al seu contingut i amb subjeccié als
objectius i finalitats del Pla Parcial expressades en la memoria.

Llevat dels casos en que expressament s’indiqui a les normes, amb motiu d’interpretacio de
qualsevol dubte, es tindra present la segiient jerarquia de documentacio:

- Quantificacio en ordenances.

- Quantificacio en memoria.

- Documents grafics, planols i esquemes.

- Referéncia a elements preexistents.

- Textos explicatius i descripcions a la memoria.

En la interpretacié de la documentacio grafica, els planols de major escala prevaldran sobre
els de menor.

En el cas de que hi hagi contradiccions en un mateix planol entre la definicio geométrica del
tracat i les cotes que I'expressen, prevaldra la definicio en cotes interpretant la diferéncia
geométrica com a una errada fefaent.

En referéncia a infraestructures i obra d’urbanitzacio, tindran caracter vinculant les
determinacions referents a:

- Xarxa viaria

- Condicions i caracteristiques generals de les xarxes.

Tindran caracter indicatiu els referents al desenvolupament tecnic especific de:

- Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

- Xarxa d’enllumenat public.

- Xarxa de comunicacions.

- Xarxa d’aigua potable.

- Xarxa de rec.

- Xarxa de sanejament. Aigiies pluvials.

- Xarxa de sanejament. Aigiles residuals.



Article 7.

Remissio a la Normativa Urbanistica Municipal:

A efectes de la seva referéncia al marc del planejament general del municipi, aquestes ordenances
es remeten a:

La Normativa Urbanistica del Pla General d’Ordenacié de Lleida, i en especial al Bloc
Segon. Régim Urbanistic del Sol.
Apartat 3. Tipus i Subtipus d’edificacio.

Art.46  Definicid i classificacio.

b. Edificacio aillada sobre parcel-la.

Apartat 5. Parametres de I'edificacio aillada sobre parcel-la.
Bloc Cinqué. Regulacid del sol urbanitzable.
Apartat 2. Disposicions particulars.

Art.198 Zona d’urbanitzacio, Residencial tipus 4 — clau 12D
Annex 2. Usos permesos.
La resta d’ordenances municipals actuaran com a complementaries en tots aquells
extrems no especificats en el Pla Parcial, i com a subsidiaries sempre que no entrin en
contradiccio amb el propi Pla Parcial.

11.3.2. CAPITOL Il. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.
Article 8. La redaccio del present Pla Parcial correspon a I'entitat Cos de Castellnou S.C.C.L. Societat
Cooperativa Catalana Limitada, actuant com a equip técnic redactor el de Pedro Lorenzo Galligo,
arquitecte col-legiat al C.0.A.C. amb el nimero 2505.04.
Article 9.  Desenvolupament.
1. Per al desenvolupament dels elements significatius del sistema d’espais lliures i
infragstructures, es redactara el Projecte d’Urbanitzacio corresponent.
Article 10. Delimitacio de les Unitats de Zona.
El Pla Parcial delimita diferents Unitats de Zona per illa edificable.
] ) TIPUS DENSITAT
UNITAT DE ZONA SUPERFICIE EDIFICABILITAT NUM. HAB. | D'HABITATGE D’HABITATGE
ILLA 1* 4.401,01 m? 3.850,00 m?st 12 EN FILERA 25,7 Hab/HA
ILLA2 2.704,00 m? 2.770,00 m?st 18 EN FILERA 66.57 Hab/HA
ILLA 3 2.704,00 m? 2.770,00 m?st 18 EN FILERA 66.57 Hab/HA
ILLA 4 2.704,00 m? 2.770,00 m?st 18 EN FILERA 66.57 Hab/HA
ILLAS 2.704,00 m? 2.770,00 m?st 18 EN FILERA 66.57 Hab/HA
ILLA6 1.352,00 m? 1.385,00 m’st 9 EN FILERA 66.57 Hab/HA
ILLA7 1.352,00 m? 1.385,00 m’st 9 EN FILERA 66.57 Hab/HA
PARCEL-LAD 2.013,75 m? 3.209,48 m?st - -
D1 286,85 m?| D1 609,48 m?st
D2 705,58 m?| D2 1.062,00 m?st
D3 1021,80 m?| D3 1.538,00 m’st
PARCEL-LAE 1.653,24 m? 2.885,00 m?st - -

*A T'llla 1, a més de les 12 parcel-les de vivendes unifamiliars en filera, es situa una parcel-la destinada a la
instal-lacio de gas — IG (235,25 m2), d’aprofitament privat.

Article 11.

Projecte d’Urbanitzacio.

L’execucio de qualsevol de les obres d’infraestructures previstes en el Pla Parcial, requerira
I'aprovacié préevia del corresponent Projecte d’Urbanitzacio.




Article 12. Parcel-lacio

1. S’haura de tramitar el corresponent Projecte de Parcel-lacio.
2. El Projecte de Parcel-laci6 haura de precisar I'edificabilitat propia de cada parcel-la, i
assegurar-ne I'estricte compliment dels limits de I'edificabilitat fixats pel Pla Parcial, tant pel
que fa a edificabilitat total com al nimero d’edificacions.

11.3.3.

CAPITOL IIl. CONDICIONS GENERALS DELS USOS DEL SOL.

Article 13.a Condicions generals dels usos.

PARCEL-LES

USOS PRINCIPALS

USOS COMPATIBLES*

US RESIDENCIAL. HABITATGE
LLIURE. ILLA 1

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, EDIFICACIO EN FILERA
SOBRE PARCEL-LA

US RESIDENCIAL.
HABITATGE SOCIAL. ILLA 2-7

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, EDIFICACIO EN FILERA
SOBRE PARCEL-LA

TERCIARI I ALTRES USOS
SEGONS L'ANNEX 2

PARCEL-LESDi E

1.4 RESIDENCIAL ESPECIAL, COMERCIAL, 3. TERCIARI

4 INDUSTRIAL, NIVEL 1,21 3
La proporcié maxima d’aquests
usos sobre el total sera del 20%.

ALTRES USOS COMPATIBLES:
2.1 QUIOSC, 5.1 SERVEIS
TECNOLOGICS, 6 EDUCATIU, 8.6

APARCAMENTS
ESPAIS LLIURES ZONA VERDA, JARDINS | ARBRAT PETITES EDIFICAGIONS
COMPLEMENTARIES

- QUIOSCS

PARCEL-LA A - PERGOLES
PARCEL-LAB ~ ESPORTIU

EQUIPAMENTS PARCEL-LAC  EDUCATIU, ASSISTENCIAL SANITARI | -
PARCEL-LESBiC ALTRES

* Els usos compatibles es consideren excepcionals, la seva proporcio no és previsible, en cas d’existir, la seva
edificabilitat formara part de I'admitida en la parcel-la.

Article 14. ESPAIS LLIURES. PARCEL-LA A

USOS PRINCIPALS. Zona verda, jardins i arbrat
USOS COMPATIBLES. Petites Edificacions complementaries
Es desenvoluparan segons la regulacio normativa prevista pel Pla General de Lleida.

Article 15. EQUIPAMENTS. PARCEL-LESB I C

USOS PRINCIPALS. Parcel-la B; Esportiu

Parcel-la C: Educatiu, Assistencial sanitari i altres

USOS COMPATIBLES. No previstos
Es desenvoluparan segons la regulacio normativa prevista pel Pla General de Lleida.

Article 16. SISTEMA VIARI

Es desenvoluparan segons la regulacio normativa prevista pel Pla General de Lleida.




Article 17. Aparcament.

La previsio de places d’aparcament sera: 170 places
102 places: 1plaga/habitatge

68 places: 1 plaga/100 m2 construits no residencials
Es permet que els aparcaments estiguin a la via publica.

Veure planol P04



I.3.4. CAPITOL IV. CONDICIONS GENERALS DE LA EDIFICACIO.

Article 18. Condicions de la edificacio.

Us Residencial Unifamiliar. Habitatge Lliure.
Edificacié amb filera sobre parcel-la. llla residencial 1

Parcel.la minima

Usos principals

Usos compatibles

Edificabilitat

NUmero maxim de plantes
sobre rasant

Algada maxima reguladora
Altell

Soterrani

Alineacions:

Ocupacié maxima de parcel-la

Tipus de coberta

Cossos sortints

La parcel.la dibuixada en els planols és obligatoria

Us Residencial unifamiliar, Habitatge Lliure.
Edificacio en filera sobre parcel.la

Els propis del residencial

Indicada en el Quadre 2.
- Comput de superficies edificables.
- Comput de superficie edificada dels habitatges

2 (Planta Baixa i Planta Pis)

6,50 m
No s’accepta

Sique s’accepta
Algada sobre el terreny <1m

- Front de parcel.la: en connexi6 amb el vial
corresponent, es considerara direccio principal
obligatoria per garatges i optativa per a la resta de la
vivenda, podent proposar-se patis d’entrada de 3m de
profunditat.

- Laterals de parcel.la: En ser vivenda en filera, és
alineacié obligatoria per als cossos de vivendes
adjacents.

- Fons de parcel.la: separaci6 minima de 3 m. En
aquest fons es pot col.locar, en un dels laterals, un
espai traster d’ 1,50 m d’ample i 1 planta d’algada
(2,50 m d’algada lliure i coberta plana) per equipament
del jardi i de la casa.

< 60%

Es d’aplicaci6 I'Art. 74.5 del P.G. de Lleida
Coberta inclinada: pendent inferior al 30%
Aprofitament sota coberta: no s’accepta.
Coberta plana: algada total < 0,60 m
Baranes 1,10 m

Es d’aplicacio 'Art. 75.5 que refereix a I'Art.54.2 del
P.G. de Lleida, i en especial I'apartat 2.a pel qual “la
superficie en planta de tots els cossos sortints
computara al 100% a efectes de calcul del sostre



edificable total (SET). Els cossos sortints oberts no
computen.

- pla limit de volada = 0,60 m

- volada maxima. S’estableix en 1,00 m

- només s’admeten en Planta Pis.

Garatge En parcel-la, minim 1 placa per vivenda.



Article 19. Condicions de la edificacio.

Us Residencial Unifamiliar. Habitatge social. Edificacio en filera sobre parcel-la.

llles residencials 2,3,4,5,6 1 7
Parcel.la minima

Usos principals

Usos compatibles

Edificabilitat

Namero maxim de plantes
sobre rasant

Algada maxima reguladora
Altell

Soterrani

Alineacions:

Ocupacié maxima de parcel-la

Tipus de coberta

Cossos sortints

La parcel.la dibuixada en els planols és obligatoria

Us Residencial unifamiliar, Habitatge social.
Edificacio en filera sobre parcel.la

Els propis del residencial

Indicada en el Quadre 2.
- Comput de superficies edificables.
- Comput de superficie edificada dels habitatges

2 (Planta Baixa i Planta Pis)

6,50 m
No s’accepta

Si que s’accepta
Algada sobre el terreny <1m

- Front de parcella: en connexio6 amb el vial
corresponent, es considerara direccio  principal
obligatoria per garatges i optativa per a la resta de la
vivenda, podent proposar-se patis d’entrada de 3m de
profunditat.

- Laterals de parcel.la: En ser vivenda en filera, és
alineacio obligatoria per als cossos de vivendes
adjacents.

- Fons de parcel.la: separaci6 minima de 3 m. En
aquest fons es pot col.locar, en un dels laterals, un
espai traster d’ 1,50 m d’ample i 1 planta d’algada
(2,50 m d’algada lliure i coberta plana) per equipament
del jardi i de la casa.

< 60%

Es d’aplicaci6 I'Art. 74.5 del P.G. de Lleida
Coberta inclinada: pendent inferior al 30%
Aprofitament sota coberta: no s’accepta.
Coberta plana: algada total < 0,60 m
Baranes 1,10 m

Es d’aplicacio I'Art. 75.5 que refereix a I'Art.54.2 del
P.G. de Lleida, i en especial I'apartat 2.a pel qual “la
superficie en planta de tots els cossos sortints
computara al 100% a efectes de calcul del sostre



edificable total (SET). Els cossos sortints oberts no
computen.

- pla limit de volada = 0,60 m

- volada maxima. S’estableix en 1,00 m

- només s’admeten en Planta Pis.

Garatge En parcel-la, minim 1 placa per vivenda.



IQUADRE 4a. EDIFICABILITAT DE LES PARCEL.LES

PARCEL.LES RESIDENCIALS

ILLA1

parcel.la 1 300,00 m2st parcel.la 5 300,00 m2st parcel.la 9 325,00 m2st

parcel.la 2 300,00 m3st parcel.la 6 325,00 m3st parcel.la 10 350,00 m3st

parcel.la 3 300,00 m2st parcel.la 7 325,00 m2st parcel.la 11 350,00 m2st

parcel.la 4 300,00 m2st parcel.la 8 325,00 m2st parcella 12 350,00 m2st 3850,00 ma2st
ILLA 2

parcel.la 13 185,00 m3st parcel.la 19 145,00 m3st parcel.la 25 145,00 m3st

parcel.la 14 145,00 m2st parcel.la 20 145,00 m2st parcel.la 26 145,00 m2st

parcel.la 15 145,00 m3st parcel.la 21 185,00 m3st parcel.la 27 145,00 m3st

parcel.la 16 145,00 m2st parcel.la 22 185,00 m2st parcel.la 28 145,00 m2st

parcel.la 17 145,00 m3st parcel.la 23 145,00 m3st parcel.la 29 145,00 m3st

parcella 18 145,00 m2st parcella 24 145,00 m2st parcella 30 185,00 ma2st 2770,00 mast
ILLA3

parcel.la 31 185,00 m2st parcel.la 37 145,00 m2st parcella 43 145,00 m2st

parcel.la 32 145,00 m3st parcel.la 38 145,00 m3st parcella 44 145,00 m3st

parcel.la 33 145,00 m2st parcel.la 39 185,00 m2st parcella 45 145,00 m2st

parcel.la 34 145,00 m3st parcella 40 185,00 m3st parcella 46 145,00 m3st

parcel.la 35 145,00 m2st parcella 41 145,00 m2st parcella 47 145,00 m2st

parcella 36 145,00 m2st parcella 42 145,00 m2st parcel.la 48 185,00 m2st 2770,00 m2st
ILLA 4

parcella 49 185,00 m3st parcel.la 55 145,00 m3st parcel.la 61 145,00 m3st

parcel.la 50 145,00 m2st parcel.la 56 145,00 m2st parcel.la 62 145,00 m2st

parcel.la 51 145,00 m3st parcel.la 57 185,00 m3st parcel.la 63 145,00 m3st

parcel.la 52 145,00 m2st parcel.la 58 185,00 m2st parcel.la 64 145,00 m2st

parcel.la 53 145,00 m3st parcel.la 59 145,00 m3st parcel.la 65 145,00 m3st

parcella 54 145,00 m2st parcella 60 145,00 m2st parcella 66 185,00 ma2st 2770,00 mast
ILLAS

parcel.la 67 185,00 m2st parcel.la 73 145,00 m2st parcel.la 79 145,00 m2st

parcel.la 68 145,00 m3st parcel.la 74 145,00 m3st parcel.la 80 145,00 m3st

parcel.la 69 145,00 m2st parcel.la 75 185,00 m2st parcel.la 81 145,00 m2st

parcel.la 70 145,00 m3st parcel.la 76 185,00 m3st parcel.la 82 145,00 m3st

parcel.la 71 145,00 m2st parcel.la 77 145,00 m2st parcel.la 83 145,00 m2st

parcella 72 145,00 m2st parcella 78 145,00 m2st parcella 84 185,00 m2st 2770,00 m2st
ILLA 6

parcel.la 85 185,00 m3st parcel.la 88 145,00 m3st parcel.la 91 145,00 m3st

parcel.la 86 145,00 m2st parcel.la 89 145,00 m2st parcel.la 92 145,00 m2st

parcella 87 145,00 m2st parcel.la 90 145,00 m2st parcella 93 185,00 m2st 1385,00 mast
ILLA7

parcel.la 94 185,00 m3st parcel.la 97 145,00 m3st parcella 100 145,00 m3st

parcel.la 95 145,00 m2st parcel.la 98 145,00 m2st parcella 101 145,00 m2st

parcella 96 145,00 m2st parcella 99 145,00 m2st parcel.la 102 185,00 m2st 1385,00 mast
EDIFICABILITAT TOTAL DE PARCEL.LA RESIDENCIAL 17.700,00 mast

PARCEL.LES DESTINADES A TERCIARI

parcella D

parcella D1 609,48 m2st

parcella D2 1.062,00 m2st

parcella D3 1.538,00 m2st

parcella E 2.885,28 m2st

EDIFICABILITAT TOTAL DE PARCEL.LA TERCIARI 6.094,75 mast



IQUADRE 4b. INDEX EDIFICABILITAT DE LES PARCEL.LES

PARCEL.LES RESIDENCIALS

ILLA 1

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
ILLA 2

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
ILLA 3

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
ILLA 4

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
ILLA 5

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
ILLA 6

parcel.la
parcel.la
parcel.la
ILLA 7

parcel.la
parcel.la
parcel.la

B WN PP

13
14
15
16
17
18

31
32
33
34
35
36

49
50
51
52
53
54

67
68
69
70
71
72

85
86
87

94
95
96

1,00 ma2st/m2s
0,98 m2st/m?s
0,97 m2st/m2s
0,97 m2st/m?s

0,93 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s

0,93 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s

0,93 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s

0,93 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s

0,60 m2st/m2s
0,66 ma2st/m2s
0,66 m2st/m2s

0,60 m2st/m2s
0,66 ma2st/m2s
0,66 m2st/m2s

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la

0 N O »

19
20
21
22
23
24

37
38
39
40
41
42

55
56
57
58
59
60

73
74
75
76
77
78

88
89
90

97
98
99

0,97 m2st/m2s
1,03 m3st/m2s
0,99 m2st/m2s
0,94 m2st/m?s

1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
0,93 m2st/m2s
0,93 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s

1,07 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
0,93 mast/m2s
0,93 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s

1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
0,93 m2st/m2s
0,93 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s

1,07 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
0,93 mast/m2s
0,93 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s

0,66 m2st/m2s
0,66 ma2st/m2s
0,66 m2st/m2s

0,66 m2st/m2s
0,66 ma2st/m2s
0,66 m2st/m2s

INDEX EDIFICABILITAT TOTAL DE PARCEL.LA RESIDENCIAL

PARCEL.LES DESTINADES A TERCIARI

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

INDEX EDIFICABILITAT TOTAL DE PARCEL.LA TERCIARI

D
D
D
D:
E

1
2
3

2,16 mast/m2s
1,63 m2st/m2s
1,63 ma2st/m2s
1,75 m3st/m2s

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la

parcel.la
parcel.la
parcel.la

10
11
12

25
26
27
28
29
30

43
44
45
46
a7
48

61
62
63
64
65
66

79
80
81
82
83
84

91
92
93

100
101
102

0,87 m2st/m2s
0,86 m2st/m?s
0,71 m2st/m2s
0,58 m2st/m?s

1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
0,93 m2st/m2s

1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
0,93 m2st/m2s

1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m3st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
0,93 m2st/m2s

1,07 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
1,07 m2st/m2s
1,07 mast/m2s
0,93 m2st/m2s

0,66 m2st/m2s
0,66 m2st/m2s
0,60 m2st/m2s

0,66 m2st/m2s
0,66 ma2st/m2s
0,60 m2st/m2s

0,87 m2st/mzs

1,02 mast/m2s

1,02 m2st/m2s

1,02 mast/m2s

1,02 m2st/m2s

1,02 m2st/m2s

1,02 m2st/m2s
0,99 mast/mz2s

1,72 m2st/m2s



Article 20.

Condicions de la edificacio.

Terciari i altres usos permesos en I’Annex 2 del P.G. de Lleida. PARCEL.LESD i E

ParcellesDi E
Parcel.la minima
Usos principals

Usos compatibles

Edificabilitat

NUmero maxim de plantes
sobre rasant
Algada maxima reguladora

Altell

Soterrani

Alineacions:

Profunditat maxima edificable
Ocupaci6 maxima de parcel-la

Tipus de coberta

Cossos sortints

La parcel.la dibuixada en els planols és obligatoria

1.4 Residencial especial, comercial, 3. Terciari

(Annex 2 P.G. de Lleida)

4. Industrial, nivel 1,2 i 3. La proporcion maxima
d’aquests usos sobre el total sera del 20%

Altres usos compatibles:
2.1 Quiosc, 5.1 Serveis Tecnologics, 6 Educatiu,
8.6 Aparcaments

Indicada en el Quadre 2.
- Comput de superficies edificables.

2 (Planta Baixa i Planta Pis)

6,50 m
No s’accepta

Sique s’accepta
Algada sobre el terreny <1m

- El perimetre de les parcel-les es considerara alineacio
principal obligatoria.

- Es permet la proposta de patis, oberts o no a fagana,
resultat de I'aplicacié del volum maxim, que esta limitat
per I'altura i el tipus de coberta permeses.

- En cas d'utilitzacio de patis aquets permetran almenys
un espai lliure en planta en el que es pugui inscriure un
cercle de 3m de diametre.

No es fixa
<100%

Es d’aplicacio I'Art. 74.5 del P.G. de Lleida
Coberta inclinada: pendent inferior al 30%
Aprofitament sota coberta: no s’accepta.
Coberta plana: algada total < 0,60 m
Baranes 1,10 m

Es d’aplicacio I'Art. 75.5 que refereix a I'Art.54.2 del
P.G. de Lleida, i en especial I'apartat 2.a pel qual “la
superficie en planta de tots els cossos sortints
computara al 100% a efectes de calcul del sostre
edificable total (SET). Els cossos sortints oberts no
computen.



- pla limit de volada = 0,60 m
- volada maxima. S’estableix en 1,00 m
- només s’admeten en Planta Pis.

0

Article 21. Regulacio normativa de la parcel.la IG.
Parcel.la dedicada a la instalacio de gas.
L’Unic us permés és el corresponent a la instalacio de gas.
La instal.lacio sera soterrada i els tnics elements visibles seran els normatius de proteccid i s
de la instal.lacio.

Article 22. Condicions estétiques.

La voluntat d’aquest article és impedir que possibles decisions en les parcel-les actuin en contra
d’una imatge de conjunt, és per aixo que s’han establert les condicions de volum i algada de
manera precisa, malgrat no es pretén una imatge final imposada per sobre de les caracteristiques
propies de cadascuna de les edificacions i tipologies d’habitatge, del terciari o dels equipaments,
donat que la diversitat pot esser una font de riquesa formal i només la qualitat de cadascun dels
edificis és I'auténtica garantia d’un resultat final correcte. ES per aixo que no es fixen més
parametres que els exposats anteriorment.



11.3.5. CAPITOL V. ORDENANCES D’URBANITZACIO

Article 23. Directrius per a la urbanitzacid.

Xarxa viaria:
Calgades paviment asfaltic
Voreres panot

embornals de formigo

Espais lliures rambla, paviment de major dimensio
zones verdes i arbrades, espécies autoctones i les indicades en la
memoria.
Infraestructures (les indicades en els planols):
Com a norma general, s’aconsella agrupar al maxim les instal-lacions en galeries generals de
servei, que permetin la col-locacid de les diferents infraestructures respectant les condicions de
compatibilitat.
Les xarxes i quadres de predimensionat proposades en el Pla Parcial es tindran en compte per a
obtenir les infraestructures definitives.

11.3.6. CONSIDERACIONS DE L'INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL QUE DEUEN TENIR-SE EN
COMPTE.

11.3.6.1. Relatives a la contaminacidé atmosfeérica (Informe de sostenibilitat ambiental Art. 4.3)

Article 24. Ambient atmosfeéric

Respecte la qualitat atmosférica, es minimitzaran els efectes del planejament sobre la qualitat de I’aire i el canvi
climatic i, en general, es reduiran al maxim les immissions de substancies contaminants. El projecte no preveu
la instal-lacio de cap induastria ni de cap tipus d’activitat que pugui suposar un risc de contaminacio a
I'atmosfera.

Article 25. Contaminacid de 'aire

Tot i que el volum d’obra implicat és reduit caldra tenir especial cura per evitar els impactes sobre I'atmosfera
que es produeixen pels moviments de terres de la maquinaria pesada durant les obres per I'aixecament de pols i
particules en suspensio.

Es minimitzaran els efectes de I'actuacio sobre la qualitat de I'aire i el canvi climatic i, en general, es reduiran al
maxim les immissions de substancies contaminants. En aquest sentit, el projecte no preveu la instal-lacio de
cap industria ni de cap tipus d’activitat que pugui suposar un risc de contaminacio a I'atmosfera.

11.3.6.2. Relatives a la contaminaci6 acustica (Informe de sostenibilitat ambiental Art. 4.3.2)

Article 26. Contaminaci6 acustica

La maquinaria utilitzada en I'obra haura de complir el Real Decret 212/2002 de 22 de febrer pel que es regulen
les emissions sonores en I'entorn degut a determinades maquinaries d’as a I'aire lliure (BOE ndm. 52, de
1/03/2002).

Es minimitzaran el soroll causat per |a realitzacio de les obres d’urbanitzacio.

Un cop executada I'obra no s’incrementaran els nivells sonors més enlla dels propis d’una area on els usos
predominants siguin els d’habitatges, equipaments i serveis.

Respecte la proteccio davant del soroll se atenderan los datos del municipi de Lleida que disposa d’un mapa de
capacitat acustica aprovat I'any 2005 que permet congixer d’una banda els emissors i per I'altra, permet definir
les zones de sensibilitat actstica partint de I'is urbanistic i dels valors d’'immissio existents.

L’esmentada zonificacio inclou el nucli de Raimat i també el sector SUR-1. En concret, es defineix la segiient
delimitacio:

@ La franja limitant amb la via ferria (limit est del sector) és zona de sensibilitat actstica moderada amb una
percepcié mitjana del soroll. Es a dir, la immissio de la infraestructura de ferrocarril és inferior al limit per a zona
de sensibilitat moderada. Els valors limits admissibles serien els 65 dB(A) entre les 7h i les 23 h i de 55 dB(A)
entre les 23h i les7h tal com defineix I'article 6 de la Llei 16/2002.

@ La resta del sector a urbanitzar es defineix com a zona de sensibilitat actstica alta, pel que requreix una alta
proteccid contra el soroll. Aquesta caracteritzacio ve determinada pel futur predomini de I'is residencial. En



aquest cas els valors limits admesos serien els 60 dB(A) entre les 7hiles 23 hi de 50 dB(A) entre les 23h i
les7h.

Aixi doncs, es considera que la zona s’inscriu principalment en una zona de sensibilitat actstica alta els valors
limits admissibles serien els 60 dB(A) entre les 7hiles 23 h i de 50 dB(A) entre les 23h i les 7h.

11.3.6.3. Relatives a la contaminacio luminica (Informe de sostenibilitat ambiental Art. 4.5.2)

Article 27. ll-luminacio

L’enllumenament artificial durant la nit és un dels requisits imprescindibles per a I'habitabilitat de les zones
urbanes modernes i, en menor mesura, de les zones rurals, i és també necessari per a la realitzacié d’un gran
nombre d’activitats lidiques, comercials o productives. No obstant aixo, un disseny o un (s inadequats de les
instal-lacions d’enllumenament té conseqiiéncies perjudicials per a la biodiversitat i el medi ambient, en la
mesura que S’estiguin alterant, d’'una manera desordenada, les condicions naturals de foscor que son propies
de les hores nocturnes.

S’evitara un enllumenament nocturn excessiu o defectuds que constitueix una forma de contaminacio.

El enllumenament nocturn respondra a criteris coherents i racionals per a minimitzar el consum de les fonts
d’energia i fer possible un notable estalvi energétic. En aquest sentit caldra adaptar I'enllumenat a les
condicions de la legislacio actualmente vigent.

11.3.6.4. Relatives a la gestio de residus (Informe de sostenibilitat ambiental Art. 4.4)

Article 28. Gestio dels materials i dels residus

Es preveura una gestio adequada dels residus que es generaran. En aquesta gestio s’ha d’incloure el sistema de
recollida, reciclatge i la infraestructura (papereres, contenidors, etc.) necessaria.

Es fomentara el reciclatge i Ia reutilitzacio dels residus i es facilitara la disponibilitat d’instal-lacions adequades
per al seu tractament i/o diposit.

S’incloura en el disseny espais suficients i adequats per a la col-locacio de contenidors o d’altres equipaments
necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus. S’evitara la utilitzacié de materials
amb forts impactes ambientals de fabricacio i aquells potencialment perillosos per a la salut.

En la fase d’obra s’evitara I'acumulacio de deixalles derivades de I'activitat, aixi com analitzar cada un dels
residus generats per a la seva correcta gestio.

En la fase d’'obres es tindran en compte els segiients tipus de residus:

- Residus de construccio i demolicié (Formigo, maons, teules, metalls, fibrociment...). La disposicio del
material de rebuig es realitzara majoritariament en deposicio de residus inerts i no especials o0 deposicio en
diposit de terres i runes.

Un cop en funcionament es produiran diversos tipus de residus, entre els quals:

- Paper i cartro, vidre i plastics que es recolliran selectivament per tal de reciclar-los.

- Residus organics que es poden recollir separadament per fer-ne compostatge o bé, si es disposen amb el
rebuig, incinerar-los o portar-los a abocador controlat.

- Productes de neteja, originats en |a neteja de les diverses instal-lacions, els quals es duran a deixalleria per fer-
ne una incineracio de residus no halogenats o valoritzar-los mitjangant un tractament fisicoquimic i biologic.

- Tubs fluorescents i llums de vapor de mercuri, es poden recollir selectivamente i dur-los a deixalleria. Poden
valoritzar-se mitjangant reciclatge i recuperacio de metalls o compostos metal-lics o disposar-los en rebuig en
disposicio de residus especials.

- Residus generals no recollits selectivament, originats en les papereres de I'establiment,.. que es duran a
incinerar-los o a diposit controlat.

- Residus organics de parcs i jardins procedents de la poda i treballs de jardineria de les zones verdes de
I'ambit. Aquests residus es poden valoritzar mitjangant el compostatge o dur-los a diposit controlat.

Es valora la gestio dels residus selectiu com a compatible.



11.3.7. TERMINIS DE CONSTRUCCIO
Article 29. S’estableixen com a termini d’inici i finalitzacio de la construccio de vivendes els segiients punts:

HABITATGE PROTEGIT: Inici de les obres en un termini inferior a 2 anys a comptar des de que la parcel-la tingui
condicié de solar.
Finalitzacio. 3 anys a comptar des de la data d’otorgament de la llicencia d’obres.

HABITATGE LLIURE: Inici de les obres en un termini de 3 anys a comptar des de que la parcel.la tingui condicio
de solar.
Finalitzacio. 3 anys a comptar des de la data d’otorgament de la llicéncia d’obres.

A Barcelona, el 28 de Gener de 2009
Firmat,

La propietat L’arquitecte
Cos de Castellnou S.C.C.L. Pedro Lorenzo Galligo



I.4. PLA D’ETAPES (Planol P15)

Pla d’etapes.
Es proposen: sis etapes d’urbanitzacio i d’edificacio

- Planol 15 - Pla d’etapes.
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I.5. ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

11.5.1. COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO

URBANITZACIO DE VIALS | MOVIMENT DE TERRES €
Moviment de terres 189.630
Paviments 243.380
Voreres 190.490
Xarxa viaria 17.200
Aparcaments 73.100
Espais lliures i jardins 110.940
Mobiliari urba 43.000
SUBTOTAL 867.740
INFRASTRUCTURES PROPIES €
Xarxa eléctrica 127.280
Xarxa eléctrica mitja tensio 150.500
Xarxa enllumenat pablic 159.100
Xarxa aigua 178.005
Aigua de rec per parcel-les 56.300
Aigua de rec per enjardinament 8.205
Sanejament residuals 223.605
Estacio depuradora 43.010
Sanejament pluvials 190.055
Telecomunicacions 146.200
SUBTOTAL 1.282.260

| TOTAL | 2.150.000 |

El cost habitual de les obres d’urbanitzacio s’incrementa per :

- Lanecessitat de canvi de la linia aéria d’energia eléctrica MT actual per una soterrada
- Larealitzacio de I'estany de recollida d’aigiies pluvials i les xarxes de rec de parcel-les i

de rec automatic de la urbanitzacio.

Tot i aixi, la concentracio de les parcel-les residencials i el tragat viari format per la rambla i un tnic anell

perimetral permet I'optimitzacié de costos, assegurant la qualitat de |a urbanitzacio.



11.5.2. REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

1.5.2.1.  REPERCUSSIO DELS COSTOS D’'URBANITZACIO SOBRE LA SUPERFICIE DE SOL EDIFICABLE

TOTAL
SUPERFICIE DE PARCEL-LES RESIDENCIALS 18.186,08 m2
SUPERFICIE DE PARCEL-LES DESTINADES A TERCIARI 3.535,47 m2
TOTAL 21.721,55 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS URBANITZACIO/ m2 de SOL EDIFICABLE
2.150.000/21.721,55 98,98 €/m2

I5.2.2.  REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO SOBRE LA SUPERFICIE DE SOL EDIFICABLE

PRIVAT
SUPERFICIE DE PARCEL-LES EDIFICABLES PRIVADES 16.410,69 m2
SUPERFICIE DE PARCEL-LES DESTINADES A TERCIARI, PRIVADES 2.599,49 m2
TOTAL 19.010,18 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS
URBANITZACIG/ m2 de SOL EDIFICABLE PRIVAT 11310 €/m2

2.150.000/19.010,12

15.2.3.  REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO SOBRE EL SOSTRE EDIFICABLE TOTAL

SOSTRE RESIDENCIAL TOTAL 17.700 m2
SOSTRE DESTINAT A TERCIARI TOTAL 6.094,75 m2
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 23.794,75 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS

URBANITZACIO/ m2 de SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 90,36 €/m?2

2.150.000/23.794,75

I.5.2.4.  REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO SOBRE EL SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT

SOSTRE RESIDENCIAL PRIVAT 15.930 m2
SOSTRE DESTINAT A TERCIARI PRIVAT 4.423,275 m2
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 23.353,275 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS

URBANITZACIO/ m2 de SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 105,63 €/m2

2.150.000/20.558,275




11.5.3. REPERCUSSIO DELS COSTOS DEL SOL

Cost del sol:  1.950.000 €

No es considera el valor de la parcel-la D.2 (destinada a terciari) de cessio voluntaria i 653,389 m?.

15.3.1.  REPERCUSSIO DELS COSTOS DEL SOL SOBRE LA SUPERFICIE DE SOL EDIFICABLE TOTAL

SUPERFICIE DE PARCEL-LES RESIDENCIALS 18.186,08 m2
SUPERFICIE DE PARCEL-LES DESTINADES A TERCIARI 3.535,47 m2
TOTAL 21.721,55 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS DEL SOL/ m2 de SOL EDIFICABLE

1.950.000/21.721,55 89,77 €/m2

1.5.3.2.  REPERCUSSIO DELS COSTOS DEL SOL SOBRE LA SUPERFICIE DE SOL EDIFICABLE PRIVAT

SUPERFICIE DE PARCEL-LES EDIFICABLES PRIVADES 16.410,69 m2
SUPERFICIE DE PARCEL-LES DESTINADES A TERCIARI, PRIVADES 2.599,49 m2
TOTAL 19.010,18 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS DEL SOL/ m2 de SOL EDIFICABLE PRIVAT

1.950.000/19.010,18 102,58 €/m2

1.5.3.3.  REPERCUSSIO DELS COSTOS DEL SOL SOBRE EL SOSTRE EDIFICABLE TOTAL

SOSTRE RESIDENCIAL TOTAL 17.700 m2
SOSTRE DESTINAT A TERCIARI TOTAL 6.094,75 m2
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 23.794,75 m2
REPERCUSSIO DE COSTOS DEL SOL/ m2 de SOSTRE EDIFICABLE TOTAL

1.950.000/23.794,75 81,95 €/m2
1.5.3.4.  REPERCUSSIO DELS COSTOS DEL SOL SOBRE EL SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT

SOSTRE RESIDENCIAL PRIVAT 15.930 m2
SOSTRE DESTINAT A TERCIARI PRIVAT 4.423,275 m2
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT 20.353,275 m2

REPERCUSSIO DE COSTOS DEL SOL/ m2 de SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT
1.950.000/20.353,275

95,81 €/m2




1.5.4. REPERCUSSIO DELS COSTOS DEL SOL URBANITZAT
Segons les dades estimades als punts 11.5.2. i 11.5.3.

I.5.41.  COSTOS DE SOL URBANITZAT SOBRE LA SUPERFICIE DE SOL EDIFICABLE TOTAL

| 98,98+89,77 | 188,75 €/m2 |

I.5.4.2.  COSTOS DE SOL URBANITZAT SOBRE LA SUPERFICIE DE SOL EDIFICABLE PRIVAT

[113,10+102,58 [ 21568 €/m2 |

I.5.4.3.  COSTOS DE SOL URBANITZAT SOBRE EL SOSTRE EDIFICABLE TOTAL

| 90,36+81,95 | 172,31 €/m2 |

I.5.4.4.  COSTOS DEL SOL URBANITZAT SOBRE EL SOSTRE EDIFICABLE PRIVAT

[ 105,63+95,81 | 201,44 €/m2 |
La propietat L’arquitecte
Cos de Castellnou S.C.C.L. Pedro Lorenzo Galligo

Barcelona, Gener de 2009
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