l.2.2.  INFORMACIO ESPECIFICA DE LA PROPIA AREA D’ACTUACIO
.2.2.1. DEFINICIO DE L’AREA D’ACTUACIO

EI SECTOR SUR 1, en la que s’assenta aquest Pla Parcial, esta situat al SE del nucli que forma la placa central
de Raimat, a la Valleta, entre el Castell i el ferrocarril.

La seva superficie és 67.985 m2.

Els seus limits son:

N actual nucli de Raimat i comunicacié amb el mateix
E via del ferrocarril Saragossa-Barcelona

S cami que separa de les finques de cultiu de vinyes

0 cami que separa del Parc Urba del Castell de Raimat

S’adjunta planol 103 DELIMITACIO DEL PLA PARCIAL.
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http://www.servitop.net Email-servitop@servitop.net
Tel. | Fax: 8973 500 244
INFORME
TREBALL: AIXECAMENT DE FINCA A RAIMAT
METODOLOGIA: TOPOGRAFIA CLASSICA
APARELLS:
RECEPTOR GPS MARCA “TOPCON” MODEL “GB100Q".
ESTACIO TOTAL MARCA “LEICA” MODEL “TCRA 1102 PLUS”
— 4 617 100
CARACTERISTIQUES TECNIQUES DE L'APARELL: Precisio
angular: 2 (0,6 mgon).
TREBALLS REALITZATS:
Els treballs varen consistir en 'aixecament mitjangant topografia classica
de la finca i els seus elements mes proxims amb coordenades UTM EDS50.
El dibuix de les dades de camp es va realitzar amb el programa de CAD
“*Microstation V8 complementat amb ['aplicacié “Inroads™.
— 4 617 000 :
C/M. Carrased 1 Sérmilguera s/n 1a pi
D0-tarrrega (Lielda)
Tel. 573 500 244 PMRP
PEDRO M* RODRIGUEZ PEREZ
Eng. Tec. de Mines. Col 746.
Tarrega, 10 de Juliocl de 2007.
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SUPERFICIE DE LA FINCA SUR 1 RAIMAT: 67.985 m2

LIMIT DEL PLA PARCIAL

Plagca Major
de Raimat
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1.2.2.2. CARACTERISTIQUES FiSIQUES DE L’AREA D’ACTUACIO

El terreny té un pendent sensiblement continu de nord a sud del 3% i es troba definit per un limit natural en
algada en els extrems E (zones amb arbrat), S (pont i talus natural amb vegetacio) i O (tur6 del Castell) el que
permet reconéixer’l com un espai de 400x170 m especialment protegit i amb paisatge proxim d’arbres i plans
vegetals, privilegiat, amb un excel-lent assolellament, optim per assentar el creixement residencial de Raimat.

La condicio d’estar envoltat d’elements singulars (ferrocarril, pont, castell, arbrat), excepte en la seva connexio
amb Raimat, el defineix com a limit o “final” de la pedania per aquesta zona, el que també condiciona
positivament la col-locacid de la residéncia i dels equipaments.

1.2.2.3. CARACTERISTIQUES DEL SECTOR SUR 1. RAIMAT

QUALIFICACIO:  PLA GENERAL DE LLEIDA ] i
ART. 190 QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL )
CODI 124. CLAU 12D. DENOMINACIO: ZONA D’URBANITZACIO RESIDENCIAL TIPUS 4

APARTAT 2. DISPOSICIONS PARTICULARS

ART 198. ZONA D’URBANITZACIO RESIDENCIAL TIPUS 4-CLAU 12D
3. Determinacions de I'ordenacio i del planejament.

3.3. ESTANDARDS URBANISTICS

EDIFICABILITAT 0,35 m2t/m2s

USOS RESIDENCIALS | ALTRES PERMESQS
DENSITAT D’HABITATGES 15 Hab./Ha
SISTEMES GENERALS segons planols d’ordenacio

9 | ESPAIS LLIURES 10% de la superficie del sector
EQUIPAMENTS DOCENTS 10 m2 per habitatge

- | EQUIPAMENTS ASSISTENCIALS
| SANITARIS, ESPORTIUS | ALTRES | 4% de la superficie del sector

CESSIONS
SIST. LOCALS

APARCAMENTS 1 placa a la via publica per habitatge

1 placa privada per habitatge

1 plaga/100m2 de sostre no residencial
CESSIO superficie del sol on es pugui edificar
el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament mitja del sector

4. DETERMINACIONS DE L’EDIFICACIO

AILLADA | UNIFAMILIAR EN
4.1.TIPUS FILERA
4.2. PLANTES SOTERRANI, BAIXA | PIS
4.3. No MAXIM DE PLANTES PLANTA BAIXA + 1 PLANTA PIS
| ALCADA REGULADORA
MAXIMA

6. TIPUS | CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
PLANTA BAIXA + 1 PLANTA PIS

ALGADA MAXIMA NORMAL 6,50 m

ALGADA MAXIMA AMB ALTELL | no s’admet altell

ALTRES DISPOSICIONS. PLA GENERAL DE LLEIDA.
APARTAT 3. TIPUS | SUBTIPUS D’EDIFICACIO
ART. 46 APARTAT b) Edificacio aillada sobre parcel-la
Indica: “A més del tipus normal hi ha el subtipus d’edificacio en filera sobre parcel-la”



APARTAT 4. PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AILLADA SOBRE PARCEL-LA

ART. 72 OCUPACIO MAXIMA EN PLANTA NO ES FIXA

ART. 73 DEFINICIO DE PLANTES (PB-PS) SOSTRE A <1m DEL

2. SOTERRANI TERRENY

ART. 74 ALGADA DE L'EDIFICACIO a) COBERTA DE L'EDIFICI

2, Construccio per damunt d'algada maxima

pendent < 30%

0 bé coberta plana amb una
alcaria total maxima de 60 cm
b) no aprofitament

sota coberta

c) baranes fins a una algaria
1.10m

e) elements técnics

ART. 75 COSSOS SORTINTS

segons ART. 54
especificament apartat 2.a

ART. 78 TANCAMENTS DE PARCEL.LES

3. tanques opaques <1.80m

ANNEX 2 del PLA GENERAL, 12D

USOS PERMESOSG.1 1 RESIDENCIAL 1.1 HABITATGE UNIFAMILIAR.
RESIDENCIAL 1.4 RESIDENCIAL ESPECIAL
) COMERCIAL 2.1 QUIOSCS
3 TERCIARI 3.1 OFICINES
3.2 ESTABLIMENT HOTELER
3.3 RECREATIU
3.4 RESTAURACIO
4 INDUSTRIAL 4.1 NIVELL 1
4.2 NIVELL 2
, , 4.3 NIVELL 3 ‘
5 US LOGISTIC 5.1 SERVEIS TECNOLOGICS
6 COMUNITARIS 6.1 EDUCATIU

6.2 SANITARI ASSISTENCIAL
6.3 SOCIO-CULTURAL

6.4 ESPORTIU

6.5 PUBLIC-ADMINISTRATIU

6.6 RELIGIOS

6.7 ALTRES SERVEIS

COMUNITARIS

8 USOS ESPECIALS 8.6 APARCAMENTS

N
N

[p v}
a
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A la NOTIFICACIO RESOLUCIO de I'adjudicacio de la Concurréncia d’Ofertes s’indica:

QUART. Punt 4: “Caldra que els Projectes del Pla Parcial... s’ajustin al segiient quadre”:

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA PP
SUPERFICIE DEL SECTOR 67.985,00 m?2 67.985,00 m2
DENSITAT 15hab/Ha 101,98 hab 102,00 hab
m2 m2
EDIFICABILITAT 0,35 m2st/m2s 23.794,75 sostre 23.794,75 sostre
m2
reserva 20% HPO 4.758,95 sostre
m2
reserva 10% HPC 2.379,50 sostre
m2 m2
total habitatge social 7.138,45 sostre 13.850,00 sostre
m2
sostre terciari 5.624,75 sostre
CESSIONS
EQUIPAMENT SIST. GENERAL 15.258,93 m?2
E. SIST. LOCAL 4% sector 2.719,40 m2
E. SIST. LOCAL 10 m2/Hab 1.020,00 m2 18.998,33 m?2
ESPAIS LLIURES 12.241,92 m2 12.241,92 m2
TOTAL CESSIONS 31.240,25 m2 31.240,25 m?2

.2.2.4. PROPIETAT DEL SOL

Segons el document NOTIFICACIO RESOLUCIO de I'adjudicacié de Concurréncia d’Ofertes, de 9 de Maig de
2007, a la resolucié segona s’adjudica “la finca que forma la SUR 1 de Raimat de Lleida a I'entitat COS DE

CASTELLNOU SCCL” com a propietari tnic.

1.2.3.  INFORMACIO EXTERNA A LA FINCA SUR 1 QUE TE INFLUENCIA AL PLANEJAMENT

1.2.3.1. AREES CONSTRUIDES LIMITROFES

Té especial importancia el limit construit de I'actual centre urba de Raimat, enfront del nord de la finca, el qual

determina la traca i dimensio del carrer Sifo (a construir).

1.2.3.2. VIES PERIFERIQUES

- Carrer SIFO ja indicat a I'apartat anterior, forma el limit entre I'actuacio i I'actual centre urba.
- Carrer d’ARAGO. Es la principal via de comunicacio de I'actuacié amb la Plaga Major de Raimat. Servira

per localitzar i donar continuitat urbana a la rambla central proposada.

- Carrer del Castell. Envolta I'actuacio en un arc que arrenca al NE de I'actuacio (trobament amb carrer
Sifo) i acaba al pont sobre el ferrocarril al S. Es limit de I'actuacio perd no forma part del SECTOR SUR

1.

1.2.3.3. INSTAL-LACIONS | SERVEIS DE L’AREA D’ACTUACIO

Les principals son:
- Linia de mitja tensid.

- Xarxa de sanejament existent.
- Canal d’Arago6 i Catalunya (ubicacio estimada).

S’adjunta planol 104 INSTAL-LACIONS | SERVEIS A LA ZONA D’ACTUACIO
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XARXA DE SANEJAMENT EXISTENT

CANAL D'ARAGO
LiMIT DEL PLA PARCIAL

LiNIA MITJA TENSIO
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LA SUPERFICIE D'ACTUACIO SEGONS EL PLANEJAMENT VIGENT ES 67.985,00 m2.

s

e

EL PLA PARCIAL S'ADAPTA AL C/DEL CASTELL PROPOSANT UNA SUPERFICIE D'ACTUACIO DE 68.000,00 m?,

s

s

DEIXANT EN LA POSICIO ACTUAL EL C/SIFO | LA RELACIO AMB LES VIES DEL FERROCARRIL.
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REPORTATGE FOTOGRAFIC

1.2.4.

FOTO 1

FOTO 2

FOTO 3








