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L MEMORIA INFORMATIVA
11. DADES DE L’ENCARREC
11.1.  CONCURS

L'adjudicacio de la Finca SUR1 de Raimat (Lleida), va ser realitzada a partir del concurs regularitzat pel PLEC
DE CONDICIONS DE LA CONCURRENCIA D’OFERTES AMB PUBLICITAT PER LA VENTA DE LA FINCA SITUADA
A LA SUR 1 DE RAIMAT (LLEIDA) PROPIETAT DE L’EMU DE LLEIDA S.L. (desembre de 2006).

La Cooperativa COS DE CASTELLNOU S.C.C.L. presenta la seva oferta a aquesta convocatoria, el febrer de
2007 amb la documentacid técnica, part de la qual s’indica en el segiient index:

DOCUMENTACIO TECNICA QUE ES PRESENTA:

A1.  AVANTPROJECTE DE PROPOSTA DE PLA PARCIAL

A1.1.  EMPLAGAMENT, SITUACIO | DADES DE PARTIDA

A.1.2.  ORDENACIO ‘ ,
QUADRE 1. PARAMETRES URBANISTICS
QUADRE 2. COMPUT DE SUPERFICIES EDIFICABLES
MEMORIA DESCRIPTIVA

A.1.3. EXEMPLE DE DESENVOLUPAMENT DE L’'ORDENACIO/EDIFICACIO
PERSPECTIVES

A.1.4. EXEMPLE DE DESENVOLUPAMENT DE L’'ORDENACIO
VISIO DEL CONJUNT

B.1. AVANTPROJECTE D’URBANITZACIO
B.1.1.  SISTEMA VIARI, ESPAIS LLIURES, MOBILIARI URBA | QUALITATS D’URBANITZACIO
PERFILS TRANSVERSALS DELS CARRERS
B.1.2.  XARXES DE MITJA I BAIXA TENSIO
XARXA D’ENLLUMENAT
B.1.3.  XARXA DE COMUNICACIONS
XARXA D’AIGUA POTABLE
B.1.4.  XARXA D’AIGUA DE REC PER A PARCEL-LES
XARXA DE REC PER ENJARDINAMENT
B.1.5.  XARXA DE SANEJAMENT D’AIGUES PLUVIALS )
XARXA DE SANEJAMENT D’AIGUES RESIDUALS/ESTACIO DEPURADORA

C. AVANTPROJECTE DE PROPOSTA DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA
C.1. PLANOL DE REPARCEL-LACIO | CESSIONS
QUADRE DE PARCEL-LES RESULTANTS

D. ESTUDI ECONOMIC-FINANCER

D.1. JUSTIFICACIO DE LA VIABILITAT ECONOMICA
D.2. COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO )
D.3. REPERCUSSIO DELS COSTS D’URBANITZACIO



D.4.  COSTOS D’EDIFICACIO PER TIPOLOGIA EDIFICATORIA PROPOSADA
H.P.0. REGIM GENERAL
H.P.0. REGIM PREU CONCERTAT
HABITATGES DE VENDA LLIURE
COST ESTIMAT DEL SOL | LA URBANITZACIO PER TIPOLOGIA D’HABITATGE
D.5.  QUADRE DE FINANGAMENT
D.6.  GRAFIC DE PLANIFICACIO , \
D.7.  MILLORES OFERTADES PER A LA PROMOCIO EN LA CONCURRENCIA D’OFERTES

E. ME‘MORIA DE QUALITATS CONCRETES DE LA CONSTRUCCIO ]
E1. PLANOL D’HABITATGE H.P.0. PROPOSAT | QUALITATS DE LA CONSTRUCCIO
(Les qualitats d’urbanitzacio es defineixen en el planol B.1.)

Posteriorment, a peticio de I'EMU, es presenta el planol de zonificaci6 Z.1.

S’adjunten com a documentacid seleccionada:
PLANO Z1.  PLANOL DE ZONIFICACIO
REPARCEL-LACIO | CESSIONS
A.1.3. EXEMPLE DE DESENVOLUPAMENT

A la Notificacio de la Resolucio del concurs, de 9 de Maig de 2007, I'EMU resol adjudicar la finca a I'entitat
COS DE CASTELLNOU S.C.C.L., obligant a I'adjudicatari a presentar el Pla Parcial corresponent.
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1.1.2.  DOCUMENTS DE DEFINICIO | NORMATIVA DE L’AREA DE PLANEJAMENT
Els documents que serveixen de referéncia per al desenvolupament d’aquest Pla Parcial son:

A. DOCUMENTS ESPECIFICS
A1.  PLEC DE CONDICIONS DE LA CONCURRENCIA D’OFERTES AMB PUBLICITAT PER LA VENTA DE LA
FINCA SITUADA A LA SUR 1 DE RAIMAT (LLEIDA)
PROPIETAT DE L’EMU DE LLEIDA SL.
| en especial,
El punt 8. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI.

A2. La NOTIFICACIO RESOLUCIO d’adjudicacio de la concurréncia d’ofertes, de 9 de Maig de 2007 i en
especial I'apartat Quart, punt 4, on indica:
4. Caldra que el Projecte de Pla Parcial i posteriorment al Projecte d’Urbanitzacio i de Reparcel-lacio,
s’ajustin al segiient quadre:

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA PP
SUPERFICIE DEL SECTOR 67.985,00 m?2 67.985,00 m2
DENSITAT 15hab/HA 101,98 hab 102,00 hab
EDIFICABILITAT 0,35 m2st/m2s 23.794,75 m2 sostre 23.794,75 m2 sostre
reserva 20% HPO 4.758,95 m2 sostre
reserva 10% HPC 2.379,50 m2 sostre
total habitatge social 7.138,45 m2 sostre 13.850,00 m2 sostre
sostre terciari 5.624,75 m2 sostre
CESSIONS
EQUIPAMENT SIST. GENERAL 15.258,93 m2
E. SIST. LOCAL 4% sector 2.719,40 m2
E. SIST. LOCAL 10 m2/Hab 1.020,00 m2
TOTAL EQUIPAMENTS 18.998,33 m2 18.998,33 m2
ESPAIS LLIURES 12.241,92 m2 12.241,92 m2
TOTAL CESSIONS 31.240,25 m2 31.240,25 m2

A3. EI PLA GENERAL DE LLEIDA.
PLA MUNICIPAL D’ORDENACIO URBANA | TERRITORIAL 1995-2015.

En especial:
Art.198 Zona d’Urbanitzacio Residencial Tipus 4-clau 12D.
L’annex 2. USOS.

S'adjunten els planols: i
PLANOL N°2. ORDENACIO DETALLADA DE LA CIUTAT, SUCHS | RAIMAT.
PLANOL DELIMITACIO DEL SECTOR SUR 1.

A4, La Modificacié puntual del Pla General.
INFORME-PROPOSTA
SERVEI JURIDIC D’URBANISME
Seccio de Gestio Urbanistica
Exp. 6/05 GPPG de 17 de Febrer de 2005, aprovat el 13 d’Octubre de 2005

A5, Planol topografic i de delimitacio del Sector SUR 1.
EMPRESA MUNICIPAL D’URBANISME de Lleida SL
Ref. 02. abril 2003
Planta topografica.
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B. DOCUMENTS GENERALS
B.1. Proyecto de Ley del Suelo, de 10 de Mayo de 2007.
Boletin Oficial de las Cortes Generales de 18 de Mayo de 2007.

Com a referéncia al periode de transicio fins a I'adaptacio legislativa necessaria es consideraran:

B.2. Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre el REGIMEN DEL SUELO Y VALORACIONES.

B.3. Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de Juliol, pel que s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, al
territori de Catalunya.

B.4. Reglament de la Llei d’Urbanisme.
Decret 305/2006, de 18 de Juliol.

11.3.  EQUIP REDACTOR

Pedro Lorenzo Galligo, arquitecte redactor

Col-legiat al COAC (Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya) amb el num. 2505-04
¢/ Mallorca 312, 2-1, 08037 — Barcelona

plest@coac.es

NIF. 01.593.227-V

Col-laboradors:

Antonio Garcia Rodriguez, arquitecte técnic
Robert Argany Guarro, arquitecte

Ariadna Bodi Cervera, arquitecta

Anna Garcia Arenas, arquitecta

Carlos Schwarz Rodriguez, arquitecte técnic

11.4. PROPIETAT

Entitat: COS DE CASTELLNOU S.C.C.L. (SOCIETAT COOPERATIVA CATALANA LIMITADA)
SEU SOCIAL. C/ Numancia 96, 8-3. 08029-Barcelona.
CIF. F-64.437.437
Inscrita al full BN-9981 inscripcio 12 Servei Territorial a Barcelona.

Representada per: Sr. Josep Maria Cos Quixal
President de COS DE CASTELLNOU S.C.C.L.
NIF. 78.068.971-W
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2. INFORMACIO URBANISTICA
l.2.1.  INFORMACIO GENERAL DE L’AREA
.2.1.1. MEDI FiSIC ON S’INSEREIX

Raimat és una entitat municipal descentralitzada (des de 2002) de Lleida, presidida pel batlle pedani.
La seva poblaci6 al 2006 era de 453 habitants, en continu creixement tan sols limitat per la possibilitat de trobar
habitatge, factor que ha obligat a una part de la poblacio6 jove a allotjar-se a altres poblacions.

Situada a 14 Km al nord-oest del nucli central de Lleida és, juntament amb Suchs, una de les dues zones
apartades del centre urba.

Esta rodejada per més de 3000 Ha destinades basicament al cultiu de les vinyes, ocupades per varies finques
de gran qualitat, totes dins la comarca del Segria.

La comunicacié amb Lleida es realitza per la carretera N-240 Lleida-Almacelles.Osca.

S’adjunta el planol 101 EMPLAGAMENT/SITUACIO/QUALIFICACIO/INFORMACIO URBANISTICA
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Els documents que serveixen de referéncia per af desenwolupament dequest Pla Parcid son:
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A3 El PLA GENERAL DELLEOA
PLA MUNICIPAL D'ORDENACIO URBANA | TERRITORIAL 1996-2015.

En gspecial:
Art.198 Zona dtUrbanitzacit Residencial Tipus 4-clau 120
L'annex 2 USOS.
A4 La Modificacid puniual dd Pla General.
INFORME-PROPOSTA
SERVE! JURIDIC DURBANISME
Seccit de Gestio Urberfdtica

Exp. 6/05 GPPG de 17 de Febrer de 2005, aprovat & 13 d0ctubre de 2006
A5 Planol topografic i de demitacio del Sector SUR 1

EMPAESA MUNICIPAL DURBAMISME de Lisida S
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