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ANNEX 1. DOCUMENT COMPRENSIU 



 

 

1. SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES 
 
L'article 10.1 del Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matèria 
urbanística, determina que el document comprensiu ha d’incloure un plànol de delimitació dels 
àmbits subjectes a suspensió de llicències i de tramitació de procediments, i concreció del 
termini de suspensió i de l’abast de les llicències i tramitacions que se suspenen. 
 
L’article 71 del Decret Legislatiu 1/2005 estableix la facultat que tenen, els òrgans competents 
per a l’aprovació inicial de les figures de planejament urbanístic, d’acordar, amb la finalitat 
d’estudiar-ne la formació o la reforma, de suspendre l’atorgament de llicències de parcel·lació 
de terrenys, d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, 
d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals 
connexes establertes per la legislació sectorial.  
 
La Modificació puntual del Pla parcial SUR 31 pel canvi d’ordenació i concreció volumètrica de 
l’àmbit comprés entre el carrer Vila-rodona i el sector SUR 36, dins del polígon 2 del sector, 
aporta una sèrie de determinacions que modifiquen el règim urbanístic dels sòls inclosos dins 
del seu àmbit, la qual cosa implica, segons l’article 71.2 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de 
juliol, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya, que l’administració 
competent n’acordi la suspensió de llicències en els següents termes: 
 
 
1.1. Delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió del llicències i tramitació de 
procediments. 
 
L’abast de la suspensió de llicències és el dels terrenys l’àmbit objecte de la present 
Modificació puntual, correspon a part dels terrenys del polígon 2 del Pla parcial SUR 31 de 
Lleida. 
 
Aquest àmbit està delimitat bàsicament per: 
 
El col·legi públic Magraners al nord-est, el sector de sòl urbanitzable SUR 36 al sud-est, el 
sector residencial SUR 42 al sud-oest i la futura prolongació del carrer Vila-rodona al nord-
oest. 
 
La superfície total de l’àmbit és de 13.516,24 m² 
 
 
1.2. Concreció del termini de suspensió 
 
La suspensió de llicències entrarà en vigor amb l’aprovació inicial de la modificació puntual del 
Pla parcial SUR 31. 
 
La durada de la suspensió de llicències serà fins a la data de vigència de la modificació 
puntual del Pla parcial SUR 31 amb un màxim de 2 anys, si fos el cas. 
 
 
1.3. Abast de les llicències i tramitacions que se suspenen 
 
Se suspenen les llicències d’edificació, reforma, rehabilitació de construccions, d’instal·lació o 
ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes 
per la legislació sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles amb el planejament vigent. 



 

 

 
2. RESUM. 
 
2.1. Resum de l’abast de les determinacions. 
 
La present modificació del Pla parcial SUR 31 es concreta en l’adequació de l’ordenació a la 
que es proposa en la modificació puntual del Pla general d’ordenació urbana de Lleida pel 
canvi d’ordenació i concreció volumètrica de l’àmbit comprés entre el carrer Vila-rodona i el 
sector SUR 36, dins del polígon 2 del sector SUR 31 i art 166 de les NNUU, que es tramita 
simultàniament, i que consisteix en el canvi d’ordenació tot augmentant el sistema d’espais 
lliures, el sistema d’equipament comunitari i el sòl d’aprofitament privat, sense que, en cap 
cas, suposi un augment del sostre o la densitat del conjunt. 
 
L’ordenació proposada defineix dos parcel·les edificables, de 2.451,62 m² i 2.592,68 m² de 
superfície cadascuna. 
 
La proposta planteja una ordenació en sis blocs aïllats de 20,10 x 20,10 m en planta i cinc 
plantes d’alçada, ubicats al perímetre de l’àmbit de modificació amb front a la futura 
prolongació del carrer Vila-rodona i el carrer límit entre el SUR 31 i el SUR 42. 
 
En la zona d’aprofitament privat es determina una zona lliure d’edificació, sobre rasant, que 
constituirà espai lliure privat de les parcel·les. 
 
En relació al sistema d’equipaments comunitaris, es proposa augmentar la superfície en 
957,14 m² i unificar les dos peces en una sola, d’un total de 3.224,89 m², 3.038,07 m² dins 
l’àmbit de la modificació, situant-la en contacte amb el sòl urbà ja qualificat d’equipament 
comunitari. 
 
Es defineix per aquest equipament un gàlib edificatori màxim de manera que l’edificació 
formalitzarà un pas lliure d’edificació que permetrà la connexió entre el carrer del Camp i el 
parc urbà inclòs en l’àmbit del sector SUR 36. 
 
La proposta també planteja la reorganització del sistema d’espais lliures, ampliant la seva 
superfície fins a 5.433,87 m², ubicant-los en la zona interior d’illa, en contacte amb el Parc 
Urbà definit en el SUR 36 a l’est de l’àmbit de modificació. Puntualitzant que, d’aquesta 
superfície qualificada de sistema d’espais lliures, serien computables com a tal una superfície 
de 4.938,27m², ja que la resta no tenen la dimensió mínima exigida pel Pla general. 
 
Així, la modificació es concreta en els aspectes següents: 
 

1. Suprimir la totalitat del sistema viari dins de l’àmbit de la modificació. 
2. Unificar la superfície qualificada d’equipaments comunitaris i ubicar-la en contacte amb 

l’equipament existent. 
3. Augmentar la superfície de zones verdes i qualificar-les de Parc Urbà. 
4. Modificació de la tipologia edificatòria determinant gràficament l’ordenació de 

l’edificació. 



 

 

Dades bàsiques de la modificació proposada: 
 
Àmbit modificació:          13.516,24 m² 
 
Espais lliures   computable          4.938,27 m² 

  no computable            495,60 m² 
Equipament comunitari           3.038,07 m² 
 
Sòl d’aprofitament privat:           5.044,30 m² 
Sostre total:           12.148,90 m² 
 
Núm. hab. protecció oficial, HPO      170 habitatges 
Ràtio habitatges:          1 hab/70 m² sostre 
 
 
Lleida, setembre de 2009 
 
 
 
 
Laura Fortuny i Farrús 
Arquitecta del Servei d’Urbanisme 











 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANNEX 2. CONVENI DE CESSIÓ ANTICIPADA 









 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANNEX 4. RECULL FOTOGRAFIC 



 

 

 
 

 
 
 

 
 
 




