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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AMBIT DE L’ACTUACIO

L'ambit d’aquesta modificacié puntual del Text Refés del Pla Parcial SUR 12 adjacent al barri de Magraners
és la d'algunes unitats de zona i qualificacié (UZ) del pla que tenen reserves d’habitatge de proteccid
publica. D’acord al text refés del pla parcial, les modificacions d’aquesta modificacié es corresponen amb
les unitats o illes UZ2, UZ3, UzZ4, UZ6, UZ7 i UZ9.

1.2 ANTECEDENTS

’actual sistema legal a Catalunya esta conformat pel Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme, i el Decret Llei 1/2007 de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia

urbanistica.

1.3 INICIATIVA

La iniciativa de la present modificacié puntual del text refés del pla parcial SUR-12 adjacent al barri de
Magraners és privada, i d'acord amb I'Ajuntament de Lleida, s'empara en I'art.96.1 del decret legislatiu DL
1/2005 i correspon a la cooperativa Llar Jove amb domicili al carrer Via Laietana 37, 2-1 08003 Barcelona,

representada pel Sr. José Antonio Heras Gonzélez

1.4  PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat definitivament per
resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al
Text Refés per Resolucié de data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacio definitiva al DOGC ndm.
2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003 per Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’aprova el darrer Text
refés, havent publicat I'anterior resolucié i el text normatiu del Pla general al DOGC num. 3924, de data
14/7/2003.



El Pla general delimita el sector SUR 12 com a sol apte per la urbanitzacié amb la classificacié per tant de

s0Ol urbanitzable programat (delimitat).

El desenvolupament urbanistic d’aquest sol ha requerit la Modificacié puntual del PGL a I'ambit del SUR 12,
el Text Refos de la qual va ser aprovat pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 13 de febrer
de 2006 (DOGC 4.628, de 8 de maig de 2006), i la tramitacié del corresponent Pla Parcial, el Text Refos del
qual fou aprovat provisionalment per acord del Ple de I'’Ajuntament de Lleida de 3 de marg de 2006, aprovat
definitivament i publicat al DOGC nlUmero 5217 de 17 de setembre de 2008.

El projecte de reparcellacié per compensacié del Pla Parcial SUR 12 es troba aixi mateix aprovat
definitivament i el corresponent projecte d’urbanitzacié es va aprovar el 16 d’octubre de 2007. Les obres

d’urbanitzacio es troben actualment en procés d’execucio

S’adjunten a continuacio els quadres amb els parametres de les diferents unitats de zona que composen el
planejament vigent aprovat definitivament. Al primer quadre hi figuren els parametres generals i al segon hi
figuren les diferents reserves d’habitatges per cada unitat de zona i d’acord a la seva tipologia. La present
modificacio es refereix Unicament als habitatges de proteccid publica de les unitats de zona i qualificacié
Uz2, UZ3, Uz4, UzZ6, UZ7 i UZ9. La UZ6 forma part de la cessié a I'Ajuntament de Lleida del 10% de

I'aprofitament mitja. La propietat de la resta correspon a P.Open Segre d’acord al projecte de reparcel-lacio.

Considerant els parametres de la modificacid puntual (2006), el text refés del Pla Parcial (2008) i el projecte
de reparcel.lacié (2008) es pot veure com si bé el nombre d’habitatges global i els valors de sostre globals i
per illes sén coincidents, la distribucié de tipologies d’habitatges per illes és diferent al Pla Parcial. Aquesta
taula recull la distribucié d’unitats d’habitatge entre les tres tipologies (HLL, HPP i HPC) que correspon amb
el projecte de reparcel.lacié aprovat definitivament i els valors que es van donar en la Modificacié Puntual
aprovada el 2006. Correspon a 236 HPP, 107HPC i 142HPP amb un total de 485 habitatges.

En qualsevol cas al capitol de normativa vigent i normativa proposada d’aquest document es recullen les
disposicions del Pla parcial que es modifiqguen per mitja d’aquest document, una vegada considerat

I'increment de densitat de 52 habitatges HPP i la nova distribucio de les diferents tipologies per illes.

La present modificacié del Text Refés del Pla Parcial al sector SUR12 es fa per tant en base i a partir de la
tramitacié en parallel de la “Modlficacié puntual del Pla General de Lleida al sector SUR 12: modificacio
densitat sector: increment 52 habitatges de proteccié publica en régim general”. Aquesta modifica els

parametres de densitat que figuren en la taula adjunta.



finca qualificaci6 ~ m2 sol m2st comercial IEC m2st totals IEN n.hab totals
uz1 12B1 1.151,63 1.151,63  1,0000 1.151,63 1,0000
uz2 12B2 2.115,14 1.730,40  0,8181 5.240,37 24776 39,00
uz3 12B3 2.518,99 1.880,93  0,7467 5.331,00 2,1163 38,00
uz4 12B4 2.848,89 5.802,80 2,0369 64,00
uz5 12B5 799,27 2.000,00 2,5023 22,00
uz6 12B6 3.503,68 9.000,00 2,5687 100,00
uzr 12B7 3.503,68 9.000,00 2,5687 100,00
uzs 12B8 852,15 2.000,00 2,3470 22,00
uz9 12B9 3.504,50 9.012,95 2,5718 100,00
totals 20.797,93 4.762,96 48.538,75 485,00

finca qualificaci6 ~ m2 sol habitatges ()

m2st HLL n.hab HLL  m2/hab HLL IEHLL m2st HPC n.hab HPC m2/hab HPC IEHPC m2stHPP ~ n.habHPP  m2/hab HPP IEHPP

uz1 12B1 1.151,63
uz2 12B2 211514 1.274,01 17 74,94 0,6023 903,30 9 100,37 0,4271 1.332,66 13 102,51 0,6301
uz3 12B3 2.518,99 1.309,30 17 77,02 0,5198 903,30 9 100,37 0,3586 1.237,47 12 103,12 0,4913
uza 12B4 2.848,89 2.077,11 27 76,93 0,7291 1.535,61 16 95,98 0,5390 2.190,08 21 104,29 0,7687
uzs 12B5 799,27 2.000,00 22 90,91 2,5023
uz6 12B6 3.503,68 3.319,81 44 75,45 0,9475 2.348,54 24 97,86 0,6703 3.331,65 32 104,11 0,9509
uzr 12B7 3.503,68 3.410,10 43 79,30 0,9733 2.258,25 25 90,33 0,6445 3.331,65 32 104,11 0,9509
uz8 12B8 852,15 2.000,00 22 90,91 2,3470
uz9 12B9 3.504,50 3.332,72 44 75,74 0,9510 2.348,58 24 97,86 0,6702 3.331,65 32 104,11 0,9507
totals 20.797,93 18.723,05 236 79,33 10.297,58 107 96,24 14.755,16 142 103,91

(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de proteccié publica concertats; HPP: habitatges de proteccié publica régim general




2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT, OPORTUNITAT | LA CONVENIENCIA

Ateses les actuals necessitats del mercat immobiliari, la present modificacié té per objecte distribuir en
diferents unitats de zona o illes 'augment de densitat de 52 nous habitatges de proteccié publica en regim

general provenint de la modificacié puntual (2008).

Con a conseqUéencia d'aixd i en consonancia amb les necessitats del mercat, es redueixen les proporcions
de superficie per habitatge (m2/habitatge) a les diferents zones a les quals es fa referéncia al capitol sobre

I’ambit de modificacio.

Paral-lelament es pretén també promoure a la ciutat I'habitatge de lloguer com a férmula alternativa a la
propietat i facilitar d’aquesta forma I'accés a I'habitatge. Aixi doncs I'augment de densitat de 52 habitatges
es destinara integrament al régim de lloguer durant un periode minim de 25 anys. En aquest sentit s'ha

establert un acord marc entre I'Ajuntament de Lleida i el promotor d’aquesta modificacio.

2.2 JUSTIFICACIO DE MODIFICACIO

Ates que el planejament derivat i la reparcellacié es troben aprovats definitivament i publicats i la
urbanitzacié es troba en fase d'execucid, en aquest sentit cal considerar, doncs, que es tracta d’'una
modificacioé que afecta uns terrenys que, per la transformacio urbanistica realitzada, ja es troben en situacié
juridica de sol urba i, per tant, no correspon la variacié dels parametres generals que regulen el sector, sind

que correspon referir la modificacié a la ordenacié detallada establerta en el document del Pla parcial.

La modificacié de les determinacions urbanistiques, aplicables a unes illes concretes, es tramita com una
modificacié del Pla parcial i no s’inclou en la modificacié puntual del Pla general que ja es tramita en
paral-lel, atés que en aquest cas no resulten alterats els parametres globals establerts pel planejament
general en la regulacié del sector, en una situacié en que ja s’ha produit el desenvolupament urbanistic de

I'ambit i, per tant, resulta innecessari tramitar el planejament derivat.



2.3 MODIFICACIO PLANEJAMENT DERIVAT

Les modificacions del text refés del pla parcial que es proposen s'expliquen de forma detallada a

continuacioé:

DENSITAT ALTERNATIVA. 52 NOUS HABITATGES HPP EN REGIM LLOGUER

En la Modificacié puntual de Pla General de Lleida que es tramita en parallel a aquesta modificacié de Pla
Parcial es proposa un increment de densitat 52 habitatges de proteccié publica en regim general. En aquest
document de modificacié del Text Refds del Pla Parcial s’estableix la redistribucié de I'habitatge protegit a
les diferents illes que ja tenen previsié d’habitatge de proteccié de forma que finalment es pugui edificar a la
illa UZ4 52 habitatges de protecciéd publica en regim general (HPP) amb el compromis de destinar-lo a

lloguer d’acord a I'acord marc entre I'’Ajuntament de Lleida i els promotors d’aquesta modificacié

Per a les diferents illes que es modifiqguen s’adjunta a continuacié taula amb la distribucié proposada
d’habitatges de proteccié en les seves diferents modalitats: habitatge de proteccid en regim concertat

(HPC) i habitatge de proteccié publica en regim general (HPP)

D’altra banda permet justificar que el repartiment de I'increment de densitat és proporcional a I'equilibri entre
propietats assignat en seu del projecte de reparcellacié. Mantenint les proporcions d’adjudicacié de la
reparcellacié, a la propietat P.Open Segre li correspon un 75% i a I'Ajuntament de Lleida un 25%. D’aquesta
forma i com queda reflectit en les taules, de 'augment de 52 habitatges, 14 (27%) s’emplacen en la UZ6
propietat de I'’Ajuntament de Lleida i les 38 (73%) restants entre les illes UZ2, UZ3, UZ4, UZ7 i UZ9. El petit
diferencial es dona atés que a les illes UZ2 i UZ3 la superficie per habitatge ja és molt reduida i no es
considera una major reduccio, i d’altra banda en algunes illes de P. Open Segre les llicencies han estat

sol-licitades.

Apuntar aixi mateix que, atés que a la illa UZ4 es volen implantar 52 habitatges HPP en regim de lloguer,
respecte la distribucié del pla parcial vigent i tal com es representa a la taula seglent es converteixen 14
habitatges HPC cap a habitatges HPP.

PARTICIO DE LES SUBZONES

Per tal de facilitar la gesti6, donar viabilitat i permetre el desenvolupament de les diferents illes del pla parcial
sense modificar els parametres urbanistics fonamentals, es generen noves subzones a partir de la
subdivisié de les vigents, preveient en fases i ubicacions diferents dels blocs residencials d’'una banda els

habitatges de renda lliure i de 'altre els de proteccié publica segons les diferents modalitats.



D'acord als criteris habituals al departament d’habitatge es tracta per tant Unicament d’una particié d’alld
previst inicialment pel pla parcial en una Unica unitat de zona (UZ4 per exemple) en diferents subzones

(Uz4.11UZ4.2), generant qualificacions especifiques per a I'habitatge de proteccid publica.

D’aquesta forma a la illa UZ4 es generen dues subzones per tal d’ubicar en una d’elles els 52 habitatges
HPP a destinar a lloguer (UZ4.1 i UZ4.2), i finalment a cadascuna de les illes UZ6, UZ7 i UZ9 es creen tres
subzones per a les diferents tipologies d’habitatge i mantenint la continuitat de I'edificacié i del projecte
d’arquitectura (UZ6.1, UZ6.2, UZ6.3, UZ7.1, UZ7.2, UZ7.3, UZ9.1, UZ9.2 i UZ9.3)



finca qualificaci6 ~ m2 sol m2st comercial IEC m2st totals IEN n.hab totals

uz1 12B1 1.151,63 1.151,63  1,0000 1.151,63 1,0000

799,27
1.371,65
802,90
1.329,13

totals 20.797,93 4.762,49 48.538,27 537,00




finca qualificaci6 ~ m2 sol habitatges (*)
m2st HLL nhabHLL m2/habHLL  [EHLL m2st HPC nhabHPC  m2/hab HPC IEHPC m2stHPP ~ n.habHPP  m2/hab HPP |IEHPP

uz1 12B1 1.151,63

47 76,81 2,6322

28

totals 20.797,93 18.723,05 216 86,68 7.925,67 100 79,25 17.127,06 221 77,49
(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de regim concertat; HPP: habitatges de proteccié publica regim general
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Ates allo exposat cal modificar aixi mateix la taula de dades generals que figura en

memoria del Pla Parcial.

l'apartat 3 de la

DADES GENERALS
PGL Modificacié Puntual (2006) Pla Parcial (*)

Sup sector 64.575,68 74.675,00 74.675,00

Densitat(hxHa) 45,00, 65,00 65+7

Habitatges 291,00 485,00 485+52

Habitatges protegits 0,00 249,00 269+52

VL 6.824,00 6.824,00] 6.824,00

PU 9.651,03 % 19.492,00 % 19.492,00 %
Total ZV 16.475,03 25,51 26.316,00 35,24 26.316,00 35,24
Equipament 7.772,00 12,04 15.609,00 20,90 15.609,26 20,90
Vialitat 11.750,00 15,73 11.951,81 16,00]
Total Cessions 35.997,03 55,74 53.675,00] 71,88 53.877,07] 72,15
Superficie 28.578,65 44,26 21.000,00 28,12 20.797,93 27,85
d'aprofitament privat

IEB(m2st/m2s) 0,65 0,65 0,65

Sostre edificable(m2) 41.974,19 48.538,75 48.538,27

(*) d’acord amb la modificacié puntual de modificacié de densitat (increment 52 habitatges de proteccié publica). Apareix sumada la

densitat addicional

DISTRIBUCIO DE L’'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA | CONCERTAT PLA PARCIAL

llei sostre densitat |habitatges| hab. adic | densitat sost ad hab tot sostre tot | den. Mitja

HPP 0,20| 8.755,16 110,00 80,00 75,00 80,00 6.000,00 155,00 14.755,16 95,19

HC 0,10 4.377,58 110,00 40,00 74,00 80,00 5.920,00 114,00 10.297,58 90,33
13.132,74 110,00 120,00 149,00 80,00 11.920,00 269,00 25.052,74

DISTRIBUCIO DE L’HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA | CONCERTAT MODIFICACIO PLA PARCIAL

Com s’ha comentat es modifiquen 14 habitatges HPC cap a habitatges HPP i d’acord a la modificacié

puntual (2008) s’estableix una densitat addicional de 52 habitatges HPP en régim de lloguer

hab tot sostre tot den. Mitja
HPP 221,00 17.127,06 77,49
HC 100,00 7.925,67 79,25]
321,00 25.052,73

Finalment com s’exposa al capitol de normativa d’aquest escrit cal modificar altres quadres de la normativa

del pla parcial (article 16)
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2.4 DOCUMENTACIO MEDI AMBIENTAL | MOBILITAT

Pel que fa referéncia a la documentacié ambiental, es considera que atés que no es modifiqguen aspectes
tipologics ni d’ocupacié de I'edificacié respecte del planejament aprovat, considerant I'abast i contingut de
la modificacio, les determinacions que ara es proposen consistents en distribuir per zones la densitat en 52

habitatges no impliquen cap tipus d'afectacié ambiental sobre el medi en el qual s'actua.

En relacié a la mobilitat el present document incorpora en document independent estudi d’avaluacié de la

mobilitat generada on es justifiquen les solucions adoptades.

25 MEMORIA SOCIAL

El marc actual de I'habitatge. Nivell general

En els darrers temps, I'escalada incontrolada de preus ha repercutit en I'increment de I'esforg econdmic que
han de fer les families per accedir a I'habitatge. Col-lectius socials especifics com els joves o la gent gran
tenen dificultats per tirar endavant els seus projectes de vida per no tenir assegurat el gaudi d’un habitatge
digne i adequat. Proporcions cada cop majors de families es veuen expulsades del mercat de I'habitatge i

tenen dificultats per satisfer les necessitats de residéencia.

’habitatge s’enfila en enquestes i barometres municipals arribant a ocupar en molts casos la primera
posicié en la llista de preocupacions ciutadanes. La pressié social s’ha anat traslladant a I'esfera dels
poders publics. Durant els darrers anys els diferents nivells d’administracid han impulsat nova normativa de
regulacié del sol i I'habitatge. En el context catala, des de principis del 2002 disposem d'un nova legislacié
de referéncia basica, la Llei d’'urbanisme, que va introduir noves determinacions importants en matéria
d’habitatge a partir de la seva modificaci¢ posterior, la Llei 10/2004, i es treballa sobre una nova legislacio

especifica en matéria d’habitatge.

El debat politic, articulat al voltant de les darreres eleccions locals i autonomiques, recollia bona part
d’aquesta problematica. Diverses propostes s’expressaven en proposicions de llei, plans de finangament i
programes electorals. Avui es treballa en un escenari de canvi on les qlestions d’habitatge sén objecte
d’especial atencié amb nous marcs reguladors, institucions, instruments, plans financers i formes gestio,
dels que el Pacte Nacional per I'Habitatge (2007-2016) i I'aprovacié prevista properament de la Llei per al

Dret a I'Habitatge, en soén els millors exemples.

El marc actual de I'habitatge. Nivell local
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La Paeria, va assumir com un compromis politic de I'equip de govern anterior, prévia decisié i impuls, el
desenvolupament i execucié d’'una la politica d’habitatge protegit, tota vegada que degut a I'escalada dels
preus, amb una repercussié en I'increment de I'esforg econdomic que han de fer les families, com passa a
nivell general, a la ciutat, col-lectius especifics com els joves o la gent gran, tenen dificultats per assolir un

habitatge digne.

Aquesta voluntat politica, va quedar recollida en el Programa d’Actuacié Municipal (PAM), aprovat per
I'anterior equip de govern, com la primera de les vint propostes transversals als grans temes de ciutat com
a politica de sol i habitatge, concretant-se en una oferta de sol public, a la Generalitat, promotors
institucionals, com Caixes d’'Estalvis i sindicats i als promotors privats, perque a través de convenis i/o
concursos es pogués edificar 300 habitatges protegits destinats a lloguer en el marc d’'una reserva de sol

per construir 800 habitatges HPP.

Tanmateix i en el Ple de data 24 de setembre de 2004, van quedar aprovats definitivament els estatuts de
I'Oficina Local d'Habitatge (OLH), com I'instrument per dur a terme la implementacio i gestié de 'esmentada

politica.

Fruit del treball desenvolupat des de I'OLH en collaboracié amb I'area d’urbanisme han estat signats durant
aquest periode diversos convenis dirigits a iniciar el compliment del mandat del Programa d’Actuacio

Municipal.

L’actual equip de govern, continuant en el procés iniciat en I'anterior mandat, estableix un compromis per
promoure el Pacte Lleidata per a I'Habitatge, per destinar grans reserves de sol public a la construccié

d’habitatge protegit i assequible per a tothom, implicant tots els sectors de la ciutat.

PROGRAMA LOCAL D’HABITATGE

QUADRE RESUM SOL PUBLIC DEDICAT A PROMOURE HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

(Estat a Maig 2007)
PARCEL'LES H.P.O.iH.P.C. EN VENDA oLLOGUER ESTAT ENTREGA
SOL URBA
UA 71 Paeria 98 habitatges Venda (Régim cooperatiu PA 2008-2009
(Magraners) 48) lloguer 50
Cavallers, EMU 16 habitatges Lloguer joves EE 2007
29
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UA B.Armo 12 habitatges Venda HPO EE 2008
3'C.Historic
UA 29 INCASOL 59 habitatges Venda HPO Al 2008
Mariola
SUCHS EMU 8 habitatges Venda HPO EE 2007
Balafia INCASOL 70 habitatges Lioguer H.P.O. (25 anys) EE 2007
UA 22 Paeria 50 habitatges Venda-concurs HPO 2006 Al 2008
Balafia
SOL URBANITZABLE
SUR-6
Parcel-la 17 Paeria 22 habitatges Concursos HPO régim generq
venda 2004 Al 2008
Parcel-la 28 Paeria 21 habitatges Concursos HPO regim
general venda 2004 Al 2008
Parcel-la 29 Paeria 51 habitatges Concursos HPO regim 2008-2009
general venda 2004 Pl
SUR-13-Pardinyes
Parcel-la 11 Paeria 30 habitatges Venda —Cooperativa CCOO Al 2008
Parcel-la 30- Paeria 44 habitatges Lloguer Caixa de Catalunya
31 (Conveni) EE 2008
Parcel'la 16 Paeria 5 habitatges Concursos HPO regim
general venda (2004)
Parcel-la 21 Paeria 18 habitatges Concursos HPO regim
general venda cooperatiu EE 2007
(2004)
Parcel-la 12 INCASOL 30 habitatges Venda AE 2006
Parcella 13 INCASOL 30 habitatges Venda AE 2006
Parcella 28 INCASOL 22 habitatges Lloguer EE 2007-2008
Parcel-la 29 INCASOL 22 habitatges Lloguer EE 2007-2008
SUR5
Parcella L 3 Paeria 117 Venda concurs HPO 2006 PA 2008-2009
habitatges
Parcel-laL 2 Paeria 117 Lloguer joves(Caixa PA 2008-2009
habitatges Catalunya Conveni)
Parcel-la L 1 Paeria 84 habitatges Venda (Régim Cooperatiu) PA 2008-2009
Parcel-lalL 4 Paeria 84 habitatges Venda concurs HPO - 2006 PA 2008-2009
TOTAL 960 habitatges

REGIM LLOGUER :

446 HABITATGES
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REGIM VENDA O PROPIETAT: 564 HABITATGES

NOTA.- Abreviatures

A.- Acabades PIl.- Pendent d’Inici
EE.- En Execucio PA .- Pendent d’Adjudicacio
Al.- Adjudicades per iniciar AE.- Acabades i Entregades

L’actual equip de govern, continuant en el proceés iniciat en I'anterior mandat, estableix un compromis per
promoure el Pacte Lleidata per a I'Habitatge, per destinar grans reserves de sol public a la construccio

d’habitatge protegit i assequible per a tothom, implicant tots els sectors de la ciutat.

En la concrecié d’aquestes directrius estrategiques, aquesta modificacio del Pla general municipal de Lleida
suposa l'augment de 330 nous habitatges de proteccié publica, en un sector de desenvolupament

residencial de nova creacid, on d’altra manera serien inexistents.

Analisi de parametres relatius a les necessitats d’habitatge.

Des del mes de maig del 2004, I'Oficina Local d’Habitatge, ha obert un registre local, on s’inscriuen els
ciutadans que desitgen obtenir un habitatge de proteccid publica, en algun dels seus regims, i que

compleixen les condicions que el marc legislatiu fixa, per accedir a algun d’ells.

Tanmateix amb data 30 de marg de 2007, es va aprovar definitivament pel Ple de I’Ajuntament el Reglament

pel qual es crea el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccid Oficial del municipi de Lleida.

Una explotacié a juny de 2007, de la base de dades dels inscrits (1.535), feta des de I'aprovacié del
Registre, que comportava actualitzar les fitxes de demanda, ens mostra que del conjunt de les dades durant

el periode (gener - juny 2007) se’n desprenen, entre altres, les seglients conclusions:

e A lexistéencia una forta demanda, continuada des del novembre de 2004, data en que I'activitat de
I'OLH s’estructura completament, de 125 sol-licituds mensuals de mitjana, s’ha passat en el moment
de la renovaci6 fruit de I'aprovacié del Registre Local a gener 2007, a una modulacié, fruit de les
baixes per adjudicacions i per la no renovacio.

e Les consultes d'informacié (presencials, telefoniques, internet, etc.) durant el periode han estat de
6.250.

o Entre el 64-65% dels sol-licitants estan compresos entre els 15-34 anys.

¢ Lademanda de poblacié estrangera representa al 23% dels demandants.

e La grandaria de la unitat familiar és preferentment petita, de 1 0 2 membres, representen el 62% de
la demanda.

e El principal problema dels sol-licitants, no és el regim de 'habitatge, sind poder-hi accedir (40,67%).
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e Larelacid en quant al regim de tinenga es situaria en uns parametres entre els 58% de compra o
propietat i 42% el lloguer.
e Ladimensié dels habitatges s’establiria entre els 45-60 m2 Utils, majoritariament en els habitatges de

lloguer, i entre 70-90 m2. en els habitatges de compra o propietat.

Quantificacié i localitzacié de les reserves d'Habitatge de Proteccié

Amb la tramitacié de la “Modificacio puntual del Pla General de Lleida al sector SUR 12: modificacid densitat
sector: increment 52 habitatges de proteccié publica en regim general” es preveu la construccié d’una nova
dotacié de 52 habitatges de proteccié publica en regim general destinats al mercat de lloguer com a minim

per un periode de 25 anys.

La present modificacié pretén distribuir I'esmentat augment de densitat entre les diferents illes d'acord a la
taula resum que es presenta a continuacié comparativament entre el planejament vigent del pla parcial
(columna esquerra) i el proposat en aquest document (columna dreta). Es fa constar Unicament el nombre

d’habitatges de proteccié publica que es modifiquen:

SUR 12 - NOMBRE HABITATGES

SUBZONA PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PUNTUAL

HPC HPP HPC HPP

uz2 10 14 12 17
UZz3 10 13 12 17
Uz4 (Uz4.1) 17 23 0 52 (%)
UZ6 (UZ6.1 - UZ6.2) 26 35 28 47
Uz7 (UzZ7.1 - UZ7.2) 25 35 24 44
UZ9 (UZ9.1 - UZ9.2) 26 35 24 44
TOTAL 114 155 100 221
HPC: habitatges de proteccio publica concertats; HPP: habitatges de proteccié publica regim general
(*) en regim de lloguer per un periode de 25 anys

Terminis per a la construccié dels habitatges de proteccié publica
En relacié als terminis per a la construccié dels habitatges de proteccié publica, aquests no podran ser
superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui condicié de solar, i a 3

anys per a la llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

Taula justificativa
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S’adjunta finalment taula resum on es recullen les reserves d’habitatges de proteccié publica segons la seva
tipologia (habitatge de proteccié publica en régim general, habitatge de proteccié publica en regim
concertat i habitatge de proteccidé publica en regim general destinat al lloguer). S’inclou la distribucié
d’acord a les diferents subzones proposades en les que hi ha habitatges de proteccié publica: UZ2, UZ3,
Uza.1,Uz6.1, Uz6.2, UZ7.1,UZ7.2, UZ9.1 i UZ9.2.

finca qualificacio m2 sol habitatges (*)

m2st HPC nhabHPC ~ m2/hab HPC IEHPC m2stHPP ~ n.hab HPP m2/hab HPP IEHPP
uz1 12B1 1.151,63
uz2 12B2 2.115,14 903,38 12 75,28 0,4271 1.332,75 17 78,39 0,6301
uz3 12B3 2.518,99 903,31 12 75,27 0,3586 1.237,58 17 72,79 0,4913
Uz4.1 12B4.1 1.759,40 3.725,71 52 (**) 71,64 2,176
Uz4.2 12B4.2 1.089,49
uz5 12B5 799,27
Uz6.1 12B6.1 1.371,65 3.610,46 47 76,81 2,6322
Uz6.2 12B6.2 802,90 2.069,80 28 73,92 2,5779
Uz6.3 12B6.3 1.329,13
uzr 1 12B7.1 1.371,65 3.610,32 44 82,05 2,6321
uzr.2 12B7.2 802,90 1.979,39 24 82,47 2,4653
uzr.3 12B7.3 1.329,13
uz8 12B8 852,15
Uz9.1 12B9.1 1.384,19 3.610,24 44 82,05 2,6082
Uz9.2 12B9.2 802,00 2.069,80 24 86,24 2,5808
Uz9.3 12B9.3 1.318,31
totals 20.797,93 7.925,67 100 79,25 17.127,06 221 77,49

(**) HPP en regim de lloguer per un periode minim de 25 anys
(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de proteccié publica concertats; HPP: habitatges de proteccié publica régim general

2.6 DOCUMENT COMPRENSIU

D’acord a l'article 10 del Decret Llei 1/2007 de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia urbanistica, en
el que es regula que en la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic cal incorporar un

document comprensiu, aquest s'incorpora i forma part d’aquesta modificacié en document independent.

2.7  INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

INTRODUCCIO

D’acord a Il'article 12 del Decret Llei 1/2007 de 16 d'octubre, de mesures urgents en materia urbanistica, en
el que es regula que en la memoria dels plans parcial urbanistics cal incorporar un informe de sostenibilitat

economica.

Aquest informe de sostenibilitat econdmica, que es refereix a la redaccié del pla parcial, per extensio, es pot

considerar aplicable a les seves modificacions posteriors.
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En aquest cas, la present modificacié del pla parcial no comporta la variacié de parametres generals que
intervenen en la determinacié de les despeses i ingressos de I'hisenda publica atés que no es modifica el

sostre total de I'ambit ni la superficie de vials, equipament o espais lliures.

No es veu per tant alterada la sostenibilitat economica de I'ambit en seu de la present modificacio.

FONAMENT DE DRET

Llei 8/2007, 28 de maig, de sol.

Article 15. Avaluacié i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacio dels instruments d'ordenacio de les actuacions d'urbanitzacio ha d'incloure un informe o memoria de sostenibilitat
economica, en el qual es ponderara en particular I'impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i

adequacio del sol destinat a usos productius.

Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

Art. 12. Sostenibilitat economica i ambiental

U. S’afegeix una nova lletra d) a I'apartat 3 de I'article 59 del Text refés de la Llei d’urbanisme, amb la redaccié seglient :

‘d) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i adequacié dels sol destinat a usos
productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la

implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.”

ASPECTES LEGALS ALS QUE DONA RESPOSTA L'INFORME

1. Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

2. Conclusions de I'informe de sostenibilitat.

INFORME DE SOSTENIBILITAT

1. Suficiencia i adequacié del sol destinats a usos productius

El sol destinat a usos productius, resultat de I'ordenacié i desenvolupament del pla parcial aprovat, és el sol
dedicat a I'edificacié de sostre residencial, terciari i comercial en la proporcié d’'usos que s’estableix.

Aquesta distribucié del sol i els usos productius no s'altera en la present modificacid

El sol previst és suficient per encabir la produccié de sostre edificable, amb els diferents usos i la densitat
d’habitatges prevista, perqué la proposta comporta una intensitat d'edificacié que és alta, perd que se situa
dins dels parametres habituals dels espais de les ciutats mitjanes i grans, i d'altra banda, perqué s'ha

comprovat aquesta capacitat amb els projectes d’arquitectura corresponents.
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El sol és adequat perqué estan situat en una posicié no central de la ciutat, disposa de tots els recursos al

seu entorn immediat.

2. Conclusions de l'informe de sostenibilitat

>

Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

B. Despeses d'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries
Com s’ha comentat, respecte el planejament vigent no s'alteren en cap cas les previsions de superficies de
vials, equipaments i espais lliures i per tant no es generen noves despeses d’implantacié i manteniment de

les infraestructures necessaries

D’acord a tot alld exposat en la present modificacié la modificaciod de la superficies a urbanitzar de vials és
de 0 m2.

D'acord a tot alld exposat en la present modificacio la modificacié de la superficies a urbanitzar d’espais

lliures és de 0 m2.

Per tant I'impacte total de la present actuacio per I'hisenda publica és de 0 €/any

Es conclou que el sol destinat a usos productius és suficient i adequat, i que en seu de la present
modificacio no existeix impacte de I'actuacio en les finances publiques de les administracions responsables
de la implantacié i el manteniment de les infragstructures i de la implantacié i prestacié dels serveis

necessaris.

Lleida, DESEMBRE 2009

Per ARQCOAS Arquitectura i Urbanisme SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Eugenia Rodriguez Segarra, arquitecta

Consultors urbanistics: Oriol Monfort, arquitecte
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3 NORMATIVA URBANISTICA

3.1 NORMATIVA VIGENT

Es copien a continuacié Unicament aquells articles de les Normes urbanistiques del Text Refés del Pla
Parcial SUR 12 sobre els que el present document hi introdueix modificacions tal i com s’expliquen a

seguent apartat:

Article 10. Zones
Es defineixen 9 subzones de la Zona d’Edificacié Oberta Sector SUR12 Clau 12B establerta pel PGL:
- Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1
- Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2
- Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3
- Subzona 4 del sector SUR12 Clau 12B-4
- Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5
- Subzona 6 del sector SUR12 Clau 12B-6
- Subzona 7 del sector SUR12 Clau 12B-7

- Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8
- Subzona 9 del sector SUR12 Clau 12B-9

Article 15. Determinacions per la Zona d’Edificacié Oberta Clau 12Bb
1. Definicié de la zona.

Compren el conjunt de zones establertes pel Pla Parcial SUR-12 en base a la modificacié puntual del PGLI que determina les

condicions de desenvolupament particulars d’aquest sector

2. Condicions de I'edificacié

- Tipus d’ordenacio i tipologia

- Es fixa el tipus d'edificacid oberta o en bloc segons I'establert en el PGL en el art 81 i seglents de les seves Normes
Urbanistiques.

- S’aplicara a la Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1, Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2 i a la Subzona 3 del sector
SUR12 Clau 12B-3 les condicions de la configuracié univoca segons l'establert a I'art 82.1.a) del PGL

- S’aplicara a la Subzona 4 del sector SUR12 Clau 12B-4, a la Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5, a la Subzona 6 del
sector SUR12 Clau 12B-6, a la Subzona 7 del sector SUR12 Clau 12B-7, a la Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8, a la
Subzona 9 del sector SUR12 Clau 12B-9 les condicions de la configuracio flexible segons I'establert a I'art 82.1.b) del PGL

- Index d'edificabilitat neta (IEN)

Es fixa per a cada subzona

- Index de densitat neta (IDN)

Es fixa per a cada subzona

- Condicions de parcel-la

Es fixa la parcel-la minima en 800 m2 amb un front minim de 18 m.

- Ocupacié de I'edificacio.

Edificacio principal- I'ocupacié maxima es determina als planols d’ordenacié de forma detallada mitjangant perimetres
reguladors i les alineacions obligatories.
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Edificacié secundaria- Fora dels perimetres reguladors es podran ubicar construccions auxiliars fins una ocupacié del 5% de
I'espai lliure d’edificacio principal segons les condicions de I'art. 77 del Pla General.

Edificacions sota rasant- Es podra ocupar el 100% de la parcela

- Nombre maxim de plantes i alcada requladora maxima.

Edificacio principal- Nombre maxim de plantes, segons determinacions dels planols d’ordenacié i amb una Algada
reguladora maxima, segons Art. 44 del Pla General.

Edificacié secundaria- PB segons I'art 44 del Pla General.

3. Condicions d'us i localitzacié de I'habitatge protegit

Segons l'art 196.b i el quadre general d'usos del Pla General de Lleida. El Pla Parcial Urbanistic estableix com a
determinacié per a les subzones uns index d’edificabilitat addicional corresponent als usos comercials i a les edificabilitat que
s’han de destinar com a minim a I'habitatge protegit i concertat, amb el fi i efecte d’establir les proporcions de cada us a
cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de I'habitatge protegit de manera que s’eviti la segregacié de cada tipus
d’habitatge per blocs.

Article 16. Determinaci6 de les subzones

SUBZONA TENm2SOSTEbm2so) " N(FePTetgexm2sol] ]
Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1 1,0000 0,000000
Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2 2,4776 0,018438
Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3 2,1163 0,015085
Subzona 4 del sector SUR12 Clau 12B-4 2,0369 0,022465
Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5 2,5023 0,027525
Subzona 6 del sector SUR12 Clau 12B-6 2,5687 0,028541
Subzona 7 del sector SUR12 Clau 12B-7 2,5687 0,028541
Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8 2,3470 0,025817
Subzona 9 del sector SUR12 Clau 12B-9 2,5718 0,028535

- A més de l'index d’edificabilitat neta s’estableix el segiient quadre d’edificabilitats i densitats netes per a cada tipus d’us
amb el fi i efecte d’establir les proporcions de cada Us a cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de I'habitatge

- ?grszgvl;nt s’estableix un quadre amb els terminis d’inici de I'edificaci6 i la seva finalitzacié, que sera de 24 mesos de
‘inici.
qualificacio Terminis d'edificacio
unitat de Inici d’obres
zona mesos a partir de la recepci6 de I'obra d'urbanitzacié
uz1 12B1 no te habitatge
vz2 12B2 12
uz3 12B3 18
Uz4 12B4 24
uzs 12B5 30
uze 12B6 36
vzz 12B7 42
uzs 12B8 48
uz9 12B9 54
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Al planol 5 del text refés del Pla parcial “Regim juridic del sol i qualificacié urbanistica” s'estableixen els
parametres (superficie, sostre, IEN i densitat neta per a cada tipologia d’habitatge) graficament per a cada
una de les unitats de zona i qualificacid (veure annex de documentacié grafica d’aquest document on

s’adjunta el planol 5 vigent i el planol que es modifica)

3.2 NORMATIVA PROPOSADA

Finalment es recull a continuacié el redactat que es proposa en aquesta modificacié en relacié als articles
10, 15 i 16 de les normes urbanistiques del Pla Parcial Magraners SUR 12 incloent les noves subzones

proposades a partir de les anteriors UZ4, UZ6, UZ7 i UZ9.

Article 10. Zones
Es defineixen 16 subzones de la Zona d’Edificacié Oberta Sector SUR12 Clau 12B establerta pel PGL:

- Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1
- Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2
- Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3
- Subzona 4.1 del sector SUR12 Clau 12B-4.1
- Subzona 4.2 del sector SUR12 Clau 12B-4.2
- Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5
- Subzona 6.1 del sector SUR12 Clau 12B-6.1
- Subzona 6.2 del sector SUR12 Clau 12B-6.2
- Subzona 6.3 del sector SUR12 Clau 12B-6.3
- Subzona 7.1 del sector SUR12 Clau 12B-7.1
- Subzona 7.2 del sector SUR12 Clau 12B-7.2
- Subzona 7.3 del sector SUR12 Clau 12B-7.3
- Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8
- Subzona 9.1 del sector SUR12 Clau 12B-9.1
- Subzona 9.2 del sector SUR12 Clau 12B-9.2
- Subzona 9.3 del sector SUR12 Clau 12B-9.3

Article 15. Determinacions per la Zona d’Edificacié Oberta Clau 12Bb
1. Definicié de la zona.

Compren el conjunt de zones establertes pel Pla Parcial SUR-12 en base a la modificacié puntual del PGLI que determina les

condicions de desenvolupament particulars d’aquest sector

2. Condicions de I'edificacié

- Tipus d’ordenacio i tipologia

- Es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc segons allo establert en el PGL en el art 81 i seglents de les seves Normes
Urbanistiques.

- S’aplicara a la Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1, Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2 i a la Subzona 3 del sector
SUR12 Clau 12B-3 les condicions de la configuracié univoca segons I'establert a I'art 82.1.a) del PGL

- S’aplicara a la resta de les subzones del pla parcial les condicions de la configuracioé flexible segons allo establert a I'art
82.1.b) del PGL.

Per tant s’aplicara a les Subzones 4.1 i 4.2 del sector SUR12 Claus 12B-4.1 i 12B-4.2, a la Subzona 5 del sector SUR12 Clau
12B-5, a les Subzones 6.1, 6.2 i 6.3 del sector SUR12 Claus 12B-6.1, 12B-6.2 i 12B-6.3, a les Subzones 7.1, 7.2 i 7.3 del
sector SUR12 Claus 12B-7.1, 12B-7.2 i 12B-7.3, a la Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8, a les Subzones 9.1, 9.2 9.3
del sector SUR12 Claus 12B-9.1, 12B-9.2 i 12B-9.3.
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- Index d’edificabilitat neta (JEN)

Es fixa per a cada subzona

- Index de densitat _neta (IDN)

Es fixa per a cada subzona

- Condicions de parcel-la

Es fixa la parcel-la minima en 700 m2 amb un front minim de 18 m.

- Ocupaci¢ de I'edificacio.

Edificacio principal- I'ocupacié maxima es determina als planols d’ordenacié de forma detallada mitjangant perimetres
reguladors i les alineacions obligatories.

Edificacio secundaria- Fora dels perimetres reguladors es podran ubicar construccions auxiliars fins una ocupacié del 5% de
I'espai lliure d'edificacio principal segons les condicions de I'art. 77 del Pla General.

Edificacions sota rasant- Es podra ocupar el 100% de la parcel-la

- Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Edificacio principal- Nombre maxim de plantes, segons determinacions dels planols d’ordenacié i amb una Algada
reguladora maxima, segons Art. 44 del Pla General.

Edificacié secundaria- PB segons I'art 44 del Pla General.

3. Condicions d'us i localitzacié de I'habitatge protegit

Segons l'art 196.b i el quadre general d'usos del Pla General de Lleida. El Pla Parcial Urbanistic estableix com a
determinacio per a les subzones uns index d’edificabilitat addicional corresponent als usos comercials i a les edificabilitat que
s’han de destinar com a minim a I'habitatge protegit i concertat, amb el fi i efecte d’establir les proporcions de cada us a
cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de I'habitatge protegit de manera que s'eviti la segregacié de cada tipus
d’habitatge per blocs.

Article 16. Determinacions de les subzones

SUBZONA TENm2SOSTEbm2so) 1" NFePTegexm2s) ]
Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1 1,0000 0,000000
Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2 2,4775 0,020803
Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3 2,1163 0,017468
Subzona 4.1 del sector SUR12 Clau 12B-4.1 2,1176 0,029556
Subzona 4.2 del sector SUR12 Clau 12B-4.2 1,9065 0,022029
Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5 2,5023 0,027526
Subzona 6.1 del sector SUR12 Clau 12B-6.1 2,6322 0,034266
Subzona 6.2 del sector SUR12 Clau 12B-6.2 2,5779 0,034874
Subzona 6.3 del sector SUR12 Clau 12B-6.3 2,4977 0,029343
Subzona 7.1 del sector SUR12 Clau 12B-7.1 2,6321 0,032079
Subzona 7.2 del sector SUR12 Clau 12B-7.2 2,4653 0,029892
Subzona 7.3 del sector SUR12 Clau 12B-7.3 2,5657 0,030095
Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8 2,3470 0,025818
Subzona 9.1 del sector SUR12 Clau 12B-9.1 2,6082 0,031788
Subzona 9.2 del sector SUR12 Clau 12B-9.2 2,5808 0,029926
Subzona 9.3 del sector SUR12 Clau 12B-9.3 2,5280 0,029584
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- A més de l'index d’edificabilitat neta s’estableix el segiient quadre d’edificabilitats i densitats netes per a cada tipus d’'us
amb el fi i efecte d’establir les proporcions de cada Us a cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de I'habitatge
protegit.

- Igualment s’estableix un quadre amb els terminis d’inici de I'edificacié i la seva finalitzacié. En relacié als terminis per a la
construccio dels habitatges de proteccio, aquests no podran ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar
des que la parcel-la tingui condicié de solar, i a 3 anys per a la llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de

la llicéncia d’obres.

qualificacio Terminis d'edificacié
Inici d’obres en mesos a partir que la parcel-la tingui la
unitat de zona condicié de solar
uz1 12B1 no te habitatge
uz2 12B2 12
uz3 12B3 18
Uz4.1/Uz4.2 12B4.1/12B4.2 24
uzs 12B5 30
Uz6.1/U26.2 12B6.1/12B6.2 24
Uz6.3 12B6.3 36
uzr.1/0z7.2 12B7.1/12B7.2 24
uz7.3 12B7.3 42
uzs 12B8 48
Uz9.1/U29.2 12B9.1/12B9.2 24
Uz9.3 12B9.3 54

En relacid al planol 5 del text refés del Pla parcial “Regim juridic del sol i qualificacié urbanistica” es

modifiquen els parametres d'acord a la taula anterior. S’adjunten a continuaci® com a annex de

documentacié grafica els canvis comentats.
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finca qualificaci6 ~ m2 sol habitatges (*)

m2st comercial IEC

m2st totals

IEN

n.hab totals

m2st HLL nhabHLL  m2habHLL  |EHLL m2st HPC nhabHPC ~ m2/hab HPC IEHPC

m2st HPP

n.hab HPP

m2/hab HPP

IEHPP

uz1 12B1 1.151,63

2.069,80 28 73,92 25779

3.319,77

totals 20.797,93) 18.723,05 216 86,68 7.925,67 100 79,25

17.127,06

221

77,49

1.1561,63  1,0000

4.762,49

1.151,63

2.000,01
3.610,46
2.069,80
3.319,77

48.538,27

1,0000

537,00

(*) HLL: habitatges de renda lliure; HPC: habitatges de régim concertat; HPP: habitatges de proteccié publica régim general
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4 ANNEX DOCUMENTACIO GRAFICA
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