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Assumpte: Modlflcamo del Pla de mlllora urbana d'ordenaci6 de volums de I|IIa situada a
l'avinguda Josep Tarradellas nim. 45-47 del terme municipal de Lleida

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessio de 18 de febrer de
2010, vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, ha adoptat I'acord seglient, a reserva de la
redacci6 que resulti de I'aprovacié de I'Acta:

Objecte
Reordenar edificabilitat establerta pel Pla de millora vigent.

Ambit d’actuacio
llla de sol urba ubicada a I'avinguda Josep Tarradellas nim. 45-47.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: 21.07.09 per la Junta de Govern Local per delegacié de competéncies de
I'alcalde a la Junta de Govern Local mitjangant el decret d’alcaldia de 26.6.2007.

Informacié publica: BOP de 20.08.09, diari Segre de 14.08.09 i web municipal de 24.08.09
a 25.10.09.

Aprovacié provisional: 27.11.09 pel Ple de I'Ajuntament.

Al-legacions

Certificat del fedatari public conforme s’ha presentat 1 al-legacio presentada per Nixin Cat,
SL, la qual es desestima en 'acord d’aprovacié provisional. La certificacié sobre el resultat
de la informacié publica s’ha fet tenint en compte que d’acord amb la Disposicié addicional
7a del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d'urbanisme, el periode d’informacioé publica ha finalitzat en data 25.10.2009

Informes organismes
- Agencia Catalana de I'Aigua, emés en data 21 de desembre de 2009. Favorable
amb condicions.
- Direccié General de Prevencid, Extincid d'Incendis i Salvaments, emés en data
10.02.2010, favorable.

Planejament vigent
Text refés del Pla general municipal d'ordenacié aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques el 16.01.2003 i publicat al DOGC 3924 de 14.07.2003.

Pla de millora urbana de lilla situada a l'avinguda Josep Tarradellas 45-47, aprovat
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definitivament per la Comissidé Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessi6 de 15.02.07 i
publicat al DOGC 4858 de 10.04.07 als efectes de la seva executivitat:

Superficie: 3.523 m2

Edificabilitat total 4.553 m2

Edificabilitat nou volum  2.006,6 m2

ARM: 16,35 m (PB+4)

Profunditat edificable: 10,5 m

Tipus d’ordenacio: edificaci6 oberta o en bloc amb tipologia de vivenda
plurifamiliar

Parcel-la minima: 800 m2 amb front minim de 18 m

Distancies a limits: laterals i fons 6 m, entre edificis 16 m

El Pla de millora es va tramitar en sol urba consolidat per regular la composicié volumétrica
de l'edificabilitat potencial de lilla. Aquest Pla vigent manté la qualificacié de zona
d'edificacié en illa oberta clau 2E i preveu destinar-lo a habitatges amb els usos
complementaris de '’Annex 2 del Pla general.

Descripcio de la proposta

La proposta de modificacio del Pla de millora vigent pretén canviar I'ubicacié del volum
edificable permes, per aconseguir un Us més racional i ordenat respecte a les
construccions existents.

Es planteja un edifici destinat a oficines, alineat a 'avinguda Tarradellas, més allunyat de
I'edifici existent i I'accés al restaurant, per tal de permetre una convivéncia adequada
d’usos tan diferents com habitatges, restaurant i oficines.

El nou edifici albergara locals comercials en planta baixa i oficines en les plantes pis.
Aquests usos estan inclosos dins els usos compatibles establerts per 'Annex 2 del Pla
general d'ordenaci6 vigent en relacié amb la clau 2E i, per tant, la modificacié que ara es
tramita no altera els usos previstos pel Pla vigent. ‘

A mes del desplagament del volum, es planteja una ordenacio de I'edificacié més ajustada
a I'is concret que es vol implantar.

La proposta manté I'enderroc del volum d’oficines annex que preveu el Pla vigent.

La proposta es justifica en base a millorar 'ordenacié sense alterar I'aprofitament ni les
carregues urbanistiques previstes pel planejament vigent.

Es preveu la plantacié en I'extrem oest del solar, d’'un pi (pinus pinea) de 7.5 — 8 m
d’algada i 50-60 cm de diametre per substituir I'arbre existent al solar ubicat en 'ambit on
s'implanta el nou volum edificat.

La modificaci6 també canvia els parametres del Pla de millora vigent en els aspectes que
es detallen a continuacio:
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- Es modifica el punt d’aplicacié de l'algada reguladora maxima, de la fagcana
posterior que déna al riu Segre per la facana principal a 'avinguda Tarradellas,
fet que suposa una disminucié en I'algada de I'edifici d’1,3 m.

- Es modifica la profunditat edificable per adequar-la a la nova volumetria.

- S'elimina la distancia a limits laterals de 6 m.

S'aporta el document resum (art. 8.5.a) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, i I'informe de sostenibilitat econdomica (Art.
99.3.d) del Decret legislatiu 1/2005 esmentat) que conclou que la modificacié suposa un
impacte positiu en les finances publiques ja que no suposa cap nova inversié municipal,
alhora que possibilita ingressos derivats de llicéncies i impostos relacionats.

S'aporta I'estructura de la propietat de I'ambit formada per 2 persones fisiques i 2 entitats
empresarials. S'acredita la notificacié de I'acord d’aprovacio inicial, d’acord amb l'article
97.1 1 97.3.a) del Decret legislatiu 1/2005 al senyor Ramon Agusti Ramirez que, d’acord
amb la notificacié efectuada per 'Ajuntament, actua en representacié d’Edificacions Merli,
Joan Duart Barber i Pilar Pallas Satue. També es notifica a Euroalbert SL, titular dels drets
de subsol per un aparcament de 205,83 m2.

S'aporta document técnic subscrit pels arquitectes Pere Robert Sampietro i Josep Ma.
Mezquida Casases .

Normativa urbanistica
S'afegeix un apartat de normativa urbanistica a la normativa del pla de millora vigent.

Consideracions

La modificacié del Pla de millora es duu a terme per introduir millores en I'ordenacié del
conjunt sense alterar els usos admesos, I'aprofitament permés o les carregues
urbanistiques. Aquestes millores permeten una funcionalitat més adequada entre els
diferents volums i usos, aixi com una millora de la imatge urbana del conjunt.

Val a dir que ni el Pla de millora vigent ni la modificacié tenen cap incidéncia en usos
residencials preexistents. ’

Pel que fa I'arrencada de I'arbre existent, val a dir que aquest, tot i la seva gran dimensié
no es troba catalogat com a element natural a mantenir i, per tant, és competéncia
municipal valorar linterés de la seva conservacié. En aquest aspecte, s'inclou en
I'expedient un informe de la Regidoria de Medi Ambient i Horta de 'Ajuntament de Lleida,
el qual només fa esment a les 5 unitats de Morus Alba que existeixen en la vorera.

Les condicions de l'informe de 'Agéncia Catalana de I'Aigua son relatives al permis de
connexio a la xarxa d’abastament, al consum d’aigua, al compliment del Decret 130/2003 i
a les despeses ocasionades per les noves infraestructures. Totes aquestes condicions no
alteren el contingut de la modificacid del Pla de millora urbana i, per tant, s’hauran de
considerar en el tramit de llicéncia municipal que atorga I'ajuntament.

Els usos comercials estaran condicionats a la inclusié d’aquest sector dins de la trama
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urbana consolidada (TUC)," a que es refereix el Decret llei 172009, de 22 de desembre,
d’ordenacioé dels equipaments comercials.

Fonaments de dret

Articles 8.5.a), 59.3.d) i 68 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme. '

Disposicio addicional 7a i 20a del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'Urbanisme.

Articles 90, 91, 110 i 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.

Proposta

Primer. Aprovar definitivament la modificacié del Pla de millora urbana d'ordenacié de
volums de lilla situada a l'avinguda Josep Tarradellas, num. 45-47, promoguda per
Edificacions Merli, SA i tramesa per 'Ajuntament de Lleida, establint, d’ofici, la prescripcio
seguent:

- Les condicions de I'informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua de 21 de desembre
de 2009, s’hauran de considerar en el tramit de llicéncia municipal d’obres que
atorgara I'Ajuntament.

- Els usos comercials estaran condicionats a la inclusi6 d’aquest sector dins de la
trama urbana consolidada.

Segon. Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica

Iarticle 100 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d’urbanisme.

Tercer. Comunicar-ho a I'Ajuntament i a totes les persones interessades.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'alcada, de conformitat amb e! que preveuen els articles 107.1, 114 | 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial | Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcié d’aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

M. Dolors Tella i Albareda
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