RESTAURANT

2O 2

AVINGUDA JOSEP TARRADELLES

T3 AMBIT MODIFICACIO PMU 3.523m2
7] SOLAR AMBIT D’ACTUACIO NOVA CONSTRUCCIO  1.013,32m2
CSSJ  ZONA A ENDERROCAR (PB+2PP)—(SUPERFICIE=161m2)

NORMATIVA URBANISTICA VIGENT (APROVADA EN DATA 15 DE FEBRER DE 2007)

TIPUS D'ORDENACIO EDIFICACIO OBERTA O EN BLOC AMB TIPOLOGIA DE VIVENDA PLURIFAMILIAR
PARCEL.LA MINIMA 800M2 MINIM AMB FRONT MINIM 18M
DISTANCIES ALS LIMITS DISTANCIA ALS LIMITS LATERALS | FONS DE PARCEL.LA 6M
DISTANCIA MINIMA ENTRE EDIFICIS SITUATS EN PARCEL.LES DIFERENTS IGUAL O SUPERIOR A 16M
ALCADA REGULADORA MAXIMA PB+4PP (16.35M)
PROFUNDITAT EDIFICABLE 10.50M
EDIFICABILITAT DE LA PARCEL.LA 4.553M2
EDIFICABILITAT NOU VOLUM 2.006,60M2

NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA (PROPOSTA EN TRAMIT)

TIPUS D'ORDENACIO EDIFICACIO OBERTA O EN BLOC AMB TIPOLOGIA DE VIVENDA PLURIFAMILIAR
PARCEL.LA MINIMA 800M2 MINIM AMB FRONT MINIM 18M
DISTANCIES ALS LIMITS DISTANCIA AL FONS DE PARCEL.LA 6,32M
DISTANCIA MINIMA ENTRE EDIFICIS SITUATS EN ILLES DIFERENTS IGUAL O SUPERIOR A 16M
ALGCADA REGULADORA MAXIMA PB+4PP (16.35M), LA LINIA DE REFERENCIA ARM S'AGAFA DES DE LA COTA DE L'AVD. TARRADELLAS
PROFUNDITAT EDIFICABLE D'ACORD ALS PLANOLS D'ORDENACIO
EDIFICABILITAT DE LA PARCEL.LA-ILLA 4.553M2
EDIFICABILITAT NOU VOLUM 2.006,60M2

FINALITAT DE LA MODIFICACIO

PROPOSAR UN CANVI EN LA UBICACIO DE L'EDIFICABILITAT POTENCIAL DEL SOLAR DE REFERENCIA, A FI DE SITUAR-LA DE MANERA QUE

PERMETI UN US MES RACIONAL, SENSE CONDICIONAR L'EDIFICACIO EXISTENT, | QUE RESULTI UNA VOLUMETRIA MES ORDENADA RESPECTE
A LES CONSTRUCCIONS REALITZADES EN EL SOLAR ANNEX DE L'AVINGUDA JOSEP TARRADELLAS.

ACTUACIONS DE MILLORA

-ES PLANTEJA UNA EDIFICACIO TOTALMENT EXEMPTA | ALINEADA A L'AVINGUDA JOSEP TARRADELLAS.

-ALLUNYAR L'EDIFICI DE LA FACANA | DE L'ACCES AL RESTAURANT PER A NO INTERFERIR NI EN LES SEVES VISULAS, NI EN LA SEVA
FUNCIONALITAT.

-BUSCAR UN SISTEMA DE RELACIONS-SEPARACIONS ENTRE LA NOVA CONSTRUCCIO | ELS HABITATGES EXISTENTS EN 2A | 3A PLANTA (JA
CONSTRUITS) QUE FACILITIN LES MAXIMES VISUALS DELS MATEIXOS RESPECTE A L'ESPAI EXTERIOR.

-BUSCAR UNA VOLUMETRIA SINGULAR, SENZILLA | ATRACTIVA PERQUE LA IMATGE DEL CONJUNT DE LA ILLA FOS ENTENEDORA | ON EL MAXIM
D'ESPAI LLIURE PRIVAT S'INCORPORI COM A ESPAI PUBLIC.

-PERMETRE QUE LA CONVIVENCIA ENTRE ELS TRES USOS MOLT DIFERENCIATS, EDIFICI RESTAURANT, CONJUNT DE TRES HABITATGES |
EDIFICI NOU AMB ELS USOS ADMESOS AL PGLL ES PUGUIN DESENVOLUPAR SENSE MOLESTIES NI INTERFERENCIES.

-DISMINUIR L'ALGADA DEL VOLUM EDIFICAT EN 1.30M JA QUE S'AGAFA LA LINIA DE REFERENCIA DE L'ARM EN LA COTA DE L'AVD.
TARRADELLAS | NO EN LA DEL RIU SEGRE, MILLORANT L'ASSOLEJAMENT | LA IL.LUMINACIO DE LES EDIFICACIONS POSTERIORS.

-ES PREVEU LA UBICACIO D'UNA PASSERA PER DONAR ACCES INDEPENDENT ALS HABITATGES EXISTENTS.

-ES PLANTARA UN ARBRE PINUS PINEA (Pl PINYONER) DE 750/800CM D'ALCADA AMB DIAMETRE APROXIMAT ENTRE 50-60CM, ES PLANTARA EN
CEPELLO | DISPOSARA DE SISTEMA DE REG PER GOTEIG AMB CONNEXIO A LA XARXA DE DISTRIBUCIO, ARQUETA, PROGRAMADOR,
ELECTROVALVULA, CLAU DE PAS, FILTRE, CANONADA DN 32MM | ANELL DE REG DE 3M. ES SITUARA PROP DE LA CANTONADA SUD-EST DEL
SOLAR TAL COM ESTA GRAFIAT EN ELS PLANOLS, REFORGANT L'OMBRA DE LA PETITA ZONA DE DESCANS PUBLIC JA EXISTENT.
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