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Assumpte: Modificacié del Text refés del Pla de millora urbana de la UA-52 del terme

municipal de Lleida.

Us notifico que la Comissi6é Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessi6 de 29 d'octubre de
2009, vista la proposta de la Ponéncia Tecnica, ha adoptat I'acord segient, a reserva de la
redaccioé que resulti de I'aprovacié de |'Acta:

Objecte
Reordenacio6 de l'edificabilitat prevista pel Pla de millora vigent.

Ambit d’actuacié6
Superficie de 12.840 m2, amb front al carrer Palauet, limita al nord amb el barri de la
Bordeta i pel nord-oest amb la séquia de Fontanet.

Tramitacié municipal

Aprovacié inicial: Junta de Govern Local de 31.3.2009, per delegacié de l'alcaldia a la
Junta de Govern Local segons el Decret d’Alcaldia de 26.6.2007.

Informacio publica: BOP de 2.5.2009; diari el Segre, 24.4.2009; telematica de 21.4.2009 a

22.5.2009.
Aprovacio provisional: Ple de 'Ajuntament de 26.6.2009.

Al-legacions
Certificat del fedatari public conforme no se n’han presentat.

Informes organismes

Direccid6 General de Promocié de I'Habitatge, emés en data 15.5.2009, no es troba cap
objeccio.

Ageéncia Catalana de I'Aigua, emeés en data 18.6.2009, desfavorable.

Planejament vigent
Text Refos del Pla general municipal d'ordenacié aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques el 16.01.2003 i publicat al DOGC 3924 de 14.07.2003.
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Modificacié puntual del Pla general relativa a l'article 44, aprovada definitivament el
30.01.2004 i publicat el 29.04.2004 a efectes de la seva executivitat.

Pla de millora urbana de la UA 52, aprovat definitivament el 4.05.2005 i publicat el
22.07.2005 a efectes de la seva executivitat.

Descripcié de la proposta

Atesa la situacié canviant del sector immobiliari, es tramita la modificacié del Pla de millora
urbana per tal de concretar la destinacié de sostre d’Us comercial i altres compatibles i de
I'as residencial. Per aixd, es proposa la modificacié dels galibs de les edificacions per
encabir 'aprofitament i adequar-se a la nova parcel-lacio.

Pel que fa a les qualificacions urbanistiques, es manté la zona residencial plurifamiliar, clau
R, i es crea una nova zona residencial plurifamiliar agrupada, clau RA, i una nova zona
comercial C.

El Pia de millora vigent estipula en el seu article 12 que l'us general és d’habitatge
plurifamiliar compatible amb tots els usos previstos en l'annex 2 del Pla general en les
condicions alli establertes.

Ara es proposa per les claus R i RA que I'Gs principal sigui residencial i en planta baixa
compatibles el comercial i terciari. Per la clau C es proposa I'us comercial en modalitat de
petit comerg compatible amb tots els usos previstos en 'annex 2 del Pla general en les
condicions alli establertes amb I'excepcié de I'Us residencial.

Alhora s'aprofita la modificacid per recollir la modificacié del pla general vigent que
incrementava l'algada maxima reguladora de 15,5m a 16,35m mantenint el nombre de
plantes a PB+4.

S'elimina la zona de sol lliure privat clau SLP com a qualificacié especifica, tot i que la part
no ocupada continua essent sol lliure privat regulat d’acord amb la normativa del Pla de
millora vigent (art. 10).

Quadre de dades:

PMU VIGENT PROPOSTA M. PMU
superficie ambit 12.840 m2 12.840 m2
sistema viari 2.887 m2 2.887 m2
sistema espais lliures 3.533 m2 3.633 m2
clau VJ-1 1.734 m2 1.734 m2
clau VJ-2 1.799 m2 1.799 m2
aprofitament privat 6.420 m2 6.420 m2
zona residencial clau R 3.125 m2 642 m2
sol lliure privat clau SLP 3.295 m2
zona residencial agrupada clau RA 4.054 m2
zona comercial clau C 1.724 m2
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IEB 0,80 m2st/m2s 0,80 m2st/m2s
total sostre maxim 10.272 m2 10.271,94 m2
nombre maxim habitatges 102 hab 102 hab
zona residencial clau R
algada reguladora 15,50 m 16,35 m
nombre maxim de plantes PB+4 PB+4
densitat neta| 1hab/100m2 st (102 hab) 1hab/102,72m2 st (10 hab)
IEN 1,60 m2st/m2s 1,60 m2st/m2s
sostre maxim 10.272 m2 1.027,20 m2
UsoSs permesos principal residencial, principal residencial, compatibles
compatibles Annex 2 en PB terciari i comercial
zona residencial agrupada clau RA
algada reguladora 16,35 m
nombre maxim de plantes PB+4
densitat neta 1hab/89,5052m2 st (92 hab)
IEN 2,0312 m2st/m2s
sostre maxim 8.234,48 m2
Usos permesos principal residencial, compatibles

en PB terciari i comercial

zona comercial clau C

algada reguladora 16,35 m
nombre maxim de plantes PB+4
densitat neta
IEN 0,5860 m2st/m2s
sostre maxim 1.010,26 m2
usSoS permesos principal petit comerg,

compatibles Annex 2,
incompatible residencial

zona de sol lliure privat clau SLP
USOS permesos jardins, piscines, rampes, jardins, piscines, rampes,
escales i edif. auxiliars escales i edif. auxiliars

S'aporta l'informe de sostenibilitat economica de l'article 66 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, per remissi6é de l'article
68.7 del mateix Decret, informe que pondera un balang positiu en les finances publiques.

Inclou el resum de l'abast de les determinacions de l'article 8.5.a) del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i el planol

indicant 'ambit de suspensié de llicéncies.

Es justifica la no aportacié de l'informe ambiental ates que no es modifiquen els parametres
ambientals de I'ambit respecte del Pla de millora vigent.

No s'aporta I'Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada ja que no s proposen nous usos
ni activitats, d’acord amb l'article 3 de la Llei 9/2003 de mobilitat i del reglament que la
desenvolupa respecte els suposits en que, respecte el planejament derivat, és preceptiu
aportar-lo amb el corresponent informe de la Secretaria per a la Mobilitat.

Respecte l'obligacié d'incorporar un estudi complet de les conseqliéncies socials i
econdmiques de la seva execucio, atés que la modificacié del Pla de millora urbana no
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suposa cap incidéncia en usos residencials preexistents, no s’ha d’aportar aquest estudi.

S’aporta el suport informatic digital i la certificacié sobre el seu contingut i autenticitat i el
suport informatic digital.

El document técnic esta subscrit per l'arquitecte Jesus Rafart i Cortes.

Normativa urbanistica

Es modifiquen els articles 7, 8, 12, 14, 16, 17 i 18 del Pla de millora urbana vigent
S'afegeixen els articles 21 a 27 al Pla de millora urbana.

Consideracions
L a ‘modificacié proposada no altera ni superficies destinades a sistemes, ni el sostre, ni la

" densitat, ni usos globals previstos pel Pla de millora vigent, simplement redistribueix

l'aprofitament en tipologies més especifiques i modifica els galibs edificatoris per encabir
millor la nova distribucié de I'aprofitament.

La nova ordenacié proposada compleix el parametre del <25% d'ocupacié6 maxima per
aprofitament privat del total del sector (23,6%).

Atés que es tracta d’'un planejament derivat d'iniciativa privada amb un unic propietari, es
dona per complert el tramit de I'article 97.3.a) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Tot i que linforme de I'Agéncia Catalana de l'Aigua és desfavorable en base a les
previsions de sanejament, atés que es valora que la proposta suposa noves previsions
d’abastament i sanejament per canvi d'usos. No obstant, cal tenir en compte que, atés que
el Pla de millora vigent, que es modifica amb aquesta tramitacio, ja preveia I'us comercial
sense cap tipus de limitacié, esdevé innecessari 0 no preceptiu aquest informe. Per tant,
sera 'Ajuntament, en virtut de les seves competencies, I'organisme adequat per valorar si
és necessari donar compliment a les prescripcions de l'informe indicat.

També en aquest sentit cal valorar que la modificacio, tot i que manté el nombre maxim
d’habitatges a 102 hab. redueix en 1.010,26 m2 el possibie sostre residenciai.

Fonaments de dret

Articles 8.5.a), 66, 68, 97 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme.

Disposicié addicional 20a del Decret esmentat.

Articles 90 i 91 del mateix text legal.

Resolucio
Primer. Aprovar definitivament la modificacié del Pla de millora urbana de la UA 52, del

municipi de Lleida, promoguda per RIU HABIT, SL i tramesa per I'Ajuntament.

Segon. Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a 'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article
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100 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refoés de ia Llei
d’'urbanisme.

Tercer. Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comy, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
'endema de la recepci6 d’aquesta notificacio. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta |a via contenciosa administrativa.

La secretaria de la Comissié Territorial
d'Urbanjsme de I:I_effda .
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