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Assumpte: Modificacié del Pla parcial del SUR 2 del terme municipal de Lleida

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessio de 7 de maig de
2009, vista la proposta de la Ponéncia Téchica, ha adoptat l'acord seglient, a reserva de la
redacci6 que resulti de I'aprovacié de |'Acta:

Objecte
Modificacié de l'articulat normatiu de les zones.

Ambit d’actuacié
Tot el sector, que es troba situat al nord oest del centre urba, entre el sistema ferroviari al
sud, l'equipament destinat a centre penitenciari i la universitat a l'est i el sol no

urbanitzable.

Tramitacié municipal
Aprovaci6 inicial: de data 29.04.2008 per Junta de Govern Local per delegacio de

competéncies de l'alcalde.
Informacié publica: BOP de data 5.06.2008 i diari Segre de data 27.05.2008. Web

municipal de 05.06.2008 fins 07.07.2008.
Aprovacié provisional: de data 30.01.2009 pel Ple de 'Ajuntament.

Al-legacions

En el certificat de la informacié pUblica hi consta que s’han presentat 2 allegacions, una de
Ma. Angels Ferrer Borras, en representacio de Costa-Portolés, SL i l'altra d’'Eduard Nadal
Claret, en representacié de la Junta de Compensacio del Pla parcial SUR 2, que han estat

estimades parcialment en I'acord d’aprovacio provisional.

Informes organismes
No consta que se n’hagin demanat.

Antecedents: planejament vigent
Pla general municipal d’ordenaci6, aprovat definitivament en data 23.12.1998 (DOGC

25.05.1999).
Text refos del Pla general municipal d’ordenacié, conformitat de data 16.01.2003 (DOGC

14.07.2003).
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El planejament general vigent estableix una qualificacio de zona 12C per al sector, (ieb
0,4m2st/m2s, db 20 hab/ha) en la qual els usos permesos es determinen de la manera

seglent:

“L’Us general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d'usos (Annex 2)".

En les condicions d’edificacié es determina el seguent:

“La superficie destinada en el pla parcial a habitatge unjfamiliar aillat no sera inferior al
60% del sol d’aprofitament privat i I'ordenacio en habitatge plurifamiliar no superara el 20%

del sol d’aprofitament privat”.

Pla parcial SUR 2 aprovat definitivament en data 23.01.02, d’'usos residencials, amb les
dades seguents:

Superficie: 54,22 ha
Sostre 0,4: 216.674
Densitat 20hab/ha: 1.084 hab.
Equipaments 67.448
Espais lliures: 61.660
Vialitat: 144 957
total public: 274.656
total privat: 267.870

Respecte el sol privat, el pla parcial ordena el 65,66% en zona unifamiliar aillada, el
10,81% en zona unifamiliar en filera, el 20% en zona plurifamiliar i el 3,53% com a zona de

serveis DSA

Descripcié de la proposta
Es proposen les modificacions segiients de I'articulat normatiu:

e Vigent: art 15.- Ocupacié maxima en planta

Es definira en cada subzona per un percentatge d'ocupacié maxima de la parcel-la per
I'edificacié. L'ocupacid es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum de l'edificacio, inclosos els cossos i elements sortints de qualsevol tipus que

defineix el planol de cobertes.
S’afegeix:

L’ocupacié maxima permesa per parcel-la, considerant el comput total de I'envolupant de
planta soterrani, baixa i pis, no pot ser superior a I'establerta per a cadascuna de les

subzones unifamiliars.

o Vigent: art 29.2.- Regulacié d'usos
2.- L’Us comercial:
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a) Queda limitat en tot 'ambit del Pla Parcial als comergos la superficie de venda dels
quals no excedeixi de 699 m2.

Se substitueix per:
2.- L’as comercial:
a) S’ajustara al PGL i a allo que determini la legislacié vigent d’equipaments comercials i el

Pla territorial d’equipaments comercials.

e Vigent: art 32.1 i 32.3- Tanques .
1.- L'alcaria maxima de les tanques opaques de separacié entre parcel'la i espai public,
sera com a maxim de 1,20 mesurat des de la cota natural del terreny de cada punt del
terme o de la rasant de la vorera. Les tanques opaques entre parcel-les tindran una alcaria

maxima d'1,80.

3.- Les tanques amb front de la via publica es construiran en la part opaca amb obra de
totxo massis manual, per sobre s'admetran tancaments lleugers, d'acer o de fusta.

Se substitueix per:

1.- L'algaria maxima de les tanques opaques de separacio entre parcel-la i espai public
sera d’'1,50 m. S’admetran increments puntuals d’algada, quan el seu objectiu sigui la
integracié dels elements técnics situats en el limit de les parcel les, en especial dels
centres de transformacio. Les tanques opaques entre parcel-les tindran una algaria maxima

d'1,80m.

3.- Les tanques amb front de la via publica de la subzona d’habitatge unifamiliar aillat -
CLAU 12Ca es construiran en la part opaca amb obra de totxo color siena o similar, per
sobre s'admetran elements vegetals. Les portes (de vehicles, de vianants i dels armaris de
les instal-lacions) seran de xapa metal-lica pintada del mateix color que el totxo ceramic.

e Vigent: art. 46.2 i 46.4.- Determinacions de l'edificaci6

2. index d'edificabilitat neta:
a) Edificacié principal: 0,45 m2s/m2s, aplicables a la totalitat de la parcel-la

b) Edificacio auxiliar: 0,170 m2s/m2s, aplicables a {a totalitat de la parcei-la

4. Ocupacié maxima de la parcel-la :
a) En planta soterrani: 55% coincidint amb la superficie edificada en PB

b) En planta baixa 55% comprenent tan l'edificacio principal com la secundaria
c) En planta pis: 20%, situada a la meitat posterior a la zona d’'ocupacié

Se substitueix per:

2. Index d'edificabilitat neta: 0,55 m2st/m2s D’aquest sostre total un maxim de 0,710
m2st/m2s es podra destinar a edificacions auxiliars.

4. Ocupacié maxima de la parcel-la :
a) En planta soterrani: 55% dintre de I'area delimitada per les separacions minimes a

llindars de la PB
b) En planta baixa 55% comprenent tan l'edificacio principal com la secundaria
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¢) En planta pis: 20%

e Vigent: art 47 i 51.- Condicions d'Us
S’admetra com a us exclusiu el residencial, d’habitatge unifamiliar.

Se substitueix per:

L’us predominant sera el residencial, d'habitatge unifamiliar. S’admetran com usos
compatibles el residencial especial, el d’oficines, I'hoteler, restauracio, degustacio,
pastisseria, els serveis tecnologics, I'educatiu, el sanitari-assistencial, el socio-cultural,
I'esportiu i el publico-administratiu, amb les limitacions de I'annex Il del PGL. Tots els altres
usos han de ser considerats incompatibles. No s'admetran implantacions d'usos
compatibles amb el predominant superiors al 40% del sostre maxim permeés per a cada

unitat de zona.

e Vigent: art 50.- Determinacions de I'edificacio

4. Ocupaci6 maxima de la parcel-la:
a) En planta soterrani: 60% coincidint amb la superficie edificada en PB

b) En planta baixa i planta pis 60%
Se substitueix per:

4. Ocupacié maxima de la parcella:
a) En planta soterrani: 60% dintre de l'area delimitada per les separacions minimes a

llindars de la PB
b) En planta baixa i planta pis 60%

e Vigent: art 54.2 i 54.4.- Determinacions de I'edificacio

2. index d'edificabilitat neta:

a)Edificacié principal: 0,45 m2s/m2s, aplicables a la totalitat de la parcel-la

b) Edificacié auxiliar: 0,10 m2s/m2s, aplicables a la totalitat de la parcel-la

4. Ocupacié maxima de la parcel-la:

a) En planta soterrani: 55% coincidint amb la superficie edificada en PB

b) En planta baixa 55% comprenent tan I'edificacio principai com la secundaria

c) En planta pis: 20%
Se substitueix per:

2 index d'edificabilitat neta: 0,55 m2st/m2s D’aquest sostre total un maxim de 0,10
m2st/m2s es podra destinar a edificacions auxiliars

4. Ocupacié maxima de la parcel-la:

a) En planta soterrani: 55% dintre de l'area delimitada per les separacions minimes a

llindars de la PB
b) En planta baixa 55% comprenent tan l'edificacio principal com la secundaria

c) En planta pis: 20%
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Técnic redactor: David Portolés, Arquitecte.

Normativa urbanistica
Modificacioé dels articles 15, 29.2, 32.1, 32.3, 46.2 , 46.4, 47, 50.4, 51, 54.2 i 54.4 de les

ordenances del Pla parcial.

Consideracions
La proposta justifica l'interés public en base a I'adequaci6 de la regulacié a la tipologia

permesa, als usos que permet el planejament general, i a la major concrecio i unificacié de
parametres per facilitar 'execucio.

Les modificacions plantejades no contravenen els objectius i determinacions del pla
general per aquest sector.

En relaci6 amb la determinacié del planejament general respecte la proporcié d’habitatge
unifamiliar aillat, s’entén que es refereix a la tipologia i no a I'Gs, i per tant, es mante el

percentatge del pla parcial de dita tipologia.

Es justifica el compliment de l'article 8.5.a) del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, respecte el document resum

S’aporta I'informe de sostenibilitat econdmica de I'article 66 del Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'Urbanisme, d’acord amb el contingut
de l'article 12 del Decret llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria

urbanistica.

En relaci6 al tramit de larticle 97.3.a) en tant la proposta la promou la junta de
compensacio, s’entén justificat.

S'aporta suport informatic digital i el corresponent certificat.

Manca la presentacid6 per part de [I'Ajuntament del document d'aprovacio inicial
degudament diligenciat i corregir la diligéncia del Text refés aportat on hi figuri Unicament la
data d’aprovaci6 provisional del document tecnic.

Fonaments de dret
Articles 8.5.a) , 65, 66 i 94 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el

Text refés de la Llei d'Urbanisme.
Disposicio addicional vintena apartat 4 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual

s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme.
Articles 79 a 89, 110 i 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Resolucié
Primer. Aprovar definitivament la modificacié del Pla parcial del SUR 2, del municipi de

Lleida, promoguda per la Junta de Compensacié del Pla parcial SUR 2 i tramesa per
I'Ajuntament de Lleida.
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Segon. Supeditar la publicacié d’aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
i la consegilent executivitat, a la presentacié per part de I'Ajuntament del document
d’aprovacié inicial degudament diligenciat i corregir la diligéncia del Text refés aportat on hi
figuri Gnicament la data d’aprovacié provisional del document tecnic.

Tercer. Facultar a la secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida per a que,
un cop presentada per part de I'Ajuntament, la documentacio esmentada a l'apartat
anterior, disposi la publicacié d'aquest acord i les normes urbanistiques corresponents, al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat inmediata, tal
com indica l'article 100 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text

refos de la Llei d'urbanisme.
Quart. Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'alcada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Liei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
l'endema de la recepcié d’aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbagisre de Lleida—— —
o | [ =
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M. Dolors Tella i Albareda

Av. de Blondel, 54

25071 Lleida ' .o
Tel. 973 26 62 22 6 o %
Fax 973 26 07 73 . *
http:/Awww.gencat.cat/ptop cee®



