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1. MEMORIA

1.1 Antecedents i marc legal aplicable

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, i el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta
aprovat definitivament per resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucid
del Conseller de data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacioé definitiva al
DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucio i el text
normatiu es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

El Pla parcial SUR 2 va ser aprovat definitivament en data 23/01/02 per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme i publicat al DOGC nam.4058, de data 28/01/04.

Per decret de data 23 de febrer de 2006 es va aprovar definitivament el projecte de
reparcel.laci6 del sector SUR 2.

En sessi6 del Ple de I'Ajuntament de Lleida, de data 14 de febrer de 2006, es va
aprovar definitivament el projecte d’urbanitzacio del sector SUR 2.

En data 29 de gener de 2008, es va subscriure un conveni entre I'’Ajuntament de Lleida
i la Universitat de Lleida, ratificat pel Ple en data 29 de febrer de 2008, Conveni de
col-laboracié entre I'Excel-lentissim Ajuntament de Lleida i la Universitat de Lleida per
al desenvolupament dels acords de promocié d’habitatges universitaris a Lleida.
(S’aporta com a document annex 4.2)

El conveni, proposa la cessié de I's privatiu d'una parcel-la municipal, tot mantenint la
titularitat publica, per tal de permetre la construccié de 150 habitatges universitaris
destinats a arrendament i serveis comuns, per a Us dels joves estudiants i altres
membres de la comunitat universitaria de la Universitat de Lleida, mitjancant la
constitucié d'un dret de superficie gratuit, per un periode de 50 anys.

En el Ple de 'Ajuntament de Lleida de data 26 de setembre de 2008 es va aprovar
inicialment la Modificacié Puntual del Pla General de Lleida per la creaci6 del sistema
d’habitatges dotacionals publics en I'ambit del SUR 2.

1.2 Objectius de la modificacié

Aquesta modificacié puntual del Pla Parcial SUR 2, té per objecte qualificar el sol
necessari per tal de permetre la construccié d’habitatges dotacionals en una zona
concreta de la ciutat.
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Aixi, la modificacio es concreta amb els objectius seglents:

1. Dotar al municipi d'una oferta d’habitatges dotacionals de protecci6 publica per
a col.lectius amb necessitats especials.

2. Qualificar el sol necessari de sistema d’habitatges dotacionals per a que sigui
viable la construccié d’habitatges dotacionals.

3. Donar compliment al conveni subscrit entre I'Ajuntament de Lleida i la
Universitat de Lleida i que aquesta ultima pugui gestionar els habitatges
dotacionals per un periode de 50 anys.

4. Permetre la construccio de 150 habitatges dotacionals.

1.3 Situacié i ambit

La modificacié opera sobre un ambit de 6.071,63 m2 de superficie, que forma part
d'una finca classificada de sol urba, de titularitat i domini public, situada en el sector
SUR2, amb la qualificacié de Sistema d’Equipament Comunitari.

Limita en el seu front Nord amb part amb parcel-la nim. 386 que s’adjudica en el
projecte de reparcel.laci6 a la Sra. Francisca Abadal Espinal i part, amb parcel-la nam.
387 que s’adjudica en el projecte de reparcel.laci6 a la Societat 2002 SIL-LABE SL; al
Sud, part amb vial del poligon i part amb limit amb I'ambit d’actuacié per on limita amb
la via férria; a I'Est amb resta de parcel.la qualificada d'equipament comunitari
propietat de I'’Ajuntament de Lleida i a I'Oest amb vial d’accés a la parcel.la

L’ambit correspon a una parcel-la urbana consolidada, topograficament plana, amb
acceés directe des del carrer de situacio, per on té tots els serveis necessaris pel seu
funcionament.

Sobre la parcel-la, actualment no hi ha cap edificacio existent, tot i que s'utilitza en el
seu extrem oest, per a I'emmagatzematge de material de les obres d'urbanitzacié.

En les parcel-les veines no existeixen edificacions, tot i que el planejament preveu una
tipologia edificatoria aillada sobre parcel-la per la construccié d’habitatges plurifamiliars
amb planta baixa i 3 plantes pisos.

1.4 Estructura de la propietat

D’acord amb la informacié registral i cadastral de que es disposa, I'ambit de la
modificacié correspon a part de la propietat municipal que té la segilient descripcié
registral:

“Urbana. Equipament. Parcel-la assenyalada amb el nim. 413 en el planol
d’adjudicacié de parcel-les resultants del Projecte de compensacié del Pla Parcial
Ciutat Jardi, SUR-2, del terme municipal de Lleida, de figura irregular, de 9.560 m2
de superficie. Afronta: al Nord part amb parce-la nim. 386 que s’adjudica en aquest
projecte a la Sra. Francisca Abadal Espinal i part, amb parcel-la nim. 387 que
s’'adjudica en aquest projecte a la Societat 2002 SIL-LABE SL; al Sud, part amb vial
del poligon i part amb limit amb I'ambit d’actuacid; a I'Est i a 'Oest amb vial del
poligon.”

Inscrita en el Registre de la Propietat de Lleida nim. 1, al Volum ..2669, Llibre ..18186,
Foli .124 Finca registral nim. .98624
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Titol: ElI ple domini de I'esmentada finca pertany a I'Ajuntament de Lleida a titol
d’adjudicacié com a conseqliéncia de I'aprovacié del Projecte de reparcel-lacié del Pla
Parcial SUR-2 (Ciutat Jardi), formalitzat mitjan¢ant certificacié administrativa expedida
pel Sr. Secretari General de la Corporacio en data 7 de juliol de 2006.

Referéncia Cadastral: .0406203CG0100E

Lliure de carregues i gravamens.

Situacio arrendaticia: Lliure d’arrendataris i estadants.

S’aporta com a documentacié annexa al present document, la nota registral de la finca.

D’acord a I'establert en l'article 11 apartat 1.c de decret de mesures urgents en matéria
urbanistica 1/2007, en el que se sol-licita una relacié en la que constin els propietaris
dels dltims cinc anys, cal indicar que d'acord al projecte de reparcel.lacié aprovat, la
propietat de la parcel-la, des de la seva formacié, correspon a I’Ajuntament de Lleida,
en concepte de cessi6é obligatoria i gratuita i es va inscriure la parcel-la com a finca de
nova creacio i independent.

1.5 Planejament general vigent

D’acord amb els planols d’'ordenacid i a les Normes urbanistiques del Pla Parcial del
sector SUR 2 aprovat, el régim urbanistic dels terrenys en I'ambit de la modificacié és
el seguent:

CAPITOL lI-SISTEMA D’'EQUIPAMENTS

ARTICLE 39.- Definici6, identificacio

El sistema d’equipaments compren els terrenys destinats al servei public
dels ciutadans. Els planols d'ordenacié del Pla Parcial defineixen quins
formen part de I'estructura general del territori i quins son de sistema local.

ARTICLE 40.- Condicions d’ordenacio
1.- Les edificacions destinades a equipaments tindran caracter d’edificacio
aillada, I'alcada maxima sera de planta baixa més tres plantes pis.

2.- Els projectes d'edificacié dels equipaments contindran un projecte
paisatgistic de tota la parcel.la en la qual es prevegi amplis espais arbrats
o de jardineria i la integracio de les zones d’aparcament.

ARTICLE 41.- Parametres de I'ordenacié

1.- Els equipaments locals estaran sotmesos a les segients condicions:
a).- index d’edificabilitat neta: 1,50 m2st/m2sol

b).- Ocupacié maxima de I'edificacio: 60%

c).- Alcada maxima: 12,50 m PB+3PP, tanmateix si les condicions de
I'equipament ho justifica, es podra arribar a una al¢cada de 18,00 m.

2.- Els equipaments de sistema general estaran sotmesos a les condicions
de l'art. 138 del Pla General.
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D’acord al Pla General, els terrenys objecte de la present modificacié estan qualificats
de Zona d'urbanitzacié residencial tipus 3, que es regula d’'acord a l'article 197, que
actualment té en curs una modificacid puntual de Pla General. Aixi, un cop aquesta
resti aprovada definitivament, I'article mencionat, restara de la seglient manera:

Art. 197 Zona d’urbanitzacié residencial tipus 3 - Clau 12C

1. Definici6 de la zona
Correspon als sols urbanitzables aptes per edificacié unifamiliar en totes
les seves modalitats amb compatibilitat de I'edificacié oberta plurifamiliar.

2. Objectius generals
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual
amb parametres de baixa densitat amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenacio

3.1. El desenvolupament d'aquesta zona es realitzara mitjancant Pla
Parcial en els sols urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacio
Urbanistica i Pla Parcial en els Sols Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuacié abastaran la totalitat del sector
determinat en el present Pla General.

3.3. Estandards urbanistics:

a) index d’edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector 0,40 m2t/m2s.
Aquesta edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos residencials i
altres usos permesos, segons l'apartat 5 del present article i de I'annex 2
del present Pla General. EI Pla parcial que desenvolupi els sectors,
determinara la distribucié d’edificabilitats en funcié dels usos permesos en
el Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 20 hab/Ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacié

2. Sistemes locals.

-Espais lliures, minim del 10% de la superficie del sector

-Equipaments docents, igual a 10 m2 per habitatge

- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis minims
amb proporcié no inferior del 4% de la superficie del sector.

3. Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat local
4. Aparcament. El Pla Parcial preveura la reserva d'una placa
d’aparcament privat per habitatge i una placa d’aparcament per a cada 100
m2 de sostre no residencial.

d) Cessié del 10% d’acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de
sol on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament
mitja del sector.

4. Determinacions de I'edificaci6

4.1. Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta i
habitatge plurifamiliar amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar. Sera
compatible I'edificacié en filera i I'edificaci6 oberta plurifamiliar amb les
seglents limitacions: la superficie destinada en el Pla Parcial a habitatge
unifamiliar aillat no sera inferior al 60% del sol d'aprofitament privat i
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l'ordenacié en habitatge plurifamiliar no superara el 20% del sol
d’aprofitament privat.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d’edificacio relatives a
condicions de parcel.la, ocupacié de plantes soterrani, baixa i pis, i
elements secundaris de I'edificacio. Es fixa el seguent quadre de parcel.la
minima segons tipus d'ordenacié: per Habitatge unifamiliar aillat una
parcel.la minima de 600 m2; per habitatge en filera una parcel.la minima
de 200 m2; i per edificacio oberta plurifamiliar una parcel.la minima de 800
m2.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima es fixa segons
el segiient quadre: tipus d'edificaci6 i tipologia, habitatge unifamiliar aillat,
nombre de plantes PB + 1 PP, i alcada reguladora maxima segons Art. 44
de les Normes; habitatge en filera, nombre de plantes PB + 1 PP, i alcada
reguladora maxima segons Art. 44 de les Normes; edificacié oberta
plurifamiliar, nombre de plantes PB + 3 PP, i algada reguladora maxima
segons Art. 44 de les Normes.

5. Condicions particulars d’Us

L'ds general és [I'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos restaran
condicionats o declarats incompatibles segons determinacions del quadre
general d'usos (Annex 2).

6.- Sistema d'Habitatges Dotacionals Publics al sector SUR 2.

Al sector SUR2, Ciutat Jardi, s'admet que 8.783 m2 de la superficie
qualificada d’Equipament comunitari, previst com a sistema local, es pugui
gualificar de Sistema d’Habitatges Dotacionals Publics, Clau HD, amb
compliment de les determinacions legalment establertes.

Un cop aprovada definitivament la Modificacié Puntual del Pla General de Lleida per la
creacio del Sistema d’Habitatges Dotacional Publics, la regulacio restara de la segtient
manera:

Art. 138 BIS Sistema d’Habitatges Dotacionals Publics. Clau HD.

1.- Definicio

Compren el sol urba o urbanitzable que es reserva per a la construccio
d’habitatges socials assequibles destinats a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats especifiques,
d’'assistencia o d’emancipacio, facilitant a aquests col-lectius l'accés a
I'habitatge dins del municipi.

El sol ha de ser de titularitat publica i, en consequéncia, ha de ser adquirit
per I'administracié per compra, expropiacio, cessié gratuita o qualsevol
altre titol, en funcioé de les circumstancies de 'actuacio.

2.- Objectius generals

L'objectiu del Pla és el de possibilitar la construccié d’habitatges
dotacionals en el municipi per facilitar la residéncia de sectors socials
especifics, que tenen dificultat d’accés a I'habitatge ordinari.

3.- Determinacions de I'ordenacio
Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes d’edificacié contingudes en
el present article.



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

4.- Determinacions de I'edificacio

4.1 Quan el Sistema d’Habitatges Dotacionals Publics se situa en un solar
dins d'una zona amb una tipologia d'illa tancada o edificaci6é en linia, les
condicions de I'edificacio seran les que corresponen a la regulaci6 de la
zona, per tal que la edificacio resti integrada dins de la configuracié de la
edificacié del conjunt.

4.2 En els altres casos, les condicions de la edificaci6 seran les segients:

a) Tipus d'edificacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en
bloc amb tipologia de vivienda plurifamiliar.

b) L’'index d’edificabilitat net es fixa en 1.50 m2st/m2sol

c) Condicions de parcel.la, es fixa una parcel.la minima de 200 m2

d) Ocupacié maxima de la parcel.la es fixa en un 70 %.

e) Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima.

El nUmero maxim de plantes s’estableix en referéncia a les edificacions
confrontants no sobrepassant-les en més duna planta. L’alcada
reguladora maxima és la que resulta d’aplicacié d’acord amb I'article 44
d’aquestes Normes.

4.3. En tots els casos, la densitat maxima d’habitatges sera de 1 hab/40
m2 construits.

4.4 En tots els casos, el nivell de paviment de la planta baixa podra elevar-
se fins a una alcada maxima de 1'50 m. respecte la rasant del carrer.

4.5 En tots els casos, caldra justificar la dotaci6 minima d'una placa
d’aparcament per cada dos habitatges.

5.- Condicions particulars d’us

S’estableix com Us principal I'ls d’habitatge dotacional. Com usos
compatibles s’admetran els usos propis del sistema dequipaments
culturals i les dotacions de serveis propies de I'habitatge dotacional.

Aixi, els parametres generals resultants de I'aplicacio del Pla general, un cop
tramitades les corresponents modificacions, son:

Superficie ambit modificacio 6.071,63 m?
Sistema Equipaments 6.071,63 m?
Sostre maxim 9.107,45 m3st
Ocupacié maxima 4.250,14 mast

1.6 Normativa urbanistica d’aplicacio
Article 138 BIS del Pla General (en tramit)
Article 197 del Pla general.

Articles 39-41 del Pla Parcial SUR 2.

1.7 Descripcio de la proposta.
A fi de fer possible la implantacié d’habitatges dotacionals en el municipi, la proposta
d’ordenacio de I'ambit que es modifica, preveu I'ordenacié d’'una parcel-la qualificada



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

de sistema d’habitatges dotacionals publics per tal de permetre la implantacio de la
volumetria necessaria per a la construccio de 150 habitatges dotacionals publics.

Aixi, es defineix un galib edificatori que esta separat 6 metres del front de parcel-lai 3
metres de la resta de llindars, dintre del qual es permet, d’acord a I'art. 82 del PGL, el
80% d’ocupacié, amb un maxim del 70% del total de la parcel-la.

Es defineix una cota de planta baixa en el carrer, just on es preveu l'accés a la
parcel-la, i per on tindra tots els serveis.

Es determina un nombre maxim de planta baixa i 4 plantes pis per assegurar
I'adequada integracié volumeétrica de les edificacions en relacié a les previsions del Pla
parcial, de tal manera que els nous edificis no ultrapassin en més d’'una planta els
edificis confrontants, i al mateix temps, garantir la necessaria compacitat tipoldgica que
requereixen les dotacions d’aquests tipus.

A mode orientatiu, s’aporta planol d’ordenaci6 de I'edificacié en la que s’expressa un
primer esbos de la proposta arquitectonica dels 150 habitatges dotacionals. Aixi, es
preveu un pas en I'extrem nord de la parcel-la, que permeti tant I'accés al complex
residencial com I'accés a I'equipament comunitari que resta dins de la finca.

A més a més tant en la zona més propera a I'accés com en l'espai posterior, es preveu
una zona no ocupable per la edificacid per tal de garantir 'estandard d’aparcaments i
la zona de carrega i descarrega.

Des del pas interior s’accedeix a I'edificacié que conté els elements comuns, ubicada
en sentit est-oest, i des d'on s’'accedira als dos edificis en sentit perpendicular al
primer, on s’'ubicaran els habitatges.

La tipologia dels habitatges, obeeix a les necessitats universitaries i, per tant, seran
habitatges per a un o dos ocupants, a banda i banda d’'un passadis central de manera
que els dormitoris quedin orientats est-oest.

Es defineix la linia limit d’edificacio de la linia ferria, d'acord amb el tracat actual de les
vies.

Aixi, els parametres generals de la proposta son:

Ambit 6.071.63 m2
Sistema d’habitatges dotacionals publics 6.071,63 m2
Galib edificatori 3.552,10 m2
Ocupacié maxima 2.841,68 m2
Sostre maxim 9.107,45 m2
Nombre d’habitatges 150,00 hab

La proposta de modificaci6 del Pla Parcial, atesa la regulacié legal del sistema
d’habitatges dotacionals publics, no constitueix ni un augment de I'edificabilitat ni cap
increment d’aprofitament urbanistic respecte del planejament vigent i és respectuosa
amb I'entorn i amb les previsions del planejament vigent.

En data 6 de novembre de 2007, el Ministeri de Vivenda, la Conselleria de Medi
Ambient i Habitatge, la Conselleria d’Innovacié, Universitats i Empresa de la
Generalitat de Catalunya, la Universitat de Lleida i I'Excm. Ajuntament de Lleida, van
subscriure un Acord, en el marc de la Comissi6 Bilateral de seguiment del Conveni de
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Col-laboraci6 entre el Ministeri de Vivenda i la Generalitat de Catalunya, per a
I'aplicacié del Pla Estatal 2005-2008, i per afavorir I'accés dels ciutadans a I'habitatge.

En I'acord abans esmentat es va establir el marc de col-laboracié entre el Ministeri de
Vivenda, la Generalitat de Catalunya, I'Ajuntament de Lleida i la Universitat de Lleida,
per promoure la construccié de 150 habitatges universitaris destinats a arrendament
situats en el Municipi de Lleida, per a Us dels joves estudiants i altres membres de la
comunitat universitaria de la Universitat de Lleida.

L’'Excm. Ajuntament de Lleida, es va comprometre a posar a disposicié de la
Universitat de Lleida els terrenys amb superficie necessaria i adient per a permetre la
materialitzacié de I'edificacié dels habitatges objecte de I'Acord, els quals hauran de
mantenir la destinacié esmentada en I'expositiu anterior, per un periode de 50 anys.

1.8 Conveniéncia de la proposta

El fet de destinar sol qualificat d’equipaments a sol per sistema d’habitatges
dotacionals, s’emmarca dins dels parametres de l'article 34 del Text Refos de la Llei
d'Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, que té una primera justificacié
pel caracter social d’aquest tipus d’habitatge i, a més a més, té una justificacio en tant
no afecta la dotacio relativa d'altres tipus d’equipaments i dotacions ja que no supera
el 5% de la reserva global per equipaments en el municipi, i s'inclou dins els suposits
de l'article 58 de la mateixa Llei TRLU 1/2005.

Compliment art.58 LUC.

Es justifica quantitativament, en el quadre segtient, que la superficie concreta objecte
de la modificacié déna compliment a l'article 58.1.g del Decret Legislatiu 1/2005 de 26
de juliol, per quan resulta inferior al 5% de la reserva global del municipi per a
equipaments publics locals.

Sol destinat a Equipament public 100% 5%
Total Municipi 3.330.271,00 m2 166.513,55 m2
Ambit de la modificacio 6.071,63 m2 < 166.513,55 m2 < 5% COMPLEIX

1.9 Justificacio de la modificacio.

La present modificaci6 es justifica en el fet de dotar al municipi d’'una oferta
d’habitatges protegits destinada a col-lectius de persones amb necessitats
especifiques d'assistéencia o d’emancipacio, facilitant a aquests col-lectius l'accés a
I'habitatge dins del municipi.

L'article 94.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s'aprova el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme, estableix que les propostes de modificacio d'una figura
de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relaci6 als interessos publics i privats concurrents.

Aixi, tenint en compte que la present modificacidé proposa la qualificacié d'un solar per
permetre la construccid d’habitatges dotacionals per a col-lectius amb necessitats, i en
concret, la disponibilitat del 6.071,63 m2 dins de I'ambit del sector SUR 2, i la
proximitat d’aquest respecte del campus i les dependéncies universitaries, s’entén
totalment justificada la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la proposta.
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D’acord a I'article 9 del Decret 1/2007 de mesures urgents en materia urbanistica, el
sistema d’habitatges dotacionals publics, no computa a I'efecte del compliment dels
percentatges minims de reserves a efecte de determinar les reserves per a zones
verdes, espais lliures i equipaments que estableixen els articles 58.1.f), 5i 7, 65.3 i 5,
68.7181i94.

1.10 Informe ambiental

Pel que fa referéncia a la documentaciéo ambiental el Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, en la Disposicid
transitoria 6a, referent a I'avaluacié ambiental dels plans urbanistics, determina que
sbn objecte d'avaluacié ambiental, entre altres, les modificacions del planejament
urbanistic general que alterin la classificaci6 o qualificacié urbanistica del sol no
urbanitzable si la classificacié o qualificacié urbanistica resultant comporta un canvi en
els usos d'aquest sol.

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacié o qualificacié del
so0l no urbanitzable, ni en els usos del soOl, ja que es mantenen les mateixes
classificacions urbanistiques determinades pel Pla general vigent i per tant, la proposta
no ha de ser objecte d’avaluacié ambiental.

1.11 Estudi economic financer.

La present modificacio de planejament, en la mesura que consisteix en la modificacio
d’'una parcel.la qualificada de Sistema d’Equipament Comunitari, mantenint-la com un
Sistema, no modifica I'Estudi econdmic i financer que incorpora el document del Pla
Parcial aprovat definitivament.

La modificaci6 no genera cap variacid6 ni en el beneficis ni en les carregues
urbanistiques corresponents al desenvolupament del sector urbanitzable i, per tant, no
te incidéncia en la viabilitat del sector.

1.12 Informe de sostenibilitat economica
Hem de tenir en compte que I'ambit inclou:
6.071,63 m2 d'equipament comunitari, que la modificacié puntual converteix en
sistema d’habitatge dotacional.

Tenint present que la modificacié crea una nova qualificacié de sistema, tindrem en
compte:
1.12.1. Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectades pel manteniment
de les infrastructures necessaries fruit de la modificacio.
1.12.2. Ingressos municipals generats per la modificacié proposada.

1.12.1. Impacte de l'actuacié en l'hisenda publica afectades pel manteniment de les
infrastructures necessaries fruit de la modificacio:

A. Hisenda publica afectada : L’Ajuntament de Lleida.
B. Despeses de manteniment de les infrastructures necessaries :
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B.1. Criteris generals aplicats.

Les infrastructures es van projectar seguint les directrius dels diferents departaments
de I'’Ajuntament de Lleida i de les empreses de serveis afectats, es considera, per tant,
que el manteniment és I'’habitualment acceptat per I'Ajuntament de Lleida.

B.2. Criteris especifics de cada infrastructura.

B.2.1. Xarxa viaria.
El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2, el que suposa:
0,00 m2x 7,75 €/m2 = 0,00 € anuals

B.2.2 Xarxa d’enllumenat public.
Les despeses derivades de I'enllumenat public estan incloses dins de la partida de
manteniment de la xarxa viaria i de les zones verdes.

B.2.3 Sistema de zones verdes
El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m2, el que suposa:
0,00 m2 x 4,38 €/m2 = 0,00 € anuals

TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals

1.12.2. Ingressos municipals generats per la modificacié proposada.
Aquests ingressos seran de tres tipus:
- Impostos extraordinaris, com les llicencies d’obra i taxes de construccio:
Tenint en compte que es tracta d'una sola promocié d’habitatges amb un sostre
maxim de 9.107,45 m23st, els ingressos en aquest concepte seran inapreciables
si considerem la repercussio anual a llarg termini.

- Impost dels béns immobles: IBI
El conveni proposa la cessid de I'is privatiu d’'una parcel-la municipal, tot
mantenint la titularitat publica, per tal de permetre la construccié de 150
habitatges universitaris, mitjancant la constitucié d’'un dret de superficie gratuit,
per un periode de 50 anys, per tant la titularitat no deixara de ser municipal.

- Impost d'activitats economiques, no hi ha activitat econdmica.

TOTAL INGRESSOS 0,00€ anuals
Conclusié:

Despeses fruit de la modificacio - 0,00€
Ingressos produits per la modificacio - 0,00€
SALDO RESULTANT 0,00 €

Tenint en compte I'establert al Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents
en matéria urbanistica, en l'article 12, es pot concloure que la proposta no té cap tipus
d'impacte en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels
serveis necessaris, ja que es tracta d’'una modificacié de planejament que no altera
cap parametre que hi tingui incidéncia.
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1.13 Resum executiu

En relacié a la documentacio que el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures
urgents en materia urbanistica demana, per tal de fer més comprensible el document,
s’estableix el contingut seguent:

1. Atés el caracter i I'abast de la modificacié del Pla general que es proposa sobre
terrenys tots ells de titularitat publica, no es necessari ni procedent determinar cap
ambit subjecte a suspensio de llicencies i de tramitacié de procediments, ni concrecio
del termini de suspensié ni, tampoc l'abast de les llicencies i tramitacions que se
suspenen.

2. El resum de I'abast de llurs determinacions el constitueix I'apartat 1.7 de la Memoria,
i els planols 02, Planejament vigent, i 03, Proposta.

Lleida, desembre de 2008

Laura Fortuny i Farris
Cap de Secci6 de Planejament i Gestié
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2. QUADRE DE DADES

2.1. Quadre comparatiu de superficies
El seglent quadre avalua i exposa comparativament els canvis de qualificacié
urbanistica que es proposen en la present modificacié puntual:

Superficie de sol per qualificacions urbanistiques

Planejament vigent Modificacié Puntual
Clau EC 6.071,63 m2 0,00 m2
Clau HD 0,00 m2 6.071,63 m2

2.2. Quadre comparatiu d’'usos

El segiient quadre avalua i exposa de forma comparada les variacions que comporten
els canvis exposats anteriorment en termes de sostre i densitat d’habitatges
dotacionals publics.

Planejament vigent Modificacié Puntual
Sostre HDP Sostre HDP
Clau EC 9.107 45 m2 0 hab 0,00 m2 - 0 hab

Clau HD 0,00 m2. 0 hab 9.107 45 m2 150 hab.
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3. NORMATIVA

S’afegeix un CAPITOL Il BIS a les Normes Urbanistiques del Pla Parcial SUR-2, en el
que es defineixen els parametres de la qualificaci6 proposada per al Sistema
d’Habitatges Dotacionals Publics.

ART. 41 BIS SISTEMA D'HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS. CLAU HD.

1.- Definicid i identificacio

Compren 6.071,63 m2 de sol que es reserva per a la construccié d’habitatges socials
assequibles destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats especifiques, d'assisténcia o d’emancipacio, facilitant a aquests
col-lectius I'accés a I'habitatge dins del municipi.

El sol ha de ser de titularitat publica i, en conseqiéncia, ha de ser adquirit per
I'administracio per compra, expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol, en funcié
de les circumstancies de 'actuacio.

L'objectiu del Pla parcial és el concretar la ubicacié i la regulacié del parametres per a
la construccié d’habitatges dotacionals en el municipi per facilitar la residéncia de
sectors socials especifics, que tenen dificultat d'accés a I’habitatge ordinari.

2.- Condicions d’ordenacio
Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes d’edificacié contingudes en el present
article i d’acord al planol 03, Proposta.

3.- Parametres de I'edificacio

a) Tipus d'edificaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb
configuracié flexible.

b) L'index d’edificabilitat net es fixa en 1,50 m2st/m2sol.

¢) Condicions de parcel.la, es fixa una parcel.la minima de 2000 m2.

d) Ocupacié maxima de la parcel.la es fixa en un 70 %.

e) Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima.

Planta baixa i quatre plantes pis. L'alcada reguladora maxima és la que resulta
d'aplicacié d’acord amb l'article 44 d’aquestes Normes.

f) La densitat maxima d’habitatges sera de 1 hab/60,70 m2 edificables.

g) El nivell de paviment de la planta baixa podra elevar-se fins a una alcada maxima
de 1'50 m. respecte la rasant del carrer.

h) Dotacions minimes d’aparcament: caldra justificar la dotacié minima dins de la
parcel.la d'una placa d’aparcament per cada 2,5 habitatges.

i) Condicions particulars d’as

S’estableix com Us principal I'is d’habitatge dotacional.

Com usos compatibles s’admetran els usos propis del sistema d'equipaments culturals
i les dotacions de serveis propies de I'habitatge dotacional.

Els usos compatibles no poden ultrapassar, en el seu conjunt, el 50% dels sostre
edificable.
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4.1. ESTUDI D'AVALUACIO DE MOBILITAT GENERADA




ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA DE LA MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL
DEL SUR 2 PER LA IMPLANTACIO DEL SISTEMA
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_ REGIDORIA DE MOBILITAT, VIA
PUBILCA I SEGURETAT CIUTADANA

Seccio de Mobilitat
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I.- INTRODUCCIO

1.- Marc Normatiu

D’acord amb el que estableix I’article 59.3.c del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la llei de Urbanisme. La memoria dels plans
d’ordenacid urbanistica municipal (POUM) ha d’integrar les mesures adoptades per a

facilitar I’assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi.

A més, la Llei de Mobilitat 9/2003 de 13 de juny i concretament el Decret 344/2006 de
19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, regula la
realitzaci6 d’aquests estudis i estableix la seva obligatorietat en totes les figures de
planejament, establint el contingut que han de tenir, en el que s’inclou I’actuacio objecte

d’aquest estudi.

2.- Ambit de projecte.

L’equipament a estudiar estara format per un edifici residéncia per estudiants amb 150
habitacions, de les quals 75 seran per a 2 persones i 75 per a 1 persona, resultant llavors
un total de 225 estudiants residents. A més es preveu que hi treballin directament 20
treballadors. Com a altres elements auxiliars disposara d’un gimnas, una biblioteca i un
menjador. No disposa d’aparcament soterrat. Aquesta residéncia esta vinculada a la
Universitat de Lleida (UdL), per tant els seus habitants estaran vinculats amb aquesta
institucid, amb els desplacaments que es generaran entre la residéncia i els diferents

campus de la universitat.

I1.- OBJECTIUS I METODOLOGIA.

Els objectius d’aquest estudi son els segiients:
e Dur a terme la diagnosi que genera la implantacié del sistema d’habitatge
dotacional public en el SUR2.
e Identificar els parametres que actualment gestionen la mobilitat del municipi
1 de la zona, d’acord amb el Pla d’ordenacié Urbanistica Municipal.
e Definir els diferents itineraris per:

o Vianants



o Bicicletes

o Transport Public

o Vehicles Motoritzats.
Assolir les reserves minimes d’estacionament que marquen les normes
urbanistiques i la legislacié per:

o Vehicles

o Bicicletes

o Carrega 1 Descarrega

Verificar si el sector precisa de noves infrastructures de transport public.

Per poder analitzar correctament la mobilitat generada s’haura de disposar de la

informacio de:

Tipologia d’edificacio (residencial, comercial, oficines...)
Nombre estimar de habitants que 1’usaran

Inventari vial

Inventari de Transport Public

Inventari de Carril bici

Inventari de espais per vianants

Pols d’atraccio.

IIL- SITUACIO ACTUAL DE LA ZONA.

1.- Caracteristiques de la mobilitat en la ciutat.

Per analitzar la mobilitat de la zona, s’utilitzaran les dades de mobilitat obligada de

I’any 2001, que segons aquest, a la ciutat de Lleida es produeixen diariament 43.728

desplagaments diaris, essent el repartiment modal el segiient:

Vehicle Privat: 61%
Transport col-lectiu: 8,67%
A peu: 28,24%

Altres: 0,72%

Més d’un mode: 1,38%



Si s’observa la mobilitat obligada interna, el percentatge de vehicle privat es redueix,

restant:

Vehicle Privat: 56,58%
Col‘lectiu: 9,27%

A peu: 31,90%

Altres: 0,77%

Mes d’un mode: 1,48%

Cal considerar la majoria de desplacaments inters-externs es realitzen en vehicle privat

(93,42%) malgrat existir una bona oferta de transport public, tal com reflecteixen les

seglients dades:

Vehicle Privat: 93,42%
Col-lectiu: 4,25%

A peu: 1,37%

Altres: 0,30%

Mes d’un mode: 0,65%.

2.- Caracteristiques de I’ambit d’estudi.

L’equipament estudiat es troba situat dintre del pla parcial SUR-2 Ciutat Jardi de

Lleida. Aquest Pla parcial es troba situat en el Nord-Oest de la ciutat, limitat pels eixos

viaris de Avinguda Alcalde Rovira Roure i Avinguda Onze de Setembre.

a.- [tineraris a peu

Tot I’equipament esta envoltat de voreres d’ample superior a 2 metres, el que

assegura I’accessibilitat cap a altres vies.

Des d’aquest punt de partida, es pot discernir entre la mobilitat obligada i la no

obligada. Si es considera uns desplagaments a peu al voltant de 600 metres de

radi, per comunicar amb els diversos pols d’atraccié proper s’observa que les

voreres son accessibles i amb una ample suficient per circular.



Per desplagar-se cap ’eix principal més proper (Avinguda Onze de Setembre) es
disposa de un pont i una passera per vianants que creua per sobre de les vies del
tres, totes dues accessibles segons el Codi de Accessibilitat. Des d’aquest eix ja
s’incorpora a la xarxa de vianants de la ciutat, connectant amb les zones de
Camp d’Esports, on hi ha zones comercials, equipaments escolars i esportius

dintre de I’ambit d’influéncia dels desplacaments a peu.

Per altra banda, donat que es tracta d’un edifici per a Us preferent d’estudiants de
la UDL, s’espera que la majoria de desplagaments es produeixin cap als centres
Universitaris. Dintre d’una distancia de desplacament raonable (750 metres
aproximadament) tan sols es troba el Campus Universitari de Agronoms, situat a

I’Avinguda Alcalde Rovira Roure a I’algada del carrer Baldomer Gili i Roig.

En relacié als altres Campus, també estan assegurats els desplagaments a peu
malgrat que degut a la distancia existent (superior a 1.500 metres) no s’espera
que siguin significatius en el percentatges de desplagament d’usuaris de I’edifici

estudiat cap aquests centres universitaris.

b- Itineraris amb bicicleta.

La xarxa de carril bici més propera es troba a I’Avinguda Onze de Setembre (a
400 metres de I’edifici). Si s’assegura una correcta comunicacio fins aquest punt,
s’asseguren els desplacaments a través de la xarxa ciclista urbana fins al campus
de Agronoms i al Campus Central. Pels desplacaments cap a altres centres

universitaris de la ciutat no existeix una xarxa ciclista des del punt d’estudi.

c.- Transport Public.

Actualment la parada de transport ptbilc més propera es troba situada a 750 m.,
al carrer Rossinyol (L4 Mariola). Malgrat que aquesta distancia és excessiva,
s’esta realitzant un estudi de millora de la xarxa de transport public de la ciutat

on s’incloura dotar de transport pubilc la zona d’Onze de Setembre.
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d.- Itineraris en vehicles privat.

L’edifici esta envoltat per I’Avinguda Ciutat Jardi, eix principal del Pla Parcial

SUR 2 i un carrer de la xarxa secundaria.

L’Avinguda Ciutat Jardi disposa de dos carrils per sentit de circulacid de

vehicles, aspecte que li dona molta capacitat a la via, i comunica a través del

pont sobre les vies del tren amb I’ Avinguda Onze de Setembre 1 el carrer Joc de

la Bola, vies que formes part de la xarxa basica de la ciutat i que permeten la

penetracio en la trama urbana.



Per altra banda, a 75 metres es troba la rotonda que intersecta 1’Avinguda Ciutat
Jardi amb el carrers Til-lers i amb el carrer Roure, i és aquest ultim que permet

connectar amb 1’ Avinguda Rovira Roure.

IV.- Estimaci6 de la mobilitat 1 impacte sobre les infraestructuras

La creaci6 d’aques nou equipament generara uns desplagaments, i la millor forma
d’estimar-los és mitjangant els ratios minims diaris que estableix el Decret 344/2006 de
regulacio dels estudia d’avaluacié de la mobilitat generada. En aquest Decret s’estableix
que s’han de considerar 3 viatges/persona en casos de us per habitatge. Donat que no
existeixen ni superficie industrial, ni comercial, ni oficines no es considerararn els altres

parametres.

Si disposem de les segiients dades:

e Estudiants residents: 225 persones
e Treballadors: 20 persones
Total: 245 persones

Llavors tenim diariament 245 * 3 = 735 viatges.

Es consideren solament com a viatges generats aquells que son generats pels propis

residents de la zona.

Per establir el repartiment modal s’ha utilitzat el model actual de la ciutat, donat que no
existeixen dades de repartiment de cap element similar a la ciutat de Lleida. Es
considera una autocontencid del 80% dels treballadors, donat que els estudiants
residents fana tots els desplagaments dintre del municipi. Aixi resulta una autocontencio

del 98%.

A la taula segiient es pot observar el repartiment:



DISTRIBUCIO DELS VIATGES INTRAMUNICIPALS — HIPOTESI ACTUAL

VIATGES AUTOCONTENCIO | A PEU/BICI VEHICLE TRANSPORT

PRIVAT PUBLIC
98% 32% 57% 11%
735 720 231 410 79

A més s’ha de considerar que si I’ocupacié mitja dels vehicles és de 1.2, el nombre de

vehicles circulants es redueix a 342 vehicles.

Si considerem un hipotesi de mobilitat més sostenible, donat que es tracta d’un
col-lectiu (estudiants) més proper als mitjans de transport sostenible, es pot considerar
un 30% de desplagaments amb vehicle privat, un 60% a peu o en bici i un 10% en

transport public, s’obté:

DISTRIBUCIO DELS VIATGES INTRAMUNICIPALS -

VIATGES | AUTOCONTENCIO | A PEU/BICI VEHICLE | TRANSPORT
PRIVAT PUBLIC
98% 60% 30% 10%
735 720 432 216 72

En aquesta situacid s’observa com disminueix el nombre de vehicles al considerar un

percentatge inferior.

Donat que les voreres existents son de suficient ample, existeix carril bici proper a
I’equipament i la calgada per vehicles disposa de dos carrils per sentit, es pot concloure

que el transit generat podra ser absorvit per les infraestructures existents.
En el cas del tranport public, la distancia a la parada més propera de autobuis no eprmet

pensar que absorveixi els 79 viatges previstos amb aquest medi. Es per aixo que s haura

de buscar una sol-lucid per dotar d’aquest mitja a la zona.

V.- Parametres de la planificacio.




1.- Itineraris principals per vianants.
Les principals zones d’atraccié per vianants (comercials, equipaments...) de la zona
estan situats a 1’ambit del Camp d’Esports-Avinguda Onze de Setembre i per altra

banda a Enric Farreny — Campus d’Agronoms.

La mobilitat per vianants esta assegurada donat que I’ample de la vorera €s de entre 2
metres 1 2,5 metres a I’Avinguda Ciutat Jardi, per dirigir-se cap a la zona d’Onze de

Setembre.

2.- Itineraris per a bicicleta.

Per la bicicleta s’haura d’estudiar de facilitar la connexidé amb el carril bici de Onze de

Setembre, 1 des d’aquest punt ja es connecta amb la trama de la ciutat.

També s’haura de instal-lar estacionaments per a bicicletes a [’edifici tal com
estableixen les Directrius del Decret d’Avaluacid de la mobilitat generada, on s’indica
que s’han d’instal-lar 2 estacionaments per cada habitatge, es a dir, 150 places (75

estacionaments dobles).

3.- Itineraris per a transport col'lectiu.

Per tal d’absorvir la possible demanda prevista de 79 viatges, s’haura de realitzar les
modificacions necessaries a la xarxa de transport piblic. Es per aixd que s’ha de
plantejar una reforma de les linies properes (L4, L17 o L14) o bé estudiar la implantacio
d’una linia nova, perod que disposi d’una parada a una distancia inferior a 200 metres,

per tal que el recorregut a peu que hagin de fer els residents no sigui dissuasiu.

El cost de modificacid d’aquestes linies per tal de donar servei a 1’equipament haura

d’anar a carrec del promotor d’aquesta obra.

4.- Itineraris per vehicle privat.

Amb les dades obtingudes de mobilitat generada (410 vehicles dia segons mobilitat

actual a la ciutat), s’observa que donat és una intensitat baixa que ha de ser absorbida



per una via principal amb una capacitat elevada ( I’Avinguda Ciutat jardi té dos carrils
de circulacié per sentit) es considera que la xarxa disponible és suficient i per tant no

s’ha de preveure cap tipus d’actuacio.

En quan a I’estacionament, si es preveu un 57% de desplacaments amb vehicle, amb una

ocupacio de 1,2 persones per vehicle 1 245 persones, s’obté un total de 116 vehicles.

Amb la situacid actual, es disposa de places d’estacionament en filera al carrer Til-lers i
Avinguda Ciutat Jardi, que cobreixen les necessitats estimades per l’equipament.
L’equipament disposa d’una parcel-la de 1.200 m2 (30 m. x 40 m.) en la que s’hauran
d’habilitar 60 places d’estacionament. A més en la urbanitzacidé del carrer d’accés a
I’edifici s’haura de preveure estacionament amb filera, on es podran habilitar 10 places
més. El projecte constructiu de ’edifici haura de preveure una soluci6 per les 46 places

restants.

En relacio a la zona de carrega i descarrega s’haura de preveure en el projecte
constructiu una zona d’accés per descarregar i carregar dintre del recinte per realitzar les

tasques necessaries per al correcte funcionament de I’equipament.

Lleida, a 6 d’octubre de 2008
El cap de Seccié de Mobilitat

Firmado digitalmente por CPISR-1 Sergi Gimeno
Aribau

Nombre de reconocimiento (DN): CN = CPISR-1
Sergi Gimeno Aribau, SN = Gimeno Aribau, G =
Sergi, C = ES, O = Ajuntament de Lleida, OU =
Urbanisme

Motivo: Soy el autor de este documento

Fecha: 2008.10.10 14:00:59 +02'00'

Sergi Gimeno Aribau

Enginyer de Camins, canals i Ports.



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

4.2. MEMORIA SOCIAL

EL MARC ACTUAL DE L'HABITATGE
4.2.1 Nivell general

En els darrers temps, I'escalada incontrolada de preus ha repercutit en lI'increment de
I'esfor¢ economic que han de fer les families per accedir a I'habitatge. Col-lectius
socials especifics, com els joves o la gent gran, tenen dificultats per tirar endavant els
seus projectes de vida per no tenir assegurat el gaudi d’'un habitatge digne i adequat.
Proporcions cada cop majors de families es veuen expulsades del mercat de
I'habitatge i tenen dificultats per satisfer les necessitats de residéncia.

L’habitatge s’enfila en enquestes i barometres municipals arribant a ocupar, en molts
casos, la primera posicio en la llista de preocupacions ciutadanes. La pressié social
s’ha anat traslladant a I'esfera dels poders publics. Durant els darrers anys els
diferents nivells d’administracié han impulsat nova normativa de regulacié del sol i
I'habitatge. En el context catala, des de principis del 2002 disposem d’'una nova
legislaci6 de referéncia basica, la Llei d'urbanisme, que va introduir noves
determinacions importants en materia d’habitatge a partir de la seva maodificacié
posterior, la Llei 10/2004, i es desenvolupa una nova legislacié especifica en matéria
d’habitatge.

El debat politic, articulat al voltant de les darreres eleccions locals i autonomiques,
recollia bona part d’aquesta problematica. Diverses propostes s’expressaven en
proposicions de llei, plans de finangament i programes electorals. Avui, es treballa en
un escenari de canvi on les questions d’habitatge s6n objecte d’especial atenci6 amb
nous marcs reguladors, institucions, instruments, plans financers i formes gestid, dels
guals el Pacte Nacional per a I'Habitatge (2007-2016) i I'aprovacio de la Llei per al Dret
a I'Habitatge, en sén els millors exemples.

4.2.2 Nivell local

La Paeria va assumir com un compromis politic de I'equip de govern anterior, préevia
decisio i impuls, el desenvolupament i execucié d'una politica d’habitatge protegit, tota
vegada que a consequiéncia de l'escalada dels preus, amb una repercussiéo en
'increment de I'esfor¢ economic que han de fer les families, com passa a nivell
general, a la ciutat, col-lectius especifics com els joves o la gent gran, tenen dificultats
per assolir un habitatge digne.

Aquesta voluntat politica, va quedar recollida en el Programa d’Actuacié Municipal
(PAM), aprovat per I'anterior equip de govern, com la primera de les vint propostes
transversals als grans temes de ciutat com a politica de sol i habitatge, concretant-se
en una oferta de sol public, a la Generalitat, promotors institucionals, com Caixes
d’Estalvis i sindicats i als promotors privats, perqué a través de convenis i/0 concursos
es pogués edificar 300 habitatges protegits destinats a lloguer en el marc d'una
reserva de sol per construir 800 habitatges HPP.
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Al mateix temps, en el Ple de data 24 de setembre de 2004, van quedar aprovats
definitivament els estatuts de I'Oficina Local d’Habitatge (OLH), com l'instrument per tal
de dur a terme la implementacio i gestié de 'esmentada politica.

Fruit del treball desenvolupat des de I'OLH en col-laboraci6 amb I'area d’'urbanisme,
han estat signats durant aquest periode diversos convenis dirigits a iniciar el
compliment del mandat del Programa d’Actuacié Municipal.

L'actual equip de govern, continuant en el procés iniciat en I'anterior mandat, estableix
un compromis per promoure el Pacte Lleidata per a I'Habitatge, per destinar grans
reserves de sol public a la construccié d’habitatge protegit i assequible per a tothom,
implicant tots els sectors de la ciutat.

4.2.3 Analisi de parametres relatius a les necessitats d’habitatge

Des del mes de maig del 2004, I'Oficina Local d’Habitatge, ha obert un registre local,
on s'inscriuen els ciutadans que desitgen obtenir un habitatge de protecci6 publica, en
algun dels seus régims, i que compleixen les condicions que el marc legislatiu fixa, per
accedir a algun d’ells.

Amb data 30 de mar¢ de 2007, es va aprovar definitivament pel Ple de I'Ajuntament el
Reglament pel qual es crea el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié
Oficial del municipi de Lleida.

Una explotacié a juny de 2007, de la base de dades dels inscrits (1.535), feta des de
I'aprovaci6 del Registre, que comportava actualitzar les fitxes de demanda, ens mostra
que, del conjunt de les dades durant el periode: gener - juny 2007, se’n desprenen,
entre altres, les seguients conclusions:

A l'existéncia d’'una forta demanda continuada des del novembre de 2004, data en que
l'activitat de I'OLH s’estructura completament, de 125 sol-licituds mensuals de mitjana
s’ha passat en el moment de la renovacié fruit de I'aprovacié del Registre Local a
gener 2007, a una modulacid, fruit de les baixes per adjudicacions i per la no
renovacio.

Les consultes d’informacié (presencials, telefoniques, internet, etc.) durant el periode
han estat de 6.250.

Entre el 64-65% dels sol-licitants estan compresos entre els 15-34 anys.

La demanda de poblaci6 estrangera representa al 23% dels demandants.

La grandaria de la unitat familiar és preferentment petita, d’'1 6 2 membres,
representen el 62% de la demanda.

El principal problema dels sol-licitants no és el regim de I'habitatge, sin6 poder-hi
accedir (40,67%).

La relacié en quant al regim de tinenca es situaria en uns parametres entre els 58% de
compra o propietat i 42% el lloguer.

La dimensio dels habitatges s’establiria entre els 45-60 m2 Gtils, majoritariament en els
habitatges de lloguer, i entre 70-90 m2. en els habitatges de compra o propietat.

4.2.4 Incidencia de la Modificacio del Pla Parcial en la politica d’habitatge

A efectes de les determinacions de l'article 34.3 del DL 1/2005, I'actuacié correspon a
la politica social per la creaci6 d’habitatge universitari, segons acord de data 6 de
novembre de 2007, entre el Ministeri de Vivenda, la Conselleria de Medi Ambient i
Habitatge, la Conselleria d’Innovacio, Universitats i Empresa de la Generalitat de
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Catalunya, la Universitat de Lleida i 'Excm. Ajuntament de Lleida, en el marc de la
Comissi6 Bilateral de seguiment del Conveni de Col-laboracié entre el Ministeri de
Vivenda i la Generalitat de Catalunya, per a I'aplicacié del Pla Estatal 2005-2008, i per
afavorir 'accés dels ciutadans a I'habitatge.

Aixi, es va establir el marc de col-laboraci6 entre el Ministeri de Vivenda, la Generalitat
de Catalunya, I'Ajuntament de Lleida i la Universitat de Lleida, per promoure la
construccid de 150 habitatges universitaris destinats a arrendament situats en el
Municipi de Lleida, per a Us dels joves estudiants i altres membres de la comunitat
universitaria de la Universitat de Lleida.
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4.3. CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA | LA UDL
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JESUS GUTIERREZ BUSTILLO, SECRETARI GENERAL de I’ Ajuntament de Lleida, segons I'art. 206
del ROF, sense perjudici del text definitiu de 'acta

CERTIFICO: Que, amb data 29 de febrer de 2008, 'Excm. Ajuntament Ple adopta entre altres el
segient acord:

19.- RATIFICAR EL CONVENI DE COL.LABORACIO, SUBSCRIT EL 29-01-08, ENTRE
L'’AJUNTAMENT DE LLEIDA I LA UNIVERSITAT DE LLEIDA PER AL DESENVOLUPAMENT DELS
ACORDS DE PROMOCIO D'HABITATGES UNIVERSITARIS EN REGIM DE LLOGUER

Vista la proposta de la Oficial Major, per unanimitat s'acorda:

1r.- Ratificar el Conveni de col-laboracio, de data 29 de gener de 2008, subscrit entre 'Ajuntament de
Lieida i la Universitat de Lleida per al desenvolupament de I'Acord, de 6 de novembre de 2007,
adoptat entre aquestes dues institucions, I'Estat i la Generalitat de Catalunya, relatiu a la promocio

d'habitatges universitaris en régim d'arrendament, destinats a la comunitat universitaria de Lieida.

2n.- Facultar I'll-m. Sr. alcalde amb poders tan amplis com siguin necessaris per al desenvolupament
de totes les gliestions previstes en el Conveni de col.laboracid."

I, perqué aixi consti, signo aquest certificat amb el vistiplau de 'alcalde.

Lleida, 4 de marg de 2008

Vist i plau
‘alcalde
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CONVENI DE COL-LABORACIO ENTRE L’EXCM. AJUNTAMENT DE LLEIDA i
LA UNIVERSITAT DE LLEIDA PER AL DESENVOLUPAMENT DELS ACORDS DE
PROMOCIO D’HABITATGES UNIVERSITARIS A LLEIDA

A la ciutat de Lleida, a 29 de gener de 2008

REUNITS:

Duna part, I'li-lustrissim senyor Angel Ros i Domingo, Alcalde-President de FExcm.
Ajuntament de Lleida, que actua com a representant d'aquest Ajuntament, amb domicili a la
placa de la Paeria, nium. 1, CP 25007 de Lleida i amb NIF P-2515100-B.

D'una altra part, el Rector Magnific senyor Joan Vifias i Salas, Rector de la Universitat de
Lieida, que actua com a representant de ta Universitat en exercici del seu carrec de Rector,
per al que va ser nomenat per Decret 127/2003 de 23 de maig del Govern de la Generalitat
de Catalunya. Es troba facuitat per aquest acte en virtut de la representacié legal
" assenyalada a l'article 20 de la Liei Organica 6/2001 de 21 de desembre d’'Universitats.

Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat legal suficient per a formalitzar el
present Conveni de col-laboracié i per a sotmetre als corresponents organs competents
F'aprovacié de les operacions que se’'n deriven, i

EXPOSEN

Primer.- Que en data 8 de novembre de 2007, el Ministeri de Vivenda, la Conselleria de
Medi Ambient i Habitatge, la Conselleria d'Innovacié, Universitats i Empresa de la
Generalitat de Catalunya, la Universitat de Lleida i YExcm. Ajuntament de Lleida, van
subscriure un Acord, en el marc de la Comissié Bilateral de seguiment del Conveni de
Col-laboracid entre el Ministeri de Vivenda i la Generalitat de Catalunya, per a l'aplicacio del
Pla Estatal 2005-2008, i per afavorir Faccés dels ciutadans a I'habitatge.

Segon.- Que en l'acord abans esmentat es va establir el marc de col-laboracié entre el
Ministeri de Vivenda, la Generalitat de Catalunya, 'Ajuntament de Lleida i la Universitat de
Lieida, per promoure la construccio de 150 habitatges universitaris destinats a arrendament
situats en el Municipi de Lleida, per a Gs dels joves estudiants i altres membres de la
comunitat universitaria de la Universitat de Lieida.

Tercer.- Que I'Excm. Ajuntament de Lleida, es va comprometre a posar a disposicio de la
Universitat de Lleida els terrenys amb superficie necessaria i adient per a permetre la
materialitzaci6 de l'edificacio dels habitatges objecte de I'Acord, els quals hauran de
mantenir la destinacié esmentada en I'expositiu anterior, per un periode de 50 anys.

Quart.- Que la Universitat de Lleida, es va comprometre a:
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a) Realitzar la promocié de 150 habitatges en el sol urba posat a disposicié per
'Ajuntament de Lleida.

b) Gestionar directa o indirectament mitjangant contractaci6 d'empreses
especialitzades, els habitatges universitaris, comprometent-se a mantenir-fos, amb
caracter permanent i estable, en les degudes condicions d'ls per a la finalitat propia
d’habitatge.

¢) Declarar els habitatges com a universitaris als efectes del qué disposa l'article 5.d de
la Llei 29/1994, de 24 de novembre d’arrendaments urbans.

d) Mantenir els habitatges en el patrimoni de la Universitat de Lieida.

Cinqué.- Que I'Ajuntament de Lleida és propietari duna finca de 9.560 m? de superficie,
classificada de so! urba, de titularitat i domini public, situada en el sector SUR 2, amb la
qualificacidé d’Equipament Comunitari.

Que l'expressada finca té la seglient descripcid registral:

“Urbana. Equipament. Parcel-la assenyalada amb el nadm. 413 en el planol d’adjudicacio
de parcel-les resultants del Projecte de compensacio del Pla Parcial Ciutat Jardi, SUR-2,
del terme municipal de Lleida, de figura irregular, de 9.560 m2 de superficie. Afronta: al
Nord part amb parcel-la nim. 386 que s'adjudica en aquest projecte a la Sra. Francisca
Abadal Espinal i part, amb parcella nim. 387 que s’adjudica en aquest projecte a fla
Societat 2002 SIL-LABE SL; al Sud, part amb vial del poligon i part amb fimit amb 'ambit
d’actuacio; a I'Est i a FOest amb vial del poligon.”

Inscrita en el Registre de la Propietat de Lleida nim. 1, al Volum 2669, Liibre 1816, Foli 124,
Finca registral nim. 98.624.

Titol: El ple domini de 'esmentada finca pertany a ’Ajuntament de Lleida a titol d’adjudicacié
com a conseqléncia de I'aprovacio del Projecte de reparcel-lacid del Pla Parcial SUR-2
(Ciutat Jardi), formalitzat mitjangant certificacié administrativa expedida pel Sr. Secretari
General de la Corporacié en data 7 de juliol de 2006.
Referéncia Cadastral: 0406203 CG0100E
Lliure de carregues i gravamens.
Situacio arrendaticia: Lliure d’arrendataris i estadants.
Per tot el que fins ara s’ha exposat les parts atorguen el present Conveni de Col-aboracié,
que es concreta en les seglients

CLAUSULES
Primera.- L’Ajuntament de Lleida, cedeix gratuitament I'Gs privatiu de la finca descrita a

Pexpositiu cinque, per a la construccid de 150 habitatges universitaris destinats a
arrendament i serveis comuns, per a s dels joves estudiants i altres membres de la
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comunitat universitaria de la Universitat de Lleida, mitjancant la constitucié d'un dret de
superficie gratuit, per un periode de 50 anys, sempre que durant aquest periode la
Universitat de Lleida destini els habitatges que construeixi al régim de proteccié puablica
vigent en cada moment, en relacié a la destinacié social dels habitatges universitaris. '

Segona.- Per altra banda, 'Ajuntament de Lleida, es compromet a iniciar la tramitacié d'una
modificacié puntual del planejament general referida al régim urbanistic del equipament
comunitari, objecte d’aquesta cessid, per tal que es qualifiqgui com a sistema d’habitatges
dotacionals publics, en la part necessaria per a la construccid dels habitatges i dels serveis
comuns.

Tercera.- La Universitat de Lieida es compromet, com a superficiari, a destinar aquesta finca
a la construccié dels 150 habitatges universitaris previstos en 'acord de la Comissi6 Bilateral
de 6 de novembre de 2007 en els termes determinats en l'expositiu quart. La resta de
terrenys, que mantenen la seva qualificacidé d'equipament comunitari, els destinaran als usos
previstos pel Pla General Municipal, al servei dels habitatges dotacionals i a la resta de la
poblacié. La Universitat de Lleida, o en el seu cas 'empresa especialitzada encarregada de
la gestié dels habitatges es fara carrec del manteniment dels habitatges i terrenys destinats
a usos complementaris i un cop transcorregut aquest periode de 50 anys la Universitat de
Lleida els revertira a I’Ajuntament de Lieida en perfecte estat.

Quarta.- Qualsevol modificacié que alteri de forma important les estipulacions del present
Conveni hauran de formalitzar-se per a la seva validesa, per mutu acord d’ambdues parts, i
mitjangant la corresponent clausula addicional.

Cinquena.- Els efectes tributaris d'aquest Conveni seran els que legalment siguin
procedents, aplicant-se a la Universitat de Lleida els drets, les bonificacions i les exempcions
tributaries reconegudes per 'Ajuntament de Lleida a la Universitat de Lleida.

Sisena.- Aquest Conveni, per tal d’adquirir plena eficacia, ha de ser ratificat pel Ple de
FAjuntament i pels corresponents organs rectors de la Universitat de Lleida. :

La seva eficacia també queda condicionada a que per part de les Administracions que hagin
d’informar al respecte siguin atorgats els corresponents informes favorables, ja que els
compromisos als que pel present conveni s'obliga '’Ajuntament queden supeditats a les
prescripcions i determinacions que s'estableixin per aquelles.

Setena.- Una vegada ratificat aquest Conveni pels drgans competents, duta a terme Ia
tramitacié de modificacié del planejament i havent estat resoita l'aprovacié definitiva
d’aquesta modificacio per FAdministracié competent, ambdues parts formalitzaran mitjangant
document public la constitucié d’aquest dret de superficie i I'inscriuran en el registre de la
propietat

Vuitena.- Per a tot alld que no preveu aquest Conveni de col-laboracio, i sense perjudici de
la resolucié de mutu acord entre ambdues parts, s’han de tenir en compte les disposicions
de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Reégim Local, per la Llei 57/2003,
de 16 de desembre; Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés
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~de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya; Decret 336/1998, de 17 d'octubre, pel

qual s’aprova el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals, i ia resta de I'ordenament de
Reégim Local aplicable.

I, en prova de conformitat, ambdul:g;-»-ﬁéﬁs signen per duplicat i a un sol efecte el present
Conveni de col-laboracid, en la ciutat | a [a data esmentada.

EL RECTOR/ /
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4.4, DOCUMENTACIO REGISTRAL
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DESEMBRE 2008

ARQUITECTA MUNICIPAL
DEL SERVEI D'URBANISME
Laura Fortuny i Farrus

ESTABLIMENT DEL SISTEMA D'HABITATGES

DOTACIONALS PUBLICS EN UNA PARCEL-LA QUALIFICADA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR SUR-2
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