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ngfééagfﬁtiqdueeg olitica Territorial Data: 21 de novembre de 2008

Serveis Territorials a Lleida RV:/

Servei Territorial d'Urbanisme RN: 2005 /020835 /L

Aureamilla, SL

Sr. Joan Duart Barbé
Carrer Vallcalent, 1. 9é
25006 Lleida S
Segria S

Assumpte: Pla parcial urbanistic de I'ambit SUR 35 del terme municipal de Lleida.

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessi6é de 20 de novembre
de 2008, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, ha adoptat I'acord segiient, a reserva de
la redacci6 que resulti de I'aprovacié de I'Acta:

Antecedents
La Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, en
sessio de 16 de febrer de 2006, va acordar:

Primer. Suspendre l'aprovacié definitiva del Pla parcial urbanistic de I'ambit SUR 35
promogut per Aureamilla, SL, i tramés per 'Ajuntament, fins que mitjangant un Text refos
que es presentara per duplicat, verificat per 'érgan que ha atorgat I'aprovacié provisional
de I'expedient i diligenciat, s'incorporin les prescripcions seguents:

1. Cal ajustar el Pla a les determinacions que resulten de I'acord d’aprovacié definitiva del
Pla parcial de delimitacié que es tramita simultaniament.

2. En la facana de l'autovia LL-11 s’ha d'assenyalar una alineacié obligatoria en les
parcel-les 1, 8C, 81 i 100, continuant "alineacié majoritaria de la Unitat de zona UZ2

3. En la regulacio de les zones, cal fixar una parcel-la minima i un index d'edificabilitat neta
per zona, o bé, alternativament i exclusiva, determinar una parcel-laci6 obligatoria en
planols.

4 Cal esmenar els seglents articles de la normativa del Pla:
Article 5.2: Suprimir darrer paragraf relatiu a la modificacié de les rasants.
Article 14.7 i 15.6: Determinar que el soterrani admeés en les zones 13Aa i 13Ab ha

de limitar-se a I'ocupacié de I'edificacio.

Article 14.11: Establir la compartimentacié minima en 500m2.
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5. Cal indicar el pla d’etapes i concretar els terminis de gestio i edificacio.

6. Cal completar les obres d'urbanitzacié amb el modelat dels terrenys destinats a parcs i
jardins publics.

7. Cal aportar un estudi de mobilitat, tret que es justifiqui que I'actuacié suposa una inversio
menor de 25m€.

8. Cal incorporar les prescripcions de l'acord d’aprovacidé provisional sobre [I'Entitat
Urbanistica de Conservacié i les obres de connexi6 externes.

9. S’han d’incorporar les prescripcions dels informes de 'Agéncia Catalana de 'Aigua i del
Departament de Medi Ambient i Habitatge, i completar I'informe de la Direccié6 General de
Comerg.

Segon. El subseglient acord d’aprovacié definitiva restara condicionat a la presentaci6
davant I'Ajuntament, dins del termini de tres mesos des de la notificacié de l'acord
d’aprovacio6, de la garantia del 12% del total cost d'implantacié dels serveis i d’execuci6 de
I'obra d'urbanitzaci6, tal com estableixen els articles 101.3 i 100.3 de la Llei 2/2002, de 14
de marg, d'urbanisme, amb el benentés que, un cop exhaurit 'esmentat termini, sense que
s’hagi constituit la garantia, la tramitacié del Pla restara sense efecte.

Tercer. Indicar a I'’Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i
els planols d’'ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en
compliment de l'article 7 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el
Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

Quart. Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, a proposta de la Ponéncia Técnica, va
acordar en la sessi6 de 10 setembre de 2008:

Primer. Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic de I'ambit SUR 35, de Lleida,
promogut per Aureamilla, SL i tramés per I'Ajuntament de Lleida, i supeditar-ne la
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i conseglient executivitat a la
presentacié d'un text refés, per duplicat, verificat per 'érgan que ha atorgat I'aprovaci6
provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions
seguents:

1. Cal suprimir el paragraf 2 de l'article 6 de les Ordenances del Pla.

2. Cal corregir els index d'edificabilitat neta de les parcel-les del quadre de parcel-les
resultants del planol 6, de tal manera que aquests valors es corresponguin amb el
resultat de dividir el sostre de la parcel-la indicat per la seva superficie.
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3. Cal que en els articles 14.2, 15.2 i 16.2 de les Ordenances del Pla, s'inclogui que
caldra portar a terme un Pla de millora urbana per admetre l'agrupacié de
parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors dimensions, aixi com, la subdivisié en
d'altres de menors, sempre que no en resti cap per dessota la parcel:la minima
que s’indica.

4. Cal que en els articles 14.2 i 15.2, segon paragraf, s’elimini la referéncia a la
“redacci6 del projecte de parcel-lacié” i s'inclogui I'obligatorietat que en el cas que
es subdivideixi alguna parcel-la sigui mitjangant Pla de millora urbana.

5. Cal eliminar la primera frase de l'article 16.4 de les Ordenances del Pla. En
aquest article 16.4 “Edificabilitat neta” caldra, també, incloure que I'edificabilitat
maxima neta per parcel-la s’estableix en el quadre de parcel-les del planol 6.

6. Cal establir el termini per a la finalitzaci6 de les edificacions en com a maxim 3
anys des del seu inici.

7. Cal aportar la totalitat de les pagines de l'informe de la Direccié General de
Comerg.

8. Cal aportar els planols 04bis, 05bis, 06 bis, correctament diligenciats.

Segon. Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i
els planols d'ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en
compliment de l'article 18 del Decret, 305/2006, de 18 de juliol pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme, i de I'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s'estableixen els requeriments técnics de la presentaci6, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als 6rgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.

Tercer. Indicar a I'Ajuntament que l'eficacia del subsegtient acord (s'entén el de Donar
conformitat), estara condicionat a la presentacié davant I'Ajuntament, dins del termini de
tres mesos des de la notificacié de I'acord d’aprovacié, de la garantia del 12% del valor de
les obres d’'urbanitzacié, tal com estableixen els articles 100.3 i 101.3 del Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, amb el
benentés que, un cop exhaurit 'esmentat termini, sense que s’hagi constituit la garantia, la
tramitacié del Pla restara sense efecte.

Quart. Supeditar, també, la publicacié d'aquest acord i del subsegiient acord i de les
normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a la presentacioé per
part de I'Ajuntament de la documentacié acreditativa de la formalitzaci6 de I'esmentada
garantia.

Cinqué. Comunicar-ho a I'Ajuntament i als interessats.
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Tramitacié municipal
S'aporta certificat de 'acord de verificacié del Tex refos, per Ple de I'Ajuntament de 26 de
setembre de 2008. S'aporta el suport informatic digital aixi com la certificacié sobre el seu
contingut i autenticitat.

Descripcio de la proposta
S'aporta un segon refés per donar compliment a l'acord de la Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de Lleida de data 10 de setembre de 2008 en els termes seglients:

1. S’han corregit els index d'edificabilitat neta de les parcelles del quadre de
parcel-les resultants del planol 6, de tal manera que aquests valors es
corresponen amb el resultat de dividir el sostre de la parcel-la indicat per la seva
superficie.

2. S’han incorporat adequadament en la normativa del Pla, les demeés prescripcions
de la Comissié.

3. S’han aportat la totalitat de les pagines de l'informe de la Direcci6 General de
Comerg. En aquest s'estableix que atés que el Pla Parcial no possibilita la
implantacié ni de mitjans ni de grans establiments comercials, no és preceptiu
I'informe d’aquest Departament.

4. S’han aportat el planols 04bis, 05bis, 06 bis i demés documentacio, diligenciada.

Professionals que redacten la proposta: Joaquin Mora Mascard i Albert Simé Bayona,
arquitectes.

Normativa urbanistica
Normativa del Pla estructurada en 16 articles i una disposici6é addicional.

Consideracions

La documentacié aportada déna compliment a les prescripcions que es demanavem en
I'apartat Primer de 'acord de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida de data 10 de
setembre de 2008.

No obstant, manca el Suport informatic Digital que contingui el Text Ref6és aprovat per
acord de Ple de 26.9.2008, atés que el seu contingut no es correspon amb la
documentacio del Text Refés aportada en format paper.

També manca aportar el planol 04bis correctament diligenciat amb la data de verificacio del
Text Refés.

Respecte 'apartat Tercer i quart de I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme, no
s'aporten les garanties corresponents al 12% del valor de les obres d’urbanitzacio.

Fonaments de dret
Articles 65, 66, 100.3 i 101.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 28 de juliol, pel qual s'aprova
el Text refés de la Liei d'Urbanisme.
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Articles 79 al 89 del Decret 305/20086, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'Urbanisme.

Resolucié

Primer. Donar conformitat al text refés del Pla parcial urbanistic de I'ambit del Pla parcial
urbanistic de I'ambit SUR 35, de Lleida, promogut per Aureamilla, SL i trames per
I'Ajuntament de Lleida, en compliment de I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
10 de setembre de 2008.

Segon. Indicar a l'Ajuntament que l'eficacia d’aquest acord, esta condicionat a la
presentacié davant I'Ajuntament, dins del termini de tres mesos des de la notificacié de
I'acord d’'aprovacio, de la garantia del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio, tal com
estableixen els articles 100.3 i 101.3 de! Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, amb el benentés que, un cop exhaurit
lesmentat termini, sense que s’hagi constituit la garantia, la tramitacié del Pla restara
sense efecte.

Tercer. Supeditar, també, la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva, d’aquest acord i de
les normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a la presentacié
per part de I'Ajuntament de la documentacié acreditativa de la formalitzaci6 de I'esmentada
garantia.

Quart. Comunicar-ho a I'Ajuntament i als interessats.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
l'endema de la recepcié d’aquesta notificaci6. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secretaria de la_ Comissi6 Territorial _
d'Urbanisme de Lleida
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M. Dolors Tellai Albareda
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