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Sr. alcalde
Ajuntament de Lleida
25007 Lleida

Segria

Assumpte: Pla parcial urbanistic de I'ambit SUR 35 del terme municipal de Lleida.

Us notifico que la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessié de 10 de setembre
de 2008, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, ha adoptat I'acord seglient, a reserva de
la redacci6é que resulti de I'aprovaci6 de I'Acta:

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia Tecnica
acorda:

Antecedents
La Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida, vista la proposta de la Ponéncia Técnica, en
sessio de 16 de febrer de 2006, va acordar:

Primer. Suspendre laprovacié definitiva del Pla parcial urbanistic de I'ambit SUR 35
promogut per Aureamilla, SL, i tramés per I'Ajuntament, fins que mitjangant un Text refés
que es presentara per duplicat, verificat per I'érgan que ha atorgat I'aprovacié provisional
de I'expedient i diligenciat, s’'incorporin les prescripcions segients:

1. Cal ajustar el Pla a les determinacions que resulten de l'acord d’aprovaci6 definitiva del
Pla parcial de delimitacié que es tramita simultaniament.

2. En la fagana de lautovia LL-11 s’ha d'assenyalar una alineacio obligatoria en les
parcelles 1, 80, 81 i 100, continuant l'alineacié majoritaria de la Unitat de zona UZ2

3. En la regulacio6 de les zones, cal fixar una parcel-la minima i un index d’edificabilitat neta
per zona, o bé, alternativament i exclusiva, determinar una parcel-lacié obligatoria en
planols.

4 Cal esmenar els segiients articles de la normativa del Pla:
Article 5.2: Suprimir darrer paragraf relatiu a la modificaci6 de les rasants.

Article 14.7 i 15.6: Determinar que el soterrani admés en les zones 13Aa i 13Ab ha
de limitar-se a I'ocupaci6 de I'edificacio.
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Article 14.11: Establir la compartimentacié minima en 500m2.
5. Cal indicar el pla d’etapes i concretar els terminis de gestié i edificacio.

6. Cal completar les obres d'urbanitzacié6 amb el modelat dels terrenys destinats a parcs i
jardins publics.

7. Cal aportar un estudi de mobilitat, tret que es justifiqui que I'actuacié suposa una inversio
menor de 25mé€.

8. Cal incorporar les prescripcions de l'acord d'aprovacié provisional sobre [I'Entitat
Urbanistica de Conservacié i les obres de connexi6 externes.

9. S’han d’incorporar les prescripcions dels informes de 'Agéncia Catalana de I'Aigua i del
Departament de Medi Ambient i Habitatge, i completar I'informe de la Direccié General de
Comerg.

Segon. El subsegiient acord d'aprovacié definitiva restara condicionat a la presentacio
davant I'Ajuntament, dins del termini de tres mesos des de la notificaci6 de I'acord
d’aprovacio, de la garantia del 12% del total cost d'implantacié dels serveis i d’execuci6 de
I'obra d’'urbanitzacié, tal com estableixen els articles 101.3 i 100.3 de la Llei 2/2002, de 14
de marg, d'urbanisme, amb el benentés que, un cop exhaurit 'esmentat termini, sense que
s’hagi constituit la garantia, la tramitacié del Pla restara sense efecte.

Tercer. Indicar a 'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i
els planols d’ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en
compliment de l'article 7 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

Quart. Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Tramitacié municipal

L'Ajuntament demana informe a la Direccié Generai de Carreteres, Serveis Territorials de
Lleida, en data 5 de juliol de 2006, emés en data 18 de juliol de 2006. aquest Organisme
no emet cap consideracié al Pla

S’aporta informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, emés en data 5 de febrer de 2007 i
també un informe emés en data 29 de mar¢ de 2007 i finalment un informe emés en data 6
de juny de 2008, informe favorable.

Respecte I'informe de la Secretaria de Mobilitat sobre I'estudi de mobilitat, en I'expedient
administratiu consta un escrit de data 5 de maig de 2008 de la Direccié General del
Transport Terrestre, en el qual es manifesta que la Direccié General creu pertinent informar
que el contingut del document de referéncia (Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada)
s’adiu amb els requeriments de la Direccié General del Transport Terrestre pel que fa a les
mesures necessaries per a facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el sector i
informa favorable el document de referéncia. Aquest escrit també indica que la Direcci6
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General del Transport Terrestre ha comunicat al Programa per a la Mobilitat la recepci6 de
la documentaci6 indicada per si la consideren objecte d’'informe.

Certificat de I'acord del Ple de data 4 d’abril de 2008, en qué s’acorda donar conformitat al
Text refés del Pla parcial.

Certificat de I'acord del Ple de I'Ajuntament, de data 4 d’abril de 2008, d'aprovaci6 del
conveni entre I'Ajuntament i I'entitat Aumeravilla SL, i 'Agéncia Catalana de l'Aigua, i
publicat en el Bolleti Oficial de la Provincia de data 13 de maig de 2008.

Descripcié de la proposta
S’aporta un refés per donar resposta a I'acord de la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de
Lleida de data 16 de febrer de 2006 en els termes seglents:

En data 21 de marg de 2007 s’aprova definitivament el Pla Parcial de Delimitacié del SUR
35, essent les dades del sector les seguents:

SUPERFICIE SECTOR 362893,00
Superficie sector que genera edificabilitat 361439,20
SUPERFICIE ZONES 213217,34 60%
Zones d'industria petita 86768,98 40%
EDIFICABILITAT 0,4 m2st/m2s 144575,68
IEN (mitja) 0,6781
ZONES VERDES (segons PGM) 66036,00 | 18.27%
EQUIPAMENTS (segons PGM) 28941,00 8,01%
VIALS 5324486 | 14,73%

La proposta ajusta 'ambit a l'establert en el Pla Parcial de Delimitaci6 aprovat
definitivament, incloent-se en I'ambit els terrenys de la séquia quarta del canal d’Urgell.

La proposta assenyala en la fagana de l'autovia LL-11 una alineacié obligatoria en les
parcel-les 1, 80, 81 i 100, continuant I'alineacié majoritaria de la Unitat de zona UZ2.

Es determina que la parcel-lacié establerta en el planol 6 ha de considerar-se com a
obligatoria. No obstant el Pla déna la possibilitat que es pugui variar tramitant un Pla de
millora urbana que contindra la nova parcel-lacié, I'ordenacié volumétrica de la nova
parcel-lacié i la distribucié d’edificabilitats.

En aquest mateix planol 6 s'inclou un quadre de parcel-les resultants on s'indiquen les
superficies de cada parcel-la, el seus index d’edificabilitat nets, les edificabilitats maximes
permeses en aquestes i ocupacions maximes.

Es suprimeix el darrer paragraf de I'article 5.2 relatiu a la modificaci6 de les rasants.

D’altra banda, es determina que el soterrani admeés en les zones 13Aa i 13Ab es limita a
'ocupacié de les edificacions i s'estableix en larticle 14.11 que la compartimentacio
minima de I'edificaci6 és de 50 0 m2.
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S’inclou un pla d’etapes, concretant-se els segients terminis:

e 12 mesos per a la presentacid6 del projecte de reparcellacié i del projecte
d’'urbanitzacié per a la seva aprovaci6 inicial, a comptar des de I'aprovacié definitiva
del Pla parcial.

e 6 mesos per a linici de les obres d'urbanitzacié, a comptar des de |'aprovacié
definitiva del projecte d'urbanitzacié.

e 24 mesos per a I'acabament de les obres d’urbanitzaci6, a comptar des de l'inici de
les obres.

e 4 anys maxim per a l'inici de les obres d'edificacid, a comptar des de la recepcit de
les obres d'urbanitzacié per I'’Ajuntament.

S’incorporen com a documentaci6 grafica de la proposta els planols 7, 8 i 9 on es mostren
els perfils dels terrenys destinats a parcs i jardins publics, aixi com la xarxa de sanejament
d’aigiies pluvials i residuals.

S’aporta I'estudi de mobilitat.

En la disposici6 addicional 2 i 3, s’incorporen les prescripcions de l'acord d'aprovacio
provisional sobre I'Entitat Urbanistica de Conservacié i les obres de connexi6 externes

S’aporta informe favorable de 'Agéncia Catalana de I'Aigua atenent a que s’ha subscrit un
conveni entre I'Ajuntament de Lleida i I'entitat Aumeravilla S.L, i 'Agéncia Catalana de
I'Aigua. Aquest conveni fou aprovat pel Ple de I'Ajuntament en data 4 d'abril de 2008 i
publicat en el Bolleti Oficial de la Provincia de data 13 de maig de 2008.

Professionals que redacten la proposta: Joaquin Mora mascar6 i Albert Simé Bayona,
arquitectes

Normativa urbanistica
Normativa del Pla estructurada en 16 articles i una disposicié addicional.

Consideracions
El refés aportat no incorpora adequadament la totalitat de les prescripcions de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Lleida de data 16 de febrer de 2006 en els termes segients:

En relacié6 amb I'apartat primer de I'acord:

1. S’ha detectat una incoheréncia entre els paragrafs 1 i 2 de l'article 6 de les
Ordenances reguladores del Pla. En el paragraf 1 d’aquest article és déna la
possibilitat que es pugui variar la parcel-lacié establerta tramitant un Pla de millora
urbana que contindra la nova parcel-lacié, I'ordenacié volumétrica de la nova
parcel-lacié i la distribucié d’'edificabilitats, no essent coherent per tant amb la
possibilitat establerta en el paragraf 2 d’haver de tramitar un projecte de parcel-lacié
per modificar aquesta. Havent-se, per tant, de suprimir aquest paragraf 2 de l'article
6 de les Ordenances.
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2. D'altra banda, s’ha detectat un error en el quadre de parcel-les resultants del planol
6, consistent en que s’han arrodonit a I'alga els index d’edificabilitat neta de les
parcel-les, de tal manera que aquests valors no es corresponen amb el resultant de
dividir el sostre de la parcel-la indicat per la seva superficie.

3. Cal que en els articles 14.2, 15.2 i 16.2 de les Ordenances del Pla i en coheréncia
amb l'establert en l'article 6 d’aquestes, s'inclogui que caldra portar a terme un Pla
de millora urbana per admetre I'agrupacié de parcel-les a fi d’'obtenir-ne de majors
dimensions, aixi com, la subdivisié en d'altres de menors, sempre que no en resti
cap per dessota la parcel-la minima que s'indica.

4. En els articles 14.2 i 15.2, segon paragraf, i en coheréncia amb l'establert en l'article
6, caldra eliminar la referéncia a la “redaccié del projecte de parcel-lacié” i incloure
I'obligatorietat que en el cas que es subdivideixi alguna parcel-la sigui mitiangant Pla
de millora urbana.

5. La primera frase de l'article 16.4 de les Ordenances del Pla, no és correcta, havent-
se d'eliminar. S’haura d’incloure en aquest article “Edificabilitat neta” que
I'edificabilitat maxima neta per parcel-la s’estableix en el quadre de parcel-les del
planol 6.

6. En el pla d'etapes aportat, manca establir el termini per a la finalitzaci6 de les
edificacions. En tant que en les llicéncies urbanistiques i segons el Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
aquests terminis s6n com a maxim de 3 anys, aquests s’hauran d'establir en aquest
sentit.

7. Manca aportar la totalitat de les pagines de l'informe de la Direccié General de
Comerg.

En relacié amb I'apartat Segon de I'Acord:

- No s’ha aportat la garantia del 12 % del cost d'impiantacié dels serveis i d’execucié de
les obres d’urbanitzaci6.

Tot i que en l'informe de la Direccié General de Carreteres, aquest Organisme no emet cap
consideracié al Pla donat que en l'actualitat no s’ha concretat la solucié definitiva del
projecte de connexi6 de la variant sud amb la carretera A2, la proposta aportada manté les
previsions que varen ésser informades en el Pla General.

També manca diligenciar planols 04bis, 05bis, 06 bis.

Fonaments de dret

Articles 83 i 65.6 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme.

Disposici6 transitoria 2a de la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.
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Resolucié

Primer. Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic de I'ambit SUR 35, de Lleida,
promogut per Aureamiilla, SL i tramés per I'Ajuntament de Lleida, i supeditar-ne la
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i consegient executivitat a la
presentacié d'un text refés, per duplicat, verificat per I'érgan que ha atorgat I'aprovacioé
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions
seglents:

1. Cal suprimir el paragraf 2 de l'article 6 de les Ordenances del Pla.

2. Cal corregir els index d’edificabilitat neta de les parcel-les del quadre de parcel-les
resultants del planol 6, de tal manera que aquests valors es corresponguin amb el
resultat de dividir el sostre de la parcel-la indicat per la seva superficie.

3. Cal que en els articles 14.2, 15.2 i 16.2 de les Ordenances del Pla, s’inclogui que
caldra portar a terme un Pla de millora urbana per admetre l'agrupacié de
parcel-les a fi d’obtenir-ne de majors dimensions, aixi com, la subdivisi6 en
d’altres de menors, sempre que no en resti cap per dessota la parcel-la minima
que s’indica.

4. Cal que en els articles 14.2 i 15.2, segon paragraf, s'elimini la referéncia a la
“redaccio6 del projecte de parcel-lacié” i s'inclogui I'obligatorietat que en el cas que
es subdivideixi alguna parcel-la sigui mitjan¢ant Pla de millora urbana.

5. Cal eliminar la primera frase de larticle 16.4 de les Ordenances del Pla. En
aquest article 16.4 “Edificabilitat neta” caldra, també, incloure que l'edificabilitat
maxima neta per parcel-la s'estableix en el quadre de parcel-les del planol 6.

6. Cal establir el termini per a la finalitzacié de les edificacions en com a maxim 3
anys des del seu inici.

7. Cal aportar la totalitat de les pagines de l'informe de la Direccié General de Comerg.
8. Cal aportar els planols 04bis, 05bis, 06 bis, correctament diligenciats.

Segon. Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i
els planols d'ordenacié en suport informatic i en format de tractament de textos, en
compliment de larticle 18 del Decret, 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, i de 'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s'estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als drgans de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

Tercer. Indicar a 'Ajuntament que l'eficacia del subsegiient acord (s’entén el de Donar
conformitat), estara condicionat a la presentacié davant I'Ajuntament, dins del termini de
tres mesos des de la notificacié de I'acord d'aprovacié, de la garantia del 12% del valor de
les obres d’urbanitzacio, tal com estableixen els articles 100.3 i 101.3 del Decret legislatiu
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1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, amb el
benentés que, un cop exhaurit 'esmentat termini, sense que s’hagi constituit la garantia, la
tramitaci6 del Pla restara sense efecte.

Quart. Supeditar, també, la publicacié d'aquest acord i del subseglent acord i de les
normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a la presentaci6 per
part de l'ajuntament de la documentacié acreditativa de la formalitzacié6 de I'esmentada
garantia.

Cinqué. Comunicar-ho a I'Ajuntament i als interessats.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comud, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcidé d'aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolucié expressa i quedara aleshores
oberta la via contenciosa administrativa.

La secretaria de Ja Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de Lleida

M. Ddlors Telré‘)\il_baredé
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