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Prescripcié nim.1.- Afegir al tercer paragraf de
'apartat 5 article 18:

“Quan entre dues parcel-les existeixi una zona
verda privada, als efectes del calcul de l'algada
maxima per als elements técnics
d’'emmagatzematge, el limit de la parcella a
considerar s'estableix al punt mig de
I'esmentada zona verda privada.”

Prestripcid nim.2.- En les algades maximes
per planta que s'estableixen en l'apartat 5 de
lart. 18 ha de dir:
@+ En cas de naus frigorifiques lalgada
maxima-.s’'incrementara fins a 13,30 metres
d’alr;ada.}‘-
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CONTINGUT

Els documents que integren la Modificacié Puntual de I'Article 18 Apartat 5 del Pla
Parcial 28, CIM de Lleida, tenen el contingut seguent:

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Antecedents i marc legal aplicable
1.2 Objectius de la modificacié

1.3 Situacio i ambit

1.4 Estructura de la propietat

15 Planejament general vigent

1.6 Normativa urbanistica

1.7 Descripcio6 de la proposta

1.8 Justificacié de la modificacié

1.9 Informe ambiental

1.10 Resum execultiu

1.11 Informe de sostenibilitat econdomica

2. NORMATIVA URBANISTICA
3. PLANOLS

01. Emplacament Escala 1/25000
02. Pla Parcial SUR 28 Escala 1/5000
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1. MEMORIA

1.1 Antecedents i marc legal aplicable

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme,
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, i el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta
aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refos segons Resolucio
del Conseller de data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacid definitiva al
DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s'aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucié i el text
normatiu es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

En data 25/04/2000, per acord de la Comissié d'Urbanisme de Lleida s'aprova amb les
prescripcions que han estat incorporades en l'esmentat acord el Pla parcial 28,
modificat Centre Integral de Mercaderies, de Lleida, havent-se publicat I'acord
d’aprovacié definitiva al DOGC nam. 3278, de data 1/12/2000.

En data 12/05/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques s’aprova la Modificacié puntual del Pla general municipal de Lleida, en
'ambit del Pla parcial SUR28 “CIM Lleida”, havent-se publicat I'acord d’aprovacio
definitiva al DOGC num. 3917, de data 03/07/2003.

En data 04/06/2003, per acord de la Comissié d’Urbanisme de Lleida s’'aprova, amb
les prescripcions que han estat incorporades en I'esmentat acord, la Modificacio
puntual del Pla parcial SUR28, “CIM Lleida”, del terme municipal de Lleida havent-se
publicat I'acord d’'aprovacio definitiva al DOGC nim. 3914, de data 30/06/2003.

1.2 Objectius de la modificacié

La proposta plantejada en aguest document urbanistic consisteix en modificar I'Article
18, apartat 5, del Pla parcial SUR28, CIM de Lleida, per permetre superar l'alcada
maxima reguladora en el suposit que es tracti d’'una instal-lacié técnica que ho
requereixi i ho justifiqui.

Es tracta de possibilitar una algcada de fins a 22,50 m, a les instal-lacions que
requereixen altures superiors a les establertes per les ordenances vigents, d’aguesta
manera sera possible construir instal-lacions logistiques adequades als models de
funcionament actuals, tecnoldogicament avancades, amb sistemes robotitzats per al
diposit dels materials.

Tot i aix0, es convenient limitar la dimensié d’aquests elements especials, limitant la
ocupacié en un 25% de la superficie total de la parcel-la, i hauran de respectar unes
limitacions de posicié en relacio als limits de la parcel-la per tal de que s’integrin en
I'entorn i mantinguin unes adequades relacions de veinatge.
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1.3 Situacio i ambit
La modificacid se situa en I'ambit del Sector SUR 28, “CIM Lleida”, al limit est del
Poligon industrial “Cami dels Frares”.

Els terrenys inclosos en el sector anomenat SUR 28 “CIM Lleida” tenen la descripcié
seguent: Limiten al nord-est, amb la Sequia Quarta del Canal d’Urgell; al sud-est, amb
la resta de finca propietat de I'’Ajuntament de Lleida afectada per la futura “Ronda Sud”
de Lleida; al sud-oest, part amb el Cami Travessera d’Artesa a Lleida i part amb el vial
de connexi6 entre les carreteres N-1l i N-240; i al nord-oest, amb el Poligon industrial
“Cami dels Frares”.

1.4 Estructura de la propietat
L’estructura de la propietat del sol objecte d’aquesta Modificacié puntual correspon a
13 solars, de dimensions compreses entre els 5.537,00 m2 i els 40.827,36 m?, resultat
de la reparcel-laci6 del sector que d'acord a la informacié cadastral obtinguda
pertanyen als titulars seguents:

6492901 CG0069C VIVENDES | ESPLAI S.L.
¢/ Vallcalent num. 20 LLEIDA

6790601 CG0069B “Centre Integral de Mercaderies i Activitats Logistiques, S.A.”
¢/ Entenca, 157,4a de Barcelona

6692601 CG0069D FRIGORIFICOS LERIDANOS S.A.
¢/ Picos niUm. O LLEIDA

6891901 CG0069B TRANSPORTES AZKAR S.A.
¢/ Hiribarren niim. 32 LAZKAO

6793801 CG0069D BANCO DE SABADELL S.A.
¢/ Catalunya nim. 1 SABADELL

6893101 CG0069D HOMS IMPORT S.L.
N I KM 453 ALCARRAS

6893102 CG0069D TRAFICOS COMERCIALES E INMOBILIARIOS S.L.
c/ Gracia nim. 58 BARCELONA

6993201 CGO069D AGENCIA TRANSPORTES TROTA S.A.
Poligono Industrial nam. 15 LLEIDA

6993501 CG0069D DOCKS-SEGRE S.L.
c/ Josep Segura Farré nim. 708 LLEIDA

7094901 CG0O079C ARNO GESTION INMOBILIARIA S.L.
¢/ Taquigraf Marti nim. 15 Baixos LLEIDA

7194901 CG0O079C AJUNTAMENT DE LLEIDA
Placa Paeria s/n, de Lleida

7297101 CGO079E VIVENDES | ESPLAI S.L.
c/ Vallcalent nim. 20 2n 2a LLEIDA
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7297102 CGO079E VIVENDES | ESPLAI S.L.
c/ Vallcalent nim. 20 2n 2a LLEIDA

1.5 Planejament vigent

El planejament general vigent és el Pla general municipal de Lleida que estableix per
al sector anomenat SUR 28 la classificaci6 de sol urbanitzable programat, amb
qualificacié de “Zona d'Activitats Logistiques (Clau 15L)", regulada en el seu Article
202.

El planejament parcial vigent és el Pla parcial del sector SUR 28 “CIM Lleida”, del
terme municipal de Lleida.

Aixi, després de la Modificacié del PGM i la modificacié del Pla Parcial aprovades, les
superficies del sector sén les seguents:

ZONIFICACIO SUPERFICIES PERCENTATGE
SOL PUBLIC:

Vialitat 49.302 m2 11,70%
Equipaments (Mercat Municipal de

Majoristes de Fruites i Verdures) 42.297 m? 10,03%
Espai lliure public (Zona verda) 43.516 m2 10,32%
TOTAL SOL PUBLIC 135.115 m? 32,05%
SOL PRIVAT:

Parcel-la d'Us logistic, industrial o aparcament 228.153 m2 54,14%
Equipaments privats 11.262 mz 2,67%
Espais lliures (verd privat) 46.937 m2 11,14%
TOTAL SOL PRIVAT 286.352 m? 67,95%
TOTAL PLA PARCIAL 421.467 M2 100,00%

D’altra banda, les algades estan regulades de la manera segient:
Article 18. Zona d’activitat industrial i logistica. Parcel-les 1 a 10.
5.- Algada maxima

L'alcada maxima es fixa en 9,75 m corresponent a Planta Baixa més dues
Plantes Pis.

L'alcada maxima podra incrementar-se fins a 12,50 m, en el supdsit d'edificar
naus frigorifiques.
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Les alcades maximes per planta es detallen en el quadre seglent:

- Planta Baixa fins a 9,75 metres d’'alcada
- Planta Baixa + 1 Planta Pis fins a 9,75 metres d’algcada
- Planta Baixa + 2 Plantes Pis fins a 9,75 metres d’'alcada

** En cas de naus frigorifiques l'alcada maxima s'incrementa fins a
12,50 metres d’alcada.

1.6 Normativa urbanistica d'aplicacio
L'article 202 de la normativa del Pla general regula la zona d’activitats logistiques-Clau
15L.

Les Ordenances reguladores del Pla parcial SUR 28, Centre Integral de Mercaderies i
les Ordenances reguladores de la modificacié puntual del Pla Parcial SUR 28 “CIM
Lleida”.

1.7 Descripci6 de la proposta.
La proposta de la Modificacio es concreta amb els aspectes seguents:

Preveure la implantacié d’edificis destinats a instal-lacions que requereixen
alcades superiors, de fins a 22,50 m, per al seu optim funcionament.

Garantir el respecte i la integracié en I'entorn per part d’aquestes instal-lacions
limitant I'alcaria i el volum a I'aplicacié de les normes en la parcel-la.

La proposta objecte d’aquesta modificacié consisteix a ampliar el text de
I'Article 18, apartat 5 per tal de permetre un augment de l'alcada de les
instal-lacions técniques que ho necessitin i ho justifiquin.

Aquesta modificacié comporta que simultaniament s’ha de dur a terme la modificacio
puntual del Pla general municipal que fixa I'alcada maxima amb concordancia amb el
Pla parcial vigent.

1.8 Justificacio de la modificacio.

L'article 94.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d'Urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d'una figura
de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
I'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

La proposta manté les superficies destinades a sistemes d’'equipaments comunitaris i
d’espais lliures de parcs urbans.

Aquesta modificacié de l'algada maxima de les edificacions de magatzematge, es
justifica en les necessitats técniques i constructives actuals.

L'augment del volum de les activitats industrials i logistiques i I'aparicié6 de noves
tecnologies repercuteix en nous sistemes, per tal d'optimitzar I'espai, els recursos
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energetics i els recursos economics a més d’augmentar les mesures de seguretat per
als operaris de les mateixes. Tot aix0 porta a una major complexitat de les
instal-lacions actuals i, per tant, en un canvi en la seva forma final, per tal d’aconseguir
una major rendibilitat de les instal-lacions.

La proposta de madificacio, tal com es formula, garanteix el manteniment del sostre
edificable maxim establert pel planejament i, també, el manteniment de la volumetria
maxima prevista per a les edificacions, de tal manera que la modificacié no suposa cap
alteracio de I'aprofitament urbanistic de la zona.

1.9 Informe ambiental

Pel que fa referéncia a la documentacié ambiental el Decret Legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, en la Disposicid
transitoria 6a, referent a I'avaluacié ambiental dels plans urbanistics, determina que
sén objecte d'avaluacié ambiental, entre altres, les modificacions del planejament
urbanistic general que alterin la classificaci6 o qualificacié urbanistica del sol no
urbanitzable si la classificacié o qualificacié urbanistica resultant comporta un canvi en
els usos d'aquest sol.

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacié o qualificacié del
sol no urbanitzable, ni en els usos del sol, ja que es mantenen les mateixes
qualificacions urbanistiques determinades pel Pla general vigent.

1.10 Resum executiu

En relacié a la documentacio que el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures
urgents en matéria urbanistica demana, per tal de fer més comprensible el document,
es creu que al tractar-se d’'una madificacid de contingut molt concret i poc extens
s'entén que no requereix de cap resum ni aclariment per a la seva comprensio. Per si
sol el document ja representa un resum.

1.11 Informe de sostenibilitat economica

Tenint en compte la documentacié que el Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de
mesures urgents en matéria urbanistica demana en l'article 12, es considera que la
proposta no té cap tipus d'impacte en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacid6 i el manteniment de les infrastructures i de la
implantacié i prestacid dels serveis necessaris, ja que es tracta d’una modificacié
general que no modifica cap parametre que hi tingui incidéncia.
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2. NORMATIVA URBANISTICA

2.1 Ordenances Reguladores proposades en aquesta modificacio.

A continuacié es detalla I'apartat de Il'article de les Ordenances que presenta la
variacio relativa a la modificacié puntual del Pla parcial, quedant la resta dels articles
amb el redactat del Pla parcial vigent.

Article 18. Zona d’activitat industrial i logistica. Parcel-les 1 a 10.
5.- Algada maxima

L'alcada maxima es fixa en 9,75 m corresponent a Planta Baixa més dues
Plantes Pis.

L'alcada maxima podra incrementar-se fins a 12,50 m, en el supdsit d'edificar
naus frigorifiques

Per als elements técnics d'emmagatzematge vinculats a I'activitat, que per raons
de funcionalitat ho requereixin i ho justifiquin, I'alcaria reguladora de 9,75 metres
es podra ultrapassar quan I'edificacié es reculi dels limits de parcel-la sense
superar, sota cap suposit, 22,50 metres ni la linia definida per un planol inclinat a
45° respecte a I'horitzontal, tracat des de la linia del planol de facana situat a
I'altura maxima generica.

Aquests elements técnics de magatzematge no podran ocupar més d’'un 25% de
la superficie total de la parcel-la i, en cap cas, no suposaran un augment del
volum ni del sostre edificable resultant de I'aplicacié dels parametres generals en
la parcel-la.

Les alcades maximes per planta es detallen en el quadre seglent:

- Planta Baixa fins a 9,75 metres d’alcada
- Planta Baixa + 1 Planta Pis fins a 9,75 metres d’alcada
- Planta Baixa + 2 Plantes Pis fins a 9,75 metres d’'alcada

** En cas de naus frigorifigues I'algada maxima s’incrementa fins a
12,50 metres d’'alcada.

** En cas delements tecnics aquesta algada maxima podra
incrementar-se fins a 22,50 metres d’alcada, amb les limitacions
esmentades.

Lleida, gener de 2008

Laura Fortuny i Farris
Arquitecta del Servei d'Urbanisme
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3. PLANOLS

01. Emplagcament
02. Pla Parcial SUR 28

Escala 1/25000
Escala 1/5000
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ARQUITECTA MUNICIPAL

LA PAERIA

PLA GENERAL DE LLEIDA

MODIFICACIO PUNTUAL DE L'ARTICLE 18 APARTAT 5,

DEL PLA PARCIAL 28, CIM LLEIDA.
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