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1. MEMÒRIA 



 

 

1. MEMÒRIA 
 
1.1 Antecedents i marc legal aplicable. 
 
L’actual sistema legal a Catalunya en matèria urbanística està conformat pel Decret 
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme, 
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei 
d’Urbanisme, i el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matèria 
urbanística. 

  
El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, està 
aprovat definitivament per resolució del Conseller de Política Territorial i Obres 
Públiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refós segons Resolució 
del Conseller de data 7/5/1999, havent-se publicat l’acord d’aprovació definitiva al 
DOGC núm. 2895, de data 25/5/1999. 
 
En data 16/1/2003, per Resolució del Conseller de Política Territorial i Obres Públiques 
s’aprovà el darrer Text refós del Pla general de Lleida. L’anterior resolució i el text 
normatiu es va publicar al DOGC núm. 3924, de data 14/7/2003. 
 
En data 15/05/2002, per acord de la Comissió d’Urbanisme de Lleida s’aprova amb les 
prescripcions que han estat incorporades en l’esmentat acord el Pla parcial SUR 5, 
Copa d’Or, de Lleida, havent-se publicat l’acord d’aprovació definitiva al DOGC núm. 
3686, de data 26/07/2002. 
 
El projecte de compensació del polígon únic del Pla parcial sector SUR 5 (Copa d’Or) 
de Lleida aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 27/07/04, 
publicat al BOP núm. 27 de data 22/02/05. 
 
El projecte d’urbanització polígon únic del Pla parcial sector SUR 5 Copa d’Or de 
Lleida aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 24/10/06, publicat 
al BOP.  núm. 156 de 16/11/06. 
 
La Modificació puntual del Pla general en l'àmbit de la parcel·la L del sector SUR 5 
(Copa d’Or) aprovada definitivament per resolució del conseller de Política Territorial i 
Obres Públiques en data 25/05/06 publicat al DOGC núm. 4677 de data 17/07/06. 
 
El Projecte d'emissari unitari dels sectors SUR 5, SUR 33, SUR 21, SUR 10 i SUR 24 
aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 29/01/08 publicat al BOP 
núm. 31 de data 28/02/08. 
 
El Projecte de parcel·lació de la finca resultant L del Pla parcial SUR 5 Copa d'Or 
aprovat per la Junta de Govern Local de data 19/09/06. 
 
Actualment hi ha en fase de redacció la Modificació del text refós del Pla parcial Copa 
d'Or SUR-5 en l’àmbit de la illa “K”. 
 
 
 
 
 
 



 

 

1.2 Objectius de l’estudi de detall. 
 

1. Aquest estudi de detall té per objecte detallar l’ordenació de la illa L del SUR 5 
Copa d’Or en relació amb l’espai lliure al qual dóna front per tal de permetre la 
connexió de vianants amb la mateixa mitjançant 3 passatges peatonals 
coincidents amb els 3 límits de les 4 parcel·les que formen la illa L ( parcel·les 
L1, L2, L3 i L4). 

2. Es delimita la zona de porxo que dóna front  a la zona verda amb una amplada 
de 4,5 metres. 

3. Es regula l’alçada lliure del porxo tenint en compte la normativa del SUR 5 i els 
denivells de les parcel.les. 

 
 
1.3 Situació i àmbit. 
 
L’àmbit de l’estudi de detall es limita en la illa L del Pla parcial SUR 5 Copa d’Or, 
situada a l’extrem Sud-Est del sector, llindant amb el sòl no urbanitzable i al canal de 
Seròs, en una superfície total de 10.531,60 m² de superfície.  
 
Aquesta ordenació afecta a la parcel·la “L” corresponent a l’actuació que es portarà a 
terme per a la construcció d’habitatges de protecció oficial en el sector del Pla parcial 
de Copa d’Or SUR 5. Segons el projecte de parcel·lació la parcel·la “L” es descriu de la 
següent manera: 

 
- PARCEL·LA “L”:  

Descripció: Urbana. Solar situat a Lleida al carrer número 6 del Pla Parcial del sector 
SUR-5 (Copa d’Or) de superfície 9.331,72 m² 
 
Confronta:    Al front, nord, carrer de situació. 
     Al fons, sud, zona verda pública V7. 
     Dreta entrant, est, carrer número 12. 

Esquerra, oest, carrer número 11. 
Edificabilitat màxima:   37.670,55 m2 
Nombre màxim d’habitatges:  216 
Adjudicatari:    Ajuntament de Lleida 
Valor:      10.736.106,75 Euros. 
Correspondència registral: amb totes les finques aportades ja que correspon 

a la cessió del 10% d’aprofitament mig. 
Càrrega urbanística:   1.236.278,39 Euros 
 
 
Aquesta parcel·la ha estat parcel·lada i posteriorment transmesa a empreses que 
s’encarregaran d’edificar habitatge de protecció oficial. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

1.4 Estructura de la propietat 
 
La illa L està parcel·lada en 4 parcel·les segons el projecte de parcel·lació de la illa L 
del sector SUR 5 Copa d’Or : 
 
El titular de la parcel·la L1 és Habitatge Entorn SCCL ( veure document annex 3.1) 
 
El titular de la parcel·la L2 és La Caixa de Pensions ( veure document annex 3.2) 
 
El titular de la parcel·la L3 és Por font SCCL ( veure document annex 3.3) 
 
El titular de la parcel·la L4 és Habitatges veïnals SCCL ( veure document annex 3.4) 
 
 
1.5 Planejament general vigent 
 
El Planejament vigent en els terrenys objecte d’aquest estudi de detall és el Pla 
General Municipal de Lleida que classifica el sector Copa d’Or SUR 5 com a sòl 
urbanitzable delimitat i el qualifica de “Zona d’urbanització residencial tipus 1, Clau 12 
A, d’acord a l’article 195, el qual es transcriu íntegrament: 

Art. 195 Zona d’urbanització residencial tipus 1- Clau 12A 

1. Definició de la zona: 
Correspon als sols urbanitzables que han de contenir el desenvolupament de la 
ciutat en les àrees amb funcions urbanes més intensives. 
 
2. Objectius generals: 
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuïtat de la ciutat actual amb 
paràmetres d’eixampla molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana. 
 
3. Determinacions de l’ordenació 
3.1. El desenvolupament d’aquesta zona es realitzarà mitjançant Pla Parcial en 
els sols urbanitzables programats i amb Programa d’Actuació Urbanística i Pla 
Parcial en els Sols Urbanitzables no Programats. 
3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuació abastaran la totalitat del sector 
determinat en el present Pla General. 
3.3. Estàndards Urbanístics: 
a) Índex d’ edificabilitat brut (IEB) , aplicable a la totalitat del sector 0,85 
m2t/m2s, Aquesta edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos 
residencials i altres usos permesos, segons l’apartat 5 del present article i de 
l’annex 2 del present Pla General. El Pla parcial que desenvolupi els sectors, 
determinarà la distribució d’ edificabilitats en funció dels usos permesos en el 
Pla General. 
b) Densitat d’habitatges, es fixa en un màxim de 55 hab /Ha. 
c) Cessions obligatòries per a sistemes computats d’acord amb l’Art. 189: 
1. Sistemes generals, els previstos en els plànols d’ordenació 
2. Sistemes locals 
- Espais Lliures, mínim el 10% de la superfície del sector o 18 m2/per habitatge 
- Equipaments docents, 10 m2 per habitatge 
- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis públics amb 
proporció no inferior al 4% de la superfície del sector 



 

 

3. Viari, es complementarà el previst en el pla general amb la vialitat local. 
4. Aparcament. El Pla Parcial preveurà la reserva d’una plaça d’aparcament per 
habitatge a la via pública i en l’ordenança s’establirà l’obligatorietat d’una plaça 
d’aparcament privat per habitatge i una plaça d’aparcament per a cada 100 m2 
de sostre no residencial. 
d) Cessió del 10% d’acord a la legislació vigent se cedirà la superfície de sòl on 
es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de l’aprofitament mitjà del 
sector. 
 
4. Determinacions de l’edificació: 
 
4.1. Tipus d’ordenació i tipologia, es fixa el tipus d’edificació oberta i habitatge 
plurifamiliar amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar. 
 
4.2. El Pla Parcial complementarà les condicions d’edificació relatives a 
condicions de forma de la parcel·la, ocupació de plantes soterrani, baixa i pis, i 
elements secundaris de l’edificació. Tanmateix, la parcel·la mínima es fixa en 
600 m2. 
 
4.3. Nombre màxim de plantes i alçada reguladora màxima, el nombre màxim 
de plantes es fixa en planta baixa i sis plantes pis, i l’alçada reguladora segons 
l’article 44 d’aquestes Normes. 
 
5. Condicions particulars d’ús 
L’ús general és l’habitatge plurifamiliar. La resta d’usos restaran condicionats o 
declarats incompatibles segons determinacions del quadre general d’usos 
(Annex 2) 

 
 
Segons la Modificació del Pla general SUR-5 Copa d’Or en l’àmbit de la illa L la 
normativa que s’afegeix al Pla general vigent en la Clau 12 A és la següent: 

 
3. NORMATIVA  
 
La Modificació comporta incorporar a la normativa fins ara vigent unes 
variacions en l’article 195 del Pla General, afegint l’apartat 6 que resta com 
segueix. 
 
 
Paràmetres de la parcel·la “L” del Pla Parcial Copa d’Or SUR 5 
 
6.1.- Densitat alternativa  
 
Es determina una densitat alternativa en l’àmbit de la parcel·la “L” del Pla 
Parcial SUR 5 Copa d’Or, per destinar en la seva totalitat a la construcció 
d’habitatge d’ HPO Règim General, permetent l’ús d’habitatge en planta baixa. 
 
Densitat alternativa              253,26 hab /Ha 
Nombre màxim d’habitatges  402. 
 
Així, es fixa una densitat alternativa del total del sector de 59,18 hab /Ha, amb 
un nombre màxim d’habitatges de 2.633, en total. 
 



 

 

6.2.-Disposicions del Projecte de Parcel·lació 
 
Es determina una parcel·la mínima de 600 m² , preveient un mínim de tres 
passatges peatonals que connectaran l’espai lliure Clau VL, situat en la façana 
sud-oest, amb el vial al que dóna front la parcel·la, amb una dimensió mínima 
de 17 m d’amplada. 

 
 
1.6 Normativa urbanística. 
 
La normativa d’ aplicació a la illa L segons el Pla parcial SUR 5 Copa d’Or és la 
següent: 
 

TITOL QUART.-NORMES URBANÍSTIQUES DE SÒLS DESTINATS A ZONA 
D’APROFITAMENT PRIVATIU 
CAPÍTOL I 
DISPOSICIONS DE CARÀCTER GENERAL 
 
Article 22 
NORMA GENERAL 
En els conceptes utilitzats en la definició de les ordenances particularitzades 
d’edificació i altres circumstàncies relatives als sòls amb aprofitament  
urbanístic privat, són els definits a l’apartat núm. 6 del P.G.LL- “Paràmetres de 
l’edificació oberta o edificació en bloc” a més de les precisions introduïdes per 
les presents normes urbanístiques que operaran com a ORDENANCES 
ESPECÍFIQUES O PARTICULARS del Pla parcial Copa d’Or. 
 
 
Article 23 
CONDICIONS GENERALS DE PARCEL.LACIÓ 
Els plànols de proposta tècnica i planejament reflecteixen en algunes de les 
illes de referència,, d’una manera orientativa en el projecte  de parcel·lació, que 
bàsicament s’inspirarà en els criteris de : 
 
- Subjecció a la parcel·la mínima establerta a cadascuna de les 
subzones, i no entrar en contradicció amb les determinacions del PGLL de 
Lleida. 
- Parcel·la mínima a les diferents subzones: 
 
EF4   Parcel·la mínima                                                            3.000 m2 de sòl 
          Màxim nombre de parcel·les                                        3 
 
Tant els porxos, com els Passos Peatonals, de Gestió Privada com els espais 
lliures privats, s’afectaran a l’ús públic. 
 
Amb l’aprovació definitiva del present Pla General i del subsegüent projecte de 
compensació (Reparcel·lació), se’n derivaran determinacions molt precises, 
que s’adjuntaran a les presents Normes Urbanístiques. 
 
Els plànols de projecte de Re parcel·lació que s’aprovin al seu moment, 
s’adjuntaran al present Pla Parcial i regiran com la resta de plànols de projecte. 
 
 



 

 

Article 24 
TIPUS D’ORDENACIÓ DE L’EDIFICACIÓ 
El tipus d’ordenació de l’edificació  s’adoptaran bàsicament al que preveu 
l’article 82.1 del  PG LL de Lleida i per tant existiran dos tipus d’ordenació de 
l’edificació: 
 
- Configuració unívoca ( Subzones EA1, EA2) 
- Configuració flexible  ( Subzones EF1, EF2, EF3, EF4) 
Regiran tant per l’una com per l’altra configuració les Normes del  P.G.LL de 
Lleida. 
 
No obstant això s’incorporen unes normes i ordenances particulars que 
precisen més endavant alguns criteris bàsics ( articles 25 i següents) 
 
 
Article 25  DEFINICIÓ I CLASSIFICACIÓ 
Atenent a les configuracions bàsiques definides amb anterioritat, unívoca i 
flexible, existeixen 6 subzones diferenciades: 
 
Edificació Flexible Tipus 4 
 
Tipus de configuració                  Flexible 
Nombre màxim de plantes          PB + 6 PP 
AR màxima                                 23 ml 
Parcel·la mínima                         3.000 m2 sòl 
I E N                                           3,7 m2 st/ m2 sòl 
Ocupació per plantes: 
                Planta Baixa:             100% (*) 
                Planta Pis:                  60% 
Usos permesos: 
                Planta Baixa:              Equipament (E), Comercial (C), Terciari (T) 
                Planta Pis:                  Preferentment Residencial ( R) amb tolerància 
terciari  
                                                   (T) i Equipament (E)         
Tota l’illa s’ordenarà mitjançant un Estudi de Detall en el qual seran vinculants: 
 
1- El porxo corregut a les plantes baixes. 
2- Els dos passatges peatonals de gestió privada ( P.G.P) 
 
 
Article 26 
EDIFICABILITAT MÀXIMA 
Es recull per la distribució d’usos i d’edificabilitats per cadascuna de  les 
subzones i venen recollides en el plànol 2 i en l’annex a les presents 
ordenances. 



 

 

Article 27 
DENSITAT NETA D’HABITATGES PER CADASCUNA DE LES ILLES 
Ve determinada per cadascuna  de les illes de referència, mitjançant els 
quadres que figuren a l’annex d’aquestes Ordenances. 
 
QUADRE DE DENSITAT NETES PER SUBZONES 
 
EF4   231 habitatges/ Ha 
 
QUADRE DE DENSITATS NETES PER ILLES 
 
IL      231,47 Habitatges/ Ha 

 
 

Article 28  
FORMA DE L’EDIFICACIÓ: PARÀMETRES 
Ve determinada en la relació de plànols d’aquest Pla parcial, a partir dels 
següents paràmetres: 
 
    28.1 Alineacions de l’edificació. 
             Estan fixades  al plànol de proposta tècnica i planejament, C9, C11. 
 
     28.2 Planta Baixa 
 
Aquella en la que la cota del seu paviment no excedeix en  0,60 m per sobre o 
per sota de la rasant del vial, en els punts de major o menor cota corresponent 
a la parcel·la. 
 
L’alçada màxima no podrà sobrepassar els 4,50 metres i l’alçada mínima serà 
de 3,25 m. 
 
Les plantes baixes podran situar-se a +/- 1,20m d’alçada sobre la rasant del 
terreny exterior, que es destinin a habitatge sense que això impliqui la 
modificació de l’alçada reguladora màxima de l’edificació ( subzona EA1) 
 
28.2 Planta soterrrani 
 
S’ajustaran les determinacions de l’article 51 del P.G.LL de Lleida. L’alçada 
mínima serà de 2,40 m. 
 
L’ocupació màxima de les plantes soterrani serà la següent: 
 
Subzones:   
 
EA1;  70% parcel·la 
EA2;  70% parcel·la. 
EF1;  70% parcel·la. 
EF2; 100% parcel·la. 
EF3; 100% parcel·la. 
EF4; 100% parcel·la. 

 
 
 



 

 

Article 29 
VOLADISSOS I PORXOS 
   29.1: Voladissos 
    Completen i delimiten les condicions de l’article 54 del P.G.LL de Lleida. 
 
    29.1.1   Solament es permetran cossos sortints oberts segons les 
determinacions de  
l’article 54.b del P.G.LL de Lleida. 
 
    29.1.2 Solament es permetran cossos sortints oberts un 50% dels totals 
possibles en qualsevol de les façanes a vial o a espai lliure privat. 
 
    29.1.3   A efectes de càlcul de sostre edificable els vols oberts no 
computaran com  
edificabilitat ni computaran com a sostre edificable. 
 
    29.1.4 La composició de volada dels vols oberts serà flexible i discrecional 
dels projectista, sense ultrapassar mai el càlcul de b= 0,50 x F x L x N, essent 
F= Longitud  de façana, L= Longitud de vol i N= Nombre de pisos amb alçària. 
 
    29.1.5 Es podran tancar amb vidrieres o amb tancaments lleugers el 50% 
dels vols definits a l’article 29.12 per a formar galeries o elements 
arquitectònics diferenciadors. 
 
29.2 Porxades 
 
   A la subzona EF4 ( illa L) a definir mitjançant un estudi de Detall. 
 
   La fondària del porxo oscil·larà entre 4 i 5 ml a precisar mitjançant l’Estudi de 
Detall i l’alçària lliure mínima serà de 3,5 ml. 
 
A les ordenances definitives s’introduiran precisions de detall sobre les 
característiques formals i constructives de les porxades. 
 
 
Article 30 
MATERIALS I ACABATS I ALTRES DETERMINACIONS 
30.1 Els tractaments dels materials serà lliure i es podrà emprar la cara vista 
conjunta o separadament de qualsevol  tipus de material ja sigui revestiment, 
aplacats, formigó o d’altres  amb l’única restricció que en les subzones 
d’edificació alineada EA1, EA2, els propietaris d’un front de façana complert 
dins la mateixa illa, utilitzaran  de comú acord el mateix tractament material a fi 
de dotar d’una certa uniformitat als esmentats frontons i donar una continuïtat 
formal al front de façana. 
 
30.2 No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en 
Planta Baixa. 
 
30.3 Els tractaments de façana i les façanes de les edificacions es faran en 
quan a material de tancament amb les mateixes condicions a les façanes 
exteriors a vial i les façanes interiors que donin front a Espai Lliure Privat. 
 



 

 

30.4 A les zones predominantment residencials les  cobertes seran 
prioritàriament planes, i no es permetrà l’aprofitament sotacoberta de tipus 
privatiu o particularitzat, solament es permetrà un 25% d’aprofitament 
sotacoberta amb usos comunitaris (dependències de la comunitat de 
propietaris de l’immoble) a part dels elements tècnics de les instal·lacions. El 
volum sotacoberta estarà limitat per l’aplicació de l’article 65.3 del P.G.LL de 
Lleida. 
 
30.5 Els nuclis verticals de serveis ( escales i caixes d’ascensors) a les zones 
EF1, EF2, EF3, quan estiguin projectats com a elements amb volumetria 
autònoma i diferenciada de l’edifici i estiguin tancats més d’un 50% de la seva 
superfície amb elements envidrats o be siguin totalment oberts, computaran a 
efectes d’ edificabilitat  o de sostre amb un 50% de les seves superfícies 
construïdes. 
 
30.6 Excepte a la subzona EF2 ( illa F) en la qual existiran incorporat a l’Estudi 
de Detall una regulació específica de publicitat en la resta de subzones, queda 
expressament prohibida la col·locació de rètols marquesines, banderoles i 
altres elements que sobresurtin del Pla de Façana. 
 
L’existència d’aquests vindrà emmarcada i limitada dins dels forats de 
l’edificació, forats que no podran ser alterats en la seva morfologia bàsica. 
 
 
Article 32 
ALTERNATIVES TIPOLÒGIQUES 
En el marc de possibilitar alternatives tipològiques en la definició dels 
habitatges es prevenen. 
 
32.1 El tamany mínim, ni el màxim d’habitatge no s’estableixen, l’únic 
referent de tamany serà establert pel concepte d’habitatge complert ( 32 m2) 
segons el Decret 28/1999 de la Generalitat de Catalunya. 
         32.1.2 Els habitatges tutelats ( residencial especial) o els habitatges 
reduïts. ( Annex 1.2 Decret 28/1999) no comptabilitzaran a efectes de densitat 
dins el Pla Parcial. 

 
32.2 Els habitages en varis nivells ( dúplex i tríplex ) si disposen d’espais de 
doble alçària, (aquests no contaran a efectes de sostre)  
Les escales de comunicació que uneixen els diferents nivells, no es tindran en 
compte a efectes de còmput d’ edificabilitat. 
32.3 Les galeries ( vols oberts envidrats) no comptabilitzaran a efectes del 
còmput d’ edificabilitat. 
32.4 Els nuclis d’accessos verticals ( caixes d’escales i ascensors ) tot i no 
ésser obligat el P.G.LL de Lleida, disposaran d’ il·luminació i ventilació directa 
en el pla de façana. 
32.5 La Normativa de Patis de Ventilació, Patiets i Celoberts vindrà regulada 
per les Normes Urbanístiques del P:G.LL de Lleida, articles 57, 58, 59 i 60. 
 
 
 
 
 
 



 

 

Article 33 
SUBZONES AMB APROFITAMENT PRIVAT  ( RÈGIM D’USOS) 
Els usos permesos segons l’article 195.2 del P.G.LL de Lleida s’emmarcaran 
dins  ( 195.2): “L’ús general és l’habitatge plurifamiliar. La resta d’usos restaran 
condicionats o declarats incompatibles segons les determinacions del quadre 
general d’usos ( Annex 2)” 
 
     33.1 Com  a Norma General  a cadascuna de les subzones resta 
determinada amb   total  claredat quins són els usos tolerats i quins són eles 
usos incompatibles. 
 
     33.2 Als diferents estudis de Detall de desenvolupament del Pla Parcial 
Copa d’Or, s’especificaran els usos de concordància a la present Normativa 
que seran els següents: 
 
QUADRE D’USOS 
 
       33.2.1 ÚS GENERAL : RESIDENCIAL ( R ) 
                           USOS PERMESOS:     HABITATGE UNIFAMILIAR 
                                                           RESIDENCIAL ESPECIAL 
 
       33.2.2 ÚS GENERAL: COMERCIAL ( C ) 
                           USOS PERMESOS:       QUIOSC 
                                                            PETIT COMERÇ  
                                                             COMERÇ MITJÀ 
 
       33.2.3 ÚS GENERAL: TERCIARI ( T ) 
                           USOS PERMESOS:       OFICINES 
                                                             ESTABLIMENT HOTELER  
                                                             RECREATIU 
                                                            RESTAURACIÓ  
 
       33.2.4 ÚS GENERAL: INDUSTRIAL ( T ) 
                           USOS PERMESOS:       INDUSTRIAL NIVELL 1 
                                                             INDUSTRIAL NIVELL 2 
                                                           INDUSTRIAL NIVELL 3 
 
       33.2.4 ÚS GENERAL: LOGÍSTIC ( L ) 

                           USOS PERMESOS: SERVEIS TECNOLÒGIC 
 

                  33.2.5 ÚS GENERAL: EQUIPAMENT COMUNITARI ( EC ) 
                           USOS PERMESOS: EDUCATIU 
                                                      SANITARI ASSISTENCIAL 
                                                        SÒCIO-CULTURAL 
                                                           ESPORTIU 
                                                   PÚBLIC ADMINISTRATIU 
                                                     RELIGIOSOS 
                                                           ALT SERVEI COMUNITARI 
 
       33.2.5 ÚS GENERAL:  ESPECIAL ( AP ) 
                           USOS PERMESOS: APARCAMENTS 

 
 



 

 

 
Article 34 
ESTACIONAMENTS I APARCAMENTS 
L’ús d’aparcament està regulat per l’article 119 i l’annex núm. 5 de la Normativa 
del P.G.LL  
 
Existiran 2 tipus d’aparcament: 
 
34.1 APARCAMENT PÚBLIC 
 
És la dotació d’aparcament localitzada sobre la via pública. La dotació mínima 
emprada, és d’1 vehicle per cada habitatge amb un total de 2.447 places 
d’aparcament. 
 
34.2 APARCAMENT PRIVAT 
 
La dotació mínima obligatòria del P.G.LL. es complementa fins a les següents 
dotacions. 
 
Dotació per habitatges:    1, 3 places d’aparcament per cada habitatge. 
Dotació d’altres usos::     2 places d’aparcament privat per cada 100 m2 de  
                                     sostre no   residencial. 
 
Respecte a les reserves d’aparcament en zona comercial de l’informe del 
Departament de Comerç s’han de complir les reserves previstes en l’annex 4 
del pla general i específicament i plaça d’aparcament per cada  20 m2 de 
venda. 
 
Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superfície o en plantes 
soterrani, tindran el caràcter de dotacions mínimes i obligatòries i en el disseny 
dels corresponents edificis s’hauran de contemplar de manera obligatòria. 

 
DISPOSICIÓ FINAL: ÚS COMERCIAL 
 
La regulació en l’ús comercial s’adaptarà directament al P.T.S.E.C de 
Catalunya. 
 
Al pla parcial s’admetrà el petit i el mitjà establiment comercial a la subzona 
EF2 i EF3 9 i el petit comerç a la resta de subzones. 

 
 
1.7 Descripció de la proposta.  
 
Així es tramita aquest document per tal de donar compliment allò que determina el Pla 
Parcial urbanístic SUR 5 Copa d’Or en el seu Article 29, VOLADISSOS I PORXOS,  es 
determina que les porxades a la Subzona EF4 (illa L) caldrà definir-les mitjançant un 
estudi de detall, que la fondària del porxo ha de ser entre 4 i 5 metres lineals i la seva 
alçària lliure mínima serà de 3,5 metres. 
 
En el Pla parcial SUR 5 Copa d’Or a l’Article 25, DEFINICIÓ I CLASSIFICACIÓ, també 
estableix què tota l’illa s’ordenarà mitjançant un estudi de detall en el qual seran 
vinculants el porxo corregut a les plantes baixes i els dos passatges peatonals de 
gestió privada ( P.G.P). 



 

 

1.8 Justificació de l’estudi de detall. 
Segons la disposició transitòria  Novena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, 
pel qual s’aprova el text refós de la llei d’urbanisme, modificat pel Decret Llei 1/2007  
de 16 d’octubre de mesures urgents en matèria urbanística: 

“Disposició Transitòria Novena:  Estudis de detall 
Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de 
l’entrada en vigor d’aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden 
tramitar d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament 
no incorpori les noves determinacions sobre ordenació volumètrica.” 

 
Així, en tant que es determina la necessitat d’un estudi de detall en els articles 25 i 29 
del Pla parcial SUR 5 Copa d’Or es redacta el present document, en tant que és 
necessari regular la composició unitària de les porxades i dels passatges de l’illa. 



 

 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. NORMATIVA 
 



 

 

2. NORMATIVA 
 
 
Article  1 .- Regulació de l’ordenació del porxo. 
 
En el Pla parcial SUR 5 Copa d’Or es defineix un porxo paral·lel  a l’espai lliure  ( VL) 
continu vinculant en totes les 4 parcel·les de la illa L (L-1, L-2, L-3 i L-4), les 
característiques del qual es detallen a continuació: 
 
El porxo estarà format per un parament horitzontal continu, un parament vertical 
continu de tancament de la planta baixa de l’edificació i els elements de suport. 
 
1.a)  Amplada del porxo. 
 
L’amplada del porxo serà constant a tot el llarg de l’edificació i la seva dimensió serà 
de 4,50 metres mesurats des del perímetre regulador de l’edificació de cada parcel·la 
en el costat coincident en el límit amb la zona verda VL fins al parament vertical 
continu de la planta baixa de l’edificació, amb un marge de variació de  10 cm. 
 
1.b) Alçada del porxo 
 
El porxo estarà delimitat per un pla superior que serà horitzontal en cada parcel·la. 
L’alçada del pla horitzontal que defineix el porxo serà com a màxim de 4,90 metres i 
l’alçada mínima serà de 3,50 metres. Aquesta alçada es mesurarà des de la rasant de 
la vorera del carrer. 
 
1.c) Elements de suport 
 
Els elements de suport del porxo hauran d’ubicar-se ajustats al perímetre regulador de 
l’edifici. Les distàncies entre els elements de suport que formin part del porxo seran 
iguals en tota l’edificació amb una distància entre eixos de 5,20 metres com a mínim i 
com a màxim 5,50 metres. Es permetrà que en el dos pòrtics que formen els extrems 
del porxo la distància entre els elements de suport sigui diferent a la resta, però iguals 
entre ells, amb un màxim de 5,50 metres. 
 
En el cas d’existir dos pilars adossats per motius constructius, aquests es disposaran 
de manera simètrica en la façana i aquest cas no es podrà produir en més de 2 
ocasions en el porxo de la mateixa edificació. 
 



 

 

Article 2.- Regulació de l’ordenació dels passatges peatonals. 
 
Les edificacions es separaran dels límits entre les parcel·les L1, L2, L3 i L4 una 
distància mínima de 8,5 metres coincidint amb el perímetre regulador de l’edificació. 
 
2.a) Es podran ubicar en aquests espais lliure entre edificacions les rampes d’accés  
als aparcaments dels edificis d’habitatges. 
 
2.b)El tipus de paviment  dels passatges es correspondrà amb el  paviment del porxo i 
serà únic en tota l’illa. 
 
2.c) Aquests espais no podran disposar de cap tancament que no sigui practicable ja 
que l’ús del passatge és públic i el pas per aquests espais ha de permetre l’accés al 
espais lliures posteriors.  
 
 
Lleida, 10 d’octubre de 2008 
 
 
 
Sara Gómez i Rufach 
Arquitecta 
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4. ANNEXES 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
4.1  CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA I HABITATGE ENTORN SCCL. 
  (  PARCEL.LA L-1) 

















 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.2  CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA I LA CAIXA DE PENSIONS. 
  (  PARCEL.LA L-2) 













 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.3  COMPRAVENDA DE  L’AJUNTAMENT DE LLEIDA A   POR FONT SCCL. 
  (  PARCEL.LA L-3) 















































 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.4  COMPRAVENDA DE  L’AJUNTAMENT DE LLEIDA A HABITATGES VEÏNALS 

DE CATALUNYA SCCL. 
  (  PARCEL.LA L-4) 


























































































































