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1. MEMORIA

1.1 Antecedents i marc legal aplicable.

L’actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s'aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, i el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta
aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refos segons Resolucié
del Conseller de data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord d'aprovacid definitiva al
DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucio i el text
normatiu es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

En data 15/05/2002, per acord de la Comissié d’'Urbanisme de Lleida s’aprova amb les
prescripcions que han estat incorporades en I'esmentat acord el Pla parcial SUR 5,
Copa d'Or, de Lleida, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC nam.
3686, de data 26/07/2002.

El projecte de compensacid del poligon anic del Pla parcial sector SUR 5 (Copa d'Or)
de Lleida aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 27/07/04,
publicat al BOP nam. 27 de data 22/02/05.

El projecte d'urbanitzacié poligon uUnic del Pla parcial sector SUR 5 Copa d'Or de
Lleida aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 24/10/06, publicat
al BOP. num. 156 de 16/11/06.

La Maodificacié puntual del Pla general en I'ambit de la parcel-la L del sector SUR 5
(Copa d’Or) aprovada definitivament per resolucié del conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data 25/05/06 publicat al DOGC num. 4677 de data 17/07/06.

El Projecte d'emissari unitari dels sectors SUR 5, SUR 33, SUR 21, SUR 10 i SUR 24
aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de data 29/01/08 publicat al BOP
nam. 31 de data 28/02/08.

El Projecte de parcel-lacio de la finca resultant L del Pla parcial SUR 5 Copa d'Or
aprovat per la Junta de Govern Local de data 19/09/06.

Actualment hi ha en fase de redaccié la Modificacio del text refés del Pla parcial Copa
d'Or SUR-5 en I'ambit de la illa “K”.
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1.2 Objectius de I'estudi de detall.

1. Aquest estudi de detall té per objecte detallar I'ordenacié de la illa L del SUR 5
Copa d’Or en relacié amb I'espai lliure al qual dona front per tal de permetre la
connexié de vianants amb la mateixa mitjancant 3 passatges peatonals
coincidents amb els 3 limits de les 4 parcel-les que formen la illa L ( parcel-les
L1, L2, L3iL4).

2. Es delimita la zona de porxo que dona front a la zona verda amb una amplada
de 4,5 metres.

3. Esregula I'algada lliure del porxo tenint en compte la normativa del SUR 5 i els
denivells de les parcel.les.

1.3 Situaci6 i ambit.

L'ambit de I'estudi de detall es limita en la illa L del Pla parcial SUR 5 Copa d'Or,
situada a I'extrem Sud-Est del sector, llindant amb el sol no urbanitzable i al canal de
Ser0s, en una superficie total de 10.531,60 m2 de superficie.

Aquesta ordenaci6 afecta a la parcel-la “L” corresponent a I'actuacié que es portara a
terme per a la construccio d’habitatges de proteccié oficial en el sector del Pla parcial
de Copa d’'Or SUR 5. Segons el projecte de parcel-lacio la parcel-la “L" es descriu de la
segulent manera:

- PARCEL-LA“L™
Descripcid: Urbana. Solar situat a Lleida al carrer nimero 6 del Pla Parcial del sector
SUR-5 (Copa d'Or) de superficie 9.331,72 m2

Confronta: Al front, nord, carrer de situacio.
Al fons, sud, zona verda publica V7.
Dreta entrant, est, carrer nUmero 12.
Esquerra, oest, carrer nimero 11.

Edificabilitat maxima: 37.670,55 m2

Nombre maxim d’habitatges: 216

Adjudicatari: Ajuntament de Lleida

Valor: 10.736.106,75 Euros.

Correspondéncia registral: amb totes les finques aportades ja que correspon
a la cessio del 10% d’aprofitament mig.

Carrega urbanistica: 1.236.278,39 Euros

Aquesta parcel-la ha estat parcel-lada i posteriorment transmesa a empreses que
s’encarregaran d’edificar habitatge de proteccié oficial.
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1.4 Estructura de la propietat

La illa L esta parcel-lada en 4 parcel-les segons el projecte de parcel-lacié de la illa L
del sector SUR 5 Copa d’Or :

El titular de la parcel-la L1 és Habitatge Entorn SCCL ( veure document annex 3.1)
El titular de la parcel-la L2 és La Caixa de Pensions ( veure document annex 3.2)
El titular de la parcel-la L3 és Por font SCCL ( veure document annex 3.3)

El titular de la parcel-la L4 és Habitatges veinals SCCL ( veure document annex 3.4)

1.5 Planejament general vigent

El Planejament vigent en els terrenys objecte d’aquest estudi de detall és el Pla
General Municipal de Lleida que classifica el sector Copa d’'Or SUR 5 com a sol
urbanitzable delimitat i el qualifica de “Zona d’urbanitzacié residencial tipus 1, Clau 12
A, d’acord a I'article 195, el qual es transcriu integrament:

Art. 195 Zona d’urbanitzacio residencial tipus 1- Clau 12A

1. Definici6 de la zona:
Correspon als sols urbanitzables que han de contenir el desenvolupament de la
ciutat en les arees amb funcions urbanes més intensives.

2. Objectius generals:
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb
parametres d’eixampla molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenacio

3.1. El desenvolupament d’aquesta zona es realitzara mitjancant Pla Parcial en
els sols urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla
Parcial en els Sols Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/lo Programa d’Actuacié abastaran la totalitat del sector
determinat en el present Pla General.

3.3. Estandards Urbanistics:

a) Index d’ edificabilitat brut (IEB) , aplicable a la totalitat del sector 0,85
m2t/m2s, Aquesta edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos
residencials i altres usos permesos, segons l'apartat 5 del present article i de
'annex 2 del present Pla General. El Pla parcial que desenvolupi els sectors,
determinara la distribucié d’ edificabilitats en funcié dels usos permesos en el
Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 55 hab /Ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes computats d’acord amb 'Art. 189:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacié

2. Sistemes locals

- Espais Lliures, minim el 10% de la superficie del sector o 18 m2/per habitatge
- Equipaments docents, 10 m2 per habitatge

- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis publics amb
proporcio no inferior al 4% de la superficie del sector
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3. Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat local.

4. Aparcament. El Pla Parcial preveura la reserva d’'una placa d’aparcament per
habitatge a la via publica i en I'ordenanca s’establira I'obligatorietat d’una placa
d’aparcament privat per habitatge i una plaga d’aparcament per a cada 100 m2
de sostre no residencial.

d) Cessio del 10% d’'acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de sol on
es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del
sector.

4. Determinacions de I'edificacio:

4.1. Tipus d'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta i habitatge
plurifamiliar amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d’edificacié relatives a
condicions de forma de la parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa i pis, i
elements secundaris de I'edificacié. Tanmateix, la parcel-la minima es fixa en
600 m2.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima, el nombre maxim
de plantes es fixa en planta baixa i sis plantes pis, i I'algcada reguladora segons
I'article 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d'Us

L’0s general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d’usos restaran condicionats o
declarats incompatibles segons determinacions del quadre general d'usos
(Annex 2)

Segons la Modificacié del Pla general SUR-5 Copa d'Or en I'ambit de la illa L la
normativa que s’'afegeix al Pla general vigent en la Clau 12 A és la seguent:
3. NORMATIVA
La Modificaci6 comporta incorporar a la normativa fins ara vigent unes
variacions en l'article 195 del Pla General, afegint I'apartat 6 que resta com
segueix.
Parametres de la parcel-la “L” del Pla Parcial Copa d’'Or SUR 5
6.1.- Densitat alternativa
Es determina una densitat alternativa en I'ambit de la parcel-la “L” del Pla
Parcial SUR 5 Copa d'Or, per destinar en la seva totalitat a la construccié

d’habitatge d’' HPO Régim General, permetent I'is d’habitatge en planta baixa.

Densitat alternativa 253,26 hab /Ha
Nombre maxim d’habitatges 402.

Aixi, es fixa una densitat alternativa del total del sector de 59,18 hab /Ha, amb
un nombre maxim d’habitatges de 2.633, en total.
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6.2.-Disposicions del Projecte de Parcel-lacio

Es determina una parcel-la minima de 600 m2 , preveient un minim de tres
passatges peatonals que connectaran I'espai lliure Clau VL, situat en la facana
sud-oest, amb el vial al que déna front la parcel-la, amb una dimensié minima
de 17 m d’'amplada.

1.6 Normativa urbanistica.

La normativa d’ aplicacié a la illa L segons el Pla parcial SUR 5 Copa d’'Or és la
seguent:

TITOL QUART.-NORMES URBANISTIQUES DE SOLS DESTINATS A ZONA
D’APROFITAMENT PRIVATIU

CAPITOL |

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 22

NORMA GENERAL

En els conceptes utilitzats en la definicié de les ordenances particularitzades
d’'edificacié i altres circumstancies relatives als sols amb aprofitament
urbanistic privat, sén els definits a I'apartat nam. 6 del P.G.LL- “Parametres de
I'edificacio oberta o edificacié en bloc” a més de les precisions introduides per
les presents normes urbanistiques que operaran com a ORDENANCES
ESPECIFIQUES O PARTICULARS del Pla parcial Copa d’Or.

Article 23

CONDICIONS GENERALS DE PARCEL.LACIO

Els planols de proposta técnica i planejament reflecteixen en algunes de les
illes de referéncia,, d'una manera orientativa en el projecte de parcel-lacié, que
basicament s’inspirara en els criteris de :

- Subjecci6 a la parcella minima establerta a cadascuna de les
subzones, i no entrar en contradicci6 amb les determinacions del PGLL de

Lleida.

- Parcel-la minima a les diferents subzones:

EF4 Parcel-la minima 3.000 m2 de sol
Maxim nombre de parcel-les 3

Tant els porxos, com els Passos Peatonals, de Gestié Privada com els espais
lliures privats, s’afectaran a I's public.

Amb l'aprovacié definitiva del present Pla General i del subseglient projecte de
compensacié (Reparcel-lacid), se’'n derivaran determinacions molt precises,
gue s’'adjuntaran a les presents Normes Urbanistiques.

Els planols de projecte de Re parcellacié que s'aprovin al seu moment,
s’adjuntaran al present Pla Parcial i regiran com la resta de planols de projecte.
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Article 24

TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

El tipus d'ordenacié de l'edificaci6 s'adoptaran basicament al que preveu
l'article 82.1 del PG LL de Lleida i per tant existiran dos tipus d’ordenaci6 de
I'edificacio:

- Configuracié univoca ( Subzones EAL, EA2)

- Configuraci6 flexible ( Subzones EF1, EF2, EF3, EF4)

Regiran tant per I'una com per l'altra configuracié les Normes del P.G.LL de
Lleida.

No obstant aixd s'incorporen unes normes i ordenances particulars que

precisen més endavant alguns criteris basics ( articles 25 i seglients)

Article 25 DEFINICIO | CLASSIFICACIO
Atenent a les configuracions basiques definides amb anterioritat, univoca i
flexible, existeixen 6 subzones diferenciades:

Edificacio Flexible Tipus 4

Tipus de configuracio Flexible
Nombre maxim de plantes PB + 6 PP
AR maxima 23 ml
Parcel-la minima 3.000 m2 sol
IEN 3,7 m2 st/ m2 sol
Ocupacio per plantes:
Planta Baixa: 100% (*)
Planta Pis: 60%
Usos permesos:
Planta Baixa: Equipament (E), Comercial (C), Terciari (T)
Planta Pis: Preferentment Residencial ( R) amb tolerancia
terciari

(T) i Equipament (E)
Tota I'illa s’ordenara mitjangant un Estudi de Detall en el qual seran vinculants:

1- El porxo corregut a les plantes baixes.
2- Els dos passatges peatonals de gestid privada ( P.G.P)
Article 26

EDIFICABILITAT MAXIMA

Es recull per la distribucié d'usos i d'edificabilitats per cadascuna de les
subzones i venen recollides en el planol 2 i en l'annex a les presents
ordenances.
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Article 27

DENSITAT NETA D'HABITATGES PER CADASCUNA DE LES ILLES

Ve determinada per cadascuna de les illes de referéncia, mitjancant els
guadres que figuren a I'annex d’aquestes Ordenances.

QUADRE DE DENSITAT NETES PER SUBZONES
EF4 231 habitatges/ Ha
QUADRE DE DENSITATS NETES PER ILLES

IL 231,47 Habitatges/ Ha

Article 28

FORMA DE L’EDIFICACIO: PARAMETRES

Ve determinada en la relaci6 de planols d’aquest Pla parcial, a partir dels
seglents parametres:

28.1 Alineacions de I'edificacio.
Estan fixades al planol de proposta técnica i planejament, C9, C11.

28.2 Planta Baixa

Aquella en la que la cota del seu paviment no excedeix en 0,60 m per sobre o
per sota de la rasant del vial, en els punts de major o menor cota corresponent
a la parcel-la.

L'alcada maxima no podra sobrepassar els 4,50 metres i I'algada minima sera
de 3,25 m.

Les plantes baixes podran situar-se a +/- 1,20m d’alcada sobre la rasant del
terreny exterior, que es destinin a habitatge sense que aixd impliqui la
modificacio de I'alcada reguladora maxima de I'edificacié ( subzona EA1)

28.2 Planta soterrrani

S’ajustaran les determinacions de l'article 51 del P.G.LL de Lleida. L’'alcada
minima sera de 2,40 m.

L’ocupacié maxima de les plantes soterrani sera la seglient:
Subzones:

EAL; 70% parcel-la
EA2; 70% parcel-la.
EF1; 70% parcel-la.
EF2; 100% parcel-la.
EF3; 100% parcel-la.
EF4; 100% parcel-la.
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Article 29
VOLADISSOS | PORXOS
29.1: Voladissos
Completen i delimiten les condicions de I'article 54 del P.G.LL de Lleida.

29.1.1 Solament es permetran cossos sortints oberts segons les
determinacions de
I'article 54.b del P.G.LL de Lleida.

29.1.2 Solament es permetran cossos sortints oberts un 50% dels totals
possibles en qualsevol de les faganes a vial o a espai lliure privat.

29.1.3 A efectes de calcul de sostre edificable els vols oberts no
computaran com
edificabilitat ni computaran com a sostre edificable.

29.1.4 La composicié de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional
dels projectista, sense ultrapassar mai el calcul de b= 0,50 x F x L x N, essent
F= Longitud de facana, L= Longitud de vol i N= Nombre de pisos amb alcaria.

29.1.5 Es podran tancar amb vidrieres o amb tancaments lleugers el 50%
dels vols definits a larticle 29.12 per a formar galeries o elements
arquitectonics diferenciadors.

29.2 Porxades
A la subzona EF4 ( illa L) a definir mitjangant un estudi de Detall.

La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 ml a precisar mitjancant I'Estudi de
Detall i I'alcaria lliure minima sera de 3,5 ml.

A les ordenances definitives s’introduiran precisions de detall sobre les
caracteristiques formals i constructives de les porxades.

Article 30

MATERIALS | ACABATS | ALTRES DETERMINACIONS

30.1 Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara vista
conjunta o separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment,
aplacats, formigd o d'altres amb I'Unica restricci6 que en les subzones
d’edificacié alineada EAL, EA2, els propietaris d’'un front de facana complert
dins la mateixa illa, utilitzaran de comu acord el mateix tractament material a fi
de dotar d’'una certa uniformitat als esmentats frontons i donar una continuitat
formal al front de facana.

30.2 No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en
Planta Baixa.

30.3 Els tractaments de facana i les facanes de les edificacions es faran en
guan a material de tancament amb les mateixes condicions a les facanes
exteriors a vial i les fagcanes interiors que donin front a Espai Lliure Privat.
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30.4 A les zones predominantment residencials les cobertes seran
prioritariament planes, i no es permetra I'aprofitament sotacoberta de tipus
privatiu o particularitzat, solament es permetra un 25% d'aprofitament
sotacoberta amb usos comunitaris (dependéncies de la comunitat de
propietaris de I'immoble) a part dels elements técnics de les instal-lacions. El
volum sotacoberta estara limitat per I'aplicacié de l'article 65.3 del P.G.LL de
Lleida.

30.5 Els nuclis verticals de serveis ( escales i caixes d’ascensors) a les zones
EF1, EF2, EF3, quan estiguin projectats com a elements amb volumetria
autonoma i diferenciada de I'edifici i estiguin tancats més d’'un 50% de la seva
superficie amb elements envidrats o be siguin totalment oberts, computaran a
efectes d’ edificabilitat o de sostre amb un 50% de les seves superficies
construides.

30.6 Excepte a la subzona EF2 (illa F) en la qual existiran incorporat a I'Estudi
de Detall una regulacio especifica de publicitat en la resta de subzones, queda
expressament prohibida la col-locacido de rétols marquesines, banderoles i
altres elements que sobresurtin del Pla de Facana.

L'existéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins dels forats de
I'edificaci6, forats que no podran ser alterats en la seva morfologia basica.

Article 32

ALTERNATIVES TIPOLOGIQUES

En el marc de possibilitar alternatives tipologiques en la definicié dels
habitatges es prevenen.

32.1 El tamany minim, ni el maxim d’habitatge no s’estableixen, ['Unic
referent de tamany sera establert pel concepte d’habitatge complert ( 32 m2)
segons el Decret 28/1999 de la Generalitat de Catalunya.

32.1.2 Els habitatges tutelats ( residencial especial) o els habitatges
reduits. ( Annex 1.2 Decret 28/1999) no comptabilitzaran a efectes de densitat
dins el Pla Parcial.

32.2 Els habitages en varis nivells ( duplex i triplex ) si disposen d’espais de
doble algcaria, (aquests no contaran a efectes de  sostre)
Les escales de comunicacié que uneixen els diferents nivells, no es tindran en
compte a efectes de comput d’ edificabilitat.

32.3 Les galeries ( vols oberts envidrats) no comptabilitzaran a efectes del
comput d’ edificabilitat.

32.4 Els nuclis d'accessos verticals ( caixes d'escales i ascensors ) tot i no
ésser obligat el P.G.LL de Lleida, disposaran d’ il-luminacio i ventilacié directa
en el pla de facana.

32.5 La Normativa de Patis de Ventilaci6, Patiets i Celoberts vindra regulada
per les Normes Urbanistiques del P:G.LL de Lleida, articles 57, 58, 59 i 60.
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Article 33

SUBZONES AMB APROFITAMENT PRIVAT ( REGIM D’USOS)

Els usos permesos segons l'article 195.2 del P.G.LL de Lleida s’emmarcaran
dins (195.2): “L’Gs general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran
condicionats o declarats incompatibles segons les determinacions del quadre
general d'usos ( Annex 2)”

33.1 Com a Norma General a cadascuna de les subzones resta
determinada amb total claredat quins son els usos tolerats i quins sén eles
usos incompatibles.

33.2 Als diferents estudis de Detall de desenvolupament del Pla Parcial
Copa d'Or, s’especificaran els usos de concordancia a la present Normativa
gue seran els seguents:

QUADRE D'USOS

33.2.1 US GENERAL : RESIDENCIAL (R)
USOS PERMESOS: HABITATGE UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL ESPECIAL

33.2.2 US GENERAL: COMERCIAL (C)
USOS PERMESOS: QUIOSC
PETIT COMERC
COMERC MITJA

33.2.3 US GENERAL: TERCIARI ( T)
USOS PERMESOS: OFICINES
ESTABLIMENT HOTELER
RECREATIU
RESTAURACIO

33.2.4 US GENERAL: INDUSTRIAL (T)
USOS PERMESOS:  INDUSTRIAL NIVELL 1
INDUSTRIAL NIVELL 2
INDUSTRIAL NIVELL 3

33.2.4 US GENERAL: LOGISTIC (L)
USOS PERMESOS: SERVEIS TECNOLOGIC

33.2.5 US GENERAL: EQUIPAMENT COMUNITARI (EC)
USOS PERMESOS: EDUCATIU

SANITARI ASSISTENCIAL
SOCIO-CULTURAL
ESPORTIU
PUBLIC ADMINISTRATIU
RELIGIOSOS
ALT SERVEI COMUNITARI

33.2.5 US GENERAL: ESPECIAL (AP)
USOS PERMESOS: APARCAMENTS
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Article 34

ESTACIONAMENTS | APARCAMENTS

L’0s d’aparcament esta regulat per I'article 119 i 'annex num. 5 de la Normativa
del P.G.LL

Existiran 2 tipus d’aparcament:
34.1 APARCAMENT PUBLIC

Es la dotacié d’aparcament localitzada sobre la via publica. La dotacié minima
emprada, és d'l vehicle per cada habitatge amb un total de 2.447 places
d'aparcament.

34.2 APARCAMENT PRIVAT

La dotacié6 minima obligatoria del P.G.LL. es complementa fins a les segiients
dotacions.

Dotaci6 per habitatges: 1, 3 places d’aparcament per cada habitatge.
Dotaci6 d'altres usos:: 2 places d’aparcament privat per cada 100 m2 de
sostre no residencial.

Respecte a les reserves d’aparcament en zona comercial de I'informe del
Departament de Comerg s’han de complir les reserves previstes en I'annex 4
del pla general i especificament i placa d’'aparcament per cada 20 m2 de
venda.

Les anteriors reserves d'aparcament s'ubicaran en superficie o en plantes
soterrani, tindran el caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny
dels corresponents edificis s’hauran de contemplar de manera obligatoria.

DISPOSICIO FINAL: US COMERCIAL

La regulaci6 en I'ls comercial s’adaptara directament al P.T.S.E.C de
Catalunya.

Al pla parcial s’admetra el petit i el mitja establiment comercial a la subzona
EF2 i EF3 9 el petit comerg a la resta de subzones.

1.7 Descripci6 de la proposta.

Aixi es tramita aquest document per tal de donar compliment alld que determina el Pla
Parcial urbanistic SUR 5 Copa d’Or en el seu Article 29, VOLADISSOS | PORXOS, es
determina que les porxades a la Subzona EF4 (illa L) caldra definir-les mitjancant un
estudi de detall, que la fondaria del porxo ha de ser entre 4 i 5 metres lineals i la seva
alcaria lliure minima sera de 3,5 metres.

En el Pla parcial SUR 5 Copa d’Or a I'Article 25, DEFINICIO | CLASSIFICACIO, també
estableix que tota lilla s’ordenara mitjancant un estudi de detall en el qual seran
vinculants el porxo corregut a les plantes baixes i els dos passatges peatonals de
gestio privada ( P.G.P).
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1.8 Justificaci6 de I'estudi de detall.

Segons la disposici6 transitoria Novena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol,
pel qual s’aprova el text refés de la llei d’urbanisme, modificat pel Decret Llei 1/2007
de 16 d’octubre de mesures urgents en matéria urbanistica:

“Disposicio Transitoria Novena: Estudis de detall

Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de
I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden
tramitar d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament
no incorpori les noves determinacions sobre ordenacié volumetrica.”

Aixi, en tant que es determina la necessitat d'un estudi de detall en els articles 25 i 29
del Pla parcial SUR 5 Copa d’'Or es redacta el present document, en tant que és
necessari regular la composicio unitaria de les porxades i dels passatges de l'illa.
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2. NORMATIVA

Article 1 .- Regulacié de I'ordenaci6 del porxo.

En el Pla parcial SUR 5 Copa d’Or es defineix un porxo paral-lel a I'espai lliure ( VL)
continu vinculant en totes les 4 parcel-les de la illa L (L-1, L-2, L-3 i L-4), les
caracteristiques del qual es detallen a continuacio:

El porxo estara format per un parament horitzontal continu, un parament vertical
continu de tancament de la planta baixa de I'edificacio i els elements de suport.

1.a) Amplada del porxo.

L'amplada del porxo sera constant a tot el llarg de I'edificacio i la seva dimensié sera
de 4,50 metres mesurats des del perimetre regulador de I'edificacié de cada parcel-la
en el costat coincident en el limit amb la zona verda VL fins al parament vertical
continu de la planta baixa de I'edificacié, amb un marge de variacié de 10 cm.

1.b) Alcada del porxo

El porxo estara delimitat per un pla superior que sera horitzontal en cada parcel-la.
L'alcada del pla horitzontal que defineix el porxo sera com a maxim de 4,90 metres i
l'alcada minima sera de 3,50 metres. Aquesta alcada es mesurara des de la rasant de
la vorera del carrer.

1.c) Elements de suport

Els elements de suport del porxo hauran d’ubicar-se ajustats al perimetre regulador de
I'edifici. Les distancies entre els elements de suport que formin part del porxo seran
iguals en tota I'edificaci6 amb una distancia entre eixos de 5,20 metres com a minim i
com a maxim 5,50 metres. Es permetra que en el dos portics que formen els extrems
del porxo la distancia entre els elements de suport sigui diferent a la resta, pero iguals
entre ells, amb un maxim de 5,50 metres.

En el cas d'existir dos pilars adossats per motius constructius, aquests es disposaran
de manera simetrica en la facana i aquest cas no es podra produir en més de 2
ocasions en el porxo de la mateixa edificacio.



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Article 2.- Regulacié de I'ordenaci6 dels passatges peatonals.

Les edificacions es separaran dels limits entre les parcelles L1, L2, L3 i L4 una
distancia minima de 8,5 metres coincidint amb el perimetre regulador de I'edificacio.

2.a) Es podran ubicar en aquests espais lliure entre edificacions les rampes d'accés
als aparcaments dels edificis d’habitatges.

2.b)El tipus de paviment dels passatges es correspondra amb el paviment del porxo i
sera unic en tota l'illa.

2.c) Aquests espais no podran disposar de cap tancament que no sigui practicable ja

que I'is del passatge és public i el pas per aquests espais ha de permetre I'accés al
espais lliures posteriors.

Lleida, 10 d’octubre de 2008

Sara Gémez i Rufach
Arquitecta
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3. PLANOLS
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4.1 CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA | HABITATGE ENTORN SCCL.

( PARCEL.LA L-1)
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CONVENI ESPECIFIC PER LA CONSTRUCCI() DE 84 HABITATGES DE
PROTECCIO OFICIAL AL MUNICIPI DE LLEIDA EN LA PARCEL-LA L-1
DEL SUR-5 COPA D’OR

A Lleida, el dia 21 de maig de 2008

REUNITS

D’una banda, el Sr. Angel Ros i Domingo, Alcalde — President de FAjuntament de
Lleida, assistit pel Senyor Jesus Gutiérrez i Bustillo, Secretari General d’aquest, en la
seva qualitat de titular de les funcions de fe plblica d’aquesta Corporacio.

D’altra banda, el Sr. Jordi Giménez i Maluenda, President del Consell Rector
d'Habitatge Entorn SCCL.. '

ACTUEN

El primer, en nom i representacié de FAJUNTAMENT DE LLEIDA, d’acord amb les
fibucions de representacié que li confereix I'Article 21.1.b) de Ia Llei 7/1985, de 2
‘abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, (en endavant FAjuntament). La
direccid de I'Ajuntament és Placa de la Paeria, 1 Lieida.

El segon, en nom i representacio, en la seva qualitat de President del Consell Rector
d ‘Habitatge Entorn SCCL, segons figura en I'escriptura davant el Notari Sr. José
Ramon Mallol Tova, de data 9 de juliol de 2007. El domicili de la Cooperativa
HABITATGE ENTORN SCCL, es troba 4 Barcelona, Rda. Sant Pere, 19-21, 3¢ 1a.

Ambdues parts, lliurement i voluntariament, reconeixent-se mutuament legal capacitat
juridica i d’obrar per subscriure aquest document,

MANIFESTEN

Que en data 29 de juny de 2005, es va signar un Conveni Marc de col-laboracié per al
foment d’'un parc d'habitatges de proteccié oficial al municipi de Lleida, ratificat pel Ple
de data 26 de juliol 2005, entre CCOO i UGT com agents promotors socials sense
afany de lucre amb més de 10 anys d’experiéncia en la promocié d’habitatge protegit;
i I Ajuntament de Lieida, amb voluntat de construir fins a un nombre aproximat de 200
habitatges.

Que CCOO, té constituida la cooperativa d’habitatges HABITATGE ENTORN SCCL,
entitat sense afany de lucre i cooperativa d'iniciativa social constituida en escriptura

1
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publica atorgada davant el Notari de Barcelona Sr. Eduard Nebot i Tirado, en data 16
de juny de 1989, amb numero 2769 del seu protocol amb NIF nim. F-58873936 i
inscrita en el Registre Especial de Cooperatives de la Delegacié Termitorial de
Barcelona del Departament de Treball al foli nim.: BN-3146.

L'objecte social de la cooperativa és promoure i construir exclusivament per als seus
socis habitatges i serveis o edificacions complementaries, aixi com organitzar-ne I'iis
pel que fa als elements comuns i regular-se I'administracié, la conservacié i les
millores.

Que I'Ajuntament de Lleida, ha dut a terme la modificacié puntual del PGLL en I'ambit
de la parcella L del “SUR 5, aprovat en virtut de Resolucio del Conseller de Politica
Territorial i Obres Pdbliques de 22 de juliol de 2008, publicada al DOGC Num. 4677 de
17 de juliol de 2006.

Que I'Ajuntament de Lleida es propietari de la finca de resultat que a continuaci6
s'identifica, provinent de! projecte de parcel-laci voluntaria de la modificacié puntual
del Pla General d’Ordenacié de Lleida a 'ambit de la parcel-la L del SUR-5, que ha
donat lloc a les parcel-les L1, L2, L31i L4,

Que tenint en compte el contingut de les manifestacions VIII, 1X i X, del Conveni Marc
apgns ressenyat, ambdues parts acorden dur a terme el conveni especific refatiu a la
Pargel-la L-1 del SUR-5 Copa d'Or, que es regira per les segtients:

CLAUSULES

Primera.- Objecte

Es objecte del present conveni regular la venda, mitjancant el procediment
d'adjudicacié directa, en aplicaci6 de I'establert en F'art. 161.1. a) del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, de la finca nim. L-1 del SUR-5 Copa d’Or, propietat de I'Ajuntament de
Lleida a HABITATGE ENTORN SCCL, per la construccid de 84 habitatges de
proteccié oficial.

Segona.- Descripcid de la finca

FINCA NUMERO L-1

DESCRIPCIO: “Urbana.- Parcel-la L-1. Solar situat a Lieida, al carrer niimero 6 del Pla
Parcial del sector SUR-5 (Copa d'Or), de superficie 2.500,90 m2, i amb un
aprofitament de 9.334,93 m2 de sostre edificable. Confronta: al Front, Nord, carrer de
la seva situacio; al Fons, Sud, zona verda publica V-7; Dreta entrant, Est, amb
parcel-la L-2; i, Esquerra, Oest, amb carrer nim 11.

Caracteristiques de la parcel-la:
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La parcel-ta & una superficie total de 2.500,90 m2 i un sostre edificable total de
9.334,93 m2 que es destinaran a habitatges amb proteccié oficial de régim general de
venda. S'hi poden construir un total de 84 habitatges. Igualment, s’hi poden construir
84 places d’aparcament i 84 trasters en plantes soterrani.

Inscripcié: En tramit.
Referéncia cadastral: En tramit

Titol: la total finca de la qual aquesta procedeix pertany a I'Ajuntament de Lleida en
virtut de cessid del 10% de l'aprofitament mitja, com a conseqUéncia de la
formalitzacié del Projecte de Compensacié de I'ambit del Pla Parcial SUR-5 (Copa
d'Or). L'esmentat Projecte s’ha formalitzat mitjancant certificacié administrativa
expedida pel Sr. Secretari de la Corporacié en data 6 d’octubre de 2005.

La parcella L-1 prové de la parcella anomenada inicialment parcella L, com a
conseqlléncia de I'aprovacié d'una modificacié puntual del Pla General de Lleida en
I'ambit de la parcelia L, en virtut de Resolucié de I'Honorable Sr. Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de data 22 de juny de 2006, publicada al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nim. 4677 de 17 de julicl de 2006. La parcellacié de la
parcel-la L, que ha donat lioc a les parcel.les L-1, L-2, -3 i L-4, s’ha aprovat per acord
de la Junta de Govern Local de data 19 de setembre de 2006.

Les\despeses d'urbanitzacié de la parcel'la L-1 {que seran integrament a carrec de
:Eﬁ!}udicatari) s’estimen provisionalment en la quantitat de 581.885,95 euros, més
N/A corresponent, sense perjudici de la liguidacié definitiva que en el seu moment
s'aprovi, d'acord amb el percentafge del 2,0925 % que |i corresponen respecte de la
totalitat del sector.

Iguaiment, s’entendran com a carregues urbanistiques, que haura d’assumir, en el seu
cas, l'adjudicatari de la finca, els interessos de demora meritats per les guotes i
derrames pendents per les obres de la urbanitzacié del sector.

Tercera.- Condicions de la Transmissié de la finca:

La finca objecte del present conveni, descrita a I'expositiu V anterior, es transmetra per
FAjuntament de Lleida a favor de Habitatge Entorn SCCL, en el moment de la
formalitzacié de l'escriptura publica de compravenda, com a cos cert, amb tot el que i
sigui inherent i accessori; lliure d’arrendataris, ocupants i de gravamens de tot tipus, a
excepcié de les carregues urbanistiques provinents del projecte de reparcel-lacié tal i
com es concreten en la clausula segona (en especial les derivades dels costos
d'urbanitzacié imputables a la parcel-la ) i les afeccions igualment descrites en aquest
punt.

La part venedora respondra de sanejament i eviccio en el termes previstos al Codi
Civil.

Les despeses i impostos que es meritin en virtut de lescriptura publica de
compravenda de la finca en giestid seran satisfets per les parts segons Llei.
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L'escriptura de compravenda es formalitzara davant la notaria que per torn es designi,
havent de comunicar 'Ajuntament la data de la mateixa a Habitatge Entorn SCCL amb
una antel-lacié minima de 15 dies naturals.

En el moment de la signatura de Fescriptura ptiblica de compravenda, I'Ajuntament de
Lleida lliurara a Habitatge Entorn SCCL la possessi6é material i la juridica (traditio) de la
finca.

Quarta.- Preu de venda i Forma de Pagament:

El preu de venda de la finca, d’acord al valor de taxacié dut a terme pels serveis
técnics municipals, sera de DOS MILIONS DOS-CENTS VUITANTA-VUIT MIL CINC-
CENTS NORANTA EUROS (2.288.590 €) més I''VA al tipus del SETZE (16) per cent.

El pagament s'efectuara al comptat i per import integre en el moment de la
formalitzacié de I'escriptura publica de compravenda, mitjangant xec bancari.

L’escriptura publica de compravenda tindra lloc en el termini maxim de tres mesos des
de la sighatura del present conveni, restant aquest termini, supeditat, en qualsevol cas,
a la conclusié de I'expedient administratiu d’alienacié que ha d'instruir FAjuntament de
Lleida. '

Cinquena.- Compromisos de HABITATGE ENTORN SCCL

__ « Termini
g Els terminis dins dels quals HABITATGE ENTORN SCCL, s'obliga per Finici i
i finalitzacié d'obres d’edificacié son els segients:

o Sol-licitar llicéncia d’edificacié en el termini maxim de vuit mesos des de la data
de signatura d’aquest conveni.
Un cop obtinguda Ia llicéncia contractara les obres en un termini de dos mesos.
» El procés edificador, haura d’haver finalitzat en el termini maxim de vint-i-un
mesos des de la contractacio de les obres.

5.2.- Destinataris dels habitatges

Els destinataris principals dels habitatges seran els que figuren en la manifestacio V
del Conveni Marc, hauran d'estar inscrits en el Registre de sollicitants de I'Oficina
Local d’'Habitatge i tenir la condicié de ciutadans/es de Lleida, figurant en el Padré
Municipal amb una antiguitat minima de 3 anys, en el moment d'iniciar el procés
d’adjudicacié.

N.LF. P-2515100-B

Es dura a terme una reserva del 5%, del total dels habitatges construits, destinats a
persones amb discapacitats. L’Ajuntament, en el moment de la redaccié del projecte
facilitara la relacié de persones discapacitades amb voluntat d'incorporar-se a la
Cooperativa a fi d’adaptar els habitatges als requeriments que en cada cas siguin
necessaris. En cas de no cobrir el 5%, els habitatges sobrants s’incorporaran als de
caracter general.
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5.3.- Tipologia de les edificacions i els habitatges.

La tipologia, caracteristiques constructives i serveis s’adequaran a alld previst en la
Legisiacio d’Habitatges en Regim de Proteccié Pblica, subjecte a lobtencid de la
corresponent qualificacid en els termes que li siguin exigibles i a I'obtencié de la
corresponent llicéncia segons els continguts del Pla General Municipal de Lleida i del
planejament parcial de I'ambit.

En la redaccié del projecte seran d'obligat compliment, entre altres, les segients
condicions:

s Els habitatges tindran una superficie Gtil aproximada entre 70 i 90 m?, i
disposaran de tres o quatre dormitoris.

* El projecte i I'edificacio es fara amb criteris i tecnologies respectuoses amb el
medi ambient, i s'acollira als parametres de sostenibilitat establerts continguts
en la clausula segona 2.5 del Conveni Marc.

» Els habitatges han de ser accessibles i visitables per a les persones amb
mobilitat reduida.

* El projecte complira amb les “Condicions técniques i de qualitat en els edificis a
construir en sol piblic i municipal” elaborat per I'Oficina Local d’Habitatge i que
s’incorpora com a annex al present conveni. | que seran aplicades al projecte
amb flexibilitat, d’acord amb les seves caracteristiques.

5:4.- Procediment d’adjudicacio dels habitatges.

El pn;ocediment d'adjudicacid seguira les determinacions que sobre el tema figuren en
ta cldusula segona 2.6 del Conveni Marc.

5.5.- Dret d’adquisicié preferent.

Es reconeix a I' Ajuntament de Lleida els drets de tempteig i retracte segons el
contingut i forma que figura en la clausula segona 2.7 del Conveni Marc.

5.6.- En relacid a Pestat de [a urbanitzacié

La parcel-la es tramet dotada dels elements d’urbanitzacié continguts en el projecte
d’urbanitzacié corresponent al Pla Parcial aprovat i executat, que el comprador declara
que coneix i accepta.

Els panots corresponents a fa meitat de l'amplada de vorera que pertoca a la parcel-a i
la seva col-locacié aniran a carrec del comprador.

Aniran a carrec del comprador les escomeses d’'aigua i gas. Aixi mateix, assumira el
circuit de baixa tensio (excepte la canalitzacio) des de l'estacio transformadora fins a
Fedificacio i el cost de Ia part proporcional de la instal lacié del centre de transformacio,
si fos el cas.

El comprador haura d’assumir els trasllat de I'arbrat, de I'enllumenat pablic i en general
dels elements de-la urbanitzacié que quedin afectats, en funcié de la ubicacié de
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lentrada de l'edifici o de 'aparcament. La substitucié d’aquests elements haura de fer-
se seguint el mateix model gue la resta d’'urbanitzaci6.

Sisena.- Compromis de I’Ajuntament

Transmetre 1a propietat de la parcel-la objecte del present conveni, en [es condicions
establertes en el mateix.

Per totes les gliestions relacionades amb el desenvolupament del present conveni i la
seva gestié posterior, 'Ajuntament de Lleida podra en qualsevol moment i sense previ
requeriment, recavar qualsevol informacio relativa al procés d’edificacio, ja sigui
técnica o financera.

Setena.- Drets asseguratius del desti del s6l venut

1.- L'incompliment de les obligacions previstes en la clausula cinquena del present
conveni especific, facultara a FAjuntament de Lleida, per resoldre el contracte, essent
a carrec d HABITATGE ENTORN SCCL totes les despeses que origini I'exercici
d’'aquest dret.

L'exercici d’aquest dret per part de i'Ajuntament de Lieida donara lloc a indemnitzacié
pels danys i perjudicis ocasionats.

En cas de resolucid, el sol es rescatara per I'import del preu d'adjudicacié, deduint
limport de les carregues que s’hagin constituit sobre el mateix, el valor de les
%ndemnitzacions per danys i perjudicis i el valor de les obres executades que no puguin
ser d\’uti[itat evident en relacié a una transmissio futura.

El procediment per Pexercici del dret de resolucié a qué es refereix aquesta clausula,

N.LF. P-25£5100-B
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sera el seguent:

¢ Constatant 'incompliment per part de I'adjudicatari, 'Ajuntament, el requerira
per tal que procedeixi a complir el contracte en els seus termes.

« Sitranscorreguts 15 dies naturals a comptar des de la data de notificacié del
requeriment, no s’ha donat compliment al mateix, 'Ajuniament nofificara a
l'adjudicatari la resolucid del contracte amb els efectes assenyaiats en la
present clausula.

e Acte seguit es procedira a practicar la pertinent liquidacidé i posteriorment
'Ajuntament podra requerir a adjudicataria per atorgar en el termini de quinze
dies naturals, escriptura pablica per la restitucic a PAjuntament dels béns
venuts, essent a carrec de [ladjudicatari les despeses derivades de
Fatorgament d'escriptura i practica d'inscripcions registrals.

2.- No obstant I'anteriorment expressat, atenent al fet que ladjudicatari és una
cooperativa, s’autoritza a aquesta perqué pugui constituir una hipoteca sobre la finca.
La finalitat de la hipoteca, a favor d’una entitat financera, és la de garantir 'atorgament
de préstecs o crédits per finangar la construccié d’habitatges amb proteccié oficial i, si
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Dotzena.- Ratificacié

Per la seva validesa i eficacia, aquest conveni haura de ser aprovat per 'Organ
competent de FExcm. Ajuntament de Lleida. Si per la transmissié de la parcel-la fos
requerit un nou acord plenari, de conformitat a alid previst en l'article 40.1.c i 43 del
vigent Reglament de Patrimoni dels ens locals, el conveni haura de ser ratificat
novament pel Plenari municipal.

| en prova de conformitat, les parts signen el present conveni, en tots el seus fulls, per

quadruplicat exemplar, en el lloc i la data que figuren a I'encapcgalament.

Per CAJUNTAMENT
L'ALCALDE

EL PRESIDENT DEL CONSELL

Per H}!{BITATGE ENTORN SCCL
RECTOR

O/

Sr. Jordi Giménez i Malienda

Sr. Angel ﬁ‘céli Domingo™

Davant nileu
EL SECRETRI GENERAL
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4.2 CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA | LA CAIXA DE PENSIONS.

( PARCEL.LAL-2)
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CONVENI ESPECIFIC PER LA CONSTRUCCIO DE 117 HABITATGES DE
PROTECCIO OFICIAL EN REGIM DE LLOGUER AL MUNICIPI DE LLEIDA
(SUR 5-COPA D’'OR)

A Lleida, el dia 3 d'octubre de 2008

REUNITS

D’una banda, el Sr. Angel Ros i Domingo, Alcalde — President de 'Ajuntament de
Lieida, assistit per la Senyora Montse Tomas i Pallerols, Secretaria General Accidental
d'aquest, en la seva qualitat de titular de les funcions de fe publica d'aquesta
Corporacio.

| d’altra banda, e! Sr. Joan Ramén Fuertes i Blasco, amb DNI ndm. 35.041.910-F,
amb domicili, a aquests efectes, a Barcelona, Avinguda Diagonal, nim. 621-629,
representant de la Caixa d’Estalvis i Pensions de Barcelona, (en endavant , “la Caixa”).

ACTUEN

El primer, en nom i representacio de PAJUNTAMENT DE LLEIDA, d’acord amb les
atribucions de representacié que li confereix I'Article 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases del Regim Local, {en endavant I'Ajuntament). La
direccié de FAjuntament és Plaga de la Paeria, 1 Lleida.

| el segon, en nom i representacié de “la Caixa”, en la seva qualitat de Delegat
General de Lieida de dita entitat, i d’acord amb P'escriptura de poders atorgats davant
el notari de Barcelona, Sr. Tomas Giménez i Duart, en data 28 de juny de 2001 i amb
nimero de profocol 3.448.

Ambdues paris, lliurement i voluntariament, reconeixent-se mituament legal capacitat
juridica i d'obrar per subscriure aquest document,

MANIFESTEN

I.- Que en data 17 de marg de 20086, es va signar un Conveni Marc de col-laboracié per
al foment d’'un parc d’habitatges de proteccid oficial en régim de loguer al municipi de
Lleida, ratificat pel Ple de data 31 de marg de 2006, entre l'entitat “la Caixa” i
FAjuntament de Lleida, amb voluntat de construir fins a un nombre aproximat de 150
habitatges en régim de lloguer protegit.

Il.- Que I'Ajuntament de Lleida es propietari de la finca de resultat que a continuacié
s'identifica, provinent del projecte de parcel-facié voluntaria de la modificacié puntual
del Pla General d'Ordenaci6 de Lleida a 'ambit de la parcel-la L del SUR-5, que ha
donat lloc a les parcel-les L1, 1.2, L3 i L4.
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Iil.- Que fenint en compte el contingut de les clausules segona i tercera del Conveni
Marc abans ressenyat, ambdues parts acorden dur a terme el conveni especific relatiu
a la Parcel-la L-2 del SUR-5 Copa d’Or, que es regira per les seglients:

CLAUSULES

Primera.- Objecte

Es objecte del present conveni regular la venda, mitjangant el procediment
d'adjudicacié directa, en aplicacié de I'establert en P'art. 161.1. a) del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, de la finca nim. L-2 del SUR-5 Copa d'Or, propietat de I'Ajuntament de
Lleida a “la Caixa”, per ia construcci6 de 117 habitatges de proteccié oficial.

Segona.- Descripcio de la finca

FINCA NUMERO L-2

DESCRIPCIO: “Urbana.- Parcel-la L-2. Solar situat a Lleida, al carrer ntimero 6 del Pla
Parcial del sector SUR-5 (Copa d'Or), de supetficie 2.590,10 m2, i amb un
aprofitament de 9.362,81 m2 de sostre edificable. Confronta: al Front, Nord, carrer de
la seva situacié; al Fons, Sud, zona verda publica V-7; Dreta entrant, Est, amb
parcel-la L-3; i, Esquerra, Oest, amb parcel-la L-1".

Caracteristiques de la parcela:

La parcella té una superficie total de 2.590,10 m2 i un sostre edificable total de
9.362,81 m2, que es destinaran a habitatges amb proteccié oficial de régim general de
lloguer. S’hi poden construir un total de 117 habitatges. Igualment, s’hi poden construir
117 places d’aparcament i 117 trasters en plantes soterrani.

Inscripci6: Registre de la Propietat nim. 3 de Lleida. Volum 2589, Liibre 452, Foli 101,
Finca ntim. 25497.
Referéncia cadastral: 2883703CG0028D

Titol: la total finca de la qual aquesta procedeix pertany a FAjuntament de Lleida en
virtut de cessi6 del 10% de [laprofitament mitja, com a conseqi@ncia de la
formalitzacié del Projecte de Compensacié de Fambit del Pla Parcial SUR-5 {Copa
d'Or). L'esmentat Projecie s’ha formaliizat mitjangant certificacidé administrativa
expedida pel Sr. Secretari de la Corporacié en data 6 d'octubre de 2005.

S’ acompanya com Annex 1, una copia del planol de la finca, on apareix grafiada en
color vermell la finca abans descrita.

La parcella L-2 prové de la parcelta anomenada inicialment parcel-la L, com a

conseqiiéncia de I'aprovacié d’'una modificacid puntual del Pla General de Lleida en
Fambit de la parcel-la L, en virtut de Resolucié de I'Honorable Sr. Conseller de Politica

2
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Territorial i Obres Publiques de data 22 de juny de 2006, publicada al Diari Oficial de la

Generalitat de Catalunya nim. 4677 de 17 de juliol de 2006. La parcel-lacié de la
parcel-la L, que ha donat lloc a les parcel-les L-1, L-2, L-3 i L-4, s’ha aprovat per acord
de la Junta de Govern Local de data 19 de setembre de 2006.

Les despeses d'urbanitzacié de la parcel-la L-2 (que seran integrament a carrec de |’
Ajuntament) s’estimen provisionalment en la quantitat de 380.391,92 euros, més I''VA
corresponent, sense perjudici de la liquidacié definitiva que en el seu moment s’aprovi,
d’acord amb el percentatge del 1,56325 % que li corresponen respecte de la totalitat
del sector.

igualment, s’entendran com a carregues urbanistiques, que haurd d'assumir I’
Ajuntament, els interessos de demora meritats per les quotes i derrames pendents per
les obres de la urbanitzacié del sector.

Tercera.- Condicions de la Transmissié de la finca

La finca objecte del present conveni, descrita a La clausuta anterior, es transmetra per
I'Ajuntament de Lleida a favor de “la Caixa”, en el moment de la formalitzacié de
I'escriptura pablica de compravenda, com a cos cert i en concepte de sotar, amb tot el
que li sigui inherent i accessori; lliure d’arrendataris, ocupants i de gravamens de tot
tipus, incloses les carregues urbanistiques provinents del projecte de reparcel-lacio tal i
com es concreten en la clausula segona (en especial les derivades dels costos
d’urbanitzaci6 imputables a la parcel-la ) iles afeccions iguaiment descrites en aquest
punt.

La part venedora respondra de sanejament i eviccid en el termes previstos al Codi
Civil.

Les despeses i impostos que es meritin en virlut de Vescriptura publica de
compravenda de la finca en qiesti6 seran satisfets per les parts segons Llei.

L'escriptura de compravenda es formalitzara davant la notaria que per torn es designi,
havent de comunicar I'‘Ajuniament la data de la mateixa a “la Caixa” amb una
antel-lacid minima de 15 dies naturals.

En el moment de la signatura de 'escriptura plblica de compravenda, FAjuntament de
Lleida, lliurara a “la Caixa” la possessio material i la juridica (traditio) de la finca.

Quarta.- Preu de venda i Forma de Pagament:

El preu de venda de la finca, d'acord al valor de taxacié dut a terme pels serveis
técnics municipals, sera d DOS MILIONS CENT SETANTA-TRES MIL NORANTA-
DOS EUROS (2.173.092 €) més ''VA al tipus del SETZE (16) per cent.

El pagament s’efectuara al comptat i per import integre en el moment de la
formalitzaci6 de Pescriptura publica de compravenda, mitjangant xec bancari.

I’escriptura publica de compravenda tindra lloc en el termini maxim de tres mesos des
de la signatura del present conveni, restant aquest termini, supeditat, en qualsevol cas,

3
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a la conclusié de I'expedient administratiu d'alienacié que ha d'instruir fAjuntament de
Lieida.

Cinguena.- Compromisos de “la Caixa”

5.1.- Termini

Eis terminis dins dels quals “la Caixa", s'obliga per I'inici i finalitzacié d'obres
d'edificacio son els seglients:

» Convocatodria i resolucié del concurs per la redaccié del projecte en un termini
maxim de sis mesos des de la data de signatura del conveni.

» Solicitar liicéncia d’edificacié en el termini maxim de nou mesos des de la data
de signatura d’aquest conveni.

* El procés edificador, haura d’haver finalitzat en el termini maxim de vint-i-quatre
mesos a partir de la comunicacié a 'Ajuntament de Lleida de Finici de les obres
d'edificacié, comunicacié que s’haura de fer, necessariament, dins del termini
de tres mesos, a partir de la concessié de la llicéncia d'obres majors.

5.2.- Destinataris dels habitatges

Els destinataris principals dels habitatges seran els que figuren en la manifestacié VI
del Conveni Marc, hauran d’estar inscrits en el Registre de sol-licitants de I'Oficina
Local d’Habitatge i tenir la condicié de ciutadans/es de Lieida, figurant en el Padré
Municipal amb una antiguitat minima de dos anys, en el moment d'iniciar el procés
d’adjudicacid.

Es duran a terme les reserves legalment previstes per la normativa d’habitatges de
protecci6 oficial per tal de destinar un percentatge del total dels habitatges construits, a
persones amb discapacitats. En el cas de no completar-se el nombre d’adjudicataris ia
resta d’habitatges s’incorporaran al cupo general.

5.3.- Tipologia de les edificacions i els habitatges

La tipologia, caracteristiques constructives i serveis s’adequaran a alld previst en la
Legislacié d’'Habitatges en Régim de Proteccié Publica, subjecte a I'obtencié de la
corresponent qualificacié en els termes que Ii siguin exigibles i a 'obtencié de la
corresponent ilicéncia segons els continguts del Pla General Municipal de Lieida i del
planejament parcial de ambit.

En la redaccid del projecte seran d’obligat compliment, entre altres, les segiients
condicions:

o Els habitatges tindran una superficie util entre 45 | 60 m2, i disposaran d’'un o
dos dormitoris.

+ Ei projecte i l'edificacié es fara amb criteris i tecnologies respectuoses amb el
medi ambient, i s’acollirda als parametres de sostenibilitat establerts a Ia
normativa vigent a tal efecte.

» Els habitatges, en la mesura del possible, hauran de ser accessibles i visitables
per a les persones amb mobilitat reduida.

4
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Ambdues parts convenen la vigéncia i eficacia del compromis de I'Ajuntament de
facilitar els sols esmentats en els termes i condicions convingudes.

No obstant, sera facultat de “la Caixa” decidir 'atorgament i subscripcio del conveni
especific per cadascun dels séls atés que, amb la subscripci6é del present conveni i el
de la finca B de la UA 71 de Magraners, es dona, en principi, compliment al projecte d’
habitatges socials a Lleida que ha de desenvolupar “la Caixa” segons preveu la
clausula segona (2.1) del Conveni marc signat en data 17 de marg de 2.0086. '

En cas de que “la Caixa” decidis el seu atorgament, sera d’aplicacié integra la clausula

dotzena que ambdues parts declaren expressament vigent, eficac i aplicable en tot el
seu contingut i abast.

Desena.- Compromis d’atorgament de documents piiblics i privats

Les parts compareixents es comprometen a subscriure els documents pablics i privats
que siguin necessaris per assolir la finalitat d’aquest conveni.

Onzena.- Nofificacions

A efectes del present conveni, les parts senyalen com a domicilis per a notificacions
els que consten en I'encapc¢alament d'aquest.

El canvi de domicili a efectes de les notificacions que portin causa d’aguest conveni,
haura de ser comunicat per qualsevol mitja que permeti tenir constancia de la recepcié
per part de linteressat, aixi com la data, identitat, i contingut de la comunicacié
notificada.

De no comunicar-se, el canvi de domicili, les notificacions efectuades a Idltim
fefaentment notificat, s’entendran valides i produiran plens efectes legals.

Dotzena.- Formes d’extincid

Aquest conveni s'extingira per assoliment del seu objecte, mutu acord de les parts o
per I'incompliment de qualsevol d’aquestes de ies seves estipulacions, sense perjudici
de les responsabilitats a que aquests incompliments donessin lloc, d’acord amb el que
s’estableix en la clausula setena.

Tretzena.- Interpretacié6 i Jurisdiccié

Totes les questions que puguin sorgir en ordre a la interpretacio i execucié del present
conveni correspon als organs de govern de les paris signataries, i es sotmetran, en
cas de litigi, al coneixement dels Organs de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa
competents en la provincia de Lieida.

Catorzena.- Ratificacid
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NOTARIA
Maria Carmen Porta Vicente
C/. Zaragoza, 2, 3°
Tel. 973 221 682 = Fax 973 237 185
25007 LLEIDA

COMPRA-VENDA ————— === e e e e e e e e e e
NUMERO CENT DIVUIT.
A LLEIDA, la meva residéncia, el dia disset de
Gener de dos mil vuit., -
Davanp”meu, MARIA CARMEN PORTA VICENTE, Notaria
de l'Il.iﬁstie Col.legi de Catalunya, constituida al
Paiau de la Paeria, -—--————---- ———— -
COMPAREIXEN: ———— = = oo oo
D'una part, 1'Il.1lm. Sr. ANGEL ROS DOMINGO, Al-
calde-President de 1'Ajuntament de Lleida, exceptuat
de la ressenya de les seves circumstancies personals,
de conformitat al que es disposa al Reglament Nota-
rial, per intervenir en l'exercici del seu esmentat
carrec, que per notorietat em consta exerceix en
Il'actualitat. === mmm oo
I d'altra part, EN JOSEP MIRC GILABERT, major
d'edat, vwvel de Barcelcna, ambk domicili al carrer
Avinyé nlUmero 32, primer, i amb D.N.I. numero
41.041.247R, == mm e e

M'asseguro de 1la ddentitat de - 1'4ltim compa-



reixent per 1l'exhibicid del seu ressenyat document

d'identitat, ——-m—m - e e

INTERVENEN : - o e
a) L'Il.1lm. Sr. Angel Ros i Domingo, en la seva
.qualitat d'Alcalde-President de 1'Ajuntament de Llei-
da, en nom i representacid del mateix, i esta auto-
ritzat per aquest atorgamént per acord del Ple de
1'"Ajuntament de Lleida, en sessié celebrada en data
30 de Juny de 2.006, segons m'acredita amb la certi-
ficacidé expedida pel Secretari, En Jesls Gutiérrez
Bustillo, amb el vist-i-plau de 1'Alcalde, les firmes
dels guals considero legitimes per coneixement dire-
cte 1 que incorporo a agquesta Matriu, ————mem———— e

C.I.F. numero P-2515100-B., ——==—m—mmmm

by I 1'0ltim en nom i representacié de la Socie-
taet Cooperativa "POR FONT, SOCIETAT COOPERATIVA
CATALANA LIMITADA", domiciliada a Barcelona, Pl.
George Orwell, ntmero 3, baixocs, constituida per
temps indefinit, mitjangant escriptura atorgada pel
Notari de Barcelcona, En Eduardo Nebot Tiradg, el dia
16 de Novembre de 1.989. INSCRITA al Registre Terri-
-torial de Cooperatives de la Generalitat de Catalun-
va, fulla nimero BN-3227. ————-——=—— e

 C.I.F.nimero F-59-085605. =--—mmmmmmmm—om o
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Per acord de l'Assemblea General Ordinaria i Ex-
traordinaria de la Cooperativa, en data 30 de Juny de
1.998, formalitzat a public davant el Notari de Bar-
ceiona En Antonio Perez-Coca Crespo, nuimero 3.577 de
Protocol, wvan ser modificats els articles 1, 20, 36,
49 1 afegits dos nous articles amb els niimeros 36-bis
i 40-bis; qualificat favorablement pel Departament de
Treball, Delegacidé Territorial de Barcelona, Seccid

de Cooperatives, Societats Andénimes Laborals i de Se-

.guretat Social de la Generalitat de Catalunya, en el

Registre Territorial de Cooperatives en data 27 d'A-
gost de 1.998. -
Adaptats els seus estatuts a la vigent Llei de
Cooperatives de Catalunya en virtut dels acordé de
l’Assemblea General de socis de data 29 de Maig de.
2.003, elevats a publics en escriptura autoritzada
pel Notari de Barcelona, En José Ramén Mallol Tova,
el dia 25 de Juny de 2.003, amb el nimero 3.935 del
Seu Protocol, degudament inscrita. ———————=——mm———aw

Actua en virtut d’escriptura de Poder Especial



atorgada davant el Notari de Barcelona, En José Ra-

mén Mallol Tova, el dia 14 de Desembre de 2.007, amb

el nimerc 4.010 del seu Protocol, de la que va resu-
tar amb facultats suficients per aguest acte. —————-

Jo, la Notéria,-examinats els documents autén-
tics que se m'han exhibit per acreditar la represen-
tacid al.legada, els jutjo suficients per a la forma-
litzacié de la present escriptura, assegurant els
compareixents que la seva representacid 1 facultats
no els hi han estat revocades, limitades, ni sus-
peses 1 que estan en plena vigéncia. ———————————————-

Tenen, a judici meu, segons intervenen, la capa-
citatllegal necesgaria per a l'atorgament d'aquesta
escriptura de COMPRA-VENDA, i, a tal efecte, ———————-

EXPOSEN 1~ — s o o o o s e e s e e s e s it i e e — — —

I.- Que 1'AJUNTAMENT DE LLEIDA és propietari de
la seglient finca: ——-———————————m—m——

"URBANA: Parcela de forma sustancialmente rec-
tangular gue se ldentifica como L-3, en término de
LLEIDA, calle numero seis del Pla Parcial del Sector
SUR-5 {Copa d’Or), con una superficie de dos mil qui-
nientos noventa metros, diez decimetros cuadrados,
calificada como Subzona con Edificacidén Flexible tipo

4. LINDA: Al Norte, calle de situacién; al Sur, =zona
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verde publica V7; al Este, parcela L-4; y al Oeste,
parcela L-2, segin el Pla Parcial. EDIFICABILIDAD
MAXIMA: Con un techo total edificable de uso residen-
cial de nueve mil trescientos sesenta y dos metros,
ochenta y un decimetros cuadrados, destinados a HPO
siete mil cuatrocientos cuarenta y dos metros, vein-
titrés decimetros cuadrados y a HPC mil novecientos
veinte metros, cincuenta y ocho decimetros cuadrados.

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS: Destinada a ciento dieci-

siete viviendas, noventa y tres de las cuales seran

de Proteccidén Oficial (HPO) y veinticuatro viviendas

concertadas." -——=-----—mmmm e

REFERENCIA CADASTRAL: Resulta de document on
consta, que m'exhibeixen i del que dedueixo fotocd-
pla 'que incorporo a aquesta matriu, ------—----———-

TITOL: La total finca de la qual aquesta proce-
deix, 1'hi pertany, en virtut de ceséié del 10 per
cent de l'aprofitament mitja como a consegiiéncia de
la formalitzacidé del Projecte de Reparcel-lacié del

pla parcial del Sector SUR-5 (Copa d’Or), en virtut



de certificacid administrativa expedida pel Secretari

de 1'Ajuntament en data 6 d’octubre de 2.005; i 1la

finca L-3 pertany a la Paeria a titol de Divisid per
Parcel-lacidé en virtut de certificacidé administrativa
expedida pel Secretari de 1’Ajuntament en data 5 de
febrer de 2.007. -~~~

INSCRIPCIO al Registre de la Propietat ntmero
TRES de LLEIDA, Volum 2.589, Llibre 452, Foli 106,
Finca nuUmero 25.498, ————————mmmmmm e e

CARREGUES: El ple domini de 1a finca registral
numero 22.752 de LLEIDA, per la seva correspondénéia
amb la d’aguest numero, de conformitat amb 1’article
19 del Real Decret 1093/97 del 4 de Juliol, pel que
s’aprovaren les normes complementaries al Reglament
per a l’Execucié de la Liei Hipotecaria sobre ins-
cripcié al Registre de la Propietat d’Actes de natu-
ralesa urbanistica, gravada amb 1’AFECCIO al pagament
del saldo de la ligquidacidé definitiva al Projecte de
Compensacié del Poligon unic del Pla Parcial del Sec-
tor SUR-5 (COPA D’OR) corresponent-1i un import d’un
milié tres-cents vint-i-set mil tres-cents cinc euros
1. diwvuit céntims d’eurc, i atribuint-se-li una guota
de participacidé al pagament de la liquidacid defini-

tiva del 9,9604 per cent. Com a conseqléncia del Pro-
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jecte de Parcel.lacidé de la finca resultant L del
Projecte de reparcel.lacidé del SUR-5, a la finca des-
crita 1li correspon un saldo en el compte de liquida-
cié provisional un import de TRES-CENTS VUIT MIL
QUATRE EUROS AMB SEIXANTA-VUIT CENTIMS D’EURO(SENSEl
IVA), i se 1li atribueix una quota de participaciéd
del 2,6811 per cent. ——————=—————— e

No_obstanf 1’anterior segons un informe subscrit
pels Serveis Técnics'Municipals de data 13 de setem-
bre de 2006, les carregues urbanistiques que afecten
a la parcel-la L-3, s'estimen provisionalment en la
quantitat de 652.413,10 euros -(sense IVA). Es proto-
col-litza l’esmentat informe. —-==r=————memm oo

Lliure d”"altres CARREGUES, GRAVAMENS i d'ARRENDA-
MENTS, segons manifesta la part venedora. ———=--—————-

INFORMACIO REGISTRAL: Informo jo, la Notaria, als
Senyors compéreixents que, el dia 8 dels corrents, he
rebut per telefax del Registre de la Propietat, nota
simple informativa, fotocdpia de la qual incorporo a

agquesta matriu, relativa a la finca anteriorment des-



crita, de la gue resulta que la descripcidé de la ma-

teixa, els seus titulars i les cirreques, gravamens o

limitacions vigents, coincideixen exactament amb el

gue la part venedora declara en agquest instrument pa-

- IT.- Que 1'Ajuntament Ple, en data 30 de Juny de
2.006, aprova inicialment el "Pléc de.Condicions Ju-
ridigues i Econdmico-Administratives que ha de regir
1'Adjudicacid per concurs, pel procediment obert 1 el
sistema de tramitacidé ordinaria, d'una finca de titu-
laritat municipal, situada a 1'ambit del Pla Parcial
SUR-5 (Copa d’0Or) anomenada parcei.la L~3, que
s'haurd de destinar a la construccid d'habitatges amb
proteccid oficial", segons resulta de la certificacid
esmentada en la intervencid d'aquesta escriptura, in-
corporada a aquesta matriu. El mateix acord va consi-
derar gue l'aprovacidé inicial esdevindria definitiva
en el suposit que no hi hagués al.legacions ni recla-
macions. Em lliuren el referit Pleg, estés en vint-i-
un fulls de paper comi, per a incorporar a aquesta
Mmatrit, —— e

El referit acord va estar publicat el B.C.P. nu-
mero 94, de data 8 de Julicl de 2.006, en el diari

Segre, de data 15 de Juliol de 2.006 i en el diari lLa
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Mafiana de la mateixa data. —-—-——-————————————- ————

Durant el termini en gue el Plec de Condicions va
romandre a informacid pﬁblica no hi wvan haver-hi re-
clamacions ni al.legacions, acreditant-me aquest ex-
trem mitjangant certificacid emesa per Na Montse To-
mas Pallarols, Secretari accidental de 1'Ajunta-
ment, amb el vist-i-plau de 1'Alcalde, de data 8 df
Agost de 2.006, gue em lliuren i incorporo a adquesta
matriv., ————-————m———-—————— S

IIT.- Que l'anunci d’alienacidé de la va ser pu-
blicat al BQP ntmero 13C, de 23 de Setembre de 2.006,

1 als diaris Segre i La Mafiana de data 5 d’Octubre

IV.- Que 1l'Ajuntament Ple, en data 4 d’Octubre de
2.006, prengué l’acord de rectificar les errades ma-
terials contingudes en 1'acord referit a.l’expositiu
IT segons resulta de la certificacid expedida pel Se-
cretari, En Jestls Gutiérrez Bustillo, amb el vist-i-
plau de 1'Alcalde, les firmes dels gquals considero

legitimes per coneixement directe i1 gue incorporo a



agquesta Matril. ——— == oo

V.- Que 1'Aduntament Ple, en data 22 de Desembre

de 2.006, prengué ’acord d’adjudicar a 1lfentitat
mercantil PORFONT, SCCL la parcel.la objecte de la
present escriptura, pel preu de TRES MILIONS TRES-
CENTS VUITANTA-TRES MIL CINC-CENTS CINQUANTA-CINC
EUROS de principal, més un 16 per cent d’IVA, equiva-
lent a CINC-CENTS QUARANTA-UN MIL TRES-CENTS
SEIXANTA-VUIT EUROS AMB VUITANTA CENTIMS D’EURO, amb
la obligacid de que la part adguirent acompleixi to-
tes 1 cadascuna de les cléusules fixades en el Plec
de Condicions aprovat per acord plenari de data 30 de
Juny de 2.006. Aquest accord d’'adjudicacid fou notifi-

cada a POR FONT, S.C.C.L. el dia 17 de Gener de

VI.- La mercantil PORFONT, S.C.C.L. va ingressar
en l'Ajuntament: de Lleida, en data 31 de Gener de
2.007, la quantitat de CENT TRENTA-CINC MIL TRES-
CENTS QUARANTA—DOS EUROS AME VINT CENTIMS D’EURO, en
concepte de fianga definitiva. ----—-—--——-"—--"--------

VII.~ Que el Director General d’Administracié
Local de la Generalitat de Catalunya, en el seu es-
crit de data 31 de Gener de 2.007, va informar favo-

rablement a. 1’alienacid de la finca objecte

‘10
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d’aquesta escriptura, segons copia del referit escrit
gue em lliuren 1 incorporo a aquesta matriu. I

VIII.- Que en el "Plec de Condicions Juridigues i
Econdmico-Administratives que ha de regir 1'Adjudi-
cacid per concurs, pél pbrocediment obert i el sistema
de tramitacié ordinadria, d'una finca de titularitat
municipal, situada a 1'ambit del Pla Parcial SUR-5
(Copa d’Or)' anomenada parcel.,la [-3, que s'haura de
destinar a la construccid d'habitatgés amb proteccid

oficial”, consten, entre d'altres, els seglients arti-
¥ .

“ Article 1.- .. La parcel.la s’zhura de destinar
a la construccié d’habitatges amb proteccid oficial
(HPO} del regim general i a habitatges amb proteccid
oficial de preu concertat (HPC).. ————————————mmmmom—u

V.- OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI. Article 11.-

b) En relacidé a la parcel.la: ——==——————————
3. Portar a terme l'edificacié respectant la nor-
mativa urbanistica vigent en el sector. ——————m———en

4.- L'adjudicatari s'obliga a assumir les carre-

11



gues urbanistiques derivades del Projecte d'Urbanit-

zacid aprowat per la Paeria 1 que consten en l'arti-=

cle 2 d'aquest Plec. Aixi mateix, haurad de fer-se
carrec de les obres d'urbanitzacid que es poguéssin
aprovar en el futur. ~—-——e———————— e
5.- Donar a les edificacions construides la des-
tinacid establerta en aquest plec i en la normativa
urbanistica d'aplicacid. ————=————— e
6.- Respectar els terminis d'inici i finalitzacié
d'obres d'edificacid, que sdén els seglients: ————--———-
— Sol.licitar llicencia d'edificacié en el termi-
ni madxim de deu messos a partir de la notificacié de
“1l'adjudicacié. B
- El procés edificador haura d'haver finalitzat
en el termini maxim de dos anys des de la concessid
de la llicencia. —————m e e :
e C) En relacid a les limitacions de disposar:
8.- L'adjudicatari no podra transmetre la propie-
tat de la parcel.la per cap titol onerds o gratuit,
fins que s'hagi acabat l'obra i formalitzat l'escrip-
tura d'cbra nova i de divisid horitzontal de l'edifi-~
ci, sense el consentiment exprés i per escrit de 1'A-
juntament de Lleida. En cas gue 1l'Ajuntament de Llei-

da doni el seu consntiment a la venda, el comprador

12
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es col.locéré en la posicidé de l'adjudicatari en re-
lacié al compliment de les obligacions i condicions
que prevegl el Plec de Condicions, gue haurad de ser
acceptat expressament per comprador en el moment de
la formalitzacidé de la compravenda... —==—————————-——-

IX. DRETS ASSEGURATIUS DE LA DESTINACIO DEL SOL

VENUT .Article 16.—: ——————— - ——-

1.- L'incompliment de les obligacions previstes a
l'article 11 apartats A).2, B)7, D).%, D).11, D).12 I
E).13 d'aquest Plec de Condicions, donara dret a 1'A-
juntament de Lleida a la incautacidé i pérdua de la
fianca prestada per concédrrer. ————————S————mmm—— o

2.- L'incompliment de les obligacions previstes a
l'article 11 apartats A).1, B).3, B).4, B).5, B.6) i
C).8 del Plec, aixi com dels compromisos contrets, a
més a més, pel licitader en el sobre C) de la propo-
sicié presentada, i, en general, de totes les contin-
gudes en el Plec de Condicions, facultard a 1'Ajunta-
ment de Lleida per resoldre el contracte, essent a

carrec de 1l'adjudicatari totes les despeses que ori-

13



gini l'exercici d'aquest dret. ——---—————

L'exercici d'aquest dret per part de 1'Ajuntament

de Lleida comportard una penalitzacid per 1'adjudica-
tari consistent en el 25 % del preu del contracte,
sense perjudici de la indemnitzacidé que correspongui
pels danys i perjudicig. ——— - ——— o

En cas de resolucid, el s0l es rescatara per
1'import del préu d'adjudicacié, deduint 1'import de
ieé carregues gue s'hagin constituit sobre el mateix
i-la penalitzacid del 25 % abans esmentada. Tanmateix
en cas de resolucid, l1l'eventual obra edificatdria,
fins a un 20 %, qgue ja hagi realitzat 1l'adjudicatari
en la parcel.la dgquedara en benefici de la propietét

sense dret a que 1l'adjudicatari es rescabali del seu

El procediment per l'exercici del dret de resclu-

clé a qué es refereix aquesta clausula, sera el se-
a) Constatat l'incompliment per part de 1l'adjudi-
catari, 1'Ajuntament de Lleida el requerira per tal

‘que procedeixi a complir el contracte en els seus

b) Si transcorreguts 2 mesos a comptar des de la

data de notificacid del requeriment, .no s'ha donat

14
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compliment al mateix, 1'Ajuntament de Lleida podra
notificar a l'adjudicatari la resolucidé del contracte
amb els efectes assenyalats en la present clausula. -

c) Acte seguit es procedird a practicar la perti-
nent liquidacidé 1 posteriorment 1'Ajuntament de Llei—
da podra requerir a l'adjudicatari per atorgar, en el
termini de 3 mesos, escriptura publica per la rever-
sié.al Patrimoni Municipal dels béns alienats, essent
a carrec de l'adjudicatari les despeses derivades de
l'atorgament d'escriptura i la préctica d'inscrip-
cions registrals. —====——mmm——

d) Es fara constar expreséament en l'escriptura
de compravenda i per tant, en la inscripcidé regis-
tral, el dret contingut en la present clausula, amb
un caracter preferent a qualsevol altre gue, afectant
als terrenys objecte de venda, puguli establir-se en
faver de tercers.. " ————-vr——

VI.- Exposat tot l'anferior, els compareixents, -

ATORGUEN: —— =~ e e e

PRIMER.~Que . 1'AJUNTAMENT DE LLEIDA, representat

15



en agquest acte pel seu Alcalde-President, 1'Il.lm.

Sr. ANGEL ROS DOMINGO, VEN _en ple domini, la finca

descrita en l'apartat I de la precedent exposicid, a
la Sccietat Cooperativa "POR FONT, SCCIETAT
COOPERATIVA CATALANA LIMITADA", que la compra i ad-
guireix. ===

SEGON.~- El preu de dita venda és de TRES MiLIONS
TRES-CENTS VUITANTA-TRES MIL CINC-CENTS CINQUANTA-
CINC EUROS. —====—————m - e e o

Dita suma la rep en aquest acte de mans de la
part compradora, mitjangant un xec bancari, del que
dedueixc fotocdpia que incorporo a agquesta matriu,
atorgant per la present total carta de pagament., su-
ma que la part venedora confesa ‘haver rebut abans
d'aquest acte de mans de la part compradora, atorgant
per la present total carta de pagament. ———————=wwwau

TERCER.- La venda es realitza en concepte de "cos
cert"”, per la qual cosa no hi cabra cap tipus de re-
clamacid per raé de diferéncies de superficie, de
‘condicions que puguin encarir el preus de les cons-
truccions, ni de les possibles variacicns del volum
edificable que puguin sorgir com a consequencia de
l'aplicacidé del planejament vigent. Aquestes cir-

cumstancies no constituiran motiu d'impugnacid o re-

16
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solucid del contracte, ni de reclamacid® econdmica. —-

QUART.- La part compradora s'obliga de forma ex-
pressa al cumpliment de tofes i cadascuna de les
obligacions que sota 1l'epigraf "V. OBLIGACIONS DE
L'ADJUDICATARI" consten en €l Plec de Condicions in-
corporat a agquesta matriu i1 parcialment transcrites
en l'expositiu V d'aquesta escriptura. ————————-—————-

L'adjudicatari, igualment, s'obliga a complir fi-
delment els compromisos. contrets en l'oferta que va
presentar a la licitacid. ——==-----mrr————— -~

Tal 1 com es determina a l'article 16 del repetit
Plec de Condicions, es pacta expressament condiciéd
resolutdéria a favor de l'Ajﬁntament de Lleida, en els
termes establerts en l;esmentat article, que.ha gue-
dat parcialment transcrit en 1l'expositiu V d'aquesta
escriptura i que es dona aquil per reproduilt per evi-
tar repeticions innecessaries., ———=-—m—— o —————————

Respecte de la present condicié ressolutdria,
1’Excm. Ajuntament Ple, en data 26 d’Octubre de

2.007, va autoritzar la posposicié de la mateixa a la

17



hipoteca que es constituira tant per a 1"adquisicié

de la parcel.la, que es formalitza en el dia dfawvui,

com per la construccid dels habitatges amb proteccid
oficial, que es formalitzara en el termini maxim de
vint-i-quatre mesos, segons m'acredita amb la certi-
ficacid expedida pel .Secretari, En Jesus Gutiérrez
Bustillo, amb el vist-i-plau de 1'Alcalde, les firmes
dels quals considerco legitimes per coneixement dire-
cte i que incorporo a aquesta matriu. ———-——-—————o————

CINQUE.- Convenen els atorgants en que totes les
despeses 1 impostos que origini aquesta escriptura,
seran a carrec de la part compradora, llevat de 1'im-
port de PLUS VALUA, que per imperatiu legal correspon
a la part venedora. ——————mmmm

SISE.~La part wvenedora rep en agquest acte de
‘la part compradora, en concepte d'I.V.A., que ingres-
sara en el Tresor Public en la forma i terminis le-
galment establerts, la guantitat de CINC-CENTS
QUARANTA-UN MIL TRES-~CENTS SEIXANTA—VUIT EUROS AMB
. VUITANTA CENTIMS D'EURO, pel que es SOL.LICITA

1'"EXEMPCIO de 1'Impost sobre Transmissions Patrimo-

Es SOL.LICITA LA EXEMPCIO DE L'IMPOST SOBRE ACTES

JURIDICS DOCUMENTATS per tractar-se de 1'adquisicid

18
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d'un solar per a la construccidé d'habitatges de Pro-
teccid Oficial. -~ e — e — s
Faig les reserves 1 advertiments legalé, entre
ells els de caracter fiscal i les de la Llei de Taxes
1 Preus PUblics., ————=—— e e
Adverteixo jo, la Notaria, que preval sobre la
informacié donada pels atorgants i aﬁteriorment
transcrita, la situacid registral gque existeixi amb
anterioritat a la presentacidé en el Registre de la
Propietat de la copia d'aquesta escriptura. —-—---—-----
Aixi ho atorguen els senyors compareixents, als
quals jo, la Notaria, llegeixo aguest document, ad-
vertits del seu dret a llegir-lo por ells mateixos,
del que no fan Us 1, assabentats del seu contingut,
ho aproven 1 firmen. ———=—-=--—mmmmmm e
De conformitat amb el que estableix l'article 249
del Reglament Notarial, segons redaccidé donada pel
Reial Decret 2537/1994, de 29 de Desembre, preguntats
els compareixents si desitjen.que remetl al Registre

de la Propietat telefax sol.licitant que es practiqui

19



en el Llibre Diari el seient de presentacié d'aguesta

escriptura, MANTFESTEN que RENUNCIEN __ a tal
sol.licitud. ——===m--- S S

Del contingut d'aquest instrument piblic, estés
en deu folis de paper timbrat Notarial, série i name-
ro el present 1 els nou correlatius anteriors en or-
dre, jo, la Notaria, EN DONO FE. Hi sén les firmes i
rubriques dels compareixents. Signat, firmat i ru-

bricat: C. Porta.- Hi ha el segell en tinta de la No-

20



Ajuntament de Lieida

JESUS GUTIERREZ BUSTILLO, SECRETAR! GENERAL de L’ Ajuntament de Lleida, segons l'art.
206 def ROF, sense perjudici del text definitiu de I'acta

‘CERTIFICO: Que, amb data 30 de juny de 2006, 'Excm. Ajuntament Ple adopta entre altres el seglent
acord: - '

29.-° APROVACIO INICIAL DEL PLEC DE CONDICIONS JURIDIQUES | ECONOMICO-
ADMINISTRATIVES PER A L'ADJUDICACIO D'UNA FINCA DE TITULARITAT MUNICIPAL,
ANOMENADA PARCEL.LA L-3, DEL SUR-5 (COPA D'OR), ADSCRITA AL PPSH

Per unanimitat s'acorda:

1.- Aprovar inicialment el Plec de Condicions Juridiques i Econdmico-Adminisiratives que han de regir

en I'alienacio d'una finca de titularitat municipal, situada a 'ambit del Pla Parcial SUR-5 (Copa d'Or),

anomenada parcel-la L-3, adscrita al Patrimoni PUblic de Sol i Habitatge de I'Ajuntament de Lieida, i,

gonséqiientment, destinada aa construccit d'habitatges amb proteccio oficial. L'alienacio es dura a

“ferme mitjangant concurs; pel procediment obert i el sistema de tramitacié ordinaria. Aquesta finca té
la descripcit i caracteristigues seglients: '

*Urbana.- Parcella L-3. Solar situat a Lleida, al carrer niimero 6 del Pla Parcial del sector SUR-5
{Copa d'Or), de superficie 2.590,10 m2, i amb un aprofitament de 9.362,81 m2 de sostre edificable.
Confronta: al Front, Nord, carrer de la seva situacié; al Fons, Sud, zona verda publica V-7; Dreta
entrant, Est, amb parcel-la L-4; i, Esguerra, Oest, amb parcel-la L-2".

Caracteristiques de la parcel-la:

La parcel-la té una superficie total de 2.590,10 m2 i un sostre edificable total de 9362,81 m2, dels
. quals 7.442,23 m2 es destinaran a habitatges amb proteccio oficial del régim general i 1920,58 m2 es
destinaran a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat. Shi poden construir un total de 117
~ habitatges, dels quals 93 sén d'HPO i 24 sén d'HPC. Igualment, s'hi poden construir 117 places
d'aparcament i 117 trasters en plantes soterrani. '

inscripci6: en tramit.
Referéncia cadastral: en tramit

La parcel-la L-3 prové de la parcella anomenada inicialment parcella L, com a conseqiiencia de
I'aprovacit d'una modificacié puntual del Pla General de Lieida en 'ambit de la parcel-la L, en virtutde
resolucié de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida de data 6 d'abril de 2006. L'aprovacio

“definitiva resta pendent de l'adopcio de la Resolucié corresponent per part de I'Honorable Sr.
Conseller de Politica Territorial | Obres Publiques i la seva posterior publicacié en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

Carregues ufbénistiqlies de la total finca:

Afecta, amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacié provisional del Projecte de
compensacié del Poligon Unic del Pla Parcial SUR-5 (Copa d'Or), en la suma determinada inicialment
e 1.327.305,18.- euros {IVA inclos), corresponent al 9,9604% del coeficient de participacio, i en el

P 00 Yd 8 Dizaldo definitiu del compte de liquidacié que a Pefecte s'aprovi.



Les despeses d'urbanitzacié de la parcella L-3 s'estimen provisionalment en la guantitat de
291.091,20.- euros, més ['lVA corresponent, sense perjudici de la liquidacid definitiva que en el seu
moment s'aprovi.

lgualment;s'entendran-comra-carregues-urbanistiques,-que-haura-d'assumirfadjudicatar-delafinca;,——— —
els interessos de demora meritats per les quotes i derrames pendents per les obres de la urbanitzacié
del sector.

Tipus de licitacio: 3.436.100.- euros de principal, més un 16% d'IVA, equivalent a 549.776.- euros .

2.- Sotmetre el Piec de condicions a informacié publica per un termini de 20 dies, pericde durant &
qual es podran formular reclamacions i al"legacions.

3.- Aprovar la convocatoria de la licitacio per a I'alienacid, mitjangant concurs, pel procediment oberti
el sistema de tramitacid ordinaria de la finca esmentada en el punt primer d'aquest acord.

4 - Considerar aprovat definitivament el Plec de condicions en el supésit que no hi hagi al-legacions ni
reclamacions.

5.- Facultar a I'll.im. 8r. Alcalde o, si s'escau, a la Junta de Govern Local, per a desenvolupar la resta

del procés licitatori, aixi com per a I'adjudicacio de la finca, d'acord ambles atribucions que li confereix

'art. 21.1.p) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local. Iguaiment,
~ facultar a I'll.im. Sr. Alcalde, amb poders tan amplis com calguin, peral’ execuc}o d'aquest acord i per
-a l‘atorgament de l'escriptura pUblica d'adjudicacié de la finca.

I, perqué aixi consti, signo aguest certificat amb el vistiplau de lalcalde,

Lieida, 4 de juliol de 2006

, gt A Vistiplau .
L'alcalde




N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

4.4 COMPRAVENDA DE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA A HABITATGES VEINALS
DE CATALUNYA SCCL.

( PARCEL.LA L-4)
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NOTARIA
Maria Carmen Porta Vicente
C/. Zaragoza, 2, 3°_
Tel. 973 221 682 - FPax 973 237 185
25007 LLEIDA

CCEEPEU&f\ﬁENIﬂ%

NUMERC CENT QUARANTA-U.

A LLEIDA, la meva residéncia, el dia vint-i-u de
Gener de dos mil vuit. ————————mm o

Davant meu, MARIA CARMEN PORTA VICENTE, Notaria
de 1'Il.lustre Col.legi de Catalunya, constituida al
Palau de la Paeria, ----———————"——"——m~mm————————

COMPAREIXEN: ~~——¥——. —————————————————————————————

b'uﬁa part, l'Il.lm. Sr. ANGEL ROS DOMINGO, Al-

calde-President de 1'Ajuntament de Lleida, exceptuat

de la ressenya de les seves circumstancies personals,

de conformitat al que es disposa al Reglament Nota-
rial, per intervenir en l'exercici del seu esmentat
carrec, que per notorietat em consta exerceix en
l'actualitat., - === ——_——_——_—— . —————

I d'altra part, EN JORGE GASULL BATLLE, major
d'edat, vel de Barcelcona, amb domicili professional
al carrer Doctor Aiguadé numero 18,.i amb D.N.I. nu-
mero 40.415.406J, === =m o

M'asseguro de la identitat de 1'Gltim compa-



reixent per l'éxhibicié del seu ressenyat document
d'identitat. —-—=---mmmmmm
INTERVENEN: —-— ———————————————————————————————————

a) L'Il.lm. Sr. Angel Ros i Domingo, en la seva
qualitat d'AlcaldemPresidént de 1'Ajuntament de Llei-
da, en nom i representacid del mateix, i1 esta auto-
ritzat per aqguest atorgament per acord del Ple de
1'Ajuntament de Lleida, en sessid celebrada en data
30 de Juny de 2.006, segons m'acredita amb la certi-
.ficacid expédida pel Secretari, En Jesls Gutiérrez
Bustillo, amb el vist-i-plau de 1'Alcalde, les firmes
dels quals considero legitimes per coneixement dire-
~cte 1 que incorporec a aquesta matriu., ——————————————-
C.I.F. nimero P-2515100-B. ====-—-——mmmmmm

k) I 1'"Gltim en nom i representacié de la Socie-
tat Cooperafiva "HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA,
SOCIETAT COOPERATIVA CATALANA LIMITADA", domiciliada
a Barcelona, carrer Doctor Aiguadé, nUmerc 18, cons-
tituida per temps indefinit, mitjancant escriptura
atorgada pel Notari de Barcelona, En Rafael Castellé
Alberti, el dia 15 de Juny de 2.004, amb el ntmerc
1.695 del seu Protocol. INSCRITA al Registre Territo-
rial de Cooperatives de la Generalitat de Catalunya,

fulla nimero BN-9. 672, —mw—mmmmmm———m oo o
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C.I.F.ntmero F-63 560890, ---~—-—--——-mcmmc——

Lctua en la seva condicid de Conselleerelegat,
carrec per al gue ha estat nomenat, en la escriptura
atorgada davant el Notari de Barcelona, En Rafael
Castelld Alberti, el dia 2 de maig de 2.006, amb el
numero 1.212 del seu Protocol, 1Inscrita en el Regis-
tre Departament de Treball i Industria, en el llibre
d’inscripcions de societats cooperatives, el dia 15
de Maig de 2.006. En la referida escriptura se 1i
van delegar totes les faculfats del Consell Rector,
llevat de les indelegables. —————————————————————————

Jo, la Notaria, examinats els documents autén-
tics que se m'han exhibit per acreditar la represen-

tacidé al.legada, els jutjo suficients per a la forma-

. litzacid de la present escriptura, assegurant els

compareixents que la seva representacié i facultats
no li han estat revocades, limitades, ni suspeses
i gue estan en plena vigéncia..—é ——————————————— —————

Tenen, a judici meu, segons intervenen, la capa-

citat legal necessaria per a l'atorgament d'aguesta



esériptura de COMPRA-VENDA, i, a tal efecte, —————-—- _

EXPOSEN: ————— e

T.- Que 1'AJUNTAMENT DE LLEIDA és propietari de
la segiient finca: ————————

"URBANA: Parcela de forma sustancialmente rec-
tangular que se identifica como L-4, en término de
LLEIDA, calle ndmero seis del Pla Parcial del Sector
SUR-5 (Copa d’Or), con una superficie de dos mil qui-
nientos metroé, frece decimetros cuadrados, califica-
da como Subzona con Edificacién Flexible tipo 4. ===

LINDA: Al Norte, calle de situacién; al Sur, =zona
ﬁerde publica V7; al Este, calle nuimero doce; y al
‘Oeste, parcela L-3, segln el Plan Parcial. -—=-—————-

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Con un techo total de nue-
ve mil éeiscientos diez metros cuadrados, de los
cuales ocho mil seiscientos noventa y cuatro metros
cuadrados estan destinados a uso residencial y nove-
cientos dieciseis metros cuadrados a techo no resi-
dencial. -—rmm—mmmeee F—————f —————————————————————————

" NUMEROC TOTAL DE VIVIENDAS: Destinada a ochenta'y

cuatro viviendas concertadas.,” ——m———m—m—————— e .

REFERENCIA CADASTRAL: Resulta de document on
cohsta, gque m'exhibeixen i del que dedueixo fotoco-

pia que incorporo a aquesta matriu. ———-————=———————
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TITOL: La total finca de la gual aguesta proce-
deix, 1'hi pertany, en virtut de cessidé del 10 per
cent de 1'aprofitament mitja como a conseqglencia de
la formalitzacidé del Projecte de Reparcel-lacié del
pla parcial del Sector SUR-5 (Copa d'Or), en virtut
de certificacidé administrativa expedida pel Secretari
de 1'Ajuntament en data 6 d’octubre de 2.005;.i la
finca L-4 pertany a la Paeria a titol de_Divisié per
Parcel-lacidé en virtut de certificacidé administrativa
expedida pel Secretari de 1’Ajuntament en data 5 de
febrer de 2.007. ————=—-————mmmmm O

INSCRIPCIO al Registre de la. Propietat numero
TRES de LLEIDA, Volum 2.589, Llibre 452, Foli 111,
Finca nimero 25.499, ————m———-—mmmmmm

CARREGUES: El ple domini de la finca registral
numero 22.752 de LLEIDA, per la seva correspondéncia
amb la dfaquest numero, de conformitat-amb 17article
19 del Real Decret 1093/97 del 4 de Juliol, pel que
s’ aprovaren les normes complementaries al Reglament

per a l’Execucid de la Llei Hipotecaria sobre ins-



crip¢id al Registre de la Propietat d’Actes de natu-
ralesa urbanistica, gravada amb 1’AFECCIO al pagament
del saldo de la liquidacid provisional al Projecté de
Compensacié del Poiigon unic del Pla Parcial del Sec-
tor SUR-5 (COPA D'OR) corresponeht—li un import dfun
‘milié tres-cents vint-i-set mil tres-cents cinc euros
i divuit céntims d"euro, i atribuint-se-11 una quota
de participacié al pagament de la liguidacié defini-
tiva del 9,9604 per cent. Com a conseqiiéncia del Pro-
jecte de Parcel.lacié de la finca resultant L del
‘Projecte de reparcel.lacié del SUR-5, a la finca des-
crita 1i correspon un. saldo en el compte de liquida-
cié provisional un import de TRES-CENTS VUITANTAHUN
MIL NOU-CENTS TRENTA-DOS EUROS AMB SIS CENTIMS
D’EURO(SENSE IVA), i se 1li atribueix una quota de
participacié del 3,3247 per cent. ———————- e ———
' No obstant 1’anterior segons ﬁn informe subscrit
‘pels Serveis Teécnics Municipals de data 13 de setem-
“bre de 2006, les carregues urbanistiques que afecten
a la parCel-la L-4, s’estimen provisionalment en la
-quantitat de 809.005,72 eurcs {sense IVA). Es proﬁo—
col-litza 1’esmenta’t informe. —-———————————————————_
Lliure dfaltres CARREGUES-, GRAVAMENS 1 d'ARRENDA"

MENTS, segons manifesta la part venedora. ———----————-
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INFORMACIO REGISTRAL: Informo jo, la Notaria, als
senyors compareixents que, el dia 9 dels corrents, he
rebut per telefax del Registre de la Propietat, nota
simplie informativa, thocépia de la qgqual incorporo a
agquesta matriu, relativa a la finca anteriorment des—
crita, de la que resulta que }a descripcid de la ma-
teixa, el seu titular 1 les carregues, gravamens o
limitacions wvigents, coincideixen exactament amb el

gue la part venedora declara en aguest instrument pu-

II.—.Que 1'Ajuntament Ple, en data 30 de Juny de
2.006, aprova inicialment el "Plec de Condicions Ju-
ridigques i1 Econdmico-Administratives que ha de regir
1'Adjudicacidé mitjancant concurs, d'una finca munici-
pal, situada a 1'dmbit del Pla Parcial SUR-5 (Copa
d’Or) anomenada parcel.la L-4, que s'haura de desti-
nar a la construccié.d'habitatges amb proteccidé ofi-
cial", segons resulta de la certificacié esmentada en
la intervencidé d'aquesta escriptura, incorporada a

aquesta matriu. El matelx acord va considerar que



l'aprovacidé inicial esdevindria definitiva en el
suposit gque no hi hagueés al.legacions ni reclama-
cions, per lo gque incorporc a la present certificaciéd
emesa per la Secretaria General Accidental, Na Montse
‘Tomas Pallerols, amb el vist-i-plau de 1'Alcalde com-
‘pareixent, les firmes dels quals liegitimo, qué acre-
dita que no hi van haver reclamacions ni al.legacions
en el termini d'informécié'pﬁblica del referit Plec,
Plec que em lliuren igualment, .estés en vint-i-dn

fulls de paper comi, per a incorporar a aguesta ma-

El referit acord va estar publicat el B.O.P. na-
mero 94, de data 8 de Juliol de 2.006, en el diari
‘Segre, de data 15 de Juliol de 2.006 i en el diari La
Mafiana de la mateixa data. ————- e

III.- Que 1’ anunci d’alienacié de la va ser pu-
blicat al BOP numero 130, de 23 de setembre de 2.006,

i als diaris Segre i La Mafiana de data 5 d'octubre

CIV.- Que 1l'Ajuntamenit Ple, en data 4 d’Octubre de
2.006, prengué 1l’acord de rectificar les errades ma-
'terials contingudes en 1’acord referit a l’expositiu
IT segons resulta de la certificacié expedida pel Se-

cretari, En Jesus Gutiérrez Bustillo, amb el wvist-i-
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plau de l'Alcalde, 1éslfirmes dels quals considero
legitimes per coneixement directe i que incorporo a
agquesta matriu. ——————————————————————— T e

V.- Que 1'Ajuntament Ple, en data 22 de Desembre
de 2.006, prengué 1"acord d'adjudicar a l'entitat
mercantil HABRITATGES VEINALS DE CATALUNYA, SCCL la
parcel.la objecte de la present escriptura, pel preu
de QUATRE MILIONS TRES MIL TRES-CENTS TRENTA-CINC
EUROS de principal, més un 16 per cent d’IVA, egquiva-
lent a SIS-CENTS QUARANTA MIL.CINC—CENTS TRENTA-TRES
EURCS AMB SEIXANTA CENTIMS D’EURO, amb la obligacié
de que la part adquirent acompleixi totes i cadascuna
de les clausules fixades en .el Plec de Condicions
aprovat per acord plenari de data 30 de Juny de
2.00€6. Aquest acord d'adjudicacié fou notificada a

HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA, S.C.C.L. el dia 17

~de Gener de 2.007. T TS

VI.- La cooperativa HABITATGES VEINALS DE
CATALUNYA , S.C.C.L. va dipositar en l1'Ajuntament de

Lleida, en data 31 de Gener de 2.007, la quantitat



‘de CENT SETXANTA MIL CENT TRENTA-TRES EUROS AMB
- QUARANTA CENTIMS D’EURO, en concepte de fianca defi-
nitiva. —=———mmmm e —————

VII.- Que el Director General d’Administracié
Tocal de la Generalitat de Catalunya, en el seu es-
crit de data 31 de Gener de 2.007, va informar favo-
rablement a 1'alienaciéd ~de la finca objecte
d’aquesta escriptura, segons copia del referit escrit
‘que em lliuren i1 incorporo a agquesta matriu. ———-———-

VIII.- Que en el "Plec de Condicions Juridiques i
'Econémico—Administratives que ha de regir 1'Adjudi-
“cacié'mitjangant concurs, d'una finca municipal, si¥
tuada a 1'ambit del Pla Parcial SUR-5 (Copa d’Or)
anomenada parcel.la L-4, que s'haura de destinar a ia
construccié d'habitatges amb proteccidé oficial”,
‘consten, entre d'altres, els segiients articles: ——--=

‘W Article 1.~ .. La parcel.la s’ahura de destinar
a la construccié d’habitatges amb proteccid oficial
‘de preu concertat (HPC) i a altres-uso&"———é ————————

V.- OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI. Article 11.-

B) En relacid a la parcel.la: —————=—m—m—m———
3. Portar a terme l'edificacid respectant la nor-
mativa urbanistica vigent en el sector. ————————————-

4.- L'adjudicatari s'obliga a assumir les carre-

10
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gues urbanistigues derivades del Projecte d'Urbanit-
zacidé aprovat per la Paeria 1 que consten en l'arti-
cle 2 d'agquest Plec. Aixi mateix, hagré de fer-se
carrec de les obres d'urbanitzacidé que es poguéssin
aprovar en el futur. f__T_____——‘_______—————____—“f_.
5.- Donar a les edificacions construides la des-
tinacié establerta en aquest plec i en la_normatiya
urbanistica d'apiicacié. —————-mw——————————————f —————
6.— Respectar els terminis d'inici i finalitzacié
d'obres d'edificacid, que sén els seglients: ——=—=-—--—-- -
- Scl.licitar lliééncia d'edificacid en el termi-
ni maxim de deu messos a partir de la notificagié_de
1'adjudicacid. ————==—=—————————— -
- El1 procés edificador haura d'haver finaiitzat
en el termini maxim de dos anys des de la concessio
de la.llicéncia. ————————————————————————————————————
C) En relacid a les limitacions de‘disposar:
8.- L'adjudicatari no podra transmetre la propie-
tat de la parcel.la per cap titocl onerbés o gratult,

fins que s'hagi acabat l'obra i formalitzat l'escrip-

i1



tura d'obra nova i de divisié horitzontal de l'édifi—
ci, sense el consentiment exprés i per escrit de 1'A-
juntament de Lleida. En cas que l'Ajuntament de Llei-
da.doni el seu consntiment a la wvenda, el comprador
es col.lccara en la posicié de 1l'adjudicatari en re-
lacid al compliment de les obligacions i condicions
que prevegi el Plec de Condicions, que haurd de ser
‘acceptat expressament per comprador en el moment de
la formalitzacié de la compravenda... ——-—--———————————
IX. DRETS ASSEGURATIUS DE LA DESTINACIO DEL SOL

VENUT.Article 16.=: ————————~m—mmmmem oo

l.- L'incompliment de les obligaciocns previstes a
l'article 11 apartats A).2, B)vg D).9, D).11l, D).12 I
E).13 d'aguest Plec de Condicions, donara dret a 1'A-
juntament de Lleida a la incautacidé i pérdua de 1la
fiahga prestada per concdrrer., ———-—-———==———— e

Z2.- L'incompliment de les.obligacions previstes a
l'article 11 apartats A).1, B).3, B).4, B).5, B.6) i
C).8 del Plec, aixi com dels compromisos contrets, a
més a més, pel licitador en el sobre C) de la propo-
siciéd presentada, i, en general, de totes les contin-
gudes en el Plec de Condicions, facultara a 1'Ajunta-
ment de Lleida per resoldre el contracte, essent a

carrec de l'adjudicatari totes les despeses que ori-

12
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CCARMER;

o)

L PRIUS
“““ e H&€

L'exercici d'aquest dret per part de 1'Ajuntament
de Lleida comportara una penalitzacid per 1l'adjudica-
tari consistent en el 25 % del preu del contracte,
sense perjudici de la indemnitzacié que correépongui
pels danys 1 perjudicis. ey

En' cas de resolucid, el s6l es rescata;é per
l'impoit del preu d'adjudicacié, deduint l;import de
les carregues gue s'hagin constituit sobre el mateix
i la penalitzacidé del 25 % abans esmentada. Tanmateix
en cas de resolucid, l'eveﬁtual obra edificatoria,
fins a un 20 %, que ja hagi realitzat l'adjudicatari
en. la parcel.la quedara en benefici de la propietat
sense dret a que l'adjudicatari es rescabali del seu
import, ——rmm s e

El procediment per 1'exercici del dret de resolu-.

cidé a qué es refereix aquesta clausula, sera el se-

a) Constatat 1'incompliment per part de 1l'adjudi-

catari, 1'Ajuntament de Lleida el requerira per tal

13



cumstancies no constituiran motiu d'impugnacié. o
resolucié- del contracte, ni de reclamacid econdmi-
Ca e |

QUART.- La part compradora s'obliga de forma ex-
‘presSa al cumpliment de totes i cadascuna de les
dbligacions que  sota 1l'epigraf "V. OBLIGACIONS DE
'L'ADJUDICATARI" consten en el Plec de Condicions in-
. corporat é aquesta matriu i parcialment transcrites
en 1'éxpositiu V d'aquesta escriptuﬁa. ——————————————

L'adjudicatari, igualment, s'obliga a complir fi-
delment els compromisos contrets eﬁ l'oferta que wva
.presentar_a la licitacid. —=——=- et P

Tal i com es determina a l'article 16 del repetit
Plec de Condicions,'es pacta expressament condicié
resolutéria a favor de 1l'Ajuntament de Lleida, en els
térmes'establerts en l'esmentat article, que ha que-
dat parcialment transcrit en l'expositiu V d'aquesta
éscriptura 1 gue es dona aqul per reproduit per evi-
tar repeticions innecessaries. ———~———eeoo_______

Respecte de 1la present condicié ressolutdria,
"1’ Excm. Ajuntament Ple, en data. 26 d’'Octubre de
'2.007,'va autoritzar la pPosposicid de la mateixa a la
hipoteca que es constituira tant per a l’adquisicié

de la parcel.la com per la'construccié dels habitat-

16
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ges amb proteccidé oficial, que es formalitzara/n en
el termini maxim de vint-i-quatre mesos, segons m'a-

credita amb la certificacid expedida pel Secretari,

"En Jesus Gutiérrez Bustillo, amb el vist-i-plau de

1'Alcalde, les firmes dels quals considero legitimes
per coneixement directe i de la que dedueixo foﬁoco—
pia que incorporo a aquesta matriu. -----—--—---————-

CINQUE.- Convenen els atorgants en que_totes les

despeses 1 impostos que origini aquesta escriptura,

seran a carrec de la part compradora, llevat de l'im-

port de PLUS. VALUA, que per imperatiu legal correspon
a la part venedora. ——--—- e

SISE.- La part venedora rep  en agquest acte de

la part compradora, en concepte d'I.V.A., que ingres-

sara en el Tresor Piblic en la forma i terminis le-
galment establerts, la quantitat de SIS-CENTS

QUARANTA . MIL CINC-CENTS TRENTA-TRES EURCS AMB

SEIXANTA CENTIMS D"EURO, pel gque es SOL.LICITA

1'EXEMPCIO de 1'Impost sobre Transmissions Patrimo-

nials. —————- e e e e e e

17



Es SOL.LICITA LA EXEMPCIO‘DE IL,'IMPOST SOBRE ACTES
JURIDiCS DOCUMENTATS per tractar-se de l'adquisicid
d'un solar per a la construccié d'habitatges de Pro-
teccid Cficial. ~————mommm -

Faig les reserves i advertiments legals, entre
“ells els de cardcter fiscal i les de la Llei de Taxes
irPreus Piblics. ————m——mmm e e

Adverteixo jo, la Notéria, gque preval sobre la
informacié donada peis atorgants 1 anteriorment
transcrita, la situacid registral que existeixi amb
anterioritat a la presentacid en el Registre de la
" Propietat de la copia d'aguesta éscriptura. —————————

Aixi ho atorguen els senyors compareixents, als
quals Jjo, la Notaria, llegeixo aquesf docﬁment, ad-
vertits del seu dret a llegir-lo por ells mateixos,
del que no fan us 1, assabéntats del seu contingut,
ho aproven i firmen. -=—-—————————

De conformitat amb el gque estableix l'article 249
del Reglament Notarial, segons redaccidé donada pel
Reial Decret 2537/1994, de 29 de Desembre, preguntats
eis compareixents si desitjen que remeti al Registre
‘de la Propietat telefax sol.licitant que es pfactiqui
eh el Llibre Diari el seient de presentacid d'aquesta

escriptura,  MANIFESTEN que  RENUNCIEN a  tal

18
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sol.licitud., ———————————————

Del contingut d'agquest instrument pﬁblic,:estés
en deu foiis de paper timbrat Notarial, série i nime-
rd el present 1 els nou correlatius anteriors en or-
dre, jo, la Notaria, EN DONO FE._.Hi sén les firmes i
rubriques deis compareixents. Signat, firmat i ru-
bricat: C. Porta.- Hi ha el segell en tinta de la No-

taria. ———————— o

Aplicacién Arancel, Disposicion. Adicional 3* Ley 8/1989
Base de CAlculo :

Compraventa inmuebles. 4,003,335.00

N° Arancel Aplicados: 2,4,7.,8
TOTAL MINUTA : 2,023.¢98

SEGUEIX DOCUMENTACIO UNIDA

19



LA PAERIA

©

Ajuntament de Lleida

JESUS GUTIERREZ BUSTILLO, SECRETAR! GENERAL de L’ Ajuntament de Lleida, segons V'art.
208 del ROF, sense perjudici del text definitiu de acta

CERTIFICO: Que, amb data 30 de juny de 2008, 'Excm. Ajuntament Ple adopta entre allres el seglient
acord: : '

31.- APROVACIO INICIAL DEL PLEC DE CONDICIONS JURIDIQUES -1 ECONOMICO-
ADMINISTRATIVES PER A L'ADJUDICACIO D'UNA FINCA DE TITULARITAT MUNICIPAL,
ANOMENADA PARCEL.LA L-4, DEL SUR-5 (COPA D'OR), ADSCRITA AL PPSH

Per unanimitat s’acorda:

-~ 1.- Aprovar inicialment el Plec de Condicions Juridiques i Econbmico-Administratives que han de regir
en l'alienacio d'una finca de titularitat municipal, situada a I'ambit del Pla Parcial SUR-5 (Copa d'Or),
anomenada parcel-la L-4 adscrita al Patrimoni Puiblic de Sol i Habitatge de I'Ajuntament de Lleida, i,
conseqlentment, destinada a la construccié d'habitatges amb proteccio oficial. L'alienacié es dura a
terme mitjancant concurs, pel procediment obert i el sistema de tramitacié ordinaria. Aquesta finca té
la descripcid | caracteristiques seglients: :

"Urbana.- Parcel-la L-4. Solar situat a Lleida, al carrer nimero 6 del Pia Parcial del sector SUR-5
(Copa d'Or), de superficie 2.500,13 m2, i amb un aprofitament de 9.610 m2 de sostre edificable.
Confronta: al Front, Nord, carrer de la seva situacié; al Fons, Sud, zona verda publica V-7; Dreta
entrant, Est, amb camrer nim. 12; i, Esquerra, Oest, amb parcel-la L-3".

Caracteristiques de la parcel-la:

La parcel-la t& una superficie total de 2.500,13 m2 i un sostre edificable total de 9.610 m2, dels quals

8.694 m2 es destinaran a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat i 916 m2 a altres usos
* que corresponen a la planta baixa. S'hi poden construir un total de 84 habitatges d'HAC. Igualment,
- 8'hi poden construir 84 places d'aparcament i 84 trasters en plantes soterrani.

Inscripcid: en tramit.
Referéncia cadastral; en tramit

La parcella L-4 prové de la parcel-la anomenada iniciaiment parcel-la L, com a consegiiéncia de
I'aprovacié d'una medificacié puntual del Pla General de Lieida en 'ambit de la parcel-la L, en virtut de
resolucio de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lieida de data 6 d'abril de 2006. L'apravacié
definitiva resta pendent de 'adopcid de la Resolucid corresponent per part de I'Honorable Sr.
Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques i la seva posterior publicacié en el Diari Oficial de a
Generalitat de Catalunya.

Carregues urbanistiques de la total finca:

Afecta, amb caracter real al pagament del saldo del compte de liquidacid provisional del Projecte de
compensacié del Poligon Unic del Pla Parcial SUR-5 (Copa d'0r), en la suma determinada inicialment
de 1.327.305,18.~ euros (IVA inclos), corresponent al 9,9604% del coeficient de participaci, i en et
seu dia al saldo definitiu del compte de liquidacia que a |'efecte s"aprovi.

Les despeses d'urbanitzacié de la parcella L-4 s'estimen provisionalment en la guantitat de
280.978,83.- euros, més I''VA corresponent, sense perjudici de la liquidacié definitiva que en el seu
moment s'aprovi. :




~ lgualment, s'entendran com a carregues urbanistiques, que haura d'assumir 'adjudicatari de la finca,
els interessos de demora meritats per les quotes i derrames pendents per les obres de la urbanitzacio
del sector. .

"~ Tipus de licitacio; 4.340.800.- euros de principal, mes Lm 16% d'IVA, equivalent a 694.528.- euros.

2.- Sotmetre el Plec de condicions a informacié pGblica per un termini de 20 dies, periode durant el
qual es podran formular reclamacions i al-legacions.

3.- Aprovar la convocatoria de la licitacio per a l'alienaci6, mitjangant concurs, pel procediment obert i
el sistema de framitacié ordinaria de la finca esmentada en el punt primer d'aquest acord.

4.- Considerar aprovat definitivament el Plec de condicions en el supdsit que no hi hagi al-legacions ni
reclamacions.

5.- Facultar a I'il.Im. Sr. Alcalde o, si s'escau, a la Junta de Govemn Local, per a desenvolupar |a resta
del procés licitatori, aixi com per a l'adjudicacid de la finca, d'acord amb les atribucions que li confereix

3 .1.p) de la Liet 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Regim Local. igualment,
!m Sr. Alcalde, amb poders tan amplis com calguin, per a I'execucio d'aquest acord | per
t de l'escriptura publica d'adjudicacid de la finca.

Vigt i plau
I’alcalde

LA PAEBRIA

\ .o Wi s . R
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Ajuntament de Lleida
URBANISME

INFORME TECNIC DE CORRECCIG D'ERRADES MATERIALS EN L'ESTIMACIO DEL
VALOR DE TAXACIO DE LES PARCEL'LES L-3 i L-4 DEL SUR-5, DE LLEIDA, DE
TITULARITAT MUNICIPAL. '

S'ha detectat una errada material, en I'estimacié dels valors | costos de les parcel‘les L~
3 | L4 del Sectors SUR-5 “Copa d'Or”, per la qual cosa s’ha procedit a Vactualitzacié
dels valors i costos d'urbanitzacid de les esmentades parcel'les L-3 § L-4. . S

Aixi dones | atés que el cost d’urbanitzacié ha estat actualitzat pet Text Refds del
Projecte d’Urbanitzacié en 22.141.500,87 € (IVA inclos), o sia 19.087.500,75 € (sense
IVA), donat que el cost de les indemnitzacions, d'acord amb el Projecte de
Compensacid, €s de 5.245.826,10 (sense IVA), obtenint un cost de liquidacié de
24,333.326,85 € (sense IVA) i donat que les quotes es calculen dacord els
percentatges del Projecte de Compensacid del sector.

L'actualitzacié de les quotes d’urbanitzacié de les parcelles en funcid de les previsions
del Text Refés del Projecte d’Urbanitzacié del SUR-5, i del Projecte de Compensacié,
d‘acord amb I'expressié: :
L = coeficients x 24.333.326,85 € (sense IVA), sera:

a la parcel*la inicial L:

9,9604% x 24.333.326,85 € (sense IVA) = 2.423.696,69 € {sense IVA)
alor de la finca L, d’acord amb les esmentades carregues €s de 11.422.548,78 €.

1 per a les parcel'les resultants L-1, L-2, L-3i1L-4:

-1 9,9604% x 24,0082% x 24.333.328,85 € (sense IVA) = 581.885,95 € {sense IVA)
El valor de la finca L-1, d’acord amb les esmentades carregues és de 2.742.341,76 €.

L-2: 9,9604% x 15,6947% x 24.333.326,85 € (sense IVA) = 380.391,92 € (sense IVA)
El valor de Ia finca L-2, d‘acord amb les esmentades carregues és de 1,792.739,29 €,

L-3: 9,9604% X 26,9181% x 24.333.326,85 € (sense IVA) = 652.413,10 € (sense IVA)
El valor de la finca L-3, d'acord amb les esmentades carregues és de 3.074.740,29 €.

L-4: 9,9604% x 33,3790% x 24.333.326,85 € {sense IVA) = 809.005,72 € (sense IVA)
El valor de la finca L-4, d’acord amb les esmentades carregues és de 3.812.727,44 €.

Lleida, a 13 de setembre de 2006
L'Arquitecte mimicipal

El Cap del S

Ajuntaiment rs Lisida
| - ) PatriniGni .
Rafael-Jordi Criado i Liselles Confronts: i 4.'.'f‘::‘uf0rn’§,afael htala
—
k Lieia, a 195 LiH. 2008

LA PANNA

E! fuagiofar encagragst

PU4634963 -
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N2 3 Pdgina 1 : de 3

NOTA SIMFLE INFORMATIVA DE Fecha 1 9/1/2008
DOMINIO ¥ CARGAS Hora : 05:00

Solisitud: 30/20408

DATOS DEL SOLICITANTE

Autoridad: Maria Carmen Porta Vicente
PPobhlacidn: Lleida ‘

REFERENTE A:

Finca N¢: 25499 de LLETIDA

Tomo 2589 Libre 452 Folio 111

DESCRIPCION

[URBANA: Parcela de forma sustancialmente rectangular que se identifica  como
L~4, en términc de LLEIDA, calle nimero szels del Pla Parcial del Sector
SUR-5% (Copa d’Or), c¢on una superficie de dos mil quinientos metros, trece
decimetros cuadrados, calificada como Supzona con Edificacidn Flexible tipo
4, LINDA: Al Norte, calle de situacidén; al Sur, zona verde pidblica V7; al
[Este, calle numero doce; y al Oeste, parcela L-3, segin el Pla Parcial.
EDIFICABILIDAD MAXIMA: Con un techo total de nueve mil seiscientes diez
metros cuadrados de los cuales ocho mil seiscientos noventa y cuatro metros
cuadrados estan destinados a uso residencial y novecientos diecis€is metros
cuadrados a techo ne residencial. NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS: Destinada a
cochenta y cuatro viviendas concertadas.

TITULARES ACTUALES

Nombre., ...ov0eu s : AJUNTAMENT DE LLEIDA
DMI/NIF........... : C,1.F. P2515100R
Titulo ... ..., vv.t DIVISITON MATERIAL
Naturaleza Deraecho : Propiedad

Participacién .....: El plenc dominio de la finca
F'echa del Titulo ..: 05-02-2007

Butoridad .........: Certificacién Ayuntamiento

Sede Autoridad ....: Lleida

Complementada por otra certificacidn expedida el dia: 21 09-2006
Inscripcidn ,......: 1% de fecha 16-03-2007

ESTADO DE CARGAS

GRAVADA con las siguientes cargas;

AFECCION SISTEMA COMPENSACION.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N2 3 Pagina 2 ' de 2
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha H 9/1/2008
DOMINEO Y CARGAS Hora : 09:00
' Solicitud: 30/2008

£l plenc dominio de la fingca registral nomero 22752 de LLEIDA, por su
correspondencia con la de éste niimero, de conformidad con el articule 19 del
Real Decreto 1093/97 de 4 de Julic, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucidén de la Ley Hipotecaria sobre
linscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbanistica, con la AFECCION al pago del sazldo de la liquidacidn definitiva
en el proyecto de Compensacidén del Poligono Unico del Pla Parcial del Sectar
SUR~5 (COPA D'OR) correspondiéndole en el saldo de la cuenta de liquidacidn
provisional un importe de un milldén trescientos veintisiste mil trescientos
cingoe euros y dieciocho céntimos de ewro, y atribuvéndosele una cuota de
participacidén en el page de la liguidacidn definitiva de 92,9604 por ciento;
segun resulta de la 1nscr1pc1on 1%, de fecha veintitrés de enero de dos mil|
seis, de la finca ntdmero 22752/ de LLEIDA, obrante al folic 13 del libro
385, tomo 247% del Archive. Como conscuencia del proyvecto de parcelacién de
la fipegpgesultante L del proyecto de reparcelaciédn del SUR-5 (COPA D'QR), a

FoTa deV @gte numero resultante de dicha parcelacidn, le corresponde en
cuenta de liguidacidn provisicnal un importe de trescientos
il novecientos treinta y dos eurcs con seis céntimos (sin

L

11 '%léé atribuye una cuota de participacidén en el pago de la
1 e fdhitiva de 3,3247 por ciento; segtin resulta de la inscripeidn
1a cis€is de marzo de dos mil siete, de la finca nimero 25.49%

ante al felio 111 del 1libre 452 de Lleida, tomo 2.589 de)

AUTOLIQUIDACTION.

E1 pleno dominic de la finca registral nameroc 22752 de LLEIPA, por su
correspondencia con la de éste numero, con la afeccidén, durante el plazc de
CINCO afios, al page de la liquidacién o liguidaciones que en su caso puedan
lgirarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose presentado autoliquidacién exenta; segun neota
extendida c¢on fecha veintitrés de enero de dos mil seis, al margen de la
inscripecién 1° de la finca namero 22752/ de LLEIDA, obrante al folio 13 del
libro 395, tomo 24792 del Archivo.

UTOLIQUIDACTION.

El pleno dominio de la finca, con la afececidn, durante el rlazo de CINCO
afics, al pago de la liguidacidén o liquidaciones gue en su caso puedan
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose presentado autoliquidacidén exenta; seguin nota
extendida con fecha dieciséis de marzo de dos mil siete, al margen de la
inscripcién 1% de la finca numero 254%% de LLEIDA, cobrante al folic 111 del
libro 452, tomo 2589 del Archivo. .

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Respecto a esta finca, no existen documecntos presentados en el libro Diaric
que se hallen pendientes de despacho. .

PU4634964
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N= 3 PAgina 3 ; de 3

NCTA SIMPLE INFORMATIVA DE Fecha : 9/1/2008
DOMINIO ¥ CARGAS Hora : 09:00

Salieitud: 30/2008

Es  NOTA INFORMAIIVA conforme al Arte. 332 v 354 a) del Reglamento
Hipotecario.

MUY I[MPORTANTE : Queda prohiblida la incorporacién de los datos de esta notal
a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (R.O.F.
27-02-1398) . ]

IHonorarios : 9,02 euros * 1,44 euros % I.V.A. = 10,46 euroes. .m.__"___j

FrEkddkt Rkt TN DE LA NOTA INFORMA]‘IVA d ok kWA ok Rk ohk &




N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

- Ajuntament de Lleida

Ambit D’Urbanisme
Patrimoni
163/2006

- MONTSE TOMAS | PALLEROLS, Secretaria General Accidental de 'Excm.
Ajuntament de Lleida,

CERTIFICO:

Que durant el termini en gué el Plec de Condicions Juridiques i
Econdmico-Administratives que ha de regir 'alienacio, mitjiangant concurs,
d una finca municipal sstuada a Iamblt del Pla Parcral SUR 5 “Copa

' LAL LDESSA ACCTAL,

I,

rU4634965
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Ajuntament de Lleida

JESUS GUTIERREZ BUSTILLO, SECRETARI GENERAL de I' Ajuntament de Lleida, segons l'art. 206
del ROF, sense perjudici del text definitiu de l'acta -

CERTIFICO: Que, amb data 4 d’octubre de 2008, IExcm. Ajuntament Ple adopta entre altres el
seglient acord:

30.- RECTIFICAR LES ERRADES MATERIALS CONTINGUDES EN ELS ACORDS PLENARIS
NUMS. 20, 21, 29 i 31, DE DATA 30 DE JUNY DE 2006, RELATIUS A SENGLES LICITACIONS DE
FINQUES MUNICIPALS SITUADES AL SUR-5

Per unanimitat s'acorda:

" 1.~ Ratificar el Decret d'Alcaldia de data 14 de setembre de 2006, el qual rectificava les errades
materials existents en els Acords Plenaris nums. 20, 29, 31i 21, de data 30 de juny de 2008, els quals
aprovaven inicialment els Plecs de condicions que havien de regir les licitacions de les finques
municipals anomenades H-11, L-3 i L-4 i un proindivis en la parcel-la anomenada C-4, totes elles
situades a I'ambit del Pla Parcial SUR-5. Iguaiment, aquests acords, aprovaven convocar les
respectives licitacions. :

2. Com a conseqiiéncia de la rectificacié d'errades. esmentada en l'epigraf anteriof, els Plecs de
condicions queden redactats de la segtient manera respecie de les carregues urbanfstiques, els tipus
de venda de les finques i les garanties provisionals per a concérrer a les licitacions:

&) Parcella H-11 :

Tipus de licitaci®: s'estableix enla quantitat de 5.542.100,- euros de principal, més un 16% dVA,
equivalent a 886.736,- euros.

Carregues urbanistiques: Les despeses d'urbanitzacid imputables a aquesta parcel'la, segons el
compte de liquidacio provisional, pugen la quantitat de 344.073,24.- euros, més IVA, i pel que fa al
compte de |a liquidacid definitiva, esta afectada guant a un 41,4140 %.

Garantia provisional: 2% del tipus de licitacio de la parcel'la, equivalent a la quantitat de 110.842,«
euras.

b} Parcel.la L-3 :

Tipus de licitacio: s'estableix en la quantitat de 3.074.700.- euros de principal, més un 16% d'IVA,
equivalent a 491.952.- euros.

Carregues urbanistiques: Les despeses d'urbanitzacio de la parcel-la L-3 s'estimen provisionalment
en la quantitat de 652.413,10.- euros, més VA corresponent, sense perjudici de la liquidacié
definitiva que en el seu moment s'aprovi, d'acord amb el percentatge del 2,6811 % que li correspon
respecte de la totalitat del sector.

Garantia provisional: 2% del tipus de licitacio de la parcella, equivalent a la quantitat de 61.494.-
euros. : :

c¢) Parcella -4 :




Tipus de licitacié: s'estableix en la qﬁantitat de 3.812.700.- euros de principal, més un 16% d'IVA,
equivalent a 610.032.-euros;,. '

Carregues urbanistiques de la finca: Les despeses d'urbanitzacio de la parcella L-4 s'estimen
provisionalment en la quantitat de 809.005,72.- &» mes I''VA corresponent, sensé perjudici de la
liquidacio definitiva que en el seu moment s'aprovi, d'acord amb el percentatge del 3,3247 % gue i
correspon respecte de ia totalitat del sector.

Garantia provisional: 2% del tipus de licitacié de la parcel-la, equivalent a la quantitat de 76.254.-
euros., ‘

d) Proindivis de titularitat municipal en la parcel-la C-4 :

Tipus de licitacié: s'estableix en les quantitat de 291,400.- euros de principal, més un 16% d'IVA,
equivalent a 46.624.- euros.

Carregues urbanistiques que afecten al percentatge de titularitat municipal: Afecta al compliment de
les obligacions derivades del Projecte de Compensacid del poligon tnic del Pla Parcial SUR-5segons
el compte de liquidacié provisional, en ia quantitat de 18.225,66.- euros , més IVAipel que faa la
HuRBE-definitiva quant a un 0,0749%. ' :

isional : 2% del tipus de licitacié de 1a participacié' en proindivis en lafinca, equivalenta
D.828.- euros;

adiys licitacions convocades { obrir un nou periode de licitacid, mitiangant la publicaci6 dels
pponents en el BOP, premsa local, tauler d'anuncis i web de la Paeria.

I, perqué aixi consti, signo aquest certificat amb el vistiplau de l'alcaide.

Lleida, 6 d'octubre de 2006

Vist i plau
L'alcalde

PU4634566
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Sense perjudici del text definitiu de V'acta, d'acord amb allé que preveu art. 206 del ROF, us
assabento que I'Ajuntament Ple, en sessio de data 22 de desembre de 2006, va adoptar, entre
d'altres, el seglent acord: '

«94. ADJUDICACIO D'UNA FINGA MUNICIPAL, ADSCRITA AL PPSH, ANOMENADA
PARCEL-LA L-4, SITUADA A L’AMBIT DEL P.P. S5UR 5, L'ENTITAT MERCANTIL

HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA, SCCL
Per unanimitat s'acorda :

1. Adjudicar a t'entitat mercantil HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA, SCEL, una finca
municipal, adscrita 2l Patrimoni Public de S4 i Habitatge, anomenada parcella L-3, situada a
rambit del Pta Parcial SUR 5, per un preu de 4.003.335,- € (guatre milions tres mil tres—cents
{renta-cinc euros), Més un 16 % d'IVA, equivalent a 640.533 80€ (sis-cents quaranta mil cinc-
cents trenta-tres mil euros amb seixanta céntims). Aquesta finca té& la descripcio i
caracteristiques segiients:

“Urbana.- Parcel.a L-4. Solar situat a Lleida, al carrer nimero & del Pla Parcial del sector SUR-
5 {Copa d'Or}, de superficie 2.500,13 m2, i amb un aprofitament de 9.610 mz de sostre

edificable. Confronta: at Front, Nord, carrer de la seva situacid; al Fons, Sud, zona verda
. pablica V-7; Dreta enfrant, Est, amb carrer ndm. 12; &, Esquerra, Oest, amb parcel.la L-3".

Caracteristiques de la parcela:

La parcel-a t¢ una superficie total de 2.500,13 m2 i un sostre edificable total de 8.610 m2, dels
. quals 8,694 m2 es destinaran a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat i 916 m2 a
alires usos gue cofrésponen a la planta baixa. S'hi poden construir un total de 84 hahitatges
d'HPC. Ilgualment, s’hi poden construir 84 places d'aparcament i 84 trasters en plantes
soterrani. : :

Inscripcid: En tramit.
Referencia cadastral: en tramit

Titol: la total finca de la qual aquesta procedeix pertany a FAjuntament de Lleida en virtut de
cessio del 10%. de l'aprofitament mitja, com a conseqiéncia de la formalitzacié del Projecte de
Compensacio de ambit del Pla Parcial SUR-5 {Copa d'Or). L'esmentat Projecte s'ha formalitzat
mitjangant cerlificacio administrativa expedida pel Sr. Secretari de la Corporacié en data 6
d'octubre de 2005.

La parcelda L4 prové de la parcel-la anomenada inicialment parcelia L, com a conseqiléncia
de l'aprovacié d'una modificacié puntual del Pla General de Lieida en I'ambit de la parcelda L,
en virtut de Resolucié de I'Honorable Sr. Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques de
data 22 de juny de 2006, publicada a) Diari Oficial de 1a Generalitat de Catalunya nam. 4677 de
17 de julio! de 2006. La parcel lacié de la parcella L, gue ha donat lloc a les parcelles L-1, L-2,
L-3 i L-4, s'ha aprovat per acord de ia Junta de Govern Local de data 19 de setembre de 2006.

ALY, P-2315100-B

Les despeses d'urbanitzacié de la parcella L-4 s'estimen provisionalment en la gquantitat de
£09.005,72 .- euros, meés I'I'VA corresponent, sense perjudici de la liquidacié definitiva que en el
seu moment s'aprovi, dacord amb el percentatge del 3,3247 % que li correspon respecte de la
totalitat del sector. :
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Ajuntament de Lleida

igualment, s’entendran com a carregues urbanistiques, que haura d'assumir 'adjudicatari de la
finca, els interessos de demora meritats per les quotes i derrames pendents per les obres dela
urbanitzacié del sector.

2. L'adjudicatari haura d’acomplir tots els compromisos cantrets en l'oferta presentada, aixi
com totes i cadascuna de les clausules del Plec de condicions, especialment €n alldo que fa
referéncia al preu del mddut que caldra aplicar en &l moment de d'alienacié dels habitatges
- protegits. : :

3. Requerir a I'entitat adjudicataria perqué en el termini de 15 dies, comptats a partir de la
nolificacié d'agquest acord, presenti el document acreditatiu d’haver constituit la fianga definitiva
per un import de 160.133,40 €. Un cop constituida aquesta fianga, retornar la fianga pravisional
a la mateixa entitat. iguaiment, retornar les fiances provisionals a les enfitats FUNDACIO
EAMILIA | BENESTAR SOCHAL i VIVIENDAS ERISTE, SL.

' 4. Facultar a ['lllm. Sr. Alcalde, amb poders tan amplis com calguin, per a FexecuciG d'aquest

acord i per a atorgament de I'escriptura pablica d’alienacid.”

4,3 quest acte administratiu, que posa fi a la via administrativa, es podra interposar recurs
{e repasicio davant 'organ que ha dictat en el termini ¢'un mes, a comptar des del
Yl al de la recepcid de la notificacio d'aquest acte, o bé es podra interposar
imentrecurs contencids administratiu davant del Jutjat Contencids administratiu de Llelda
3 '1'1 de dos mesos, a comptar des del dia seglient ai de 1a recepcio de la notificacio
e, de conformitat amb el que preveuen els articles 116 1 117 de 1a Llei 30/92, de 26
whre, de Regim Juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
odificats per la Llei 411999, i art. 46 dela Llei 26/98, de 13 de juliol, reguladora de la
Oriadicciéd contenciosa administrativa, sense perjudici que els interessats puguin nterposar

qualsevo! altre recurs que estimin procedent.

. En el cas en qué s'interposi €l recurs de reposicid potestatiu no es podra interposar recurs
contenciés administratiu fins que sigui resolt expressament o s’hagi produit la desestimacid
presumpta del recurs de reposicié interposat. - :

Tot el qual us ho comunico per al vostre coneixement i als efectes adients.
Lleida, 8 de gener de 2007

EL SECRETARI GENERAL,

P.D.

EL RESEONES’ABLE DE PATRIMONI,
e - KRR S O B -t

Y TR R o
ngmat Aoy (o)

Felip Roseﬁé-i' Gassol

Ajuntameant do Lleids

Patrimoni
Confruntaz + nonforme
Lieida. a U 9 [JE?‘? 2008
LA FANA :
“ /Q\ Siheonrgn encarregs,
HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA, SCCL ‘{\?’ ot fam

Sr. Jordi Gasull Batlle
Gl Doctor Aiguadé, 18
08003 BARCELONA

- PU4634967



Y

AYIOY L NGNS [ SIS mrs ¢ s

" Ajimtament de Lialia

zO._._ﬂ_.Obo_MZ ACUERDO ESPECIAL D8 ENTREGAS

NOTIFICACIO ACC e e memnrae
& co 00256497430

CETIGAT A 00424/842 0001

FECHA ,

pata ' 09/04/2007

REFERENCIA,

R v NOTIFICACIO ACORD PLE {EXP. 163/06)

: -——— DESTINATARIO / DESTINATARL —

_ HAEL IRTRES VETNALS DE CATALUNTA, SCCL
SR, JURDI GASHLL BATLLE

| €/ PUCTOR ATGUADE, 8

| 08004 BARCELONA

BARCELONA

Lieida, a
LA FADYHA

———

7@ FAUAUVWV
Aut. nim. 250450
DATOS & CONSIGNAR POR LA OFICINA DE DESTING-RESULTADG DE LA ENTREGA

DADES A CONSIGNAR PER u.,..ohj‘zﬁgaﬁpﬁobmmsﬂﬂum __.umﬁ

1. INTENTO / INTENT a las horasdel [ .\../ \ o
[ A Entegadn / Entregat _ Ausents ¢ Absan!

| Rehusade / Rofusat _.| Desconccids 4 Desconsgut:
2 mﬁ»ﬂmﬁ [corecta T Fallesida / Difuy @J
[ Madie se hace g no se'n fa camed™

frme / Sigratura
) horas dal
_|._ Ausante I Absent
L Dascanacida / Desconegul

Repartidor ném.:
27 INTENTO/ INTENT alas .
[ Envegads £ Entregat

Hi Rehusada £ Aefusat

"1 Bireceion Incarrecta
— Adreca incorrecta

_ Nadie s haca cargo / Mgl no se'n fe carrec
<. Firme{ Signatura
REMITENTE / REMITENT: ™

A WUNTAKENT DE LLEIDA

S

[, [ Fallacido ¢ Ditunt
,

Repartidar nom.: ..

&
&
£

o 8

-

e Tg & 5
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. & a0
L . £

¢a.-m
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HeLHIETAT PATRIMONS
PLAGA PAERTA NOM1,S3PLANTA EDTF,PAL.LAS

5004 LLEIDA

=N CASO DE ENTREGA O AEHUSADO, CUMPLIMENTESE EL REVERSC
Si HA ESTAT ENTREGAT O AEFUSAT, CAL EMPLENAR EL REVERS




s Ad——— Ei que suscribe deciara que el envio resefado en e BNVETSU 11 S0 ML 1 sem i g = = o
La persoha que subscriu declera que I'enviament ressenyat a 'anvers ha estat dagudament entregat &f dia d

aDJ/D.? _ Y -, 1 * 1\ R S p— [
a , amb ONI nam.

de___

d

Firma de la persong raceptora

Signatura da la persona recaptora

paos da desting

sus d& destinacic
REHWSADO FOR D. DN NS : e
PEFUSAT PER : D NUM.
NOMBRE Y APELLIDOS: . — J— I ———————— L
NOM | COGNOMS:

E LA IDENTIFIGAGION DE LA PERSONA QUE REHUSA LA ENTREGA.

SR. CARTERO, POR FAVOR, INDIQUE CLARAMENT

SR CARTER, S1 US PLALL INDIQUEU CLARAMENT LA IDENTIFICAGIO DE LA PERSONA QUE AEFUSA L'ENTREGA

PU4634968




L PAERIA
Ajuntament de Lleida

JESUS GUTIERREZ BUSTILLO, SECRETARI GENERAL de !’ Ajuniament de Lleida, segons l'art. 206
del ROF, sense perjudici del text definitiu de l'acta

CERTIFICO: Que, amb data 22 de desembre de 2006, I'Excm. Aluntament Ple adopta entre altres el
segiient acord: :

24.- ADJUDICAS:IO D'UNA FINCA MUNICIPAL, PER CONCURS, ANOMENADA PARCEL LA L-4,
SITUADA A L'AMBIT DEL P.P. SUR 5, L'ENTITAT MERCANTIL HABITATGES VEINALS DE
CATALUNYA, SCCL, DESTINADA A LA CONSTRUCCIO D'HABITATGES D'HPC

Per unanimitat s'acorda:

1. Adjudicar a t'entitat mercantil HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA, SCCL, una finca
municipal, adscrita al Patrimeni Piblic de Sol i Habitatge, anomenada parcel-la L-3, situada a 'ambit
del Pla Parcial SUR 5, per un preu de 4.003.335 - euros {(quatre milions tres mil tres-cents trenta-cinc
euros), més un 16 % d'IVA, equivalent a 640.533,60 euros (sis-cents quaranta mil cinc-cents trenta-
tres mil euros amb seixanta céntims). Aquesta finca té la descripcit i caracteristiques seglents:

_ "Urbana.- Parcel.a L-4. Solar situat a Lleida, al carrer namero 6 del Pla Parcial de! sector SUR-5
(Copa d'Or), de superficie 2.500,13 m2, } amb un aprofitament de 9.610 m2 de sostre edificable.
Confronta: al Front, Nord, carrer de la seva situacié; al Fons, Sud, zona verda plblica V-7; Dreta
entrant, Est, amb carrer nGm. 12; i, Esquerra, Qest, amb parcel.la L-3".

Caracteristiques de la parcella:

La parcel-la t& una superficie total de 2.600,13 m2 i un sostre edificable total de 9.610 m2, dels quals
8.604 m2 es destinaran a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat i 916 m2 a giires usos
que corresponen a la planta baixa. 8'hi poden construir un total de 84 habitatges d'HPC. Igualment,
s'hi poden construir 84 places d'aparcament i 84 trasters en plantes soterrani.

Inscripcid: En tramit.
Referéncia cadastral: en tramit

Titol: a total finca de la qual aquesta procedeix pertany a I'Ajuntament de Lleida en virtut de cessio del
10% de I'aprofitament mitja, com a conseqléncia de la fo rmalitzacio del Projecte de Compensacia de
r'ambit del Pla Parcial SUR-5 (Copa d'Or). L'esmentat Projecte s'ha formalitzat miljancant certificacid
administrativa expedida pel Sr. Secretari de la Corporacié en data 6 d'octubre de 2005.

La parcel-la L-4 prové de la parcella anomenada inicialment parcel4a L, com a conseqiéncia de
aprovacio d'una modificacié puntual dei Pla General de Lieida en I'ambit de la parcel-la L., en virtut de
Resolucia de 'Honorable Sr. Conselier de Politica Teritorial i Obres Publiques de data 22 de juny de
2006, publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nam. 4677 de 17 de juliot de 2006. La
parcel.jacié de la parcelia L, que ha donat Hoc a les parcel-les L-1, L-2, L-3 i L.-4, s'ha aprovat per
acord de la Junta de Govern Local de data 19 de setembre de 2006.

tes despeses d'urbanitzacid de la parcella L-4 s'estimen provisionalment en la quantitat de
809.005,72 - euros, més VA correspenent, sense perjudici de la liquidacié definitiva que en el seu
moment s'aprovi, d'acord amb el percentatge dei 3,3247 % que li correspon respecte de la totalitat del
sector.
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gualment, s'entendran com a carregues urbanistiques, que haura d'assumir I'adjudicatari de la finca,

els interessos de demora meritats per les quotes i derrames pendents per les obres de Ia urbanitzacié

P

del sector.

2. L'adjudicatari haura d'acomplir tots els compromisos contrets en 'ofenta presentada, aixi com totes i
cadascuna de les clausules del Plec de condicions, especialment en alld que fa referéncia al preude!
modul que caldra aplicar en el moment de d'alienacié dels habitatges protegits.

3. Requerir a l'entitat adjudicataria perqué en el termini de 15 dies, comptats a partir de la notificacio
d'aquest acord, presenti el document acreditatiu d'haver constituit ja fianga definitiva per unimport de
160.133,40 suros. Un cop constituida aquesta flanga, retornar la fianga grovisional a la mateixa
entitat. lgualment, retornar les fiances provisionals a les entitats FUNDACIO FAMILIA | BENESTAR
SOCIAL i VIVIENDAS ERISTE, SL. _

4, Facultar a i Im. Sr. Alcalde, amb poders tan amplis com calguin, per a 'execucic d'aquest acord i
per a l'atorgament de 'escriptura publica d'alienacis,

Vist i plau
L'alcalde

- LA PAERIA

e c{%’
LY "5‘- V
| 4

sjuntament de Llelda
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Clau operacid 710
Signe o

COMPTABILITAT DE VALORS ORDRE DE CONSTITUCIO DE N. expedient:
DE DiPOSIT DIPOSITS
: Area origen de |a despesa 1

CARTA DE PAG.

Exercici: 2007

Organica  Econdamica: tmport EUROS PGCP
70305 160.133,40
AVALS ALTRES FIANCES

Ialdi de Daspasa/Projecte:

Codi Nom o rad social

F3560890 HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA SCCL

Adrega

C/. DOCTOR AIGUADER, 18 BAIXOS

Pablacié

BARCELONA {BARCELONA) Codi postal

Ordinal bancari 08003

Centre Gestor

Text lliure

GARANTIA ADJUDICACIO Dy UNA FINCA MUNICIPAL AMBIT PLA PARCIAL SUR 5 PARCGEL.LA L4, CONSTR.
HABITATGES PROT. OFICIAL

He rebut i em carregoe en compte, en les classes de valars que Import EUROS
Is'indiquen més amunt, la quantitat de

CENT SEIXANTA MIL GENT TRENTA-TRES EUROS AMB QUARANTA 160.133,40
CENTIMS .

N. operacia: 320070000784

N. rel. compt.; 4

Asseniat al llibre de diari de
comptabiliiat pressupostaria amb
Data 31/01/2007
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AJUNTAMENT DE LLEIDA

Registre Genera!

ENTRADA 7924
DATA ©9-82-2087 HORA L3:32

A AT |¥ |

Benvolgut alcalde,

Als efectes del que preveu [article 40.1.c} del Decret 336/1988, de 17 d'oclubre,
pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals, us faig justiﬁc'ant de
i de l'expedient tramés per aquest Ajuntament relatiu a [alienaci

lLEI B
har-la a la construccié d'habitatges amb proteccit oficial de preu concertat i a
_'altres usos, amb una superficie de parcel'la de 2.500,13 m? i valorada pel técnic

municipal en 3.812.700,00 euros.

Alhora us comunico que, atés q_ue la finca objecte d'atienacid forma part del
patrimoni pablic del sol i de I'habitatge, no es troba cap inconvenient perqué es
dugui a terme Taliepacié esmentada, sempre que es compleixin els preceptes
legals i reglamentaris en viger, en especial Varticle 40.1.c¢) del Regilament de
Patrimoni que disposa que se nha de donar compte al Departament de -
Governacio, una vegada instruit Fexpedient, abans de la resolucio definitiva; que la
~ finca figuri inscrita al Registre de la Propletat a nom de |'Ajuntament, lliure de
carregues i gravamens; que la valoracié pericial detallada de la finca objecte
d'alienacié s'hagi efectuat d'acord amb els criteris establerts a la Liei 8/1998, de 13
d'abril, sobre el régim del sdl i valoracions; i, en especial, que el producte de
l'alienacid es destini a les finalitats previstes a larticle 153.4 del Decret Legislatiu

172008, pel qual s'aprova sl Text refés de la Llei d'Urbanisme, en relacié amb

Via Laietana, 26

08003 Barcelona

Tel&fon 93 567 17 00

Fax 93 567 17 06

Intarnet: hitp:iiveww municat.net
Coev electronic: dgal@gencat.net

PU4634970



m Generalitat de Catalunya
x Departament de Governacia
i Administracions Publiques

Direccid General d'Administracié Local

Iarticle 224.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s;ﬁgrqva el Reglament
ST e H PO PR S

de 1a Llei d'urbanisme. e

Cordialment,

El diret:tor g

Carles Basgaganya i Serra

Barcelong| 31 de gener de 2007

~ RJ/SPIRMfct

Via Laietana, 26

08902 Barcelona

Teldfon 93 567 17 00

Fax 93 587 17 86 \
Internet; htp:ifwwaw.municat.net

Cartreu electrénic: dgal@gencatnet
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163/2006 /ﬂ{é_ o wsetaiia General

PLEC DE CONDICIONS JURIDIQUES | ECON(‘)MICO-ADMINISTRATWES

e

QUE HA DE REGIR L'ALIENACIO, MITJANCANT CONCURS, D'UNA FINCA
MUNICIPAL_SITUADA A L’AMBIT DEL PLA PARCIAL _SUR-5, PARCEL.LA
L-4, QUE S'’HAURA DE DESTINAR A LA CONSTRUCCIO D’HABITATGES

AMB PROTECCIO OFICIAL

).- OBJECTE DE LES BASES

“Article 1

\ci6 de concurs, pel procediment obert i el sistema de tramitacio
'una parcella municipal situada a 'ambit del Pla Parcial SUR-5,
<14, Tot aixo, de conformitat amb el previst en Particle 160 del Decret
ftidy /2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei
msme de Catalunya. '

"La finca, objecte d’alienacid, esta adscrita al Patrimoni pOblic municipal del sol i
~ d'habitatge _

La parcella s’haura de destinar a la construccié d’habitatges amb proteccié
oficial de preu concertat (HPC} i a altres usos, de conformitat amb allb que
preveu larticle 156.2 en relacio amb Varticle 153.4 b) de l'esmentat Decret
Legislatiu, amb la finalitat de fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un
habitatge digne i adequat, atenent necessitats de caracter social. '

El preu de venda del m2 util dels habitatges, places d’aparcament i trasters

~sera el corresponent al modul vigent en la data de vacord d'adjudicacié de a

parcel-la; sense que pugui experimentar cap canvi, encara que en el moment
d'acabament de obra i obtencid de la cédula de qualificacid definitiva hi
hagués un modul més alt. '

La normativa juridica que regula el tipus d'habitatges a construir és la prevista

" en el Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacié del Pla per al dret a

habitatge 2004-2007, publicat al DOCG Num. 4.507, de 10 de novembre del
2005 o la que la pogués substituir o modificar, total o parcialment, en el futur.

Il- OBJECTE DE LA VENDA

Article 2

rU4£634971

nsonts bases tenen per objecte regular la venda, mitjangant la forma
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Es objecte de venda 15:";53 Ta ‘a~qué s'ha fet esment en larticle anterioh
quina descripcié i caracteristiques és la seglent: ' '

Ajuntament de Lleida

“Urbana.- Parcel.a L-4. Solar situat a Lleida, al carrer namero 6 del Pla Parcial .
del sector SUR-5 (Copa d'Or), de superficie 2.500,13 m2, i amb un
aprofitament de 9.610 m2 de sostre edificable. Confronta: al Front, Nord, carrer
de la seva situacid; al Fons, Sud, zona verda publica V-7; Dreta entrant, Est,
_amb carrer nGm. 12; i, Esquerra, Oest, amb parcel.la L-3". '

Caracteristiques de la parcel-la:

La parcel-la té una superficie total de 2.500,13 m2 | un sostre edificable total de
9.610 m2, dels quals 8.694 m2 es destinaran a habitatges amb proteccio oficial
de preu concertat i 916 m2 a altres usos que corresponen a la planta baixa. S'hi
poden construir un total de 84 habitatges d’'HPC. Igualment, s'hi poden
construir 84 places d’aparcament i 84 trasters en plantes soterrani.

Inscripcio: En tramit.
Referéncia cadastral: en tramit

Titol: la total finca de la qual aquesta procedeix pertany a 'Ajuntament de
Lieida en virtut de cessid del 10% de I'aprofitament mitja, com a conseqliéncia
de la formalitzacio del Projecte de Compensacio de Fambit del Pla Parcial SUR-
5 {(Copa d'Or). L'esmentat Projecte s'ha formalitzat mitjangant certificacid

administrativa expedida pel Sr. Secretari de 1a Corporacié en data 6 d'oclubre
de 2005. :

La parcella L-4 prové de la parcel-la anomenada inicialment parcellal, com a
conseqgléncia de Faprovacio d'una modificacié puntual del Pla General de
Lieida en 'ambit de la parcella L, en virtut de Resolucié de FHonorable Sr.
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 22 de juny de 2006,
~ publicada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 4677 de 17 de
- juliol de 2006. La parcel.lacié de ia parcella L, que ha donat lioc a les parcel-les
L1, L-2, L-3 i L-4, s’ha aprovat per acord de la Junta de Govern Local de data
18 de setembre de 20086.

Les despeses d'urbanitzacio de la parcel-la L-4 s'estimen provisionalment en la

" quantitat de 809.005,72 .- euros, meés I'IVA corresponent, sense perjudici de la
liquidacié definitiva que en el seu moment s’'aprovi, d'acord amb el percentatge
del 3,3247 % que li correspon respecte de la totalitat del sector.

NLF. P2515100-B

Igualment, s'entendran com a carregues urbanistiques, que haura d’assumir
fadjudicatari de la finca, els interessos de demora meritats per les quotes i
derrames pendents per les obres de la urbanitzacié del sector.
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Ajuntament de Lleida:.c: . YO OnEY .-
1.- TIPUS DE LICITAGIO 2 = e

S

Article 3

El tipus de licitacié s’estableix en Ja quantitat de 3.812.700.- € de principal, més
un 16% d'IVA, equivalent a 610.032.- €. ‘

Si es merités qualsevulla altra tributacio indirecta, aquesta aniria a carrec de
Fadjudicatari.

Aixi mateix, Fadjudicatari es fara carrec de les despeses notarials i registrals.
. Article 4
L’adjudicacié de la parcella es realitzara al proponent o proponents que facin la

proposicic més avantatjosa per rAjuntament d’acord amb els criteris previstos
icle 7 d'aquest Plec.

ht 5'efectuara en la forma i terminis que a continuacio s'indica:

suhaura d’abonar-se mitjangant ingrés en la Caixa Municipal en el
snt de la formalitzacié de P'escriptura de compravenda, la qual s’haura

d'atorgar en el termini de 2 mesos, a comptar des del dia seglent, en que
s’hagués notificat a I'adjudicatari 'acord plenari d'adjudicacio. .

L'lmpost sobre el Valor Afegit s'abonara en la forma que preveu la legislacid
sobre 'impost. :

. .- PROPOSICIONS PER A CONCORRER AL CONCURS
Article 6

Les proposicions per a licitar es presentaran en el Registre General de
I'Ajuntament, en horari de 9 a 13 hores, en sobres tancats, en el termini dels 26
diss naturals seglents al de la darrera publicacié de Fanunci de convocatoria
de la licitacié en els diaris oficials que reglamentariament corresponguin.
L'esmentat termini esta condicionat a que en els 20 dies des de P'exposicid
pUblica d'aquest Plec no es presentin al-legacions. En cas contrari la licitacid
s'ajornara fins a la resolucit de les mateixes i aprovacio definitiva del mateix.

N1F. P2815100-8

Lilurada i admesa [a proposicié no podra ésser retirada pel licitador, ni aquest
en podra presentar cap aitra, ja sigui individualment o amb uni6 temporal amb
altres empreses o figurar en més d'una unio temporal. L’incompliment de
I'anterior donara lioc a la desestimacid de totes les proposicions presentades
pel mateix. .

PU4634972
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Ajuntament de Lleida

La presentacid de proposicions suposa per part del licitador, I'acceptacio
expressa de les clausules d'aquest plec i la declaracié responsable de que
reuneix totes i cadascuna de les condicions per a cantractar.

L'acte d'obertura de pliques tindra lloc a les 12 hores del tercer dia natural
seglient al de l'acabament del termini assenyalat per la presentacio de
proposicions. Quan el darrer dia del termini fixat per a la presentacid de
proposicions, o el dia assenyalat per a la celebracié de l'acte d'ocbertura de
pliques coincideixi amb dissabte o festiu es trasliadara I'acte al primer dia feiner
seglient. : :

La Mesa de Contractacio (que serd fa fixada amb caracter genera! per.
L'Ajuntament) procedira a l'obertura de les proposicicns i podra rebutjar les que
no s'ajustin al model de proposicio | puguin produir dubte racional sobre la
personalitat del licitador, preu ofertat o compromis que contragui. Si s'observés
defecies materials en la documentacié presentada, es podra concedir, si
s’estima pertinent, un termini no superior a tres dies per tal que el licitador
subsani Yerror.

Després de 'examen de fes documentacions contingues en les proposicions, la
Mesa remetra les propostes als servels técnics municipals perqué emetin els
informes pertinents, tenint en compte els criteris valoratius del concurs
esmentats en Particle segient. :

Un cop emés l'informe técnic, esmentat en el paragraf anterior, la Mesa es
tornara a reunir per tal de procedir a la seva lectura i, si s'escau, proposar a
I'drgan de contractacié I'adjudicacié de la parcel-ia.

Article 7 Criteris valoratius del concins

ITE CONOMIC!
e AR F o o o
4.1.- | Preu m? sol (oferta licitador) 15

T g L v s

JEn
fer T MRS

2.1.- | Urbanistics (disseny, tipologia i programa) 35

2 2 . | Criteris técnics i de materials 20

N.LF. P-2335108-B

Altres solucions técniques d'estaivi energétics | 10
ambientals

7 lao%:

Experiéncia i trajectoria professional del 10
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Ajuntament de Lleida b
' icitador en la promaocid ‘d’habitatges de HPO

3.2_ | Termini d'execuci6 de la promocio 5

3.3.- | Solvéncia econdmica del licitador 5

Totes les propostes compliran amb F'annex relatiu a les condicions técniques i
de qualitat en els edificis a construir en sdl plblic i municipal destinat a la
_ ‘construccié d'habitatge protegits.

Artigie 8

En el supdsit que es declarés deserta la licitacid no procedira dret a
indemnitzacid en cap cas a favor dels licitadors. '

o

itA3urs hauran de presentar les seves proposicions en tres sobres tancats
¥t Fran el nom del licitador i el titol “Proposicié per a formar parten la
iH Per a I'adjudicacié, mitjangant concurs, de la finca municipal
'3mbit del Pla Parclal Sur-5 (Copa d’'Or), parcel-la num. L-4, per
Jictinar-la a la construccié d'habitatges amb proteccié oficial de

Els subtitols s6n els seglents:
Sobre A) Documentacié adminisirativa i téenica.
Sobre B) Proposici6 econdmica (1.1 dels criteris de la valoracio)

. Sobre C) Compromisos contrets pel proponent en relacio amb els criteris
de valoracié técnics (2.1, 2.2, 2.3) i altres (3.1, 3.2, 3.3) de larticle 7 del
Plec. _ :

Els sobres contindran la seglent documentacio:
Sobre A) Documents acreditatius de la personalitat del licitador:

1. Si lempresa és persona juridica, s requerira la presentacio
d'escriptura de constitucid o modificacio, degudament inscrita en el
sel cas en el Registre Mercantil. Quan.es trachi d’'empresaris no

" espanyols d'Estats membres de la Unid Europea, la seva capacitat
d'obrar s'acreditara mitjangant la presentacid de ia inscripcié en el
Registre professional o comercial, quan aquest requisit sigui exigit
per la legislacio de l'estat respectiu. Els altres empresaris estrangers
hauran d'acreditar la seva capacitat d’obrar amb certificacio expedida

K.LF. P-3515100-B

PU4634973



Ajursment i Liewds

E) P TS PYRE B LIRS}
. LA PARERLA Tt . d
- HE R MERE R T 5 . ) . [ JELEY
L A N o __.-“' ;"\._E’._j:‘ﬂ‘;.:'”l'."‘i‘. o LiSiDs
Latt i A . i - ; .\':—-.,‘;‘ ..";- e s RIRCERL IRt
. e s
Ajuntament de Lleida. . ST A - /

per I'Ambaixada d'Espaiya a I‘Es;at corresponent. Les societats

hauran de reunir els segiients rgquisits:

a) L'objecte social que permeti 'adequada realitzacié de la
finalitat del concurs. '

b) Duraci6 que abasti com a minim els terminis derivats del
concurs o bé sigui indefinida.

2. Per als empresaris individuals sera obligatéria la presentaciod d'una
fotocopia del DNI, compulsada o autenticada.

3. En tot cas, s'exigira DNl o fotocapia compulsada o autenticada del
signant de la proposicié.

4. Poder que acreditl fa presentacié quan el licitador no concorri per si
mateix. En el cas de que concorri en representacic d’'una societat
algun membre de la mateixa, haura de justificar el poder. Els
documents  acreditatius  de la personalitat del licitador,
s'acompanyaran amb originals 0 copies compuisades per
Administracié o auténtiques per Notari. El poder ‘haurd de ser

‘bastantejat a carrec del licitador, pel Sr. Secretari - General-de la
Corporacié o Funcionari Lletrat que el substitueixi.

5. Documents acreditatius de que la finalitat o activitat de la persona
‘fisica o juridica del licitant té relacié directa amb [objecte del
contracte.

6. Document acreditatiu d’haver constituit la fianca provisional en la
Tresoreria Municipal a favor de I'Ajuntament en la quantia del 2% del
valor de la finca.

7. En el supdsit que el licitador sigui una persona juridica caldra que
aporti I'Gitim rebut de Fimpost sobre activitats economiques.

8. Declaraci® expressa | responsable d'estar al corrent de les
obligacions tributaries i de seguretat social, juntament amb els
documents que aixi ho acreditin, acompanyat en tot cas d'un
certificat de 1a Tresoreria de la Seguretat Social i de 'Administracié
tributaria.

9. Declaracid responsable de no estar incldos en cap de les causes
d'incompatibilitat o d'incapacitat per a contractar amb I'Administracié
previstes en la legislaci6 vigent.

10. Documentacié acreditativa de lexperiéncia, solvéncia técnica,

' econdmica i financera del proponent o proponents. Aquesta
documentacié es tindra en compte als efectes valoratius previsios en
rarticle 7, letres c) i d) d'aquest Plec.

N.LF. P-2515100-B
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En/Na..., amb domiciﬁ..'.t’:'-;f:_;qrfen'-g}ﬁmero, alitat, provincia), provist de
DNI ndm......... , (si actua. en representacié, expressar la personalitat i
domicili delf representant i el Codi d'ldentificacié Fiscal de I'empresa),
assabentat del Plec de condicions juridiques i econdomico-administratives
que ha de regir Palienacio d’una parcel-la municipal, mitjancant la forma
de concurs, pel procediment obert i el sistema de tramitacio ordinaria,
situada a I'ambit del Pla Parcial Sur-5 (Copa d’Or)”, parcel-la L-4, accepta
integrament les condicions i obligacions que dimanen dels esmentatls
documents, es compromet a complir-les estrictament | ofereix el preu de
earresans® € de principal, més un 16% en concepte dIVA, equivalent

a--_--oob ------- - -€& )
(Lloc, data i signatura del licitador)
La proposicid es presentara escrita @ maquina i no s'acceptaran aquelles que

continguin errors, omissions o estiguin ratlfades, que puguin alterar o establir
Sswsobre el sew import o contingut del compromis que oferti f licitador.

ol g1ghsit que el licitador no distingis, en la seva oferta econdmica, la part
Jolrreshon a principal i la part que correspon a IVA, s’entendra que el preu

2} Compromisos contrets pel proponent en relacié amb els criteris
-valoracié técnics (2.1, 2.2, 2.3) i altres (3.1, 3.2, 3.3) de larticle 7 del
Plec. -

" Documentacid suficient que permeti valorar els criteris 2.1, 2.2, 2.3 3.1, 3.2,
3.3 de l'article 7.

Per tal de valorar els sub-criteris previstos en 2.1, 2.2, 2.3 de l'article 7, s’haura
-d'incorporar, també, en aquest sobre un estudi previ amb el segient contingut:

* memoria, plantes tipus, seccions i faganes a escala 1/100, plantes de les
diverses tipologies a E 1:50 , amb la superficie Gtil i construida de cada
habitatge i Ja superficie construida total. S’incorporara també planols de relacio
de la proposta amb I'entorn existent ifo previst en el planejament.

Article 10

1. L'adjudicacié I'efectuara, I'drgan municipal competent, si bé es declarara
desert el concurs si cap de les proposicions s'ajusta al present Plec.
2. Si ladjudicacié s’efectués a favor de dos a meés concurrents que
- haguessin concertat, quedara supeditada a la formalitzacié prévia de
F'obligacié solidaria dels mateixos, respecte a la Corporacio, en la forma
que s'assenyalara en l'acord d'adjudicacio.

V.- OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

PU£634874




LA FAERIA

et g le"“‘““*ﬂﬂ.tc

. . Cions o Yoo ompo 2007 . . tin G
Ajuntament de Lleida _ \\/ weginla ,_

Article 11 ' :
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A) En relacié al preu:

1. Abonar I'import de la compravenda, en Ies condicions i terminis
establerts en les presents Bases.,
2. Satisfer les despeses relatives a la publicitat de I’adjudlcacro

B) En relacid a la parcel-la:

3. Portar a terme l'edificacio respectant la normativa urbanistica vigent en

- el sector.

4. L’adjudicatari s’obliga a assumir les carregues urbanistiques derivades
del Projecte d’'Urbanitzacié aprovat per la Paeria i que consten en
l'article 2 d’aquest Plec. Aixi mateix, haura de fer-se carrec de les obres
d'urbanitzacioé que es poguessin aprovar en el futur.

5. Donar a les edificacions construides la destinacid establerta en aquest
plec i en la normativa urbanistica d'aplicacié.

‘6. Respectar els terminis d'inici i finalitzacié d’ obres d'edificacio, que son
- als seqgilents:

- Sollicitar llicéncia d’edificacio en el termini maxim de deu mesos
a partir de la notificacid de I'adjudicacio.

- El procés edificador, haura d’haver finalitzat en el termini maxim
de dos anys des de la concessid de la llicéncia.

- Els terminis d'edificacié abans esmentats, es refereixen a la
totalitat de la parcelta adjudicada i no només a una part de la
mateixa. '

- En el supodsit que el licitador en la seva proposta s’hagues
compromés a millorar els terminis d'inici i acabament de les
obres, aquests regiran per damunt dels esmentats anteriorment.

7. Subscriure una poélissa d'asseguranga que cobreixi el risc de lobra
d'edificacié, aixi com els riscos de forga major, suspensié de pagaments,
concurs o fallida del contractista.

C) En relaci6 a les limitacions de disposar:

8. L'adjudicatari no podra transmetre |a propietat de la parcel-la per cap titol

onerés o gratuit, fins que s’hagi acabat 'obra i formalitzat I'escriptura

"d’'obra nova i de divisié horitzontal de 'edifici, sense el consentiment

exprés i per escrit de 'Ajuntament de Lleida. En cas que PAjuntament de

Lleida, doni e} seu consentiment a la venda, el comprador es col-locara

en la posicié de I'adjudicatari, en relacié al compliment de ies obligacions

i condicions que prevegi el Plec de Condicions, que haurad de ser

acceptat expressament pel comprador en el moment de la formalitzacié
dela compravenda :

ok Smnrk wa——r
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D) En relacié a la conservacit’de la urbapigzacio:

9. L'adjudicatari assumeix expressament I'obligacid d'abonar les despeses
pels danys que pugui ocasionar en [a urbanitzacic que ocupa l'ambit de
la Unitat d’Actuacié com a conseqiiéncia de les obres de construccid que
es facin a la parcel-la.

10.La parcella es transmet a l'adjudicatari amb les carregues aqué s’ha fet
referéncia en l'arlicle 2 d’aquest Plec, que els compradors declaren que

' coneixen i accepten. ,
11.Aniran a carrec de I'adjudicatari les escomeses d'aigua i gas, i el circuit
de baixa tensid des de lestacié transformadeora fins a l'edificacio.
igualment, seran a camrec de I'adjudicatari qualsevulla despesa derivada
del subministrament d’electricitat, en el sentit més ampli possible que
afecti la parcel-la.

12.L’adjudicatari haura d'assumir, en el supdsit d'existir, el trasllat de

arbrat, de lenllumenat public i en general dels elements de la

Janitzacid que quedin afectats, per la realitzacié de les obres de

Adtruccié. La substitucié d’aquests elements haura de fer-se seguint el

R t-(% x mode! que la resta d’'urbanitzacio. o

I

rels
)

5 i6 a la publicitat que efectuara ladjudicatari de la parcel-la en la
Sagci i venda dels habitatges:: '
- 13, En la promoci6 de la venda dels habitatges socials edificats en el
solar, objecte d'aquest concurs, el promotor haura d'incloure en tots els
- rétols i papereria publicitaria (trlptics, opuscles, anuncis en premsa, etc.)
la frase “Edifici construit amb el suport de la Paeria: el sol ha estat
adquirit a I'Ajuntament de Lleida per a ésser destinat a la
construccié d’habitatges amb proteccié oficial de preu concertati a
altres usos”. '

V1. OBLIGACIONS DE L’AJUNTAMENT DE LLEIDA

Article 12

A) Transmetre la propietat de fa finca objecte de la present licitacio, en les
condicions establertes en aquest Plec. ‘

B) Que la transmissio s'efectui lliure de carregues i gravamens, llevat de
les carregues urbanistiques esmentades en l'article 2 d'aquest Plec.

VIl. MITJANS DE CONTROL | INFORMACIO DEL PROCES
URBANITZADOR 1 D’EDIFICACIO ' _ '

Article 13

PU4634875
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L'Ajuntament de Lleidg:”podra, &n' qual§éVol moment i sense previ-
requeriment, recabar qualsevol informacio relativa al procés d’edificacio, ja

sigui técnica o financera. :

Viil. GARANTIES

Article 14 .

Garantia provisional:

2% del tipus de licitacié de la parcella, equivalent-a 76.254.- €.
Article 15

. Garantia definitiva:

4% del preu d’adjudicacié de la parcel-la. Aquesta garantia afiangara en
_primer terme la formalitzacio del contracte en escriptura padblica. En segon
terme, garantira que Fadjudicatari soliciti la llicéncia d’obres en el termini
fixat en 'article 11.6 d’aquest Plec, aixi com, I' acabament de les obres en ia
finca adjudicada en el termini establert o, en el seu cas, en els terminis
fixats pel licitador en la seva proposta, comptats a partir de la formalitzacio
de I'escriptura publica de compravenda.

~ . Aquesta garantia no sera cancel-lada fins que 'adjudicatari no hagi realitzat
" la totalitat del volum d’cbra en la parcel-la adjudicada, acreditat mitjangant
informe dels serveis técnics municipals. Igualment, no es podra retornar la
garantia fins que s’hagin acreditat el compliment de tots els COMpPIoMisos

. contrets, per I'adjudicatari. en la seva proposicio.

IX. DRETS ASSEGURATIUS DE LA DESTINACIO DEL SOL VENUT
Articie 16

1. LUincompliment de les obligacions previstes a Particle 11 apartats
A).2, B).7, D).g, D).11, D}.12 i E).13 d'aquest Plec de Condicions,
donara dret a FAjuntament de Lleida a la incautacio i pérdua de la
fianga prestada per concorrer. '

2. L'incompliment de les obligacions previstes en [larticle 11,
apartats A).1, B).3, B).4, B).5, B).6 i C).8 del Plec, aixi com dels
compromisos contrets, a més a més, pel licitador en el sobre C)
de la proposicid presentada, i, en general, de totes les
contingudes en el Plec de Condicions, facultard a FAjuntament de
Lieida per resoldre el contracte, essent a carrec de l'adjudicatari
totes les despeses que origini I'exercici d’aquest dret.

N.LF. P-231 S100-B

L'exercici d’aquest dret per ‘part de lAjuntament de Lleida,
comportarad una penalitzacié per l'adjudicatari consistent en el
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25% del preu d{%};:qontraété. ‘$ehse perjudici de la indemhitzacit

que correspongut per danyw

En cas de resolucio, el sol es rescatard per {import del preu
d'adjudicacié, deduint Iimport de les carregues que s’hagin
constituit sobre el mateix i la penalitzacié del 25% abans
esmentada. Tanmateix, en cas de resolucié, l'eventual obra
edificatoria, fins a un 20%, que ja hagi realitzat I'adjudicatari en la
parcella quedara en benefici de la propietat sense dret a que
I'adjudicatari es rescabali del seu import.

El procediment per a l'exercici del dret de resolucié a qué es
refereix aquesta clausula, sera el segilent:

a) Constatat lincompliment per part de [Iladjudicatari,
rAjuntament de Lleida el requerird per tal que procedeixi a
complir el contracte en els seus termes.

b} Si transcorreguts 2 mesos a comptar des de la data de
notificacid del requeriment, no s'ha donat compliment al
mateix, I'Ajuntament de Lieida podra notificar a l'adjudicatari la
resolucié del contracte amb els efectes assenyalats en la
present clausula, '

c) Acte seguit es procedird a practicar la pertinent liquidacio i
posteriorment I'Ajuntament de Lleida podra requerir a
Padjudicatari per atorgar, en el termini de 3 mesos, escriptura
plblica per a la reversid al Patrimoni Municipal dels béns
alienats, essent a carrec de ladjudicatari les despeses
derivades de [l'atorgament d'escriptura i la practica
d'inscripcions registrals.

d) Es fara constar expressament en l'escriptura de compravenda
i, per tant, en la inscripcié registral, el dret contingut en Ia
present clausula, amb un caracter preferent a qualsevol altre
que, afectant als terrenys cbjecte de venda, pugui establir-se
en favor de tercers,

No obstant, Fanteriorment exposat, atenent al caracter d’habitatges protegits
que s’han de construir en la parcella, a sollicitud de Tladjudicatar,
FAjuntament de Lleida, mitjangant Resolucié d'Alcaldia, podra posposar les
condicions resolutories al seu favor respecte a la hipoteca, a favor de
'entitat de crédit, que concedeixi el préstec que permeti el finangament de
Foperacio immabiliaria.

X. REGIM DEL. CONTRACTE

Article 17

El present Plec té caracter administratiu, sotmetent-se les parts, per a totes
les gliestions litigioses derivades de [a interpretacio i aplicacié del contracte,

PU4634976
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a la jurisdiccié del domicili’ de” I'Ajuntament de Lleida, amb expressa
renuncia a qualsevol altre fur.

Article 18

El contracte es regird per les clausules del present Plec de Condicions i

- demés disposicions de [a Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases
-de Régim Local; Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova €l

Text retds de la Llei Municipal | de Régim Local de Catalunya; Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d’abril; Reglament de Patrimoni dels Ens Locals,
aprovat per Decret 336/1988, de 17 d’octubre; Reial Decret Legislatiu
212000, de 16 de juny, pel gual s’'aprova el Text Refés de la Llei de
Contractes de les Administracions Puabliques; Decret Legistatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya. Supletériament s’aplicaran les restants normes del Dret
Administratiu i en el seu defecle, les normes del Dret Privat.

12
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Presentacid C A
'Des de PAjuntament de Lleida, com a résponsables de la gesti¢ del sol
~ public de la seva propietat, es te la ferma voluntat de que I'habitatge de
promocid publica a construir assoleixin els ratios de qualitat i seguretat
minims definits en el present document.
Es per aix0 que ha elaborat aguest document, conjunt de condicions
técniques i de qualitat obligatéries a aplicar en la construccid dels
habitatges. '
Apart de les normatives en vigor aplicables en qualsevol projecte de
construccié d’habitatges, el present document, pretén definir unes
condicions técniques i de qualitat d'obligat compliment.
No obstant i dins de la voluntat de I'Ajuntament de participar en el
desenvolupament i innovacié del mercat, a aquestes condicions es podran
presentar alternatives que garanteixin el mateix nivell d’acabat, qualitat i -
seguretat que el criteri establert.
or tal de garantir el compliment d’aquestes condicions, tots els projectes
Alyan disposar d’una separata que defineixi el seu compliment
whar l'obra, la direccié técnica de Fobra certificara mitjangant
Yurrent per escrit el compliment de les condicions del present document.
Ingeler comprovar el compliment dels criteris els promotors adquirents
gbhauran de permetre 'accés del personal técnic que I'Ajuntament
sigl
ht de terres, fonaments, murs de contencid i estructura

elaborat per laboratori acreditat i que descriura les caracteristiques geologiques
‘i de resisténcia mecanica del terreny.

Els murs i lloses en contacte amb el terreny, estaran sempre impermeabilitzats,
preferentment per la cara externa dels mateixos, o estar confeccionats amb
formigé hidrofugat.

' Els fonaments quedaran per sota de les conduccions soterrades i han d'ésser
independents a la xarxa de desguassos de I'edifici.

Si I'is de la zona en contacte amb el terreny és d’habitatge, es fara sempre un
sostre sanitari o sistema equivalent. En aquest cas, les superficies del terreny
que quedin al davall ¢ al voltant es deixaran planes i netes, sense restes de
runa. Aquestes cambres seran accessibles i estaran convenientment ventilades

NALF. P-2515100-8

Sanejament
-General

Tots els passos dnstallacions, escomeses, clavegueram, etc, han d'anar
embeinats i shan de preveure els passos necessaris pel seu registre,
manteniment i reparacio. - '

15
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Les baixants hauran d’ estar protegtdes &n e’ls punts accessmles

El sistema d'evacuacié de ledifici shaura d’'empalmar a la xarxa genera!
mitjangant sifd registrable. '

Si part de! sanejament de ledifici estigues per davall de la cota del
clavegueram del carrer, s’haura de disposar d'un diposit de decantacid dotat
amb dos bombes d'impulsié com a minim.

El dimensionat dels baixants generals no ha d’ésser inferiora 110 mm

Hoaritzontal _

Tota la xarxa horitzontal, ha d'ésser registrable des dels espais comuns de
. l'edifici.

En sanejaments' soterrats, Fexecucid dels pericons es durd a terme amb

continuitat hidraulica entre els elements d'entrada i de sortida, reflectint en els

plancis les cotes del sanejament i els punts singulars. Els pericons i registres
estaran sempre en zones comuns.

El diametre dels trams horitzontals de recollida parcial de blocs de sanitaris no
ha d’ésser inferior a 200 mrn,

Les pendents del conductes horitzontals seran superiors al 2%.
Els punts d'impacte de les baixants, estaran reforgats.

Vertical

En cas de disposar de zones enjardinades comunitaries, aquestes s'’hauran de

‘proveir d’aigua de reg provinent d'aigua de pluja, emmagatzemada a tal efecte,
i per tant la xarxa d'aigles piuvials haura d’estar separada de la de les aigles
residuals. '

Les baixants d’'aigiies pluvials, s’hauran d'aillar per evitar condensacions. Les
baixants que passin per zones nobles {dormitoris, sales, etc), shauran d'aillar
actsticament

Les baixants d'aigiies negres hauran de disposar de ventilacié primaria fins a la
part superior de Pedifici.
Cobertes

L'aillament de les cobertes haura d'oferir valors iguals o inferiors a 0,4 W/m2
°C o els minims que estableixin futures reglamentacions. :

N.LF. P.2515100-B
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Tots els canalons de recollida d'aigua de coberta, hauran d'esser sempra
exteriors a linia de facana. -

Es disposaran sempre trencaaigties en els perimetres volats.

Totes les cobertes d’us no privatiu, han d'ésser accessibles des d'espais
comunitaris.

Els paviments de coberta no podran estar adherits o en contacte amb la
membrana impermeable.

Les terrasses hauran de disposar de més d’un desguas i sobreeixidor

En cas de cobertes inclinades, s’hauran de preveure els anclatges i linies de
vida necessaris per les operacions de neteja i manteniment de ia coberta i de

es de mad de fagana passaran amb tot el seu gruix per davant de
ductes de tot tipus, separant-se d' aquests mitjangant aillant adequat,

S’hauran d'alllar els sostres sobre espais exteriors o porxos aixi com els terres
~ d'habitatges sobre espais no calefactats (garatges, trasters, locals).

Caldra donar sempre solucié a tots els ponts térmics estructurals, especialment
acurada pel que fa als cantells de sostre, pilars i brancals d’obra.

No es projectara amb sistemes constructius no tradicionals, a menys que es
disposi de DIT o equivalent a I'estat espanyol.

No es projectara murs de cara vista amb continuitat superior als 15 metres

Pav:ments i revestiments exteriors

Els paviments exteriors i terrasses ha d'esser antigelada i antﬁhscants i hauran
de disposar de goter6 en tot el perimetre.

_Els revestiments de les parts baixes dels edificis que no corresponguin a locals
comercials o altres espais a la venda, hauran de ser de materials resistents, de
baix manteniment i faciiment reparables com a minim fins a una algada de 3
metres,

NLF, P2515) 0B

No es podran utilitzar cap mena de d’aplacat exterior sense sistema de fixacio
mecanic.

17
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Divisions interiors LT -
Els tancaments interiors que serveixen de separacié entre habitalges o deéié‘,
entre habitatges i espais comuns, o entre locals i espais comuns hauran
d'esser de totxo perforat 0 massis a soga. Es podran canviar per altres
sistemes que garanteixin les mateixes caracteristiques d'aillament i seguretat.

No estan permeses les regates en la mateixa vertical o en el pla horitzontal en
tancaments d'un sol full en habitatges diferents.

S’haura de garantir Faillament acistic entre habitatges.

Els tablcs de divisories 1 facanes han d'esser ceramics per arrebossar o
enguixar o bé de cartrd guix. En cas d’utilitzar solucions no tradicionals, hauran
de disposar d’uni DIT que Jes avalin

En cas d'utilitzar tabics de cartro-guix, aquest hauran de contenir
- obligatdriament una capa d’aillament al seu interior.

S’hauran de preveure fabriques del gruix necessari per acollir les instal-lacions
~ a contenir i no podran estar enfrontats en habitatges diferents

Eis tabics ceramics que continguin installacions seran com a
minim de 7 cm de gruix i doble capa.

Els tabics que disposin de desguassos, seran de com a minim 10
cm de gruix o totxana.

Tots els passos d'instal.lacions, ja siguin sosires o tabiqueria, es retacaran amb
els materials adequats, permeten la iliure dilatacio dels conductes.

Paviments, revestiments i acabats interiors

Els paviments rigids, no es pedran adherir directament al forjat, tenint que
incorporar una capa intermédia de sorra o equivalent. Els paviments petris o de
terratzo es rebaixaran o poliran i abrillantaran en obra després de col-locats.

Totes les arestes dels arrebossats, seran de morter. Totes les arestes dels
enguixats disposaran de cantonera metal-lica galvanitzada o plastica.

Caldra deixar un remanent de material de paviments i revestiments ceramics
per a possibles reposicions

N.LP. P35I0100-B

Fusteries
No s'admetran fusteries metal-liques exteriors de ferro en els habitatges.
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Ha d'esser possible la neteja famb facﬂltat de tots els vidres i persianes de Ias
obertures. - '

Les superficies de fusta, hauran de disposar de dos capes d'imprimacié abans
de la seva posta en abra.

Les portes d’accés als habitatges, hauran d’esser biindades.
Els balcons i finestres de les sales i dormitoris s’han de poder enfosquir.

Les caixes de persianes hauran d'estar aillades térmica i acUsticament, a l'igual
que les tapes de registre pertinents. '

Els vidres de la fusteria exterior hauran d’esser sempre de camera..

Serralleries

aranes no seran esca!ables i l'algada no sera mai inferior a 1,10 metres |
jadran separar del terra més de 5 cm.

'
7 -7r
i o

tilitzara perfileria massissa a lexterior (no estan permesos els tubs)

ran materials de dificil manteniment en baranes i elements exteriors.

p_révlameht amb dos capes d’imprimacié antioxidant, i abans de la seva
collocacié a obra.

Instal-lacions generals
- $’ha de centralitzar la instal-lacid de comptadors, com a minim en cada escala.
Les claus de les portes han d'ésser les que demanin les companyies
~ subministradores. '

Els quartos de comptadors d’aigua, hauran de tenir desgudas i tenir el temra
impermeabilitzat, essent indispensable que dlSpOSII‘I de ventilacié permanent.

"~ Totes els tubs encastats aniran embeinats.

El vestibul disposara d’un rellotge horari © cél-lulé fotoeléctrica per la llum de
reten si fos necessari, un temporitzador per la resta de llum del vestibul, un
temporitzador per cada escala, i un temporitzador per sector si l'escala esta
sectoritzada. |

N1.F. P-1%15100-B

S'haura de preveure presa de coirent en el vestibul.

Un mateix aplic no pot esser a la vegada el punt fix d'enllumenat de |a porta de
'ascensor i de 'enllumenat de I'escala.
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Ajuntament de Lleida S _
S'haura de preveure und” aiETa perj,submlmstrament d’aigua comunitarial
quarto de comptadors d'aigua o en dependéncia especifica per la neteja que

- disposara aixi mateix d’abocador.

Els montants d'electricitat, fontaneria i climatitzacio, s’hauran de poder registrar
en totes les plantes amb una amplada i algada suficient.

La xarxa de connexid a terra de P'edifici, ha d'esser registrable | accessible per
la seva inspeccid i conservacid. '

Les antenes de televisié estaran en consonancia amb la normativa i el projecte
de telecomunicacions i es preveura la captacid de les emissores que estiguin a
labast, essent com a minim una per bloc. Es preveura aixi mateix, la
instal-iacié de receptors per televisid digital terrestre.

L'amplificador de I'antena ha d'ésser de tipus universal per poder tenu' totes les
- possibilitats de captacio, i sera com a minim un per escala.

' Instal lacions interiors
'Caidra preveure dintre de Ihabttatge zones per 'emmagatzematge per separat

‘de les escombreries, de les segiients fraccions: vidre, paper-cartrd,envasos
“lleugers,organica i altres.

La pressié minima de Vaigua subministrada a F'aixeta mes desfavorable de
Pedifici, sera d’1,5 atmosferes.

Zones comuns
Els patis interiors han de tenir desguas i ser accessibles per la seva neteja i
manteniment.

Els trasters, hauran de disposar sempre de ventilacié i complir amb el que
estableix la normativa vigent en matéria de prevencié d'incendis.

S’han de preveure accessos des de les parts comuns per mantenir l'antena i la
coberta. Els espais sota coberta, si hi fossin, es compartiran per cada escala i
tindran accés pel manteniment.

'Shaura de projectar de forma que sigui facil la neteja de tots els vidres,
persianes | lucemaris.

NIF. P2515100.B

S'incorporara la retolacié de les diferents unitats collocant la senyalitzacit de
les plantes {primer, segon ...) i les portes (1.2..... } en catala, amb el criteri
d’iniciar la numeracié de les portes en el sentit ascendent de l'escala. Es
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retolara la numeracié de cada vestlbui amb els nlmeros de carrer q\ue

correspongui. _’_%&..—’———

Les installacions d’enllumenat de la porta de 'ascensor hauran de disposar de'
punts de llum de baix consum.

Condlcmns Annexes

Els promotors dels habltatges subjectes a I aphcacié dels presents criteris,
hauran d’aportar conjuntament amb el projecte técnic, annex amb la justificacié
del compliment dels diferents criteris t&cnics establerts en el present document.

El Promotor, haura d’autoritzar I'accés durant les fases d'execucio de les obres
de construccid al personal técnic que designi 'Ajuntament per vetllar el
compliment de les condicions técnigues establertes en els presents criteris.
CARME, S |

o
v X

2]

PU4634981




PRIUS

S

5
-'2‘.‘?6..
I

cougac uncina =, ge cuen

cece 2086 0354 8 7 ‘?500000153

GHEQUE BANCARIC |5,y ES30-2084 0354 8795 0000 0153

CAZAR AL S
Sucursal
¥ techa

de emisién

Evuros

0354 |LEIDA

21/01/2008 .

Pornuestra ot

paguess por este

¥¥¥4.003.335,00% &

chiaque & AJUNTAMENT DE LLEIDA a
Euros CUATRO MILLONES-TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA ¥ CINCO¥¥Rkpfksxsksiorrsk’
ien tatra} © *x;k*x:t:t*;****x**x#***x**xzx*x****tx***x**x*x**x**x*xxx*gix*x*xx***'
- . : - /
Entidad CAJA DE AHORROS DE LA INMACULADA DE ARAGON . { clave ertidad Cala DE AHORFDYOE LA INMACULADA
pagadara EN CUALGUIERA OE SUS OFICINAS T 2 ﬂ B6- . Ty
el AZ NP 7. 065. 067 ék Sogds | 7500 30
R UEEOEPSROSED A% GEOOOOLS s FEOW OFIC. 354
o T Enfided  Ofioe DG NP.de cuenta

CA: CAJA INMACULADA n

S ccc 2086 0354 8 7 F500000153
CHEQUE BANCARIO

1BaN. L8300 20&6_ 0354 8795 0000_, 9153
Bucursal . . o ' Euros .o :
y fecha 0354_ LLEIDQ 21/01/2008 ¥**¥*¥640.533,60% &
dg gmision o . - N
Por nuestra cta,
pégueserdrests | . AJUNTAMENT DE LLEIDA :
E SEISCIENTOS CUARENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES CON SESENTH
:sﬂ:?r: ' CENT IHQS*****************************************x***fgt**********
 Ertidad CAJA DE AHOF[FIOS DE LA INMACULADA DE AFIAGON -Cinva artidad | ' GAJA DE AHO B DE LAINMAGLILADA
pagadora " ENGUALGUIERA DE SUS DFICINAS ‘2086 . o :
serie AZ NP 7. 0&5. 048 B odmede
WROES B i!{!‘;!HBE I b L AP TR S TR A T S B A T e e e [ e I
FO02733S



i o
&

AT

P 3

s

JESUS GUTIERREZ BUSTILLO, SECRETARI GENERAL de I' Ajuniament de Lleida, segonsTart, 206
del ROE, sense perjudici del text definitiu de Vacta L

CERTIFICO: Que, amb data 26 d’octubre de 2007, 'Exem. Ajuntament Ple adopta entre altres el
seglent acord:

49.- AUTORITZAR LA CONSTITUCIO D'UNA HIPOTECA SOBRE UNA FINCA, ADJUDICADA PER
L"AJUNTAMENT DE LLEIDA, A LA COOPERATIVA HABITATGES VEINALS DE CATALUNYA,
5CCL, SITUADA A L'AMBIT DEL P.P. SUR 5, PARCEL.LA L4

7 -
Nit7aY 2 la cooperativa HABITATG ES VEINALS DE CATALUNYA,S.C.CL.1a constitucid d'una

hre una finca, adjudicada per FAjuntament de Lleida, inscrita en el Registre de la Propietat
Hhm. 3, Volum 2589, Llibre 452, Foli 111, Registral nim. 25489, situada a I'ambit del Pla
‘;g‘ R 5, parcel'la L-4, destinada a la construccid d’habitatges amb proteccio social de preu

cept(HPC). La finalitat amb la que es constitueix la hipoteca a favor d'una entitat financera ésla
HDEwraniir 'atorgament de préstecs o crédits per finangar tant 'adquisicié de la parcella, com la
construccié d'habitatges amb proteccid oficial i, si s'escau, amb Wuraments supeditats al control per
I'entitat creditora | proporcional al desenvolupament de la realitzacit de l'edifici.

- 2. La garantia hipotecaria que es constitueixi podra incloure el capital suficient per a I'adquisicié del

solar | la construccié de I'edifici d'habitatges, els interessos ordinaris i de demora al tipus fixat per
Pentitat financera, aixi com el capital per costes | altres despeses en cas d'execucio, en els termes
que estableixi esmentada entitat.

3. Les condicions resolutories que slimposen en el Plec de condicions quedaran automaticament
posposades a la hipoteca que es constitueixi, de forma que aquesta, sense ulterior intervencié de

' PAjuntament de Lisida, tingui caracter de primera.

4. Abans de subscriure el préstec hipotecar tadjudicatari haura de comunicar I'abast d'aquestiles -
condicions que el regulin per tal que I'Ajuntament de Llsida presti la seva conformitat mijangant
Resoclucié d'Alcaldia. ' _ -

‘5. Facultar a 'l.im. Sr. alcalde amb poders tan amplis com calgui per a l'execucid d'aquest acord.

|, perqué aixi consti, signo aquest certificat amb el vistiplau de l'alcalde.

Lieida, 31 d'octubre dé\ 2007





