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CAPITOL 1 NATURALESA, ABAST TERRITORIAL | VIGENCIA

Article 1 Ambit territorial i objecte del Pla
1. El Pla de millora urbana de I'Estaci6 ordena la totalitat de I'ambit inclos en el sector urba,
tal com esta determinat en Il'article 179 modificat del Pla general de Lleida, segons queda

reflectit en tots els planols que l'integren i que s’acompanyen.

2. El Pla de millora urbana, també, vincula al sector el desenvolupament de I'ambit comprés
entre Corts Catalanes i Alfred Perenya — Alcalde Recasens i el de I'ambit del Pont del Segre,

prolongacié de Princep de Viana.

Article 2 Marc legal
El Pla de millora urbana de I'Estaci6é es redacta d’acord amb allo establert al Pla general de
Lleida, a la modificacié puntual de les determinacions del Pla general de Lleida en I'ambit de

I'Estacio, aixi com a la legislacié urbanistica vigent a Catalunya.

Article 3 Contingut i documentacié

D’acord amb alldo que preveu la Llei 1/2005 d’'urbanisme de Catalunya i el seu Reglament,
aquest Pla de millora urbana consta dels documents segients:
MEMORIA

MEMORIA SOCIAL

INFORME AMBIENTAL

ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
AVALUACIO ECONOMICA | PLA D’ETAPES

NORMES REGULADORES

PLANOLS D’'INFORMACIO

PLANOLS D’'ORDENACIO

DOCUMENT COMPRENSIU

10. DOCUMENTS COMPLEMENTARIS: ANNEXOS

© © N o g bk 0D PRE

Article 4 Vigéncia

El Pla de millora urbana entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de l'acord
d’aprovacié definitiva i mantindra la seva vigéncia de forma indefinida, sense perjudici de les
possibles alteracions del seu contingut, legalment tramitades i aprovades, mitjancant la seva

modificacio.
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Article 5 Modificacio del Pla de millora urbana

1. Les modificacions del present Pla de millora urbana hauran de respectar les
determinacions establertes al Pla general de Lleida i s’ajustaran al que estableixi a I'efecte la
legislaci6 urbanistica vigent.

2. No seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades
per a la millor adaptacié sobre el terreny del projecte d'urbanitzacié, que no suposin

modificacions en la superficie superiors al 5%, tot mantenint I'edificabilitat neta de la zona.

Article 6 Interpretacié normativa

1. Aquestes normes urbanistiques s'interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb les
finalitats i objectius del Pla de millora urbana.

2. En tot alld no previst, sera d’aplicacié subsidiaria la normativa urbanistica del Pla
general de Lleida aixi com la legislacié urbanistica vigent.

3. En cas de discrepancia entre la documentacio grafica i escrita, prevaldra la segona i, en
cas de discordancia entre la mateixa documentacio, prevaldra la que suposi major aportacié

de sistemes publics i menor aprofitament privatiu.

Article 7 ldentificacié normativa
En els documents grafics del Pla de millora urbana esta detallada I'ordenacié urbanistica
gue es llegira en funcio de les claus d’identificacio, codis numeérics i noms que constitueixen

la denominacio oficial dels sistemes i de les zones.

CAPITOL 2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 8 Qualificacio del sol

1. El sol comprés en lI'ambit d'aquest Pla de millora urbana es qualifica en zones i
sistemes.

2. S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del present
Pla de millora urbana, es poden exercir els drets relatius a I'edificaci6 amb aprofitament de
caracter privatiu.

3. S’entén per sistemes els terrenys definits com a tal per la legislacioé urbanistica vigent,
pel Pla general de Lleida, i pel mateix Pla de millora urbana.

4. Seran de cessi6 obligatoria i gratuita a I'Ajuntament de Lleida, excepte quan la legislacio
sectorial, que en cada cas sigui d’aplicacié, estableixi que la seva titularitat correspon a un

altra administracio publica o organisme autonom d’aquesta.
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Article 9 Zones
1. S’estableix una Unica zona d'activitat terciaria, Clau 8T, perqué aixi esta establert a
I'article 179 del Pla general de Lleida.
2. S'estableixen les seglients subzones de la zona d’activitat terciaria, Clau 8T:
- Subzona 1 del PMU de I'Estaci6 clau 8T1.
- Subzona 2 del PMU de I'Estacio, clau 8T2.
- Subzona 3 del PMU de I'Estaci6, clau 8T3.
- Subzona 4 del PMU de I'Estaci6, clau 8T4.
- Subzona 5 del PMU de I'Estaci6, clau 8T5.
- Subzona 6 del PMU de I'Estaci6, clau 8T6.
- Subzona 7 del PMU de I'Estaci6, clau 8T7.
- Subzona 8 del PMU de I'Estacio, clau 8T8.
- Subzona 9 del PMU de I'Estacid, clau F-Vialia.

Article 10 Sistemes
1. Els sistemes corresponen als definits pel Pla general, s’identifiquen segons la
denominacié i les claus que aquest els hi atorga i es regularan segons les normes del Pla
general i les particulars per a sistemes establertes en aquesta normativa.
2. El Pla de millora urbana estableix els seglents sistemes:

- Sistema viari, clau VB.

- Sistema d'espais lliures, verd urba, clau VU, i verd jardi, clau VJ.

- Sistema d’equipaments comunitaris, clau EC.

- Sistema ferroviari, clau F.

CAPITOL 3 NORMES GENERALS PER A LES ZONES | SISTEMES

Article 11 Reserves per a estacionaments de vehicles
1. S’estableixen les seglients reserves minimes d’aparcament de bicicletes, situades fora

de la via publica, a reservar en ambits d’aprofitament privat en funcié de les activitats i

usos del sol :

- Us d’habitatge 1 places/50 m2 sostre o fraccié
- Us terciari 1 plaga/100 m2 sostre o fraccio
- Us comercial 1 placa/100 m2 sostre o fraccio
- Equipaments docents 1 plaga /20 m2 sostre o fraccio
- Equipaments esportius, culturals i recreatius 1 plaga/20 places d’aforament
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- Altres equipaments publics 1 plaga/100 m2 sostre o fraccio

- Zones verdes 1 plaga/100 m2 sol

2. S'estableixen les seglents dimensions i reserves minimes d'aparcament de vehicles
amb motor, situades fora de la via publica, a reservar en ambits d’aprofitament privat en
funcio de les activitats i usos del sol :

Turismes (places minimes de 4,75 x 2,40 m):

- Us d’habitatge major de 1,5 places/habitatge
6 1,5 places/85 m2st

- Us terciari 1 placa/55 m2 sostre o fraccio

- Us comercial 1 placa/55 m2 sostre o fraccio

Motocicletes (places minimes de 2,20 x 1,00 m):

- Us d’habitatge 0,5 places/habitatge
- Us terciari 1 plaga/300 m2 sostre o fraccio
- Us comercial 1 placa/300 m2 sostre o fraccio

Article 12 Mesures edificatories per corregir I'impacte acustic i vibracions

1. Per a l'obtencié de la corresponent llicencia urbanistica, els projectes d'edificacio
compresos en I'ambit del Pla hauran d'incloure un estudi d'impacte acustic i de vibracions
produits pel ferrocarril i les corresponents mesures adoptades per aquests projectes que
assegurin que els nivells d'ambdo6s estan dintre dels permesos per la normativa sectorial
vigent.

2. Les edificacions juxtaposades a la llosa del cobriment del ferrocarril, adoptaran les
mesures constructives necessaries per independitzar estructuralment els fonaments i

I'estructura del cobriment de les del propi edifici.

CAPITOL 4 NORMES PARTICULARS PER A SISTEMES

Article 13 Regulaci6 del sistema de equipaments comunitaris

1. De manera general, la regulacio d’aquests sistemes es fara d’acord amb el que estableix
el Pla General de Lleida.

2. Parametres de I'edificacio:

- Tipus edificatori: Edificacio per definicio volumetrica.
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- Intensitat d’edificacié, ocupaci6 maxima nombre de plantes i alcada reguladora
maxima: la resultant de I'aplicacio de les determinacions grafiques establertes en els
planols d’ordenacio.

- Pel que fa a I'equipament dels Docs, s’admet la transformacié de la primera crugia,
formada pels 4 moduls de coberta més propers a l'estacié del ferrocarril, per a
vincular arquitectonicament l'accés a l'equipament amb l'accés a la placa de
cobriment de les vies.

3. Els usos admesos son els seglents :

- Transport public

- Socio-cultural.

- Educatiu.

- Esportiu.

- Sanitario-assistencial.

- Public-administratiu.

- Religios (culte).

- S’admeten usos complementaris, terciaris, recreatius i comercials de petit comerg, de
titularitat publica, vinculats a I'is de les dotacions principals, amb una proporcio

inferior al 25% del sostre de I'equipament.

Article 14 Regulacié del sistema d’espais lliures i de la vialitat

1. De manera general, la regulacié d'aquests sistemes es fara d'acord amb el que
estableix el Pla General de Lleida.

2. En el cas que els espais lliures destinats a Us public se situin sobre el sistema ferroviari,
com a conseqiiéncia del “cobriment” d'aquest, la superficie publica resultant sera objecte de
manteniment i conservacid per part de I'Ajuntament de Lleida, qui sera l'administraci
encarregada d'autoritzar i executar tot tipus d'obres sobre el mateix dintre de les seves
competéncies, sempre que no afectin a la infraestructura ferroviaria i sense perjudici del
regim d'autoritzacions que fixa la legislacio sectorial ferroviaria.

3. En aquesta superficie publica situada sobre el sistema ferroviari podran establir-se les
sortides d'emergéncia, ventilacions, accessos i altres elements que siguin necessaris per a
la correcta explotacio ferroviaria segons la legislacié sectorial aplicable a cada moment.

4. En els terrenys qualificats de sistema d’espais lliures de verd urba, clau VU, podran
establir-se els accessos puntuals necessaris per donar servei a les parcel-les confrontants i

als aparcaments de vehicles.
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5. Al planol d’'ordenacié O-01, Qualificacié urbanistica — Nivell sol, s’assenyalen els ambits
sota la via publica que, d’acord amb l'establert a I'article 34.2 del Reglament de la Llei
d'urbanisme, poden ser susceptible d’'aprofitament de titularitat privada, per a destinar-los

exclusivament a I'aparcament de vehicles.

Article 15 Regulaci6 del sistema ferroviari, clau F

1. Comprén l'espai destinat a vies, andanes, edificis de I'Estacio i les infraestructures
técniques necessaries per aconseguir una correcta explotacié del servei de transport
ferroviari.

2. La seva titularitat correspon al patrimoni de I'Estat a través o als organismes autdbnoms
gue s’estableixi reglamentariament.

3. El regim d’autoritzacions es subjectara a la legislacié especifica de I'Estat, de la
Generalitat de Catalunya i de I'Ajuntament de Lleida en base al present Pla de millora
urbana.

4. Al planol d’'ordenacioé O-01, Qualificacié urbanistica — Nivell sol, s’assenyalen els ambits
que son susceptibles d’encabir un nou edifici ferroviari d'accés a 'estacié des del carrer de
Roger de Llaria i connectar, aixi, el barri de Pardinyes i tota la part nord de la ciutat,
directament, a I'actual estacio del ferrocarril a la plaga de Ramon Berenguer IV. En qualsevol
cas, les connexions publiques entre ambdues parts de la ciutat, bé sigui mitjangant la
utilitzacié del pas soterrat ja executat, o bé, construint un altre pas annex o proper a I'actual,
s’han de projectar de manera que garanteixin el control dels accessos i la seguretat de

I'estacio.

CAPITOL5 NORMES GENERALS PER A LES SUBZONES

Article 16 Definicions
1. Alineaci6 obligatoria.
Es l'alineacio de les edificacions precisades en el Pla de millora urbana, que defineixen els
limits als quals I'edificaci6 s’ha d’ajustar obligatoriament. Per als vols i altres regles
d’'ordenacié no establertes en aquestes normes s’aplicaran les normes del Pla general

corresponents al tipus d’edificacio tancada.
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2. Envolupant maxima.

S’estableix per a la ordenacié oberta el concepte de “envolupant maxima” definit com la linia
grafica que delimita I'area d’ocupacié maxima de l'edificacié. Complementa les alineacions
obligatories establertes en el planol d’ordenacié o defineix I'area maxima en qué es pot
localitzar I'edificacio, la qual pot ocupar el 100%, o el percentatge establert normativament,
de I'area definida per les alineacions obligatories i les envolupants maximes.

3. L'index d’edificabilitat neta de la subzona es la resultant de dividir el sostre edificable
absolut, determinat per la normativa per a cada subzona, per la seva superficie.

4. Lindex d'edificabilitat neta d’'una parcel-la concreta es la resultant de dividir el sostre
edificable que correspon a la parcel-la per la seva superficie. En els casos de regulaci6 de
I'edificacié6 amb volumetria flexible, quan la parcel-la no coincideix amb la subzona, el sostre
edificable de cada parcel-la s’ha de determinar, préviament, concretant la volumetria de

I'edificaci6 de manera univoca per a tota la subzona.

Article 17 Edificabilitat i densitat de cada subzona
1. L'article 29, Quadre d'intensitats de I'edificacio, regula per a cada subzona els parametres
fonamentals seguents:
- Index d'edificabilitat neta
- Edificabilitat maxima total
- Sostre maxim d’'as terciari i comercial
- Sostre maxim d'Us de centre comercial
- Sostre maxim residencial
- Sostre maxim residencial de renda lliure
- Sostre minim d’habitatges amb proteccié publica de cada modalitat:
HPP RG: Régim general
HPP RC: Régim concertat
HPP RCC: Régim concertat amb proteccié oficial
2. Densitat d’habitatges:
- Nombre maxim d’habitatges amb renda lliure: 1hab/85 m2sostre residencial lliure
- Nombre d’habitatges amb proteccié publica: 1hab/85 m2sostre HPP de cada modalitat
3. El sostre maxim determinat per a cada subzona expressa la totalitat dels sostre
edificable, considerant tots els elements computables de I'edificacié d’acord amb les
determinacions del Pla general.
4. S6n computables al 100% les 2 plantes situades per sota de la rasant de la plataforma
del cobriment de les vies, situades per damunt de la rasant dels vials perimetrals, Roger

de Lldria i Princep de Viana, de cota inferior.
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Article 18 Alcada reguladora maxima
1. Es fixa en els planols d'ordenacié assenyalant el nhombre de plantes en els punts
d’aplicacié.

2. L'alcada es regula segons els parametres que estableix I'art. 44 del Pla general:

N° de plantes Alcada maxima normal
PB 4,15
PB+1PP 7,20
PB + 2 PP 10,25
PB + 3 PP 13,30
PB + 4 PP 16,35
PB +5 PP 19,40
PB + 6 PP 22,15
PB+7PP 25,15
PB + 8 PP 28,15

3. A partir de les 9 plantes, I'alcada reguladora maxima s'incrementara 3,25 metres per cada
planta més, per tal d'atendre els requeriments técnics de la construccié i de les

instal-lacions.

Article 19 Usos
1. Els usos admesos seran els establerts en l'article 179 del Pla general de Lleida, excepte

les condicions contingudes en la regulacio de cada subzona.

2. Pel que fa als usos comercials, aquests s’establiran d’acord amb les limitacions

establertes per la legislacié i els plans sectorials de comer¢ que siguin d’aplicacié (PTSEC).

3. S’admeten els usos comercials en la modalitat de gran superficie comercial, només en el

casos en que es determina expressament en la regulacié de la subzona.

4. El régim de compatibilitat d'usos esta determinat pel quadre general d'usos del Pla

general de Lleida per a la zona 8T.

5. S'estableix de manera separada l'edificabilitat neta per als usos residencials i per als

usos terciaris i comercials, establint d’aquesta manera les proporcions de cadascun d’ells.
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CAPITOL 6 NORMES PARTICULARS PER A LES SUBZONES

Article 20 Determinacions per la Subzona 1 del PMU de I'Estaci6, clau 8T1

1. Definicio de la zona.

Compren la unitat de zona delimitada al nord de Prat de la Riba, amb (s predominant
residencial, comercial i terciari, ordenacio oberta, i amb les determinacions d’intensitat
establertes en aquesta norma.

2. Condicions de parcel-lacié.

Es fixa una parcel-la Unica per unitat de zona que s’haura de resoldre mitjangant un unic
projecte de edificacio.

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’edificacio.

Es fixa el tipus d’edificacié oberta amb les precisions establertes en aquest Pla.

b) Ocupacio de I'edificacio.

- Edificacions sobre rasant.

L'ocupacié maxima és el 100% de la que es determina als planols d’ordenacié de forma
detallada mitjancant les envolupants maximes, amb les limitacions del sostre maxim
corresponent a I'index d’'edificabilitat neta establert per a cada unitat de zona.

- Edificacions sota rasant.

Es podra ocupar el 100% de la ocupacié sobre rasant.

¢) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacié.

Els cossos d'edificacié corresponents a cada una de les algcades reguladores establertes en
el pla d’'ordenaci6 podran arribar com a maxim a la meitat de la fagcana adjacent d’al¢ada
inferior.

S’admet, com ordenacié alternativa, la d’'un edifici d’algada igual a la maxima, constituit per
un sol cos d’edificacio recolzat sobre la fagana de major al¢aria.

4. Condicions d'Us.

Les determinades a l'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: residencial.

Altres usos previstos: terciari i comercial.

S’admet la destinaci6 de part o de la totalitat del sostre residencial destinat a habitatges de

renda lliure per a I'Us terciari i comercial.

10
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Article 21 Determinacions per la Subzona 2 del PMU de I'Estacio, clau 8T2

1. Definici6 de la zona.

Compren la unitat de zona delimitada al sud de Prat de la Riba, amb Us predominant
residencial d’habitatges amb proteccié publica, ordenacié oberta, i amb les determinacions
d’intensitat establertes en aquesta norma.

2. Condicions de parcel-lacié.

Es fixa una parcel-la Unica per unitat de zona que s’haura de resoldre mitjancant un Unic
projecte de edificacio.

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d'edificacio.

Es fixa el tipus d’'edificacié oberta amb les precisions establertes en aquest Pla.

b) Ocupacio de I'edificacio.

- Edificacions sobre rasant.

L’'ocupacié maxima es el 100% de la que es determina als planols d’ordenacié de forma
detallada mitjancant les envolupants maximes, amb les limitacions del sostre maxim
corresponent a I'index d’edificabilitat neta establert per a cada unitat de zona.

- Edificacions sota rasant.

Es podra ocupar el 100% de la ocupacié sobre rasant.

¢) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacié.

Els cossos d'edificacié corresponents a cada una de les algcades reguladores establertes en
el pla d'ordenacié podran arribar com a maxim a la meitat de la facana adjacent d'alcada
inferior.

S’admet, com ordenacio alternativa, la d’'un edifici d’alcada igual a la maxima constituit per
un sol cos d’edificacio, recolzat sobre la fagana de major algada.

4. Condicions d'Us.

Les determinades a l'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: residencial d’habitatges amb proteccio publica.

Altres usos previstos: terciari i comercial.

Article 22 Determinacions per la Subzona 3 del PMU de I'Estacid, clau 8T3

1. Definicio de la zona.

Compren la unitat de zona situada a la cruilla del carrer de Roger de Lldria amb el carrer
dels Comtes d’Urgell, amb Us mixte, comercial, terciari i residencial, i ordenacié oberta amb

les determinacions d'intensitat establertes en aguesta norma.

11
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2. Condicions de parcel-lacio.

Es fixa una parcel-la Gnica per unitat de zona a la que correspon un unic projecte de
edificacid, independentment que la unitat de zona es pugui resoldre en diferents volums
separats d’edificacio.

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’'edificacié.

Es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb modalitat de configuracié univoca amb les
precisions establertes en aquest Pla.

b) Ocupacioé de I'edificacio.

- Edificacions sobre la rasant del carrer Roger de Lluria.

Entre PB i P4 inclosa, I'ocupacié maxima sera el 100%.

Entre P5 i P7 inclosa, I'ocupacio maxima sera el 60%.

- Edificacions sobre la rasant del cobriment de vies.

Entre P1 i P2 inclosa, I'ocupacié maxima sera del 100%.

Entre P3 i P5 inclosa, I'ocupacié maxima sera del 60%.

Fins a P12 I'ocupaciéo maxima sera del 20%.

- Edificacions sota rasant.

Es podra ocupar el 100% de la ocupacié sobre rasant.

¢) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacié.

El projecte d’edificaci6 integrara dos accessos publics, als que es destinara un minim del 5%
de superficie de la planta a on s’ubiquin, amb una seccié minima de 12 m d’amplada i 6
metres d’'alcada, situades enfront de I'antic cami de Corbins i en front al carrer Pintor Xavier
Gosé, que hauran de permetre amb mitjans estatics i mecanics salvar el desnivell entre el
carrer Roger de Lldria i el parc urba sobre el cobriment de les vies del ferrocarril.

El projecte d’edificacié resoldra constructivament la canalitzacié del tram del riu Noguerola
que discorre per sota de I'ambit.

Es pot recolzar I'estructura portant de I'edificacié, de manera puntual, sobre I'espai public
viari assenyalat als planols d’ordenacié, sempre que no suposi una limitacié de la seva
funcionalitat i es formalitzi la corresponent servitud.

4. Condicions d'Us.

Les determinades a I'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: comercial de gran superficie, en la modalitat de centre comercial.

Altres usos previstos: residencial, terciari i comercial.

12
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S’admet la destinaci6 de fins al 50% del sostre residencial d’habitatges de renda lliure per a

I'Us terciari i comercial.

Article 23 Determinacions per la Subzona 4 del PMU de I'Estacio, clau 8T4

1. Definici6 de la zona.

Compren la unitat de zona delimitada en la cruilla entre el carrer Roger de Lldria i 'avinguda
del Segre, amb Us predominant residencial, ordenacié oberta, i amb les determinacions
d’'intensitat establertes en aguesta norma.

2. Condicions de parcel-lacié.

Es fixa una parcel-la Gnica per unitat de zona a la que ha de correspondre un Unic projecte
d’edificacio.

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’edificacio.

Es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb modalitat de configuracié univoca amb les
precisions establertes en aquest Pla.

b) Ocupacioé de I'edificacio.

- Edificacions sobre rasant.

L'ocupacié maxima es el 100% de la que es determina als planols d’ordenacié de forma
detallada mitjancant les envolupants maximes, amb les limitacions del sostre maxim
corresponent a I'index d’'edificabilitat neta establert per a cada unitat de zona.

- Edificacions sota rasant.

Es podra ocupar el 100% de la ocupacié sobre rasant.

¢) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacié.

- S'admetran vols sobre la via publica de fins a 3 mts de volada.

- El projecte d’'edificacié haura de definir amb completa precisié els tractaments de la planta
baixa per a formalitzar la cantonada del carrer Roger de Lldria amb I'avinguda del Segre.

- El limit de la unitat de zona amb el sistema ferroviari s’haura de definir com a una mitgera
cega que ha dincorporar un conjunt de panells fotovoltaics d’'una superficie minima
equivalent al 75 % de la facana construida.

- S’admetra com a ordenacid alternativa, la disposicié d'un edifici constituit per un sol cos
d’edificacié amb algcada igual a la maxima, situat per sobre d’'un socol d’edificacié de 3P. En
aquest suposit, caldra la tramitacié prévia d’'un pla de millora urbana per a la determinacio
dels volums i el tractament de les facanes, on s’hauran d’analitzar totes les relacions de

mitjaneria i les seves solucions.
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4. Condicions d'Us.
Les determinades a I'article 19 d’aquestes normes.
Us principal: residencial d’habitatge amb proteccio publica.

Altres usos previstos: terciari i comercial.

Article 24 Determinacions per la Subzona 5 del PMU de I'Estacid, clau 8T5

1. Definici6 de la zona.

Compren la unitat de zona situada en el carrer Comtes d’Urgell al sud del cobriment de vies,
amb Us predominant mixte, residencial, terciari i comercial, ordenacié oberta, i amb les
determinacions d’intensitat establertes en aquesta norma.

2. Condicions de parcel-lacié.

Es fixa una parcel-la minima de 1.200 m2 .

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d'edificacio

Es fixa el tipus d’edificacié oberta, de configuraci6 univoca, amb la volumetria de la
edificacié determinada en els planols d’ordenacio.

b) Ocupacio de I'edificacio.

Segons el que estableixen els planols d'ordenaci6. La segona planta per damunt de la
rasant del carrer de Princep de Viana, tindra una configuracio flexible, amb una ocupacio
maxima del 75% de la superficie del perimetres indicats en els planols.

c) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima

Segons determinacions dels planols d’ordenacio de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacio.

Els corresponents projectes d’edificacié hauran de preveure la recuperacio i conservacio del
volum edificat original de la farinera La Meta i el respecte del conjunt de l'edificacié dels
Docs amb compliment de les condicions fixades en el Cataleg del Pla general. La nova
edificacid projectada al seu entorn posara en valor els elements catalogats.

Es pot recolzar I'estructura portant de I'edificacié, de manera puntual, sobre els terrenys
reservats per a sistemes publics als planols d'ordenacio, sempre que no suposi una limitacié
de la seva funcionalitat i es formalitzi la corresponent servitud.

El projecte d'edificacié ha de resoldre conjuntament la construccié que tapa la part posterior
de l'edifici existent amb la construccié de la part corresponen de la rampa d'accés de
vianants que connecta la plaga de Ramon Berenguer IV, amb el parc urba sobre el
cobriment de les vies.

Si resulta justificat i necessari per raons funcionals, es podra connectar I'edificacié del silo

actual, vora l'edifici de La Meta, amb I'edifici lineal intermedi, mitjancant la construccié de

14



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

passadissos en algunes de les plantes, fets amb elements visualment lleugers, que
mantinguin la percepci6 diferenciada dels dos volums.

La planta baixa de I'edificacié, respecte la rasant del cobriment de les vies, en la cantonada
amb el carrer Comtes d'Urgell, respectara les alineacions viaries de les edificacions
confrontants.

El projecte d’edificacié resoldra constructivament la canalitzacié del tram del riu Noguerola
que discorre per sota de I'ambit.

4. Condicions d'Us.

Les determinades a l'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: mixte, residencial, terciari i comercial.

S’admet la destinacié de fins al 50% del sostre residencial d’habitatges de renda lliure per a

I’Us terciari i comercial.

Article 25 Determinacions per la Subzona 6 del PMU de I'Estacio, clau 8T6

1. Definici6 de la zona.

Compreén la unitat de zona situada al sud del cobriment de vies, ocupant les plantes altes per
sobre dels Docs, amb Us exclusiu terciari, i ordenacié oberta amb les determinacions
d’intensitat establertes en aquesta norma.

2. Condicions de parcel-lacio.

Es fixa una parcel-la Unica per unitat de zona que s’haura de resoldre mitjangcant un Unic
projecte d’'edificacié.

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’'edificacié.

Es fixa el tipus d’edificacié oberta, de configuraci6 univoca, amb la volumetria de la
edificacié determinada en els planols d’ordenacio.

b) Ocupacio de I'edificacio.

Segons el que estableixen els planols d’ordenacio.

¢) Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacio.

El projecte d’edificacio ha de preveure la integracio en la nova edificacié en els Docs, en
compliment de les proteccions i determinacions establertes en el Cataleg del Pla general.

La planta de la nova edificacié situada per sobre de la coberta dels Docs, es referida a la
rasant del Parc Urba com una planta baixa oberta, lliure d’edificacié, amb una ocupacié
maxima corresponent a un modul estructural dels Docs, de 10 x 10 metres, que resoldra

I'accés i el suport estructural de les plantes superiors.
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Es pot recolzar I'estructura portant de I'edificacié, de manera puntual, sobre els terrenys
reservats per a sistemes publics als planols d’ordenacio, sempre que no suposi una limitacié
de la seva funcionalitat i es formalitzi la corresponent servitud.

Aquesta subzona podra resoldre els requeriments d’aparcament, opcionalment, ocupant la
planta sota rasant de la rampa d'accés i I'espai lliure de davant dels Docs, mitjancant la
corresponent concessié administrativa d’us del subsol.

4. Condicions d'us.

Les determinades a l'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: terciari.

Article 26 Determinacions per la Subzona 7 del PMU de I'Estacio, clau 8T7

1. Definici6 de la zona.

Compren la unitat de zona situada fent facana a la prolongacié de Princep de Viana, amb Us
predominant residencial, i ordenacié oberta amb les determinacions d’intensitat establertes
en aguesta norma.

1. Condicions de parcel-lacio.

Es fixa una parcel-la minima de 300 m2.

En el cas de produir-se la divisié de la subzona en més d'una parcel-la, juntament amb la
primera llicéncia d’edificacio, caldra tramitar un avantprojecte del conjunt de I'edificacio de la
subzona, acceptat expressament pel conjunt dels propietaris. Alternativament, caldra
tramitar un pla de millora urbana per a la concrecié de la volumetria de I'edificacié.

2. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’edificacié.

Es fixa el tipus d’'edificacié oberta o en bloc amb les precisions establertes en aquest Pla.

b) Ocupacioé de I'edificacio.

Segons el que estableixen els planols d’ordenacio.

¢) Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacié.

S’admet, mitjancant la redaccié d’'un pla de millora urbana de determinacié de volums, la
modificacié de I'ordenacié amb la condicié que s’ha de mantenir la quantitat de superficie
destinada a verd urba i que en la figura geometrica resultant, destinada a aquest sistema, es
pugui inscriure un cercle de 20 mts de radi.

3. Condicions d’Us.

Les determinades a l'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: residencial.
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Altres usos previstos: terciari i comercial.

Article 27 Determinacions per la Subzona 8 del PMU de I'Estacid, clau 8T8

1. Definicio de la zona.

Compren la unitat de zona situada a la cruilla del carrer del Princep de Viana amb I'avinguda
del Segre.

Ocupa les plantes altes situades per sobre la qualificacié de sistema d’equipament amb
desti a l'estaci6 d’autobusos, amb Us exclusiu terciari i ordenacié oberta, amb les
determinacions d’intensitat establertes en aquesta norma.

2. Condicions de parcel-lacié.

Es fixa una parcel-la Unica per unitat de zona, que s’haura de resoldre mitjangant un unic
projecte d’edificacio.

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’edificacio.

Es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb modalitat de configuracié univoca amb les
precisions establertes en aquest Pla.

b) Ocupacioé de I'edificacio.

Segons el que estableixen els planols d’ordenacio. La planta baixa, d’accés a I'edificacio des
de la prolongaci6 de Princep de Viana, és una planta compartida amb l'accés a
'equipament, l'estacié d’autobusos, i ocupara un maxim del 50% de la superficie del
perimetre assenyalat per a la resta de plantes superiors.

¢) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Segons determinacions dels planols d’ordenacié de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacié.

El projecte de la nova edificacié ha de preveure la seva integracio en el projecte conjunt de
I'estaci6 d’autobusos.

4. Condicions d'Us.

Les determinades a l'article 19 d’aquestes normes.

Us principal: terciari.

Article 28 Determinacions per la Subzona 9 del PMU de I'Estacio, clau F-Vialia
1. Definici6 de la zona.

Correspon a I'edifici de serveis al viatger i recreatiu annex a I'Estacié.

2. Condicions de parcel-lacié.
Es fixa una parcel-la Unica per unitat de zona que s’haura de resoldre mitjancant un Unic

projecte de edificacio.

17



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

3. Condicions d’edificacio.

a) Tipus d’edificacio.

Es fixa el tipus d'edificacié oberta amb les precisions establertes en aquest Pla de millora
urbana.

b) Ocupacioé de I'edificacio.

- Edificacions sobre rasant.

L'ocupacié maxima es el 100% de la que es determina als planols d’ordenacié de forma
detallada mitjancant les envolupants maximes, amb les limitacions del sostre maxim
corresponent a I'index d’'edificabilitat neta establert per a cada unitat de zona.

- Edificacions sota rasant.

Es podra ocupar el 100% de la ocupacié sobre rasant.

c) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima

Segons determinacions dels planols d’ordenacio de I'edificacio.

d) Condicions particulars d’ordenacio.

La construcci6 del centre comercial Vialia estara condicionada a la construccié d'un
aparcament public de 500 places.

4. Condicions d'Us.

L’ds admeés sera el recreatiu, comercial i terciari, amb la condicié que Vialia constituira un
establiment col-lectiu de menys de 5.000 m2 de superficie comercial de venda i amb la
limitacio addicional que no hi haura cap establiment comercial alimentari de més de 700 m2
de superficie de venda, ni no alimentari superior a 2.000m2 de venda.

Tots els altres usos seran incompatibles.

Article 29 Quadre d'intensitats de I'edificaci6

1. S’estableix els seglients quadres d’intensitats, on es regulen per a cada unitat de zona les
edificabilitats corresponents tant a I'ordenacié principal com a I'ordenacio alternativa.

2. Les densitats d’habitatges es determinen, d’acord amb l'article 17 d’aquestes Normes, per

aplicacié d'un ratio de 1hab / 85 m2sostre residencial de cada modalitat.
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EDIFICABILITAT PER SUBZONES

QUALIFICACIO PAU |SUPERFICIE | SOSTRE IEN SOSTRE SOSTRE SOSTRE
soL TOTAL TERCIARI | CENTRE RESIDENCIAL
COMERCIAL | COMERCIAL
8T1 UA1 1.120,29 14.990,00 | 13,38 2.240,00 12.750,00
812 UA1 1.148,48 9.436,00| 8,22 2.296,00 7.140,00
8T3 UA1 9.753,42 56.000,00| 5,74 15.850,00 | 24.000,00 16.150,00
8T4 UA1 770,25 4.336,00| 5,63 1.956,00 2.380,00
8T5 UA3 4.795,87 30.725,00| 6,41 16.360,00 14.365,00
8T6 UA3 103,90 4.062,00| 39,10 4.062,00
8T7 UA4 1.894,95 6.951,00| 3,67 1.851,00 5.100,00
8T8 UA1 12.143,00 12.143,00
F-VIALIA UA2 3.885,34 12.000,00| 3,09 12.000,00
TOTAL 23.472,50| 150.643,00| 6,42 68.758,00 | 24.000,00 57.885,00
EDIFICABILITAT RESIDENCIAL PER SUBZONES
QUALIFICACIO PAU | SOSTRE SOSTRE SOSTRE SOSTRE SOSTRE
RESIDENCIAL | RESIDENCIAL | RESIDENCIAL  |RESIDENCIAL | RESIDENCIAL
LLIURE HPP HPP RG HPP RC HPP RCC
8T1 UA1 12.750,00
8T2 UA1 7.140,00 3.570,00 1.785,00 1.785,00
8T3 UA1 9.690,00 6.460,00 3.230,00 1.615,00 1.615,00
8T4 UA1 2.380,00 1.190,00 595,00 595,00
8T5 UA3 8.619,00 5.746,00 2.873,00 1.436,50 1.436,50
8T6 UA3
8T7 UA4 3.060,00 2.040,00 1.020,00 510,00 510,00
8T8 UAl1
F-VIALIA UA2
TOTAL 34.119,00 23.766,00 11.883,00 5.941,50 5.941,50

CAPITOL 7 CONDICIONS DE GESTIO

Article 30 Delimitacié de poligons d’actuaci6 urbanistica

1. El Pla de millora urbana delimita quatre poligons d’actuacié urbanistica, que s'identifiquen

en cada un dels planols d’ordenacio.

2. Es delimiten, també, dos ambits externs vinculats al sector, per al desenvolupament de la

infraestructura del cobriment de les vies, entre Corts Catalanes i Alfred Perenya — Alcalde

Recasens, i del pont sobre el Segre en la prolongacié de Princep de Viana.
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Article 31 Sistema d’actuacio

1. Es fixen per als poligons d’actuacio urbanistica els seguents sistemes d’actuacio :

UAl
UA2
UAS
UA4

Expropiacio.
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

2. Per als ambits externs vinculats al sector es fixa el sistema d’actuacio per expropiacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL UNICA
El tipus d’habitatge amb proteccio publica que en el document s’anomena HPP RCC, Regim

concertat amb proteccié oficial, correspon a la hova modalitat d’habitatge amb proteccio, que

amb la mateixa denominacié estableix la legislacié vigent en matéria d’habitatge, el Decret
152/2008, de 29 de juliol.
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