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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO
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0. OBJECTE

El present Text Refds es redacta en compliment de les prescripcions de I'acord de la
Comissi6 Territorial de Urbanisme de Lleida de data 18 de maig de 2006

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1 Situacié i ambit

El sector SUR-12 es situa just en el limit entre el sol urbanitzable i no
urbanitzable, adjacent al barri de Magraners i té una superficie de 74.675 m2 .

1.2 Topografia, estat actual i usos

Els terrenys situats dins I'ambit del present Pla parcial presenten unes pendents
baixes, inferiors al 3% i no tenen irregularitats remarcables.

Actualment els terrenys es vinculen principalment a explotacions agricoles
extensives.

1.3 Situaciod respecte al planejament vigent

L'area objecte de planejament esta classificada pel Pla General de Lleida
com a sol urbanitzable programat.

Les condicions d'ordenaci6 corresponen a les de I'article 196 del Pla General
de Lleida, segons la modificacié puntual tramitada, i que es transcriu
literalment:

“Art. 196 Zona d’'urbanitzacio residencial tipus 2 - Clau 12B
1. Definicié de la zona

Correspon als sols urbanitzables de densitat mitjana, amb flexibilitat tipologica.
2. Objectius generals

Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres de
baixa densitat amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenaci6

3.1. El desenvolupament d'aquesta zona es realitzara mitjangant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d'Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuacioé abastaran la totalitat del sector determinat en el
present Pla General.

3.3. Estandards urbanistics:

a) Index d'edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector 0,65 m2t/m2s. Aquesta
edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos residencials i altres usos permesos,
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segons l'apartat 5 del present article i de I'annex 2 del present Pla General. El Pla parcial que
desenvolupi els sectors, determinara la distribucié d’edificabilitats en funcié dels usos
permesos en el Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 45 hab/Ha.

c¢) Cessions obligatories per a sistemes computats d’'acord a I'Art. 189:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacio

2. Sistemes locals.

-Espais lliures, minim del 10% de la superficie del sector 6 18 m2/habitatge

-Equipaments docents, igual a 10 m2 per habitatge

- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis publics amb proporcié no
inferior del 4% de la superficie del sector.

3. Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat local

4. Aparcament. El Pla Parcial preveura la reserva d'una plaga d'aparcament privat per
habitatge i una plaga d’aparcament per a cada 100 m2 de sostre no residencial.

d) Cessio del 10% d'acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de I'edificaci6

4.1. Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d'edificacié aillada o en filera per I'habitatge
unifamiliar i el tipus d’edificacié oberta per I'habitatge plurifamiliar.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d’edificacié relatives a condicions de forma
de la parcel.la, ocupaci6 de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de
I'edificaci6. No obstant es fixa la parcel.la minima de 400 m2 en tipologia d’habitatge
plurifamiliar i 200 m2 per I'habitatge unifamiliar en filera.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes es
fixa en planta baixa i quatre plantes pis, i l'alcada reguladora d'acord a l'Art. 44 de les
Normes.

5. Condicions particulars d'Us

L'Gs general és I'habitatge plurifamiliar amb compatibilitat de I'habitatge unifamiliar. La resta
d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons determinacions del quadre
general d’'usos (Annex 2).

6. Definici6 dels parametres especifics del Pla Parcial en I'ambit del SUR-12.

6.1. Es fixa una densitat alternativa maxima a la de l'apartat 3.3 de 65 hab./Ha amb la
condici6 que l'escreix de densitat sigui destinat a habitatge de proteccid publica en la
modalitat de HPO o Regim especial en venda o lloguer segons la distribucié del quadre
seguent:

Total habitatges sector SUR-12 7,4675 Ha x 65 Hab/Ha = 485 hab.
Distribucié d’habitatges protegits:
- Corresponents a I'increment de densitat — 7,4675 Ha x 20 Hab/Ha = 149
hab.
distribuits 75 per a HPO i 74 per Habitatge Concertat.
- Corresponents ala reserva del 20% amb desti HPO aplicats a la densitat
de 45 hab/Ha - 336 hab x 0,2 = 67 HPO equivalents al 20% del sostre.
- Corresponents alareserva del 10% amb desti Habitatge Concertat
336 hab x 0,1 = 33 HC equivalents al 10% del sostre.

Total Habitatges HPO — 142.
Total Habitatges HC - 107.
Total Habitatges Lliure — 236.

La reserva de 20% per a habitatge de proteccié publica i la reserva addicional del
10% per a habitatge assequible, d’acord a I'article 57.3 del Decret Legislatiu 1/2005,
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caldra computar-lo respecte del sostre del sector, determinant-lo numéricament en el
corresponent projecte de Pla parcial Urbanistic.

6.2- Les cessions obligatories per a sistemes computaran d’acord amb I'art 189 i
amb I'art 16 del Decret 287/2003. segons la distribucié seglent:

a) Sistemes Generals

Verd Lineal VL 6.824 m?
Parc Urba PU 19.492 m?
Equipaments 7.772 m*
Vialitat 11.750 m?
Total cessions SS.GG 45.838 m2

b).- Sistemes locals Espais Lliures

Els sistemes locals d’espais lliures son inferiors als 19.492 m2 de Parc Urba,
consequentment aquests comptabilitzaran als efectes del compliment de la
cessio dels sistemes locals d’espai lliure.

Hab. M2 Hab. M2 Espai Lliure
485 18 8.730
149 10 1.490
Total 10.220
c).- Sistemes locals d’equipament.
Hab. M2 Hab. M2 Espai Lliure
Equipament docent 485 10 4.850
Sup. Sector m? %
Equipament assistencial 74.675 4 2.987
Total 7.837

Els sistemes locals es sumaran als sistemes generals d’equipament configurant
dos arees segons s’estableix a la planimetria de la modificacié puntual.

d).- Sistema viari. Es complementaran en el Pla Parcial si s’escau els Sistemes
Generals.

e).- Aparcaments. El Pla Parcial preveura la reserva d’'un placa d’aparcament
privat per habitatge i una placa d’aparcament per cada 100 m2 de sostre no
residencial.

6.3. L'accés al sector des de la carretera N-240a, es realitzara des d’una rotonda
gue construiran els promotors, d’acord a la documentacié aportada a la Demarcacio
de Carreteres de I'Estat sobre la que s’ha emés informe favorable en data 13
d’octubre de 2005, de manera que en el Pla parcial urbanistic, es concretara la
solucio concreta d’accés al sector.

1.4 Situacid respecte les infrastructures i serveis

L’'accessibilitat del sector queda garantida des de la carretera N-240 i des de
la vialitat procedent del barri de Magraners.
Pel que fa a la resta de serveis, les connexions es faran a les xarxes existents:

- Energia eléctrica:
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Adjacent al sector existeix una linia de mitja tensié

- Aigua potable:
La connexi6 a la xarxa d'aigua potable es produira amb les canonades
d'abastament general del barri de Magraners.

- Aigua de reg i d’as exclusiu industrial:
Hi ha la possibilitat de instal-lar una xarxa de subministrament d’aigua procedent
de recs agricoles per a usos que no siguin de boca.

- Sanejament :

El pendent dels terrenys és favorable a I'evacuacié, en sentit cap al barri de
Magraners on es produiran les connexions amb la xarxa de sanejament de
Magraners .

- Telecomunicacions:
Es preveu la implantacid d’'una xarxa complerta de telecomunicacions que es
connectara als nodes existents al barri de Magraners .

- Gas:
Es preveu la implantacié d’'una xarxa de gas que es connectara a la xarxa general
del barri de Magraners .

S’acompanyen planols de les xarxes de serveis on es grafia el seu
predimensionat i punts de connexié a les xarxes existents de distribucio.

1.5 Estructura de la propietat i promoci6 del Pla

QUADRE DE PROPIETARIS | % SUPERFICIE
1]Ajuntament de Lleida 15,5286 11.595,97
2|Tomés Castellvi Biosca 1,8177 1.357,35
3PROMOU OPEN SEGRE 79,2813 59.203,33
4{Domini Public 3,3724 2.518,35

Total Sector 100,0000 74.675,00

Els béns de domini public participen en la reparcel.lacié d’acord en el previst en
I'article 120.1.h del Text Refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.
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2. MEMORIA DE L’ACTUACIO
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2. MEMORIA DE L’ACTUACIO

2.1 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat del Pla

La conveniéncia i oportunitat del present Pla es justifica de forma preferent, a
més de la previsid que en aquest sentit fa el PGL, per dos raons d'utilitat i
d’interés social:

lala urbanitzaci6 dels terrenys objecte d'aquest Pla parcial suposen la

preparacio del sol en condicions per a I'oferta d’habitatge destinat a capes
socials mitjanes. En concret el Pla preveu, per aplicacio de la modificacio
puntual del PGM tramitada simultaniament, destinar una part dels seus
habitatges a proteccié publica

2a S’ha de destacar el re-equipament que significara per el barri de Magraners

la cessi6 del sol per a equipament previst dins I'ambit del Pla. També la
modificacio puntual del PGL, i consequentment el Pla, preveuen un increment
de cessions amb desti Parc Urba sobre la quantitat de Sistemes Generals
inclosos pel PGL.

2.2 Objectius i criteris de I'ordenaci6

1.

2.3

23.1

Ordenar la edificabilitat residencial en les millors condicions d’assolejament i
relacié amb I'espai lliure d’edificacid

Minimitzar al maxim l'impacte ambiental que sempre significa la implantacié
d’una zona urbanitzada en el limit d'un entorn agricola.

Obtenir sol per a equipament public, aixi com una amplia zona
convenientment enjardinada, que permeti garantir la transicié6 amb el terrenys
limitrofes . Les zones d’Us public —zones verdes i dotacions- compliran les
determinacions quant a superficie i caracteristiques que assenyala la Llei
d’Urbanisme 2/2002 i el Pla General de Lleida.

Enllacar adequadament amb la trama viaria existent i amb les previsions
establertes en el Pla General de Lleida.

Aconseguir l'increment de l'oferta d’habitatge protegit d’'acord amb alld
establert en I'apartat 6é de lart 196 b del PGL

Descripcié de I'ordenacio

Estructura general de I'ordenacié

L’ambit del sector s’estructura sobre I'ordenacié dels sistemes generals viaris
establertes pel PGL, que tenen com als seus elements bases la relacié amb
la carretera N-240, la continuitat amb la vialitat del barri dels Magraners i la
correcta implantacié dels equipaments amb continuitat amb el Parc Urba.
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2.3.2 Sistema viari

L'accés al sector es realitza mitjancant una rotonda a la N-240a, segons
indicacions del Ministerio de Fomento, Unidad de carreteras en Lleida.
Aquesta rotonda sera objecte d'un projecte especific d'accessos que es
tramitara en paral-lel al projecte d’'urbanitzacio.

El present Pla Parcial conté la soluci6 en planta de la rotonda d’accés.
Tanmateix, el sector es connectara perllongant la vialitat del barri de
Magraners segons previsions del PGL.

2.3.3 Sistema d’equipaments d’espais verds

Els equipaments i les zones verdes es disposen seguint estrictament les
previsions de la modificacié puntual del PGL aprovada definitivament abans de
la presentacio del present Text Refos.

En quant a les zones verdes el Pla Parcial preveu la urbanitzacié de la
superficie de VL i la dotacié6 economica a raé de 22 €/m? aplicada a tota la
superficie de PU que s’invertira en la urbanitzacié completa (veure planols ZV i
pavimentacio) de les grans zones verdes en les illes residencials.

El projecte d'urbanitzacié definira en detall les caracteristiques de les
mateixes.

2.3.4 Sol d'Us privat i edificacio

Les arees de sol per a Us privat se situen a les illes que determina la xarxa
viaria de manera que, per a totes les parcel-les, quedi assegurat un facil accés.

L'edificaci6 es situa com a blocs delimitadors de grans places verdes o
conformant la fagana a la carretera, aconseguint aixi una maxima racionalitat
amb la relacié entre les unitats d’habitatge i I'espai lliure. Aquesta disposicio
busca també el control del soroll i de la privacitat de I'habitatge. Es preveu una
gualificacié diferenciada per a cada combinacid concreta d'edificabilitat neta i
densitat neta d’habitatges.

La part de parcel-la no ocupada per I'edificacio es destinara a jardi, aparcament i
accessos a l'aparcament subterrani, aixi com es podran instal-lar petites
construccions auxiliars dels usos col-lectius privats. essent obligaci6 dels
propietaris de la parcel-la la plantacié i conservacié de les zones arbrades

2.3.5 Xarxes de serveis

Les caracteristiqgues quant a tracat i naturalesa de les xarxes d'aigua,
clavegueram, energia eléctrica, enllumenat public i telefon s’estableixen en els
planos corresponents que acompanyen el Pla Parcial.

2.3.6 Localitzacié de 'habitatge proteqit

Per a la localitzacié de I'habitage protegit s’ha optat per un model que distribueix
aquest tipus d’habitatge d’una manera uniforme en tot el sector. Per garantir
aquesta distribucié es proposa un mecanisme idéntic al de I'establiment de la
densitat d’habitatges. D’aquesta manera s’ha definit una densitat d’habitatge per
a cada unitat de zona expressada, de manera idéntica a la densitat absoluta,
com a nombre d’habitatges corresponents a cada m2 de superficie de parcel-la
inclosa en la unitat de zona. En el cas de que es produeixen posteriors
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segregacions, aquest mecanisme garanteix la materialitzacié en cada promocio
del nombre d’habitatges protegits que li corresponen.

2.4 Divisi6 poligonal

Aquest Pla parcial es desenvolupara en un unic poligon d’actuacio.

2.5 Sistema d’actuacio i cessions del 10 % d’aprofitament mig

El sistema d'actuacié sera el de reparcel-laci6 amb la seva modalitat de
compensacio basica. La cessi6 del 10% A.M. es concretara en el projecte de
reparcel.lacio

2.6 Justificacié de I'article 3 deL Text Refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya

El model d'ocupacié del sol proposat per aquest pla parcial recull les
determinacions del Pla General de Lleida que defineix per al conjunt del
municipi un model d’'ocupacié del sol que evita la dispersié en el territori.

En consequiéncia es conclou que la proposta d’ordenacié del sector SUR-12
no s’oposa al model de sostenibilitat definit pel Pla General de Lleida per al
conjunt del terme municipal.

2.7 Memoria Social

Aquest Pla Parcial Urbanistic reserva per a la construccié d’habitatges de
proteccio publica un total de 11.360 m2 de sostre que correspon al 23,40 % del
sostre d’aprofitament privat que preveu el pla. A més es reserven 8.560 m2 de
sostre amb desti a I'habitatge concertat , la qual cosa representa un 17, 64% del
sostre d'aprofitament privat que preveu el pla.

El Pla preveu la localitzacio dels diferents tipus d’habitatge protegit mitjancant un
mecanisme d’edificabilitats i de densitats minimes de cada tipus d’habitatge, que
s’aplicara a cada parcel-la d’aprofitament lucratiu, de manera que el habitatge
protegit es distribuira de manera proporcional per tot el sector, tot evitant la
segregacio de tipus per arees o blocs .

A més de la reserva per habitatge protegit el desenvolupament del Pla comporta
la cessié obligatoria i gratuita del 10% de Il'aprofitament urbanistic. Aguest
patrimoni s’ha de destinar als fins d’interés public que estableix la legislacio i en
concret a:

a) Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i economicament,
I'expansio de les poblacions i la millora de la qualitat de vida.

b) Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.

c) Intervenir en e mercat immobiliari per a abaratir el preu del sol urbanitzat i
facilitar I'adquisicié de sistemes urbanistics.

d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

2.8 Terminis de gestid

El projecte de reparcel.lacié i d'urbanitzacioé es presentaran a I'ajuntament per la
seva aprovacio inicial com a maxim, dins dels 12 mesos seglents a I'aprovacio
definitiva del Pla Parcial, el projecte d'urbanitzacié s’executara en la seva
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totalitat en el termini de 36 mesos des de la seva aprovaci6 definitiva i els solars
hauran d'iniciar les obres abans dels 12 mesos de la recepcio definitiva de les
obres d’urbanitzacié (d’acord al quadre adjunt) i hauran d’estar acabades en el
termini de 24 mesos del seu inici. S'estableix el seglent quadre de terminis
d’'edificaci6 que sera normatiu per als habitatges de proteccié publica i

concertats
qualificacié Terminis d'edificacié
unitat de Inici d’obres
zona mesos a partir de la recepci6 de I'obra d'urbanitzacio
uz1 12B1 no té habitatge
Uz2 12B2 12
uz3 12B3 18
Uz4 12B4 24
uzs 12B5 30
Uz6 12B6 36
uz7 12B7 42
Uz8 12B8 48
uz9 12B9 54

Lleida, juny de 2006
Per Consulting ARQ/COAS, SL

Albert Sim6 Bayona, arquitecte

Eugénia Rodriguez Segarra, arquitecta

Consultors urbanistics

Costa - Portolés, arquitectes S.L.
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3. QUADRES DE DADES
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DADES GENERALS

PGL Modificacié Puntual Pla Parcial
Sup sector 64.575,68 74.675,00 74.675,00
Densitat(hxHa) 45,00 65,00 65,00
Habitatges 291,00 485,00 485,00
Habitatges 0,00 249,00 269,00
protegits
VL 6.824,00 6.824,00 6.824,00
PU 9.651,03 %| 19.492,00 %| 19.492,00 %
Total ZV 16.475,03 25,51 26.316,00 35,24/ 26.316,00 35,24
Equipament 7.772,00 12,04 15.609,00 20,90, 15.609,26 20,90
Vialitat 11.750,00 15,73 11.951,81 16,00
Total Cessions 35.997,03 55,74/ 53.675,00 71,88 53.877,07 72,15
Superficie 28.578,65 44,26/ 21.000,00 28,12| 20.797,93 27,85
d'aprofitament
privat
IEB(m2st/m2s) 0,65 0,65 0,65
Sostre 41.974,19 48.538,75 48.538,75
edificable(m2)

DISTRIBUCIO DE L'HABITATGE DE PROTECCIO PUBLICA | CONCERTAT

llei sostre densitat  |habitatges|hab. adic |densitat sost ad hab tot sostre tot den. Mitja
HPP 0,20| 8.755,16 110,00 80,00 75,00 80,00 6.000,00 155,00/ 14.755,16 95,19
HC 0,10| 4.377,58 110,00 40,00 74,00 80,00 5.920,00 114,00 10.297,58 90,33
13.132,74 110,00 120,00 149,00 80,00 11.920,00 25.052,74
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4. PLA D’ETAPES | ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
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AVALUACIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO

OBRA PRINCIPAL SUPERFICIE COST UNITARI COST TOTAL
m?2 Euros/m?2 Euros
Vialitat 11.951,81 80,00
TOTAL OBRA PRINCIPAL 956.144,80
OBRA SECUNDARIA (% OP) 20,00 34.120,00
VIALS EXTERIOR 1606,00 80,00 128.480,00
ESPAIS LLIURES
Verd lineal 6.824,00 60,00 409.440,00
Parc urba 19.492,00 22,00 428.824,00
TOTAL 1.957.058,00
|
| COST Euros / Ha 262.076.73 €/Ha
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ESTUDI ECONOMIC FINANCER

Superficies (m2) CONSTRUIDA uTIL Repercussio x m?:
Altres: 0 0 N° m? de sostre: 48.500
Sota coberta: 0 0
Sup.Terreny: 0 0 eur / m* 300,51
Soterrani: 0 0 4
PB.-: 0 0 Termini de la promocié
(anys): 24 - |
Altell: 0 0 2
P.Vvda: 48.500 41.225
’—O _S53 Fenda I0xe t_rHnifamiliar luxe = 300mz
@ Casarendanormal {3 Unifariliar mormal {150-300 i)
{7 Apartaments " Mau industrial
{7 Casarenda social {1 Pisos liures, IMPORT EUR/MZ:
600,00
1.221
| EsTuDI ECONOMIC
DESPESES EXECUCIO
- V& |:| Sense IVA
DESPESES DEL SOLAR VERDADERO FALSO 14.574.543,00
DESPESES NOTARIALS 437.236,29
TOTAL |  15.011.779,29|s27%
DESPESES CONSTRUCCIO
_ m2 const. Eur/m2 Total
P.Vivendes 48.500 459,56 22.288.660,00
TOTAL |  22.288.660,00 | 486%
DESPESES GENERALS
Arquitecte,Aparellador 1.114.433,00 5%
Permis d'obres 624.082,48 3%
Div.Hoz, Obra Nova,Notaria Registre 780.103,10 4%
Despeses cials 1.675.796,25 3%
Imprevistos 668.659,80 3%
Asseguranca decenal 242.946,39 1,09%
O.C.T. 167.164,95 0,75%
Infraestructures comuns de telecomunicacions (I.C.T.) 312.041,24 1,40%
Seguretat i salut 296.439,18 1,33%
Estudi geotécnic 28.975,26 0,13%
EHE. 160.478,35 0,72%
Gesti6 obra 668.659,80 3%
URBANITZACIO 1.828.369,00
TOTAL 8.568.148,80 | 19%
TOTAL DESPESES 45.868.588,09 | 100%
INGRESOS
Tipus vivendes m?2 atil preu/m? Ne unitats preu/unitat Total
Vivenda tipus A g5 1356,00 485 115.175,00 55.850.875,00 o 0°
TOTAL INGRESOS 55.859.875,00 | 100%
MARGE BRUT (INGRESOS - DESPESES) 9.991.286,91
RENTABILITAT SOBRE VENDES ABANS DEL FINANCAMENT 17,89%
DESPESES FINANCERES Interés: 4,00% 2.293.429,40
BENEFICI PREVIST - DESPESES FINANCERES 7.697.857,50
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RENTABILITAT PROJECTE POSTERIOR AL FINANCAMENT 13,78%
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5.NORMES URBANISTIQUES
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CAPITOL 1 NATURALESA, ABAST TERRITORIAL | VIGENCIA.

Article 1 Ambit territorial i objecte del Pla
El Pla Parcial Urbanistic del Sector SUR12 ordena la totalitat del ambit inclos en el sector,

segons queda delimitat a tots els planols que I'integren i que s’acompanyen.

Article 2 Marc legal
El Pla Parcial Urbanistic del Sector SUR12 es redacta d’acord a I'establert al Pla General de
Lleida, a la modificacié puntual que regula especificament I'ambit del sector, aixi com a la

legislacio urbanistica vigent a Catalunya.

Article 3 Contingut i documentacio
D’acord amb alld que preveu la Llei 2/2002 i la Llei 10/2004 , d’'urbanisme, aquest Pla Parcial
Urbanistic consta dels segiients documents:
a Memoria
Normes Urbanistiques
Planols d’informacio
Planols d’ordenacio

Avaluaci6 economica i pla d’etapes

-~ 0O o O T

Informe mediambiental

Article 4 Vigéncia

El Pla Parcial Urbanistic entrara en vigor el dia seglient de la publicacié de l'acord
d’'aprovacio definitiva i mantindra la seva vigencia de forma indefinida, sense perjudici de les
possibles alteracions del seu contingut, legalment tramitades i aprovades, mitjancant la seva

modificacio.

Article 5 Modificacid del Pla Parcial Urbanistic
Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions, per ordre
de jerarquia, establertes al Pla General de Lleida i en el mateix Pla parcial i s'ajustaran al que
estableixi a I'efecte la legislacid urbanistica vigent.

No seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions ocasionades
per a la millor adaptacié sobre el terreny del projecte d'urbanitzacid, que no suposin
modificacions en la superficie i, per tant, en I'edificabilitat de les unitats de zona superiors al
3%.
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Article 6 Interpretacio Normativa

Aquestes Normes urbanistiques s'interpretaran d'acord amb el seu contingut i amb les
finalitats i objectius del Pla Parcial Urbanistic,

L’aplicacio i interpretacio de les normes correspon a I’Ajuntament. En tot alld no previst, sera
d’'aplicacié subsidiaria la Normativa Urbanistica del Pla General de Lleida aixi com la

Legislacié Urbanistica vigent

Article 7 Identificacié Normativa

En els documents del Pla Parcial Urbanistic , esta detallada I'ordenacié urbanistica que es
llegira en funcié de les claus d'identificacid, codis numérics i noms que constitueixen la
denominacio6 oficial dels sistemes i de les zones.

Article 8 Garantia de I'urbanitzacié
Sera preceptiu, préviament a la publicacié de I'acord d’'aprovacié definitiva del Pla Parcial
Urbanistic. la constitucié de les garanties establertes als arts 100.3 i 101.3 i concordants del

T.R. de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

CAPITOL 2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 9 Qualificacié del sol

El sol compres en I'ambit d’aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del

present Pla parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

S’entén per sistemes, els terrenys definits com a tal per la legislacié urbanistica
vigent i del Pla General de Lleida, els quals constitueixen I'estructura del sector i sén de

cessio obligatoria i gratuita a I’Ajuntament de Lleida

Article 10 Zones

Es defineixen 9 subzones de la Zona d’Edificacié Oberta Sector SUR12 Clau 12B establerta
pel PGL:

- Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1

- Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2

- Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3

- Subzona 4 del sector SUR12 Clau 12B-4

- Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5

- Subzona 6 del sector SUR12 Clau 12B-6

Pla Parcial Urbanistic SUR12. LLEIDA 21



- Subzona 7 del sector SUR12 Clau 12B-7
- Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8
- Subzona 9 del sector SUR12 Clau 12B-9

Article 11 Sistemes

Els sistemes correspondran als definits pel PGLI, s’identificaran segons la
denominacié i les claus que aquest I'hi confereix, i es regularan segons les normes

particulars per a sistemes establertes en aquesta normativa.
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CAPITOL 3 NORMES PARTICULARS PER A SISTEMES

Article 12 Regulaci6 del sistema de equipaments
1 Parametres de I'edificacio:
- Tipus edificatori- Edificacié aillada en parcel-la
- Intensitat d’edificacio: 1,5 m2st/m2s
- Ocupacié maxima de I'edificaci6: 70%
- Algaria maxima, 16 metres per damunt de la cota natural del terreny
- Distancies a llindars: 5 mts
2 Els usos admesos son els segients :

- Socio-cultural

- Educatiu

- Esportiu

- Sanitario-assistencial
- Publico-administratiu
- Religios (culte)

Article 13 Regulaci6 del sistema d’espais lliures i de la vialitat

Per a la regulacio d’aquests sistemes s’estara a I'establert a I'efecte en el PGLI

CAPITOL 4 NORMES PARTICULARS PER A ZONES

Article 14 Definicions

- Per atotes les definicions s’estara a 'establert en el PGLI

Article 15 Determinacions per la Zona d’Edificacié Oberta Clau 12Bb

1 Definicio de la zona.

Compren el conjunt de zones establertes pel Pla Parcial SUR-12 en base a la modificacié
puntual del PGLI que determina les condicions de desenvolupament particulars d’aquest
sector

2 Condicions de I'edificacio

- Tipus d'ordenacio i tipologia

- Es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o0 en bloc segons I'establert en el PGL en el art 81
i seguients de les seves Normes Urbanistiques.

- S'aplicara a la Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1, Subzona 2 del sector
SUR12 Clau 12B-2 i a la Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3 les condicions de

la configuracié univoca segons I'establert a I'art 82.1.a) del PGL
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- S'aplicara a la Subzona 4 del sector SUR12 Clau 12B-4, a la Subzona 5 del sector
SUR12 Clau 12B-5, a la Subzona 6 del sector SUR12 Clau 12B-6, a la Subzona 7
del sector SUR12 Clau 12B-7, a la Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8, a la
Subzona 9 del sector SUR12 Clau 12B-9 les condicions de la configuracié flexible
segons l'establert a I'art 82.1.b) del PGL

- index d'edificabilitat neta (IEN)

Es fixa per a cada subzona

- Index de densitat neta (IDN)

Es fixa per a cada subzona

- Condicions de parcel-la

Es fixa la parcel-la minima en 800 m2 amb un front minim de 18 m.

- Ocupaci6 de I'edificacio.

Edificaci6 principal- I'ocupacié maxima es determina als planols d’ordenacié de forma
detallada mitjangant perimetres reguladors i les alineacions obligatories.

Edificaci6 secundaria- Fora dels perimetres reguladors es podran ubicar
construccions auxiliars fins una ocupacio del 5% de I'espai lliure d’edificacié principal
segons les condicions de I'art. 77 del Pla General.

Edificacions sota rasant- Es podra ocupar el 100% de la parcela

- Nombre maxim de plantes i alcada requladora maxima.

Edificacié principal- Nombre maxim de plantes, segons determinacions dels planols
d’'ordenacid i amb una Algada reguladora maxima, segons Art. 44 del Pla General.

Edificacié secundaria- PB segons l'art 44 del Pla General.

3 Condicions d'us i localitzaci6 de I’habitatge protegit

Segons I'art 196.b i el quadre general d’'usos del Pla General de Lleida. El Pla Parcial
Urbanistic estableix com a determinacio per a les subzones uns index d’edificabilitat
addicional corresponent als usos comercials i a les edificabilitat que s’han de destinar
com a minim a I'habitatge protegit i concertat, amb el fi i efecte d'establir les
proporcions de cada us a cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de
I'habitatge protegit de manera que s’eviti la segregacié de cada tipus d’habitatge per
blocs.
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Article 16 Determinacions per les subzones

SUBZONA TEN(mZsostretxm2sol) lDN(HabnEt’gemesol)
Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1

1,0000 0,000000
Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2

2,4776 0,018438
Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3

2,1163 0,015085
Subzona 4 del sector SUR12 Clau 12B-4

2,0369 0,022465
Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5

2,5023 0,027525
Subzona 6 del sector SUR12 Clau 12B-6

2,5687 0,028541
Subzona 7 del sector SUR12 Clau 12B-7

2,5687 0,028541
Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8

2,3470 0,025817
Subzona 9 del sector SUR12 Clau 12B-9

2,5718 0,028535

- A més de I'index d'edificabilitat neta s’estableix el segiient quadre d'edificabilitats i
densitats netes per a cada tipus d'us amb el fi i efecte d’establir les proporcions de
cada Us a cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de I'habitatge protegit.

- lgualment s’estableix un quadre amb els terminis d'inici de I'edificacio i la seva
finalitzaci6, que sera de 24 mesos de ['inici.

qualificacié Terminis d'edificacié
unitat de Inici d’obres
Zzona mesos a partir de la recepci6 de I'obra d'urbanitzacié
uzi 12B1 no te habitatge
Uz2 12B2 12
uz3 12B3 18
Uz4 12B4 24
uzs 12B5 30
uz6 12B6 36
uz7 12B7 42
Uz8 12B8 48
uz9 12B9 54
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unitat de _ [aualificacig _ SUP__ ] SOSTRE | HABITATGES | EDIFICABILITAT NETA | DENSITATS]
zona total comercial |hll hpp hc lITOTALS LLIURE HPP CONCERTA‘Il IEN IEc IELI IEhpp IEhc I DLI Dhpp Dhc
OZ1 1281 1.151.63] 1.151.63] 1.151.63 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0f 1,0000 1.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uz2 1282 2.115,14] 5.240.37| 1.730,40] 1.274,04] 133266] _ 903,30 39 15 14 10§ 2.4776] 08181 0,6023] __0,6301] _0.4271 84,94 9519 90,33
UZ3 12B3 2518,99] 5.331.00] 1.860,93] 1.30923] 1237 47] 903,30 38 15 13 10 2.1163] _0.7467 05197] _0.4913] _0,3586 87,28 95,19 90,33
UzZ4 12B4 2.648,89] 5.802,80 0,00] 2.077,82| 2.190,08] 1.535,61 64 24 23 17] 2,0369] _0,0000 0,7293] __0,7685] 0,5390 86,58 95,22 90,33
UZ5 12B5 799,27] 2.000,00 0,00] 2.000,00 0,00 0,00 22 22 0 of 2,5023] 00,0000 2,5023] 0,0000] 0,0000] 50,01 0,00 0,00
UZ6 T2B6 3.503,68] 0.000,00 0,00] 3.319,77] 2.351,65| 2.248,54 100 30 35 26] 2,6687] _ 0,0000 0,0475] 0,0500] 0,6703) 85,12 95,19 50,33
0Z7 ToB7 3.503,68] 9.000,00 0,00] 3.410,10] 2.331,65] 2.258,25 100 40 35 25] 2,5687] _0,0000 0,0733] 0,0500] 0,6445 85,05 95,19 90,33
Uz8 1288 852,15] _2.000,00 0,00] 2.000,00 0,00 0,00 22 22 0 c_1|2,3470 0,0000 3,3470] __0,0000 o,uooo:l 90,01 0,00 0,00
UZ9 T2BD 3.504,50] 9.012,95 0,00] 3.332,72| 3.331,65] 2.348,58 100 39 35 26] 2,5718] __ 0,0000 0,0510] 0,9507] 0.,6702] 85,45 95,19 90,33
TOTALS 20.797,93’Immm 14.755,16 10.297,55' 485 16| 155 T14)
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