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1. Mantenir la suspensid de I'aprovacié definitiva de la modificacié del Pla especial del
complex d'estacio de servei i bar a la via d'enllag amb la carretera N-Il, pk 462,200, marge
esquerre, del municipi de Lleida, promogut per Top Qil, SA i trames per I'Ajuntament, fins
que s'aporti la justificacié quantitativa de la proposta d'ampliacié en base a la intensitat i al
tipus de transit de la via a la qual es dona servei i en base a la distancia respecte els nuclis
urbans existents a I'entorn, amb capacitat d’oferir els mateixos serveis.

2. Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Actualment s’han executat les edificacions corresponents a la gasolinera, la marquesina, la
botiga i una petita edificacié destinada a instal-lacions.

Descripcid de la proposta

S'aporta un estudi que analitza la intensitat i tipus de transit de les carreteres A2 i N-230,
els litres de combustible venuts, els vehicles per tipologia que han fet gasolina i les
distancies als nuclis propers.

Aixi, la suma de la IMD (intensitat Mitjana Diaria) de la N-230 i de la A2 és de 39.477
vehicles /dia.

El pla ordena els usos en guatre zones:

1- Botiga: 180m2s, 180m2st, 1p
2- Marguesina: 650m2s, 650m2Zst, 1p
3- Serveis técnics 13m2s, 13m2st, 1p

4- Bar — restaurant — hoteler 914m2s, 1.828m2st, 2p

La proposta dimensiona el bar restaurant per un nombre d'usuaris potencials calculats en
base a uns percentatges respecte el total de vehicles que circulen cada dia: el 15% dels
camions que fan gasolina, el 10% de vehicles lleugers que fan gasolina, I'1% dels vehicles
que circulen per la N-230 i per la A-2 i altres usuaris de I'entorn, amb un resultat de 100

persones.

Aguest nombre d'usuaris es proposa encabir en una superficie de 384 m2. d'acord amb els
estandards habituals d'aquests establiments.

També és dimensiona un edifici hoteler de 50 habitacions, de 1.444 m2 de sostre distribuits
en planta baixa, 530m2, i planta pis, 914m2, i es justifica analogament la seva superficie.

Normativa urbanistica
Ordenances reguladores estructurades en 5 articles.

Consideracions

La proposta justifica el dimensionat i les caracteristiques de les construccions destinades a
la prestacié de serveis de benzinera, faller, comerg de premsa periodica i articles de
primera necessitat i bar ~ restaurant en base a criteris d'intensitat i tipus de transit i serveis
de l'entorn. :
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La justificacié de la implantacié hotelera es fonamenta en la necessitat de 'allotjament de
la major part dels transportistes que tenen les seves bases logistiques a més de 500 Km i
per la situacié encaixada de 'ambit entre el sol urba industrial escassament consolidat amb
usos hotelers del municipi de Torrefarrera i les infraestructures generals de comunicacions
de la N-230 i A2, que no possibilita cap actuacié perjudicial sobre el medi.

No obstant aixo, I'i's hoteler no esta admés en sol no urbanitzable, d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent.

En aquest sentit, I'Ajuntament de Lleida dona conformitat al text refos del Pla especial en
data 31 de gener de 2007 amb la prescripcié seglient que s'incorpora d'ofici:

“L"us de I'edifici que s'identifica amb la clau 4 de 'ambit B2 restara restringit a I'is de bar -
restaurant”.

Atés que el dimensionat que es justifica per a I'is de bar — restaurant és de 384m2 |
I'edificacié es planteja amb un perimetre maxim de 914m2 d’'ocupacio en dues plantes, cal
precisar que aquest perimetre s'ha d’entendre com un galib maxim on es poden encabir els
384mz2 de sostre.

L’autenticacid del suport informatic digital no esta certificada per fedatari public.

Fonaments de dret

Articles 67.1.a), 76, 83.3, 78.c, del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

Articles 92,93 i 94 del Decret 305/2008, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme.

Article 3.3 de Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s'estableixen els
requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les normes urbanistiques
de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacio definitiva.

Resolucio

Primer. Aprovar_definitivament la modificacio del Pla especial del complex d'estacié de
servei i bar a la via d'enllag amb la carretera N-li, pk 462,200, marge esquerre, promoguda
per TOP OIL, S. i tramesa per I'Ajuntament de Lleida, incorporant, d'ofici, fa consideracio
seguent:

L a unitat de zona ndmero 4, situada en I'dmbit B2 indicada en el planol numero 5, de
zonificacid del pla, restara restringida a I's de bar — restaurant, amb un sostre
maxim de 384m2, i sense usos hotelers.

Segon. Supeditar la publicacié d’aquest acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

i la conseglient executivitat, a la presentacié per part de I'Ajuntament del document en
suport informatic digital convenientment autenticat.
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