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1. M E M Ò R I A 
 
 
 

0.-  Compliment de la prescripció imposada per la 
Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida en la 
sessió de data 4 de juny de 2003. 

 
Compliment de la prescripció imposada per la Comissió 
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessió de data 4 de 
juny de 2003. 
 
La prescripció en qüestió deia el següent: 
 
“Cal justificar quantitativament que l’ampliació de l’edifici 
d’us hoteler destinat a bar-restaurant, està dimensionat 
com una instal·lació de servei a la xarxa viària, d’acord 
amb el que estableix l’article 47.6 c/ de la Llei 2/2002, 
d’urbanisme.” 
 
Un primer intent de compliment de l’esmentada prescripció 
fou rebutjat per acord de la Comissió Territorial 
d’Urbanisme en sessió de data 26 de novembre de 2003 
“fins que s’aporti la justificació quantitativa de la proposta 
d’ampliació en base a la intensitat i al tipus de trànsit de la 
via a la qual es dona servei i en base a la distància 
respecte els nuclis urbans existents en l’entorn, amb 
capacitat d’oferir els mateixos serveis” 
 
Cal destacar, d’entrada, que l’exigència de la CTU es 
correspon, gairebé literalment, amb el contingut de l’article 
86.1 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual 
s’aprova el Reglament parcial de la Llei 2/2002, de 14 de 
març, d’urbanisme, que fou publicat al DOG del dia 2 de 
desembre de 2003, uns quants dies desprès de la 
resolució en qüestió. 
 
El contingut d’aquesta prescripció posa de manifest: 

 



 

a) Que no hi ha cap mena d’objecció en relació amb la 
implantació a la zona ordenada pel projecte dels 
usos de bar-restaurant i hoteler. 

 
b) Que tampoc n’hi ha en relació amb les 

característiques de les construccions per a prestar 
aquests serveis, que, òbviament, s’hauran d’ajustar a 
la normativa constructiva del sol no urbanitzable. 

 
c) Que, en el mateix sentit, tampoc es qüestiona 

l’aplicació dels paràmetres dimanants del Pla 
General que permeten una ocupació màxima de 
1.757 m2 (843 m2 en la zona B-1 i 914 m2 en la zona 
B-2) i que considerem segueixen vigents. 

 
Per tant, justificarem el dimensionat de la instal·lació 
hotelera (inclòs bar-restaurant) sense anar unes enllà dels 
914 m2 d’ocupació i 1.828 m2 d’edificabilitat en base a la 
intensitat i tipus de trànsit de la via a la qual es pretén 
donar servei i segons la distància respecte dels nuclis 
urbans existents en l’entorn amb capacitat d’oferir els 
mateixos serveis. 
 
Intensitat i tipus de trànsit 
 
Disposem de les següents dades facilitades per la Unitat 
de Carreteres de Lleida del Ministerio de Fomento: 
 
- Tram de la A-2 comprès entre la N-240 i la N-230: 

 
IMD -----------------  23.303 -----------------  23.303 
% M -----------------  0,21 -----------------  49 
% L -----------------  61,76 -----------------  14.392 
% P -----------------  38,03 -----------------  8.862 

 
- Tram de la N-230 comprès entre Torrefarrera i Rosselló: 

 
IMD -----------------  16.174 -----------------  16.174 
% M -----------------  0,53 -----------------  85 
% L -----------------  89,19 -----------------  14.426 
% P -----------------  10,28 -----------------  1.663 

 



 

Per raó de l’emplaçament del complex resulta obvi que la 
promotora dona ja servei a les carreteres esmentades i, en 
aquest sentit, la benzinera ofereix les següents dades 
d’activitat relatives al primer trimestre de 2005: 
 
 
- Litres venuts de gasoil      2.665.444 
- Litres venuts de benzina       444.200 
- Nombre de camions repostats        22.212 
- Mitjana diària de camions      185 
- Nombre de vehicles lleugers repostats       14.806 
- Mitjana diària de vehicles lleugers      164 
 
Distància respecte dels nuclis urbans existents en 
l’entorn 
 
Pel que respecta als usuaris de vehicles lleugers es 
indubtable que la ciutat de Lleida (a tant sols 7 km) ofereix 
diverses alternatives d’allotjament si be, cal tenir present la 
tendència existent a no allunyar-se de la via per pernoctar 
si no es te prevista la visita a ciutats. 
 
L’hotel Fórmula I situat a la vora de les nostres 
instal·lacions en el terme municipal de Torrefarrera, no 
constitueix una alternativa viable d’allotjament atès que el 
seu règim d’ocupació es pràcticament del 100%. 
 
La promotora considera que els camioners no disposen de 
cap hotel de carretera ajustat a les seves possibilitats 
econòmiques (dos estrelles) entre Torrefarrera i Barcelona. 
 
En la direcció Saragossa, l’única alternativa es troba a 
Alfajarin a una distància de 110 Km. 
 
I en la N-230 en la direcció França, caldria arribar fins a 
Vielha. 
 
En definitiva; la pretensió de disposar d’unes instal·lacions 
hoteleres complementaries de la benzinera existent per 
donar servei a la xarxa viària, es fonamenta en: 

 
a) La intensitat i tipus de trànsit abans exposades les 

quals varen ser estudiades en el seu moment per la 



 

promotora com a estudi de viabilitat econòmica de la 
benzinera. 
 

b) La constatació de l’encert d’aquella opció que permet 
repostar una mitjana diària de 185 camions i 164 
vehicles lleugers. 
 

c) El fet constatat per la promotora que un percentatge 
aproximat d’un 70% dels vehicles de transport als 
que s’efectua subministrament tenen la seva base 
logística entre 500 i 1000 Km de distància mentre 
que només un 30% la tindria per sota de 500 km. 
 

d) Les constants peticions rebudes d’allotjament que no 
poden ser ateses. 
 

e) La total inexistència d’alternatives pel que respecta 
als camions fins als voltants de Barcelona, Alfajarin o 
Vielha. 
 

f) Les reduïdes opcions pels usuaris de vehicles 
lleugers en la pròpia ciutat de Lleida ateses les 
reticències generalitzades a allunyar-se de la ruta de 
viatge. 

 
Dimensionat de la construcció 
 
Com ja s’ha avançat es tracta de justificar unes 
instal·lacions que no superin els 1.828 m2 d’edificabilitat 
que es composarien de bar-restaurant i us hoteler. 
 
- Bar - Restaurant 

 
Es proposa una instal·lació de 384,00 m2 situats en 
planta baixa. 
 
Aquesta superfície es la requerida per un aforament 
màxim de 100 persones que poden confluir en un 
moment determinat del dia (per exemple, a les 14 hores) 
a raó de: 

 
 
 



 

- Un 15% dels xofers de camions subministrats 
al dia - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

28

 

- 
 

Un 10% dels vehicles lleugers subministrats 
al dia (amb dos persones)  - - - - - - - - - - - - -  32

 

- 
 

Un 1% dels vehicles lleugers que circulen 
per la N-230 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  14

 

- 
 

Un 1% dels vehicles lleugers que circulen 
per la A-2 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  14

- Estimació d’altres usuaris - - - - - - - - - - - - - -  
 

12

 
- Us hoteler 

 
Es proposa una instal·lació de 1.444 m2 situats en planta 
baixa (530 m2) i en planta alta (914 m2). 
 
La superfície proposada respon a la següent hipòtesi: 

 
- L’allotjament va adreçat fonamentalment als 

conductors de camió que reposten a la 
benzinera diàriament, s’estima un 15% - - - -  28

- Complementàriament als usuaris de vehicles 
lleugers subministrats diàriament, s’estima 
8% - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   

13

 
- 

 
Estimació d’altres usuaris al dia - - - - - - - - - 9

 
 

Conseqüentment, es proposa un establiment d’unes 50 
habitacions d’us doble amb bany incorporat (senzill amb 
dutxa). 
 
A la planta baixa s’hi situaria l’accés (des del restaurant 
o no), zona de serveis de l’instal·lació, sala petita de 
descans, nucli de comunicacions i algunes habitacions. 
 
A la planta pis, s’hi ubicarien la majoria dels dormitoris i 
la corresponent zona de serveis. 

 
 
 



 

1.- Antecedents. 
 
 El DOG núm. 3.396 de data 25-5-2001 publicà l’anunci 

d’aprovació definitiva del Pla Especial del complex 
d’estació de servei i bar a la via d’enllaç del polígon 
industrial de Torrefarrera amb la carretera N-II, de Lleida 
promogut per TOP OIL, S.A. 

 
L’aprovació definitiva acordada per la Comissió 
d’Urbanisme de Lleida en sessió de data 28-3-2001 ho fou 
amb la prescripció que la zona verda prevista restarà com 
a zona verda privada. 

 
 
 
2.- Objecte. 
 
 Aquest Projecte te la finalitat de modificar el Pla Especial 

vigent per tal d’ordenar la totalitat del terreny comprès 
entre la sèquia, la carretera N-230 i el Camí d’enllaç al 
polígon industrial de Torrefarrera atès que l’esmentat 
document deixava una superfície carent d’ordenació (zona 
B-2 del plànol de zonificació i ordenació). 

 
Pel que respecta al usos, es manté íntegrament la previsió 
del Pla vigent en el sentit que únicament es possibilita la 
MODIFICACIÓ DE LA IMPLANTACIÓ del bar-restaurant i 
l’ús hoteler que contemplava el Pla Especial aprovat. 
 
De les edificacions definides en aquell Pla Especial tan 
sols s’han realitzat les obres relatives a l’estació de servei, 
marquesina i botiga amb la petita caseta per les 
instal·lacions.  
 
A efectes merament formals, aquest document manté la 
sistemàtica del Pla Especial objecte de modificació 
introduint on correspongui els apartats afectats per 
l’esmentada modificació. 

 
 
 
 
 



 

3.- Emplaçament. 
 
 El Pla afecta la finca situada a la Partida Cunillàs de 

Lleida, concretament ubicada entre l’enllaç del Polígon 
Industrial de Torrefarrera amb la rotonda de la variant de la 
carretera N-II, la carretera N-230 i la sèquia “Reg del mig”. 

 
 
 
4.- Règim de propietat i d’ús. 
 
 La finca parcialment afectada per aquest Pla Especial 

pertany a la Sra. Carmen Aguilà Solé i té una superfície 
total de 25.322 m2. 

  
 
Als efectes urbanístics derivats del Pla en divideix en tres 
àmbits diferenciats: 

 
 
a/ Vial públic d’enllaç del Polígon Industrial de Torrefarrera 

amb la rotonda de la carretera N-II ............  1.350 M2. 
 
b/ Superfície no afectada pel Pla ...................  6.397 M2. 
 (a l’esquerra del vial enllaç amb el polígon 
 de Torrefarrera). 
 
c/ Superfície ordenada pel Pla .......................  17.575 M2. 
 
 
 Al marge del règim de propietat descrit, la condició 

urbanística de promotor l’assumeix l’entitat mercantil TOP 
OIL, S.A. amb domicili social a Guareña (Badajoz) 06470, 
Carretera de Don Benito, s/n. Amb C.I.F. núm.                   
A-79.216.420. 

 
 Aquesta entitat és titular d’un dret d’arrendament sobre 

una superfície total de 17.575 m2. de la finca en la qual 
s’ordenaran els usos i instal·lacions previstos. 

 
 
 



 

5.- Obligacions específiques que assumeix la propietat. 
 
 La Sra. Carmen Aguilà Solé com a propietària en ple 

domini de la finca registral núm. 55.113 del Registre de la 
Propietat núm. 1 de Lleida accepta l’obligació d’admetre: 

 
  La inscripció del corresponent assentament registral 

d’indivisió de la finca com un condicionant de la llicència 
d’obres que en el seu moment s’atorgui a la promotora. 

 
 
 
6.- Planejament vigent. 
 
 Pel que respecta a la normativa específica d’aplicació, es 

conté en l’article 215 del PGL que estableix com a condició 
pels usos de serveis (hoteler i recreatiu) i pels usos 
d’estacions de servei, aparcaments i servei de les obres 
públiques que “sols s’acceptaran en aquesta zona donant 
servei a la carretera, prèvia tramitació d’un pla especial 
sempre i quan se situïn en la zona de protecció de la 
carretera i que compleixin els condicionants establerts per 
aqueta protecció.” 

 
 I pel que fa a les condicions d’edificació (article 213) es 

d’aplicació la tipologia corresponent a la “E” (equipaments i 
altres) que estableix les següents: 

 
• Parcel·la mínima .....................................  15.000 m2. 
• Ocupació màxima en planta ...................  10% 
• Alçària màxima (ràfec) ............................  10 m. 
• Nombre total de plantes .........................  2 
• Distància a llindars .................................   5 m. 
• Distància a camins (aresta) ....................  10 m. 
• Distància a canals i sèquies ...................  10 m. 
 
Igualment seran d’aplicació les condicions de projectació 
(article 211) i les de procediment pel que respecta a la 
inscripció d’indivisibilitat. 
 
 
 



 

7.- Divisió poligonal i sistema d’actuació. 
 
 Es configura un polígon únic pel desenvolupament del qual 

no cal determinar un sistema d’actuació.  
 
 
 
8.- Objectius i criteris de l’ordenació. 
 
 La modificació del Pla Especial aprovat ja, en sòl no 

urbanitzable té per únic objectiu, com  ja  s’ha  apuntat,  
possibilitar   la   modificació   de   l’implantació    d’un    
bar-restaurant i esgotar la possible ocupació com 
complement a l’ús d’estació de servei ja autoritzada al Pla 
Especial aprovat, que ja contemplava també la edificació 
d’un bar restaurant però dintre de l’àmbit B1.  Com sigui 
que la finca és de dimensions superiors, s’ha optat, 
independentment de la seva impossibilitat d’indivisió en un 
futur, per ordenar únicament el sòl sobre el qual s’ha de 
desenvolupar l’activitat de TOP OIL, S.A., deixant la resta 
de finca en la seva condició natural de sòl no urbanitzable 
situació en la qual es podrien donar, en endavant, les dos 
següents possibilitats: 

 
a/ En cas d’usos que exigeixin Pla Especial, caldrà redactar 

un nou document com aquest o 
 
b/  en cas d’implantació d’altres usos propis de la zona 

agrícola R-2, s’haurien de sotmetre al percentatge 
d’ocupació restant i a la resta de normativa d’aplicació en 
la zona. 

 
 En els plànols es reflecteix també la línia d’afecció de les 

carreteres així com de la línia d’alta tensió que travessa la 
finca. 

 
 Pel que fa a les cessions, s’apliquen, per analogia les 

establertes en l’article 65  de la Llei 2/2002, de 14 de març, 
d’urbanisme, si bé, el 5% d’equipament es tractarà com a 
zona verda. 

 
 No obstant, seguint la prescripció de la Comissió 

d’Urbanisme en l’acord d’aprovació del Pla Especial, la 



 

zona verda (d’igual forma i superfície que l’existent) tindrà 
el caràcter de zona verda privada. 

 
 
 
9.- Justificació de l’emplaçament. 
 
 

9.1 La utilitat pública i l’interès social. 
 

La regla general és que en sòl no urbanitzable no es 
pot construir, l’excepció que ens ocupa, contemplada 
a l’article 44 del Reglament de Gestió Urbanística, 
permet fer-ho en supòsits d’utilitat pública o interès 
social conceptes que s’interpreten amb major amplitud 
que els recollits a la legislació expropiatòria. 
 
Així, la possibilitat d’aquest tipus d’edificacions no es 
deriva d’una específica atribució legal sinó de l’àmbit 
objecte de la modalitat de construccions de que es 
tracti. Per tant, l’execució d’aquest tipus de 
construccions no es limita als supòsits als que el 
promotor sigui un ens públic o un concessionari de 
serveis públics sinó que la “praxis” de les Comissions 
d’Urbanisme i dels Tribunals han anat configurant un 
ventall de possibilitats (realment d’usos) que per les 
raons que siguin (no necessàriament les mateixes en 
cada cas) mereixen l’atribució d’un caràcter d’utilitat 
pública o interès social. Per exemple; “càmping”, 
hipermercats, certes indústries, alguns equipaments 
comunitaris, etc. 
 
Per el que respecta a una gasolinera aquest caràcter 
es indiscutible ja que el servei es presta directament 
als usuaris de la carretera. Tant es així que les pròpies 
Normes Urbanístiques del Pla General de Lleida ho 
recolleixen de forma explícita. 
 
I es que inclús aquests usos podrien tenir cabuda al 
epígraf de l’article 44 del RGU relatiu a “instal·lacions 
vinculades a l’execució, entreteniment i servei de les 
obres públiques” donat que una gasolinera i les seves 
activitats menors annexes constitueixen un vincle 



 

directe amb la carretera ja que la seva implantació va 
dirigida a l’oferiment d’un servei (per el demés 
necessari e imprescindible) als usuaris de la via. Des 
d’aquesta perspectiva, es podria inclús prescindir del 
procediment establert per als usos d’utilitat pública o 
interès social el que únicament s’anuncia als efectes 
de potenciar la justificació de la implantació de 
l’activitat. 
 
 

9.2 Necessitat d’emplaçament en medi rural. 
 

L’acreditació de tal necessitat és un aspecte 
complementari de la utilitat pública o l’interès social i 
deu ser considerada en el sentit de que es precisa una 
relació directa de la instal·lació amb el territori fins el 
punt de conformar una vinculació funcional que opera 
també en un sentit excloent: la instal·lació pot no ser 
susceptible de implantació a altres classes de sòl. 
 
Doncs be, en el cas que ens ocupa la susdita 
vinculació apareix de forma nítida amb tots els 
avantatges amb un simple examen de l’emplaçament i 
la seva relació amb el territori circumdant ja que es 
donen les següents característiques: 
 
a/ Sòl no urbanitzable situat entre un polígon 

industrial i una rotonda d’accés i enllaç entre dos 
carreteres Nacionals (CN-II i CN-230). 

 
b/ Accés no perillós per la pròpia existència de la 

rotonda. 
 
c/ No possibilitat de transformació urbanística del 

territori doncs es tracta de l’únic espai lliure entre 
les carreteres i el polígon. 

 
d/ Oferiment d’un servei públic als usuaris de les 

carreteres i del polígon. 
 
En definitiva, que essent consubstancial en una 
estació de servei de carretera l’emplaçament al medi 



 

rural, (o en el sòl no urbanitzable) no sols es compleix 
el requeriment legal sinó que s’ha aconseguit un 
emplaçament immillorable en sentit positiu (per la 
bondat i oportunitat del servei que ofereix) i en sentit 
negatiu (per no perjudicar en absolut el medi territorial 
al que s’ubica). 
 
En la nova Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme, 
els usos objecte d’aquest Pla es preveuen 
explícitament en l’article 47.6.c/. 

 
 
 
10.- Disposició, descripció i característiques de les 

instal·lacions. 
 
 S’accedeix a les instal·lacions mitjançant el vial d’enllaç del 

Polígon Industrial de Torrefarrera amb la rotonda entre les 
carreteres N-II i N-230. Les zones d’entrada i sortida es 
preveuen separades. 

 
 Les instal·lacions s’ubiquen en el sòl d’aprofitament privat 

de forma tal que no resultin afectades per les nombroses 
servituds que graven la finca, motiu pel qual es concentren 
en la part central. 

 
• Illetes de subministrament: es concentren en la part 

frontal i formen en grup de tres sortidors dobles amb 
dos mànegues per a gas-oil A i un altre de dos 
sortidors quàdruples de vuit mànegues per a gas-oil A 
i benzina 97 i 95, benzina sense plom i benzina sense 
plom 98. Hi ha els corresponents dipòsits soterrats. 

 
La superfície total  ocupada  per  la  marquesina 
existent ja autoritzada, es de 650 m2. L’edifici 
d’instal·lacions complementàries ocupa una superfície 
en planta de 13,00 m2, amb els equips de bombeig, 
quadres de mecanismes i comandament. 

 
• Edifici Botiga: Existent i ja autoritzat en el Pla Especial 

aprovat. Ocupa una superfície  en  planta  de  180 m2. 



 

i es destina a tenda, serveis públics, serveis per a 
treballadors, zona d’instal·lacions, oficina i magatzem. 

 
• Bar-restaurant: modificació de l’emplaçament 

autoritzat en el Pla Especial  aprovat, amb les funcions 
que li són pròpies i instal·lacions al servei dels usuaris. 
S’ubica en la zona nord B2. Te una previsió 
d’ocupació màxima en superfície de 914 m2. 

 
• Sòl lliure privat: la resta dels terrenys es destinen al 

servei de l’usuari. Els aparcaments de camions es 
situaran al llarg de la sèquia i límit zona verda i els de 
cotxes, en bateria, al costat del bar. Aquest espai es 
d’extensió suficient pel normal funcionament de les 
instal·lacions. 

 
 

11.- Sistemes. 
 
Seguint les determinacions de la CULL en l’acord 
aprovatori de Pla es preveu una zona verda de caràcter 
privat de la mateixa superfície de l’existent (2.676 m2) ja 
que supera el 15% de la superfície total ordenada. 
 
El manteniment dels espais verds serà a càrrec de la 
promotora. 
 
 

12.- Quadres 
 

1/ Finca subjecta a indivisibilitat: 
 Superfície ordenada de l’àmbit. 
 

Vial d’enllaç .......................................  1.350 m2. 
 
Superfície sector A ............................  6.397 m2. 
(No s’ordena) 
 
Superfície sector B ............................  17.575 m2. 
(ordenada: Pla especial aprovat + modificació) 
Superfície total finca .........................  25.322 m2. 
 



 

 
 

2/ Àmbit afectat pel Pla Especial (ARUZA) 
 

Superfície sector B ............................  17.575 m2. 
 
 
 

3/ Sòl susceptible d’aprofitament privat. 
 

Ordenació Àmbit –B1- 
 

Sol lliure privat S= 7.208 m2 

 
 Núm. 

Plantes 
 

Ocupació 
Edificacions 

Alçada 

1.- Botiga P.B. 180 m2 4,00 m. 
2.- Marquesina P.B. 650 m2 6,50 m. 
3.- Instal·lacions 
Complementàries 

P.B.   13 m2 3,00 m. 

 Total 843 m2  
  

 
  

Ordenació Àmbit –B2- 
 

Sol lliure privat S= 5.934 m2 

 
 Núm. 

Plantes 
Ocupació 

Edificacions 
 

Alçada 

4. Bar-Restaurant-
Hoteler- 

PB+1PP 914 m2 6,50 m 

 Total 914 m2  
  

 
  

Ocupació màxima: 10% superfície aruza= 1.757 m2

 
Ocupació àmbit –B1-  

(existent) 

    
   843 m2 

 

Ocupació àmbit – B2- 
(proposada) 

   914 m2  

Total Ocupació Proposta 
Modificació Pla Especial 

 
1.757 m2 

 

 



 

 
 
4/ Comparació normativa vigent. 
 

 PGL P. Especial 
 
Parcel·la mínima  15.000 m2. -- 
Parcel·la indivisible 15.000 m2. 25.322 m2 
Ocupació màxima  10 % 10% 
 
 
 

13.- Accessos. 
 

Amb data 25-09-98 l’entitat promotora va sol·licitar 
autorització per a realitzar les obres pròpies d’aquestes 
instal·lacions a la Unitat de Carreteres de Lleida del 
Ministeri de Foment. 
 
Es va dictar la corresponent resolució autoritzatòria en data 
17-06-99 relativa al Projecte d’estació de servei en 
l’emplaçament que ens ocupa. 
 
S’acompanya, com annex, còpia dels escrits abans 
esmentats. 
 
En el supòsit que l’augment del tràfic en aquest vial d’enllaç 
ho fes aconsellable, es podria estudiar la conveniència de 
prohibir els girs a l’esquerra, establint d’aquesta forma 
l’entrada per la rotonda i la sortida a través del sistema viari 
del Polígon de Torrefarrera fins a tornar a enllaçar a la N-
230. 
 
 
 

14.- Infrastructura. 
 

• Aigua potable i sanejament.- La promotora ha negociat 
un conveni amb l’Ajuntament de Torrefarrera en virtut 
del qual el darrer autoritza la connexió del servei 
d’aigua potable de la xarxa existent en el veí polígon 
incloent, si cal, autorització per l’emplaçament d’una 



 

estació de bombeig. Totes aquestes dotacions ja estan 
en funcionament. 

 
• Energia elèctrica.- No es planteja cap problema per la 

proximitat de les xarxes. Es comença amb les 
oportunes previsions ja  executades dintre l’àmbit.  

 
• Drenatge de pluvials.- Es durà a terme a la mateixa 

clamor que es vessa actualment segons indicacions de 
la Junta de Sequiatge. S’acompanya informe. Obres en 
el recinte ja executades. 

 
• Vialitat interior.- En tot sòl d’aprofitament privat lliure 

d’edificacions es preveu una pavimentació asfàltica 
sobre zahorres compactades amb les pendents 
adequades per la recollida de pluvials. Executat en tot 
l’àmbit B1. I amb el mateix criteri s’actuarà en l’àmbit 
B2. 

 
 
 

2. P L À N O L S 
 

1.- Situació i emplaçament. 
2.- Topogràfic finca. 
3.- Àmbit del Pla Especial. 
4.- Planta general: afeccions. 
5.- Plànol d’ordenació i zonificació. 
6.- Definició d’accessos. 
7.- Xarxes de serveis. 
 
 
 

3. O R D E N A N C E S    R E G U L A D O R E S 
 

• Article 1. Objecte. 
Aquest Pla Especial té per objecte modificar la ordenació i 
l’implantació de l’ús de servei d’establiment hoteler (classe 
bar-restaurant) i l’ús d’estació de servei en l’àmbit territorial 
delimitat en el corresponent plànol d’ordenació del propi Pla 
ja aprovat. 
 

• Article 2. Naturalesa. 
El Pla Especial es fonamenta en la previsió de l’article 215 
del Pla General i la seva aprovació no implicarà cap 



 

modificació de la classificació del sòl de l’àmbit afectat que 
mantindrà la vigent de no urbanitzable (zona agrícola de 
recs antics-clau R-2) 
 

• Article 3. Indivisibilitat. 
La finca registral núm. 55.113 del Reg. de la Propietat núm. 
1 de Lleida parcialment ordenada per aquest Pla, manté el 
seu caràcter d’indivisible. 
 

• Article 4. Zona verda privada 
El manteniment de la zona verda (ZV) disposada en forma 
de franja a la vora de la carretera N-230, serà a càrrec de la 
promotora. 
 

• Article 5. Supletorietat. 
En tot allò no previst en les presents Ordenances, serà 
d’aplicació al Pla General de Lleida. 
 
 

4. P L A   D ’ E T A P E S . 
  

La implantació de l’estació de servei ja s’ha dut a terme. 
 
Pel que respecta al bar, es farà en un termini de sis mesos. 
 
 

5.- E S T U D I   E C O N Ò M I C   –   F I N A N C E R. 
 
No hi ha despeses d’urbanització a càrrec de la promotora.  

 
LLEIDA, Juny de 2005. 

 
 
EL PROMOTOR                                 ELS ARQUITECTES 
 
 
TOP OIL, S.A.                                     Jesús Rafart Cortés 
               
 
 
                                                             Cristina Fortuny Farrús                           






































