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INTRODUCCIO

L'Institut Catala del Sol, creat mitjangant Liei 4/1980, de 16 de desembre, modificada
per la Llei 4/2000, de 26 de maig, és una entitat de dret public adscrita al Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, que té com a
objecte dur a terme les actuacions técniques, econdmiques i de gestioé urbanistiques
necessaries per a la promocié de sol urbanitzat i el foment de I'habitatge; amb la
finalitat d’atendre necessitats col-lectives, remodelacions urbanes, creacié d'espais
lliures i zones verdes, dotacions i equipaments.

D’acord amb alld que estableix I'esmentada Llei, I'lnstitut Catala del Sol, com a
instrument de politica de sol i habitatge, és I'administraci6 urbanistica actuant,
mitjangant la qual la Generalitat exerceix les seves competéncies d’execucié de
planejament, de conformitat amb la legislacio urbanistica vigent.

En aquest sentit, I'Institut Catala del SOl té com a una de les seves funcions, exercir la
gestié urbanistica en execucié de plans, propis o assumits com a tals, mitjangant
qualsevol dels sistemes d'actuacid establerts en la legislaci®é sobre urbanisme
aplicable a Catalunya. En el desenvolupament d’aquesta activitat ha d’assumir la
qualitat d’Administracié actuant si aixi ho estableix el pla que s’executa, amb els drets i
deures que la normativa urbanistica li atorga.

També té com a funcid, la redaccid, tramitacié i aprovacid de projectes de
reparcel-laci6, de compensacié i d'urbanitzacié, en les actuacions que assumeixi en
qualitat d’Administracié actuant.

Modificacié Puntual del Pla parcial el Cami dels Frares. (3% Fase). Text refés. Lleida Marg 2006
1




- {]
.~ CONTINGUT
| e
; -
;_,
~4 A
LA PAERIA
s 1t de Lleida
N bt
Modificacié Puntual del Pla parcial el Cami dels Frares. (3° Fase). Text refos. Lleida

Marg¢ 2006
2



CONTINGUT

Els documents que integren aquesta Modificacio del Pla parcial el Cami dels Frares, 32
fase, a Lleida, tenen el seglient contingut:

1. MEMORIA e PRF ter

1.0 Antecedents - 15 fEB; 2007, .

1.1 Introduccio

1.2 Situacié i ambit

1.3 Antecedents urbanistics i planejament vigent il
1.4 Objectius i criteris de la Modificacio

1.5 Descripci¢ i justificacié de la proposta s
1.6 Justificacio de les modificacions en les parcel.les
1.7 Quadres de caracteristiques

Quadre de dades de sol de la 32 fase ————
Quadre de dades de sostre de la 32 fase

Quadre de parcel-les resultants de la 32 fase

Quadre de dades de sol de 'ambit del Pla parcial Cami dels Frares
Quadre de dades de sostre de 'ambit del Pla parcial Cami dels Frares
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2. PLADETAPES

3. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

4. NORMATIVA

5. ESQUEMA DE NUMERACIO D'ILLES
6. PLANOLS

Emplagament N3/

Planejament vigent: Vialitat Y

Planejament proposat: Vialitat

Planejament vigent: Zonificaci6 AT
Planejament proposat: Zonificacioé

Planejament vigent: Parcel.laci6

Planejament proposat: Parcel.laci6 |
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1. MEMORIA
\V
1.0 Antecedents

En data 26 de juliol de 2005 la Juntai de Goyern de I'Ajuntament de Lleida va
aprovar inicialment el document de la Mbdificac Puntualdel Pla Parcial del Cami
dels Frares (3a Fase), amb els condicfonapts de linforme técnic de data 20 de
juliol de 2005. '

El present document de Text Refés odificacié Puntual del Pta-Parciat-det—
Cami dels Frares (3a Fase), es redacta per incloure els condicionants esmentats i
la definicié d’'una nova tipologia de industria aillada, Zona Industrial Tipus IV, per
formar una unica parcel.la indivisible de les parcel.les 72, 86, 77 i 62.

1.

—

Introduccid

La present Modificacié Puntual del Pla parcial Cami dels Frares a Lleida, es
redacta per recollir les modificacions produides durant I'execucid de les obres
d'urbanitzacié de la tercera fase del present Pla parcial, respecte a l'anterior
modificacio de pla parcial i text refés, que incorporava les prescripcions de I'acord
d’aprovacié provisional de data 17/09/02.

Les modificacions que trobem entre el document de planejament i les obres
realitzades es basen en una série de servituds i afectacions provocades per les
linies eléctriques existents i el canvi de limit de planejament a la franja sud de la
tercera fase del Pla parcial Cami dels Frares amb el Pla parcial Lleida Park Sur,
provocant un petit canvi respecte de les superficies aprovades préviament.

De la mateixa manera, es recull en la present modificacié la regularitzacié de la
parcel-la 85 amb la parcel-la adjacent del Pla parcial Lleida Park (SUR 11).

Paral-lelament, s’'incorpora un nou article d'aplicacié a tot 'ambit de Cami dels
Frares. Aquest nou article, extret del Pla General de Lleida, és el 176, apartat 3:
“Zona de Poligon Industrial — Clau 6B” que possibilita la instal-laci6 de més d’'una
activitat en una parcel-la.

1.2 Situacié i ambit

Aquesta modificacié afecta les parcel-les incloses a la tercera fase del Pla parcial
Cami dels Frares, son els terrenys del quart nord-oest del pla, confrontants amb el
cami dels Frares i al nord amb la traca del canal de I'Urgell.

Aquesta és l'tltima fase d’'un gran sector industrial composta per un tnic poligon,
pero dividida en tres etapes.

Es va decidir gestionar com un sol poligon d’actuaci6 als efectes de fer possible la
gestio efectiva del Pla parcial i la cessid6 a I'ajuntament i d'altres organismes
afectats per les previsions de la xarxa d'interés general de comunicatid deis espaus que
que Fordenacio proposa com a vialitat, i de les zones verdes i dotacions, !

{5 FEB. 2007
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1.3 Antecedents urbanistics i planeiglﬁ'zht vigent <+ iiolivd

El Pla parcial el Cami dels Frares, redactat per I'Institut Gatala del Sol en data de
novembre de 1988, va ser aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Lleida en data 5 de juliol de 1989.

eCPfr 7 Jar

En data de desembre de 1993, I'Institut Catala del Sol va redactar el Projecte de Jup

parcel-lacié de la 12 fase del Pla parcial esmentat i va ser atorgada llicéncia de

parcel-lacié en data 27 de setembre de 1994 per I'Ajuntament de Lleida. Cle
2o il yl

L'Institut Catala del Sol va redactar, el marg de : odificacioé puntual del Pla

parcial a l'illa nam. 8, que fou aprovada definitisgment per la Comissié d'Urbanisme

de Lleida en data 7 de febrer de 1996.

El febrer de 1996 I'institut Catala del Sol va redactar la Modificacié puntual d&l”
Projecte de parcel-lacio, a 'ambit de la parcel-la 13 i va ser atorgada llicencia de
parcel-lacié per I'Ajuntament en data 29 de juliol de 1996.

El novembre de 1996, I'Institut Catala del Sol va redactar la Modificacio puntual del
Pla parcial a I'ambit de les illes nium. 1, 2, 3 que fou aprovada definitivament per la
Comissio d’Urbanisme de Lleida en data 23 d’abril de 1997.

El desembre de 1997 ['Institut Catala del Sol va redactar una Modificacié del
Projecte de parcel-lacié a 'ambit de les parcel-les nim. 4 i 5 i que va ser atorgada
llicéncia de parcel-lacié per I'Ajuntament en data 30 de marg de 1998.

L'abril de 1998 ['Institut Catala del Sol va redactar la Modificacié del Projecte de
parcel-lacié a I'ambit de les parcelles num. 41, 42, 43 i 44 i va ser atorgada
llicéncia en data 17 de juny de 1999.

El juliol de 1998, I'lnstitut Catala del Sél va redactar la Modificacié puntual del Pla
parcial a I'ambit de les illes 4, 5 i 33, que fou aprovada definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Lleida el 10 de novembre de 1999.

Al novembre de 2002, I'Institut Catala del Sol va redactar la Modificacio i Text refés
del Pla parcial Cami dels Frares, per donar compliment a les prescripcions
introduides en l'acord d’aprovacidé provisional del document en data 17 de
setembre de 2002 pel Ple de I'’Ajuntament de Lleida.

1.4 Objectius i criteris de la Modificacio

La present Modificacio, té els objectius segiients:

- Adequar l'ordenacié de sol privat i sol public recollida al Pla parcial aprovat
definitivament a I'executat en obra actualment, on es troben unes diferéncies
provocades per les servituds i afectacions de les linies eléctriques existents.

- Adequar la parcellacié definitiva i la superficie de_vials provocats pels
desajustos dels limits dels sectors a la franja sud de }a tercéra, fase dﬁl Pba
parcial Cami dels Frares amb el Pla parcial Lleida Park Sur ?

L \ :H-

- Regular la forma de la parcel-la 85, sense variar la seva superficie final, amb la
parcella veina al Pla parcial Lleida Park (SUR 11), per aconsegmr una
parcel-la en tots dos poligons més rectangular i per tant aprofitable.
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7041 oL - Reajustar els parametres afectats de totes aquestes adaptacions, pel que fa a

la zonificacié, parcel-lacio i superfities tant de sol com de sostre.

Els criteris que s'han seguit per a realitzar aquesta Modificacié son els de respectar
les determinacions del Pla parcial perd adequant l'ordenacié de les zones i
sistemes a la realitat de les infraestructures que I'envolten.

A nivell de tot el Pla parcial Cami dels Frares, s'incorpora un nou article extret del
Pla General de Lleida, (Article 176 apartat 3 “Zona de Poligon Industrial — Clau
6B”, determinacions de l'ordenacié); que possibilita la instal-laci6 de més d'una
activitat en una parcel-la.

1.5 Descripci6 i justificacid de la proposta

La seglent Modificacié es realitza per resoldre els desajustos respecte el Pla
parcial vigent, ocasionats durant I'execucidé de les obres d'aquesta tercera fase,
tant en el referent a les servituds definitives de les linies eléctriques, com pel nou
atermenament amb el poligon vei, el poligon industrial “Lleida Park Sur”.

En aquesta tercera fase del Pla parcial Cami dels Frares, trobem un conjunt de
servituds i afectacions de les parcel-les resultants. Per una banda tenim una série
d'afectacions electriques que son tant de tipus temporal com de tipus definitiu, i per
un altra una afectacié temporal donada per I'existéncia del desviament del canal de
rec de la 42 boquera del Canal d’Urgell.

Les afectacions definitives sén les seglients:

- La parcel-la 77 desapareix a causa de la servitud produida per I'existéncia de
les linies aéries d’AT Santa Anna-Lleida i MT Lleida-Monzén. En el planejament
proposat s’amplia la parcel-la 76

- Les parcel-les 67 i 78 degut a la servitud de la linia aéria de MT Lleida-Monzén,
veuen modificada la seva geometria, disminuint la superficie prevista. Per
adaptar-se a la nova ordenacid, els limits de les parcel-les 65 i 66 es veuen
lleugerament modificats.

- La parcella 73 veu modificat el seu galib degut a la servitud de la linia aéria
d’AT Lleida-Perafort.

- Les parcel-les 62 i 63 també es veuen afectades per una linia eléctrica de
futura creacid, per la desviaci6 d’altres existents. Degut a aquesta nova linia la
parcel-la 62 desapareix de la seva ubicacié prevista i la 63 augmenta de
superficie.

Com s'acaba de citar anteriorment, degut als reajustaments ocasionats pel conjunt
de servituds i afectacions eléctriques, les parcelles 62 i 77 previstes al Pla parcial
aprovat definitivament s’eliminen. Per compensar, la pardeila ¥2 augmeritar de

superficie. D'aquesta manera no es perd el sostre industrial afectat per |ewi§sﬂ '-
o

electriques i altres servituds i afectacions al llarg d’aquesta tercera fase.
disminuir la capacitat d'aparcament respecte el Pla parcial; la superficie perduda
pel creixement de la parcella 72 es reubica en tres noves zones. Dues se situen
entorn la rotonda central i l'altra en la zona sud de-"lambit Aquesta
descentralitzaci6é de I'aparcament també millorara la mobilitat dins 'ambit.
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Pels canvis efectuats en la distribucido de les zones d’aparcament sera obligatori
I'aportacié d’'un projecte d’urbanitzacié complementari que inclogui la nova vialitat i
els aparcaments amb especificacio de les zones d’'accés i distribucié de places. En
tot cas I'aprovacié inicial del projecte, caldra condicionar-la a I'informe del Servei
d'Enginyeria Municipal.

Durant I'execuci6 de les obres d’aquesta tercera fase, el poligon confrontant per la

banda sud-oest es va comencgar a tramitar. Aquest Pla parcial, anomenat Lleida

Park (SUR 11), no coincidia amb els limits de la tercera fase de Cami dels Frares

en petits desajustos produits en emprar diferents bases per part de tots dos Plans

parcials. Aquests problemes es van resoldre amb I'atermenament de finques

atorgat per I'Institut Catala del Sol i Coperfil Group, Sodietat Anonima data 02-04; .. que |3
2004, el qual ha provocat un desajutst de superficie de parcella i de: vial entre el, . isme da
Pla parcial aprovat definitivament i la realitat actual. - ~

ap p _1 5 _th_; 208?

Pel que fa als parametres afectats d'aquesta Modificacio, els resultats numérics de

les intervencions aqui descrites es poden llegir en els quadres de caracterlsthqesr

de lapartat numero 1.7 d’aquesta memoria.

D'altra banda, els reajustaments efectuats en la numeracié deleg iftes ita definieié—-——
de les parcel-les es troben representades graficament qn I“esquema de -numeracio, .,

dlilles de Pannex d’aquesta memoria i el planol nimero. .7, de parcel-lacio,
respectivament.

e et e s

—e
Paral-lelament, segons recents converses, es decideix regularitzar una parcel-la de

la tercera fase de Cami dels Frares amb la parcel-la veina al Pla parcial Lleida Park

(SUR 11). En aquesta regularitzacié no es pretén canviar la superficie final de la
parcel-la, sino aconseguir en totes dues parcel-les una geometria més rectangular.

Per tant, s'aprofita aquesta modificacio per regular la geometria de la parcel-la 85
d'aquesta tercera fase del Pla parcial Cami dels Frares.

Respecte a la incorporacié en la normativa del Pla parcial ‘Cami dels Frares’ de
l'article 176 apartat 3 del Pla General de Lleida, que possibilita la instal-lacié de
meés d'una activitat. s’haurd de redactar un Estudi de Detall d’ordenacid6 que
incorporari un planol amb la divisié en les diverses unitats edificatories i/o unitats
de tenéncia de la propietat.

Aquest nou article manté la propietat Gnica de la parcel-la, no autoritza activitats de
menys de 500m? ni admet I'is comercial. Igualment complira les seglients
condicions d’ordenacio:

a) L’'ocupacié maxima de les naus (entre mitgeres) dins d’'un area niu o aillades,
sera del 60% de la parcel-la.

b) L’ordenaci6 interior ha d’incloure, a més a més de l'edificacié, la vialitat d’accés
(passatges o vials), i una reserva d’estacionament a cel obert de dos places per
cada unitat edificatoria, a més a més de la reserva d’aparcament de I'Art. 119
de la Normativa del Pla General de Lleida.

c) L'ordenacio ha de respectar les distancies afs llindars i l'algada maxima, aixi
com la resta de condicions d’edificaci6 dels apartats segiients.
éer Sor
d) Tot i que les parcel-les siguin divisibles en establiments, 'espai lliure que les 3¢ UM 6?’);211
envolten no es pot subdividir mitjangant tanques , S|
- e L -6 o
a) .Ij O 4
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Pel que fa a la justificacié de I'informe mediambiental:

Atés que la present figura de planejament és una modificacié puntual del Pla Parcial El
Cami dels Frares, pla parcial aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme de
Lleida en data 5 de juliol de 1989, data anterior a la vigéncia de la llei d'urbanisme
2/2002 .

Atés que en dita modificacioé puntual del Pla Parcial El Cami dels Frares no es modifica
els usos de I'ambit del pla parcial i no es produeixen modificacions substancials de la
superficie de verd public (es passa d’'una superficie de sol de 52.425 m? a una
superficie de sol de 52.481,23 m?, variacio inferior al 5%)

Es considera que en la present modificacié puntual del Pla Parcial El Cami dels Frares
no és necessari la redaccio del corresponent informe mediambental

1.6 Justificacid de les modificacions en les parcel-les

Com ja s’ha descrit en l'apartat anterior, es creen i reubiquen un seguit de
parcel-les privades respecte al Pla parcial aprovat definitivament.

Aquests canvis no impliquen un augment de metres quadrats de sostre,
simplement permeten reubicar els metres de sostre perduts als desajustos abans
descrits.

En aquesta 32 fase del Pla parcial Cami dels Frares trobem quatre tipologies de

parcel-les privades, zona industrial tipus |, tipus I, tipus'IV i de serveis| cadascuna r que [a
amb una edificabilitat, segons veiem en la segiient taula de
.1 5 EB. 2007 va
I 201
Edificabilitat neta (m2st/m2sol) i

Zona industrial tipus | 1,00

Zona industrial tipus [l 0,75 j ==

Zona industrial tipus IV 0,88 i it e ——

Serveis 1,00 { | tritorial

La parcel-la nimero 72 (que augmenta de superficie) passa.a ser tlpotog_a Zona;n de Lleida
industrial tipus 1V, per tant, a tenir una edificabilitat de 0,88.

Alhora es realitza un intercanvi de tipologies entre les parcel-les n°62 i n°63 amb la
parcel-la n°67. Degut al retall de parcel-la produit per les servituds eléctriques a
les parcel-les n°62 i n°63 es fa de les dues una Unica parcella, la n°63. La
parcel-la n°67, també perd superficie de parcel-la per la mateixa ra0, i passa a ser
una parcel-la de superficie inferior a la parcel-la minima per acollir la tipologia de
serveis. Per aquestes raons, justificat perqué no comporta cap problema
Fintercanvi de posicié de les tipologies, la parcel-la n°63 passa a ser de tipologia
“Zona industrial tipus II" a “Serveis”, aixi com la parcel-la n°67 de parcel-la tipus
“Serveis” passa a ser “Zona industrial tipus II".

£qeR  8/vs
QU™ golcU Lot &N .
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Riligenria  mas .
Cam] o

=@M p 4 que |3
L \l Ydnisme da
. " . 15 FEB_ 2np7 va
Les superficies del Pla parcial vigent a la 32 fase son!' i
Zona industrial tipus | 40.000,00 m?
Zona industrial tipus I 82.962,45 m?
Zona industrial tipus IV 0,00 m?
Serveis 17.227,60 m?
Total sol privat 140.190,05 m?
Segons els coeficients d’edificabilitat assenyalats anteriorment temrnqlg__s_eguents Lieida
metres quadrats de sostre: e e—
Zona industrial tipus | 40.000,00 m*x 1,00 = 40.000,00 m3st
Zona industrial tipus I 82.962,45 m?2x 0,75 = 62.221,84 m3st
Zona industrial tipus IV 00.000,00 m?x 0,88 = 00.000,00 m2st
Serveis 17.22760m?x 1,00 = 17.227,60 m3st
Total sostre privat 140.190,05 m? 119.449,44 m3st

Segons la proposta d’aquesta modificacié de la 32 fase les superficies sén:

Zona industrial tipus | 29.958,14 m?
Zona industrial tipus 71.965,42 m?
Zona industrial tipus IV 18.970,38 m?
Serveis 18.374,50 m?
Total sol privat 139.268,44 m?

Segons els coeficients d'edificabilitat assenyalats anteriorment tenim els segiients
metres quadrats de sostre:

Zona industrial tipus | 29.958,14 m*x 1,00 = 29.958,14 m?st
Zona industrial tipus | 71.965,42 m?2x 0,75 = 53.974,07 m3st
Zona industrial tipus IV 18.970,38 m*x 0,88 = 16.693,93 m3st
Serveis 18.374,50 m*x 1, 00 = 18.374,60 m?st
Total sostre privat 139.268,44 m? 119.000,64 m?3st

Com podem observar, no s’augmenta la superficie de sostre, es disminueix la
superficie de parcella privada, encara que s’augmenta la superficie de I'ambit
lleugerament. Les raons son les ja senyalades en detall al punt 1.5 “Descripci6 i
justificacio de la proposta” d’aquesta memoria, on s’explica que I'augment de la
superficie del sector és degut a I'acord que es va arribar d’atermenament entre
aquesta tercera fase de Cami dels Frares i el Pla parcial Lleida Park (SUR 11).

Aquesta superficie en que augmenta I'ambit es destinara en incrementar el
sistema d'us i domini public, especialment en vialitat que incrementa la vorera
davant la parcel.la 72 com es pot observar en el punt segiient 1.7 “Quadres de
caracteristiques” d’aquesta memoria.

G Cef £/
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1.7 Quadres de caracteristiques

A continuacié es relacionen els quadres de caracteristiques urbanistiques del Pta—

parcial vigent i de la Modificacio que ara es proposa.

1.7.1 Quadre de dades de sol de la 32 fase

15 FE8 a7 s

nstar

< r:;;':":.’i').’fal

ik s
Yanisma

que la

2ent

—————— _____" ADGENMIEmMe de Ueida
_.__L_""-""—-——_

PLA PARCIAL VIGENT P.P. MODIFICACIO

m2 % m2 %
Superficie total del sector 248.766,00 * 100,00% 250.253,91 * 100,00%
Sistema d'ds i domini public 108.575,95 43,65% 110.985,47 44,35%
Zona verda 52.425,00 21,07% 52.481,23 20,97%
Zona equipament 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Vialitat 31.461,95 12,65% 34.150,54 13,65%
Aparcament pablic 10.490,00 4,22% 10.215,86 4,08%
Reserva aparcament public 14.199,00 5,71% 14.137,84 5,65%
Zones d'Us edificable privat 140.190,05 56,35% 139.268,44 55,65%
Zona industrial tipus | 40.000,00 16,08% 29.958,14 11,97%
Zona industrial tipus I 82.962,45 33,35% 71.965,42 28,76%
Zona industrial tipus 1l 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Zona industrial tipus IV 0,00 0,00% 18.970,38 7.58%
Serveis 17.227,60 6,93% 18.374,50 7,34%

*

Augment de la superficie de I'ambit degut a les raons senyalades en detall al punt
1.5 “Descripci¢ i justificacié de la proposta” d’aquesta memoria, on s’explica que
Faugment de la superficie del sector és degut a l'acord que es va arribar
d’atermenament entre aquesta tercera fase de Cami dels Frares i el Pla parcial
Lleida Park (SUR 11).

Aquest augment suposa un increment de 1.487,91 m? que correspon amb un
6%

geer §/or | i
SUVD”Y eousv 26206 LA PAERIA

e USor

\

2000 &

Modificacié Puntual del Pla parcial el Cami dels Frares. (32 Fase). Text refos. Lleida Marg 2006
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1.7.2

Quadre de dades de sostre de la 3° fase

PLA PARCIAL VIGENT EDIF. NETA MODIFICACIO
SOL SOSTRE SOL SOSTRE
m2 m2st m2st/m2sol m2 m2st
Zona industrial tipus | 40.000,00| 40.000,00 1,00 29.958,14| 29.958,14
Zona industrial tipus i 82.962,45| 62.221,84 0,75 71.965,42| 53.974,07
Zona industrial tipus il 0,00 0,00 1,00 0,00 0,00
Zona industrial tipus IV 0,00 0,00 0,88 18.970,38| 16.693,93
Serveis 17.227,60| 17.227,60 1,00 18.374,50| 18.374,50
Total sector 119.449 44 119.000,64
; ! T censtar que Ia
a5 FEB 2007 Vs
._,:.|
"1‘-—.---__ O U o 7‘(}_{-
PLr _2s-7n |
X
\\: [
- N
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1.7.3 Quadre de parcel-les resultants de la 32 fase

-

A ali A,

..r-.-\r far constar que |!!

i r'-i|l ‘;!I-'_lf.i.'-"lﬂf'_'-l'_i'la .*,E
do ']

per ass:

2 FE8. 2007

i
da
L

ZONA NUM. ILLA PARCEL:LA B i
Serveis 32 63 ' 8,397,90
T 1
Industrial Tipus I 32 Bhocee L TT.688509me de Lieida
32 65 7.839,74
32 66 7.469,94
33 67 5.801,92
Industrial Tipus | 34 68 9.992,21
Serveis 35 69 9.976,60
Industrial Tipus | 35 70 9.977,72
36 71 9.988,21
Industrial Tipus IV 31 72 18.970,38
Industrial Tipus Il 39 763 3.332,64
39 74 3.437,31
39 75 3.461,19
39 76 4.363,19
32 78 7.118.89
38 79 2.886,63
38 80 2.240,92
38 81 2.788,30
38 82 3.230,34
38 83 3.558,69
38 84 3.952,70
38 85 2.944,93
|TOTAL INDUSTRIAL TIPUS | | 29.958,@
[TOTAL INDUSTRIAL TIPUS 1I | 71 .965,42'
[TOTAL INDUSTRIAL TIPUS IV | 18.970,38|
[TOTAL ZONA DE SERVEIS | 18.374,50]
TOTAL SOL PRIVAT 139.268,44
N7
ceee £/od
JlvA eouage 20107
/. o
e . ;_ T s J
s U-5-ob
Lo || ok
Modificacié Puntual del Pla parcial el Cami dels Frares. (32 Fase). Text refos. Lleida Marg 2006
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1.7.4 Quadre de dades de sol de I'ambit del Pla parcial Cami dels Frares

[T frr.

Superficie total del sector

Sistema d'ts i domini public

Zona verda

Equipament

Vialitat

Reserva vialitat rodada
Reserva vialitat de vianants
Aparcament public

Reserva aparcament pablic

Zones d'Us edificable privat

Zona industrial tipus |
Zona industrial tipus Il
Zona industrial tipus 11l
Zona industrial tipus IV

Serveis

st d |

P R. MQDIElCACIO

m2= e

\.d Teri t‘r"»fﬂ

PLA PARCIAL VIGENT
m2 %
1.175.844,00 * 100, 00/ '

669.742,00 56,96%
290.436,00 24,70%
56.954,00 4.84%
237.467,00 20,20%
2.040,00 0,177%
16.643,00 1,42%
49.503,00 4.21%
16.699,00 1,42%
506.102,00 43,04%
274.875,00 23,38%
155.083,00 13,19%
5.000,00 0,43%
0,00 0,00%
71.144,00 6,05%

1 177 331 92"‘--- s

672.151,53

290.492,23
56.954,00
240.155,60
2.040,00
16.643,00
49.228,86
16.637,84

505.180,39

264.833,14
144.085,97
5.000,00
18.970,38
72.290,90

= 100,00%
@ de Lieids

—————

57,09%

24,67%
4,84%
20,40%
0,17%
1,41%
4,18%
1,41%

42,91%

22,49%
12,24%
0,42%
1,61%

J l

onstar que [
Urbanisme da

=
ane
.-' L

6.14%

Augment de la superficie de I'ambit degut a les raons senyalades en detall al punt

1.5 “Descripcio i justificacié de la proposta” d’aquesta memoria, on s'explica que
Faugment de la superficie del sector és degut a l'acord que es va arribar
d’atermenament entre aquesta tercera fase de Cami dels Frares i el Pla parcial

Lleida Park (SUR 11).

Aquest augment suposa un increment de 1.487,91 m? que correspon amb un

0,1%.
¥ gl li -C "‘
étee ¥/03 '
LA AED
JUNM sovrme 26208 AERA
Z.)’I"O‘ \6‘—6 23-.5 -0k
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1.7.5

Zona industrial tipus |
Zona industrial tipus 1|
Zona industrial tipus Il
Zona industrial tipus IV

Serveis

Total sector

Quadre de dades de sostre de ['ambit del Pla parcial Cami dels Frares

PLA PARCIAL VIGENT EDIF. NETA MODIFICACIO
SOL SOSTRE SOL SOSTRE

m2 m2st m2st/m2sol m2 m2st
274.875,00| 274.875,00 1,00 264.833,14| 264.833,14
155.083,00| 116.312,25 0,75 144.085,97| 108.064,48
5.000,00 5.000,00 1,00 5.000,00 5.000,00
0,00 0,00 0,88 18.970,38| 16.693,93
71.144,00| 71.144,00 1,00 71.598.23| 72.290,90
467.331,25 466.882,45

Dil
:.,.-.-'.3,." que I3
9 FE8 2007
Lteet Plor
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5. PLA DETAPES I"ay ta
SRR T ":l".'f“:‘
El Pla parcial s'esta desenvolupant en tres etapes, que soén les segUentsf I
1a. fase Els terrenys compresos entre l'actual carretera N-240, la subestacid ————
ENHER i la previsi6 de “by pass” cap a la carfretera C-1313. e

Aquesta fase ja esta urbanitzada. Les obres es van finalitzar el 25 de

gener de 1994. El seu cost va ser de 1.569.259-000,-pta_ o
2a. fase Els terrenys compresos entre el limit sud del Pla parcial, el canal

secundari del canal d'Urgell, la traga del “by pass” cap a la C-1313 i el

marge separador del repla de la cota 207-210 i els terrenys més baixos

del Pla parcial, seguint el Cami dels Frares fins arribar a les

instal-lacions de CAMPSA.

Aquesta fase també esta urbanitzada. Les obres es van finalitzar I'abril
de 2002, amb un cost total de 1.420.099,87 €.

3a. fase Els terrenys del quart nord-oest del pla, que fan front amb el Cami dels
Frares i al nord amb la traga del subcanal de I'Urgell.

Actualment, les obres d'urbanitzaci6 d'aquesta fase ja estan
practicament finalitzades, només queda pendent la construccié dels
aparcaments publics, el desviament d'un tram de la xarxa de
clavegueram, i un petit ajust en la configuracié del vial i la vorera en la
zona corresponent a la parcel-la 72,

LA
G
G o §/o7 ok
Jomr . éwomuv 26 ol
e
ReE 2J-9 et

Loqos
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3. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
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6. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER f =
6.1 Cost de les obres d'urbanitzacié de la 3a fase J o IRy P T ——

Actualment les obres d’urbanitzacié principals de la Sa fase ja estan exacutades

cost d'aquestes obres és el segient: e

CONCEPTE

Projecte prinCipal ............ooiceeiieeieee e ee e 2.476.757,07 €
Liquidacio projecte prinCipal 10% .......ccooieeiiviiiiiiirieiiieiieiiiiieeeseeeaeeeens 247.664,06 €
Projecte complementar cuusss s s s s bivii i issi s 495.240,77 €
Liquidacio projecte complementar 10% ..........cccovvoveieiieieireeceie e 49.524,00 €
XY ] o o [ o] (T L R 48.496,48 €
Treballs eléctrics BT ADU'S + QCP ..ot 9.523,67 €
Treballs eléctrics BT PONtS CT S ..cccuiiiiiieiiiiiiiie e ceseeee s eesseee s e ssaeeseeas 1.924,44 €
Treballs eléctrics MT ReCeptora........cccveeiiiiiee e 113.537,84 €
Treball aiglies de LI Ida..........ccciieeiimiiiriiiiiiniiiiieiiiiiieesiiaeeseeeeeeeesseesenanens 13.061,85 €
Treballs senyalitzacio MATINSA ... 9.234,83 €
Treballs de connexié xarxa d’aigua potable .................c.cccoeeeiviiinecirii 10.267,29 €
Treballs de connexio xarxa de telefonica ..........ooovevuveeeeeeeiiiieeeeeins 10.351,01 €
Conveni COPERF L sssanmissicismsikiiiamiessasas s i s 101.696,58 €
TOTAL DE COSTOS D’'URBANITZACIO DE LA 3a FASE.................. 3.587.279,89 €

De la resta d'obres que queden per realitzar, es té la seglient previsié de cost:

Costos de construccio d'aparcaments.............cooeveeveeeieeeeiceeieeeceeeeen 229.000,00 €
Costos d'enderroc de part de vorera i construccié del nou tragat ............. 10.000,00 €
Costos de desviament del clavegueram............c.ccccoooiveveeeeeecoee e, 30.000,00 €
Portada de serveis a les parcel-les resultants de la nova zonificacio........ 60.000,00 €

6.2 Repercussio dels costos d’urbanitzacio

La repercussio mitja dels costos d'urbanitzacié per metre quadrat de sol privat és la

seguent
3.916.279,89 €

139.268,44 m?

=2812 €/m?

"Bl

Aquestes repercussions sén perfectament assumibles, tal i com estan els preus del

mercat

é(v? Chr
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4. NORMATIVA p

4 .1. Disposicions generals * el A

Art. 1 Ambit d’aplicacio:

Aquestes Ordenances sén d’aplicacio a la totalitat de Tambit de ta-Modificacio-del Pl 192
parcial Cami dels Frares 3? fase, a Lleida, segons queda delimitat a tots els planols
que l'integren i 'acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referéncia

Aquestes Ordenances modifiquen puntualment el Pla parcial Cami dels Frares, pero
sense alterar la seva estructura basica, dins de I'ambit definit a I'article anterior. Atés
aixo, per a tot alld no contemplat ni expressament regulat en les presents ordenances,
o sigui de dubtosa interpretacid, sera d’aplicacié6 el que prescrigui el Pla General
d'Ordenacié de Lleida.

Art. 3 Definicié de conceptes

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els
conceptes que s’hi empren seran d’aplicacio els definits al Pla General de Lleida, i per
tant, no sera admesa cap altra interpretacio.

Art. 4 Desenvolupament de la Modificacié del Pla

Per al desenvolupament de la present Modificacié del Pla parcial podran redactar-se,
Projectes d'Urbanitzacié i Projecte de parcellacié que respectaran, en tot cas, les
determinacions del Pla parcial i del planejament superior.

A tal efecte, es redactara un projecte d’urbanitzacié complementari per tal d’adequar la
realitat fisica al projecte.

Art. 5 3%fase del Pla parcial Cami dels Frares

TOTAL SOL: 250.253,91 rJz
- EePe /o0
SOL PUBLIC: 110.985,47 m? JenVR bodyw 2o |
Zona verda 52.481,23 m?
Vialitat 34.150,55 m? el Cee 28-S\ -04
Aparcament public 10.255,86 m? : e
Reserva aparcament public 14.137,84 m?
SOL PRIVAT: 139.268,44
Zona industrial tipus | 29.958,14 m?
Zona industrial tipus I 71.965,42 m? ,
Zona industrial tipus IV 18.970,38 m? / 4
Serveis 18.374,50 m?
Lleida
SOSTRE EDIF. PRIVAT: 119.000,64 m3st -£i0
suid
Modificacié Puntual del Pla parcial el Cami dels Frares. (32 Fase). Text ref6s. Lleida Marg 2006
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Art. 6 Pla parcial Cami dels Frares

TOTAL SOL:

SOL PUBLIC:

Zona verda

Equipament

Vialitat

Reserva vialitat rodada
Reserva vialitat de vianants
Aparcament public
Reserva aparcament public

SOL PRIVAT:

Zona industrial tipus |
Zona industrial tipus
Zona industrial tipus IlI
Zona industrial tipus IV
Serveis

1.177.331,91 m?

672.151,62 m?
290.492,23 m?
56.954,00 m?
240.155,60 m?
2.040,00 m?
16.643,00 m?
49.228,86 m?
16.637,84 m?

505.180,39 m?
264.833,14 m?
144.085,97 m?
5.000,00 m?
18.970,38 m?
72.290,90 m?

15 FEB g7

r

constar aque |

a

e

vda

nt

f.é'Uri:-ar'nsr?:e de Lleida

S—

SOSTRE EDIF. PRIVAT: 466.882,45 m?st

Art. 9 Determinacions de I'ordenacié — Article d’aplicacié a tot el Pla parcial
Cami dels Frares

La transformaci6 de les parcel-les sense activitat o parcialment ocupades es realitzara
per llicencia directa en el cas d’'una uUnica industria o activitat de servei. En el cas
d'installacié de més d’una activitat o en el cas de titularitats diferents, mitjangant
projecte unic i en el tramit de llicéncia d'obra, es mantindra la propietat Unica de la
parcel-la (per tant no seran autoritzables d|V|S|ons 0 segregacions), adhuc no seran
autoritzables activitats de menys de 500 m? ni s’admetra I'us comercial, en cap de les
modalitats. El projecte incorporara un planol amb la divisi® en les diverses unitats
edificatories i/o unitats de tenéncia de la propietat. Igualment complira les segiients
condicions d'ordenacio:

a) L'ocupacié maxima de les naus (entre mitgeres) dins d’un area niu o aillades, sera
del 60% de la parcella.

b) L’ordenacié interior ha d’incloure, a més a més de I'edificacio, la vialitat d’accés
(passatges o vials), i una reserva d’estacionament a cel obert de dos places per
cada unitat edificatoria, a més a més de la reserva d’'aparcament de I'Art. 119 de la
Normativa del Pla General d’Ordenacio de Lleida.

c) L’ordenacié ha de respectar Ies distancies als IIindars i 'algada maxima, aixi com la

d) L’é'épal lliure prlvat no es dividira i tindra un accés ﬂnlc

e) Llindex d'edificabilitat net sera el corresponent ala zona

{8/
6if)mrva? cougrdV 26.}-0f
QLE U -5-00

.k}]}
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Art. 10 Referéncia a I’aval

Per I'eficacia de I'executivitat de la present modificacio, és preceptiva la presentamo de :
laval de 12% de les obres d’urbanitzacié d’acord a l'article 100 i 103 del Decret =

Legislatiu 1/2005 Text Refos de la Llei d’Urbanisme. . e

42  Determinacions de les zones industrials s Bt e -
e et s e e = me e Lleida

Pel que fa a les determinacions de les Zones Industrials Tipus | i I, es manté l'articulat
de la normativa del Pla Parcial Cami dels Frares. Les determinacions de la nova
tipologia Zona Industrial tipus IV sén les seguents:

ZONA INDUSTRIAL TIPUS IV
Art. 11 Definicié
Comprén els sols d'us industrial i d'aprofitament privat corresponent a la parcel-la
numero 72, de l'illa 37
Art. 12Usos admesos
1. Industrial, categories 1 a 4, definides en I'Annex lll de les Normes

Urbanistiques del Pla General de Lleida
2. Magatzems, comercial concentrat i abastaments

Art. 13Tipus d’ordenacio i parcel-la minima
El tipus d’ordenacié sera el d’'ordenaci6 aillada.

No es defineix parcel-la minima ja que la parcel-la és indivisible.

Art. 14Namero de plantes, edificabilitat i algada
El nimero maxim de plantes sera el de baixa, més una planta pis

L’edificabilitat neta sera la resultant d’aplicar a la superficie de parcel‘la, I'index de 0,88
m?2st/m?2sol.

L’alcada maxima admesa sera de 12 m i per raons técniques podra ultrapassar-se en
un 10 % de la superficie de la parcel'la fins a arribar als 20 metres.

o

6t o5 it da Llsidg
QUNTR oyl 26364 Sestis
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Art. 150cupacié i separacions f i de
Hent

L’ocupacié maxima de I'edificacio sera la de 60% de la parcel-la

Els galibs maxims seran els que es grafien en el planol num.6, Parcel-lacié i ordenacm o
de I'edificacio. Les separacions a veins, carrer i aparcaments publics seran, coma™
minim, de 5 m. { wnal

e

= L ! risime de Llsida

Art. 16 Servituds e e e

La parcella t¢é una ‘servitud d'aqleducte’ per a poder realitzar les tasques de
manteniment de la xarxa general de clavegueram que passa per linterior de la
parcel-la. La servitud afecta una franja de sol de 8,40m d'amplada que travessa
transversalment pel mig de la parcella. Aquesta servitud es precisa en el planol n°6,
Parcel.lacié i ordenaci6 de I'edificacio.

Aquesta servitud, es podra modificar en la parcel-la o anullar, en el projecte d'obres i
llicéncia, i a carrec del promotor, sempre que sigui viable la connexid per I'espai public.
En aquest suposit, I'edificaci6 es podra reordenar mantenint I'index d’edificabilitat,
I'ocupacié maxima de la parcel-la, les distancies minimes a llindars, l'algada i el
nombre de plantes.

Barcelona, mar¢ 2006

EL CAP D'EQUIP Vist i plau

EL CAP DE LA UNITAT
DE PLANEJAMENT |
GESTIO URBANISTICA

| G tee 3/05” | :—(‘l Lo, 233§
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Modificacié Puntual del Pla parcial el Cami dels Frares. (32 Fase). Text refos. Lleida Marg 2006
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