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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, determina que el document
comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de
llicencies i de tramitacié de procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de
les llicencies i tramitacions que se suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio del text refds de la Llei d’'urbanisme, estableix la facultat que tenen, els
organs competents per a l'aprovacio inicial de les figures de planejament urbanistic,
d’acordar, amb la finalitat d’estudiar-ne la formacio o la reforma, de suspendre I'atorgament
de llicéncies de parcel-lacio de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitacié o enderrocament
de construccions, d'instal-laci6 o ampliaci6 d'activitats o0 usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

La Modificacié puntual del Pla general de Lleida que ens ocupa, aporta una serie de
determinacions que modifiquen el regim urbanistic en una part dels sols inclosos dins del seu
ambit (antiga UA 32), la qual cosa implica, segons I'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, que
I'administracié competent n’acordi la suspensio de llicéncies en els termes segients:

1.1. Delimitaci6 de lI'ambit subjecte a suspensi6 de | llicencies i tramitacio de
procediments.

L’ambit subjecte a suspensio de llicencies de la present Modificacié puntual de PGOU,
abasta tot I'ambit de la Modificacié. Esta definit en el planol de suspensié de llicéncies, que
abasta una superficie de 1.127.187,26 m2,

1.2. Concreci6 del termini de suspensio.
La suspensi6 de llicencies entrara en vigor amb 'aprovacio inicial de la modificacié puntual
del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

La durada de la suspensio de llicencies sera fins a la data d'inici de la vigencia de la
modificacio puntual del Pla general de Lleida, amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen.

Se suspenen les llicencies d’edificacié, reforma, rehabilitacié de construccions, d’instalelacié
o0 ampliaci6 d'activitats 0 usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislaci6 sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles,
simultaniament, amb el planejament vigent i la proposta de modificacié que es tramita.
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2. RESUM

2.1. Resum de I'abast de les determinacions

La modificacioé de Pla General de Lleida té per objecte, d’'una banda, adequar el planejament
urbanistic general a les circumstancies socioeconomiques esdevingudes a nivell global, a les
propies de I'evolucié economica del municipi en els dltims anys i les diferents previsions que
el planejament urbanistic ha anat desenvolupant en relacié als usos logistics i els firals, en
coheréncia a les necessitats funcionals del desenvolupament del Turé de Gardeny prenent
en consideracié I'ordenacié proposada en el Pla especial del Turé de Gardeny que es tramita
en paralelel amb el present expedient de Modificacio.

En els darrers anys el planejament urbanistic del municipi ha donat resposta a les demandes
del sOl necessari en relacié als usos logistics i en relacié a les necessitats d’espais per
'equipament firal, mitjancant dues propostes urbanistiques concretes, d’'una banda, la
creacio de I'Area residencial estratégica de Lleida i la concrecié dins el seu ambit d’'una
important reserva de sol per a I'ampliacio del recinte Firal i, d’altra banda, la tramitacié del
futur sector d’activitat economica productiva i de usos logistics de Torreblanca-Quatrepilans.

Per aquesta rad, en el marc de les previsions de I'evolucié economica del territori de Lleida,
en quant a la previsio dels usos compatibles a la plataforma de Gardeny, resulta fonamental
la reserva de sol i la potenciacio de les activitats terciaries de serveis, juntament amb altres
que les complementin, per donar resposta efectiva a les previsions de desenvolupament
economic i social del territori de Lleida.

D’acord amb aquest escenari es fa necessari repensar i matisar la intensitat dels usos
logistics, firals i terciaris a Gardeny i, en consequencia, suprimir la limitacié de I'Gs terciari a
la plataforma, precisar per a I'Us logistic el corresponent als serveis tecnologics, definits a
I'apartat primer de I'article 91 del Pla general i eliminar les activitats firals entenent que, amb
el pla d’'ampliacié de les actuals instalelacions endegat per Fira de Lleida en el marc del seu
Pla estratégic i amb les reserves urbanistiques d’equipament firal actuals, ja queden
garantides i cobertes les seves necessitats.

Quant a les previsions d’ordenacié del Tur6, el Pla especial urbanistic planteja la necessitat
de canviar en forma i posicié els sistemes urbanistics definits pel vigent Pla general en
I'ambit de Gardeny, ajustos que permeten —sense disminuir la superficie dels espais lliures-
crear noves portes d’'accés a dalt del turd i penetrar la plataforma edificada amb un sistema
d’espais lliures estructurat amb el territori i el paisatge. Alhora, la nova ordenacid preveu
ajustar els usos permesos dalt de la plataforma i canviar el sostre edificable i la configuracio
volumeétrica de les edificacions previstes.

En aquest sentit, cal remarcar que les determinacions del vigent Pla general respecte al Turé
de Gardeny comporten la reordenacié dels sols d'equipaments, i en consequéncia la
determinacio de la vialitat necessaria per donar servei a les peces edificables resultants. Aixi
mateix determina la necessitat d’estudi i concrecio d'un nou accés viari a la banda oest del
Turd. Aquestes obligacions comporten indefectiblement la reduccié del comput global dels
soOls de sistemes, equipaments i zones verdes, grafiats en els planols normatius E:1/2000
vigents pel Tur6é de Gardeny.

La present modificacié puntual opta pel manteniment de la superficie de zones verdes,
corresponent al sistema d'espais lliures i, en conseqiéncia, per l'ajust del sistema
d’equipaments per tal de poder facilitar la concrecié de la vialitat necessaria per I'ordenacié
de I'ambit.
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En coherencia amb aquest criteri d’ordenacio:

- Es precisa, dins la regulacié dels usos compatibles de la Disposicié transitoria 12
del Pla general, I'Gs logistic en la modalitat de serveis tecnologics; es suprimeix la
limitacié del 10% del total del sector per a I'Gs terciari i s’eliminen les activitats
firals.

- Es defineixen les reserves de zones verdes PEU Turé de Gardeny de manera

percentual de superficie minima respecte I'ambit delimitat pel Pla especial
urbanistic de Gardeny.
Com a consequiencia de l'ordenacio prevista de zones verdes en el Pla especial
gque es tramita en paral-lel es proposa també la reordenacio dels sols edificables i
de sistemes de I'antiga UA 79, pendent a data d’avui Unicament d’urbanitzacio,
sense que es produeixi cap increment d’aprofitament ni reduccié dels espais
lliures.

- Es reajusten minimament I'ordenacio dels soOls privats situats al davant de la
rotonda recentment executada dels Instituts, proposant una reordenacié de
'aprofitament de les dues parcel-les privades on, mantenint el sostre vigent per
parcel-la, es concreta una nova ordenacio volumetrica acompanyada de la vialitat
necessaria pel seu correcte funcionament i coherent amb I'ordenacié edificatoria i
d'accessos del Pla especial urbanistic de Gardeny i de continuitat dels espais
lliures i no edificats abans esmentada.

- Es recull, de manera indicativa, I'esquema viari principal del Turé de Gardeny i
els seus accessos que es concretara i definird en el Pla Especial Urbanistic. En
aquest sentit, la nova ordenaci6 viaria de la banda oest fa possible la correcta
connexié del nou accés a Gardeny amb I'actual pont de circulacié rodada sobre
I'’AVE, amb I'objectiu de rendibilitzar la inversié ja realitzada, i amb la previsi6 de
nova rotonda de connexié amb I'antiga N 1.

- Es reajusta, a la banda nord del Turé de Gardeny, la vialitat de la UA 30 i UA
30bis a la realment executada per I'’Ajuntament en la construccioé del nou accés
nord de Gardeny i, a més, quant a la UA 30, es reajusta el tracat viari pel seu
correcte entroncament amb el hou accés oest concretat graficament pel Turd.

D’altra banda, la present Modificaci6 té per objecte I'adequacio de les previsions viaries a la
xarxa ferroviaria d’Alta Velocitat tal com ha estat executada, plantejant unes reserves viaries
que assegurin l'acceés i correcta execucio de la rotonda de connexié del sector SUR 17 amb
'antiga N Il. Aquesta rotonda assegura igualment I'entroncament de la carretera amb les
previsions de reserva pel nou accés oest al Tur6 de Gardeny, tal i com s’ha esmentat
anteriorment.

Cal tenir present que les previsions viaries vigents, que afecten també a la UA 32 en aquest
punt, no s6n executables per tal com la rotonda prevista s’aboca directament sobre el talts
executat de la infraestructura ferroviaria.

En aquest sentit es reajusta el tracat de la reserva viaria confrontant amb la xarxa ferroviaria
d’'alta velocitat i la posicié de la rotonda d’interseccié amb l'antiga N Il. Aquest ajust en la
rotonda fa necessaria I'adaptacié viaria en aquest punt al sector SUR 17 i el reestudi i
redefinici6 de les determinacions quan a la UA-32. En coheréncia amb aquest criteri
d’ordenacio:

- La present Modificaci6 planteja la incorporacié de la practica totalitat dels sols de
I'antiga UA-32 dins I'ambit del sector SUR 17. Tot considerant, quant a la UA 32,
que les seves actuals caracteristiques topografiques, d'accés, de relaci6 amb
I'entorn i de viabilitat economica fan dificilment executables les previsions del
vigent planejament.
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- El nou ambit del sector SUR 17 s’ajusta a les reserves viaries determinades,
coherents amb un correcte entroncament amb I'antiga N Il i al tracat executat de
la xarxa ferroviaria d'alta velocitat i grafia les proteccions ferroviaries en
coheréncia amb la normativa sectorial ferroviaria vigent.

- Planteja la disposicié d'un filtre verd entre el sector i a linia d'alta velocitat
executada.

Per ultim, la modificacié puntual planteja un petit reajust del limit de l'antiga UA 31, ja
executada, amb l'ambit del Turé de Gardeny, ajustant-lo a la realitat fisica del mur de
contenci6 construit.

La proposta de modificacié del Pla General no comporta un augment de I'aprofitament
urbanistic, ni disminucié dels terrenys reservats per sistemes publics, respecte del
planejament vigent i és el maxim de respectuosa amb I'entorn.

La modificacio es concreta amb els objectius seglents:

1.

Concrecio, dins els usos complementaris permesos a la plataforma de Gardeny, de
I'ds logistic en la modalitat de serveis tecnologics; supressio de la limitacié del 10%
del total del sector per a I'Us terciari i eliminacioé les activitats firals.

Concrecio de la delimitacié de I'ambit del Pla especial urbanistic de Gardeny i de les
seves reserves percentuals minimes d’espais lliures i equipaments, sense que aixo
comporti cap detriment respecte les actualment vigents zones verdes. El planol
d’ordenacio E:1/2000 recull, de manera orientativa, la posicio preferent de I'esquema
viari principal del Turé i els seus accessos, que es completaran i definiran en el Pla
especial urbanistic.

Modificacié de la Disposiciéo Transitoria 12 del Pla general, coherentment amb els
punts anteriors.

Redefinicio del sector SUR 17, amb la incorporacié de I'antiga UA 32 i de les reserves
viaries que garanteixen el seu correcte entroncament i connexié amb I'antiga N 1I, i el
seu ajust a la banda oest a la linia d’alta velocitat executada i a les seves reserves.
Redefinicié dels sistemes i sOIs privats de I'antiga UA 79 en coheréncia amb
I'ordenacio del Turé de Gardeny i el seu entorn. Aixd comporta la redefinicié grafica
de la posicio del sistemes afectats i un lleuger increment de zona verda, sense que es
produeixi cap increment en I'aprofitament.

Concrecio i ajust de la vialitat general que faci possible la correcta connexié del Turé
de Gardeny amb la resta de la ciutat en coherencia amb 'ordenaci6 del Pla especial
urbanistic, que es tramita simultaniament, i que es concreta en els planols
d’ordenacio de la Modificacié puntual.

Adaptacié de l'article 133 “Condicions d’ordenacio i de proteccid” del sistema ferroviari
a la legislacio sectorial ferroviaria existent.

Lleida, febrer de 2014

Laura Fortuny i Farrus
Cap de Secci6 de Planejament i Gestio
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