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CONTINGUT

Els documents que integren la Modificacio puntual del Pla general de Lleida en relacié amb la
regulacié del subministrament i venda de carburants vinculat a I'is comercial; la precisio de
la parcel-la minima de la zona d’ordenacié urbana, subzona d’ordenacio unifamiliar, clau 4a;
la regulaci6 de I'is de camping i I'ocupacié de les activitats ramaderes (articles 88, 120, 170,
212, 214, 216, 217 i la creaci6 de l'article 228BIS), tenen el contingut segient:
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2. Resum.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Delimitacio de I'ambit de la modificacio del pl  anejament
L'ambit objecte de la present Modificacid puntual de PGOU, abasta la totalitat del terme
municipal de Lleida.

1.2 Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié6 puntual del Pla general de Lleida en relaci6 amb la regulacié del
subministrament i venda de carburants vinculat a I'is comercial; la precisié de la parcel-la
minima de la zona d’ordenacié urbana, subzona d'ordenacié unifamiliar, clau 4a; la regulacio
de I'is de camping i I'ocupacié de les activitats ramaderes (articles 88, 120, 170, 212, 214,
216, 217 i la creacio de l'article 228BIS), és una operacio d’iniciativa publica, quant a que és
una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor de la present Modificacié puntual de Pla general és I'’Ajuntament
de Lleida, amb seu a la placa de la Paeria, 1 i codi postal 25007.

El técnic redactor és I'arquitecta municipal, Sara Gémez i Rufach.

1.3 Antecedents i marc legal aplicable

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’'aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaciéo del text refés de la Llei
d’'urbanisme, i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucié i el text normatiu
es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

En data 3/11/2010, per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
s’aprova la Modificacio puntual del Pla general d’ordenaci6é urbana de Lleida en relacié a
l'alcada de les edificacions, (articles 44, 163, 169, 170, 177, 180, 188 i DA14a), i es publica
I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 5767 de data 01/12/2010.

Posteriorment, es tramita la Modificacié6 de Pla General d'Ordenacié Urbana en relacié a la
regulacié de I's comercial (Art. 88, 89, 120, 147, 163, 176, 177, 201, 202, DT11, DT12,
DA13 | ANNEX 2), aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 21/12/2010 i publicat al DOGC num. 5817 de data 14/02/2011.

En data 12/03/2012, per resoluci6 del Conseller de Territori i Sostenibilitat s’aprova la
Modificacio puntual del Pla general d'ordenaci6 urbana de Lleida per precisié en la regulacio
del sol no urbanitzable en relacié amb I'ampliacié de les edificacions existents, (articles 208,
214, dt3a), i es publica l'acord d'aprovacié definitiva al DOGC num. 6098, de data
29.03.2012.
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1.4 Planejament urbanistic vigent

En relacié a la Modificaci6 referida a la regulacié del subministrament i venda de carburants
vinculat a I's comercial, en sol urba, i d’'acord amb les Normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacio urbana de Lleida, la normativa vigent, és la seguent:

Art. 88 L’Us comercial

Compren els establiments comercials d’acord amb la legislacio sectorial especifica en materia
de comerg.

No s’inclouen en aquesta consideracid els espais situats en terrenys de domini public, destinats
a mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals, que han destar degudament
autoritzats.

La regulacié general, les definicions dels seus elements i la classificacié dels diversos tipus
d’'establiments és I'establerta per la legislacio sectorial especifica en matéria de comerg.

La regulacio urbanistica concreta de I'is comercial, el grau de compatibilitat en cada una de les
zones i les condicions especifiques de la seva implantacio esta determinat en el quadre general
de I'’Annex 2, amb els criteris seguents:

1. Admes dins de la TUC. En les zones on aixi es determina els terrenys han d’estar inclosos
dins de la trama urbana consolidada, delimitada d’acord amb els requeriments i el procediment
previst en la legislacio sectorial en matéria de comerg.

2. Admes amb EAMG. En les zones que aixi es determina els projectes d’establiments
comercials amb una superficie de venda superior a 800 m2 i menor de 2.500 m2 s’han de
tramitar amb un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, tret que s’emplacin en solars als
que s’hi pot accedir, en tot el recorregut des dels vials estructurants de la ciutat, amb espais
publics d’amplada superior als 20 metres. Els establiments comercials amb una superficie de
venda superior a 2.500 m2, en tot els casos tenen la consideracié d’'implantacions singulars
d’acord amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.

3. Admes amb tramit de PMU. En les zones que aixi es determina, préviament a I'atorgament de
la llicencia cal tramitar un pla de millora urbana per regular la composicié volumétrica i les
facanes, amb l'objectiu de garantir 'adequada integracié en la trama urbana i la compatibilitat
amb la tipologia de les edificacions de I'entorn.

4. S’entén que un petit establiment comercial esta vinculat a l'activitat productiva principal quan
es destina exclusivament a la venda dels productes resultants de I'activitat i la superficie de
venda no supera el 25% de la superficie destinada a la produccié.

En tot cas, la implantacio dels usos comercials esta subjecta a les determinacions i limitacions
propies de la normativa sectorial del comerg.

Art. 120 Estacions de servei i similars

Es denominen estacions de servei i punts de subministrament a les activitats, en locals, coberts
o a l'aire lliure, destinats al subministrament de carburants i lubricants de vehicles automobils.
Es poden complementar amb un establiment comercial amb una superficie de venda de fins a
200 m2, instal-lacions de rentat i altres d’entreteniment dels vehicles. Es a dir, funcions de
greixatge, aire/aigua, i operacions de manteniment, perd no de reparacid, que sén propies dels
tallers i que es considera una activitat vinculada a I's industrial.

Les condicions especifiques de regulacié de les estacions de servei i punts de subministre, a
més a més de la regulacio d'usos i activitats, figuren en I’Annex 5 de les Normes Urbanistiques
a nivell d’Ordenanca Municipal.
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En relacio a la Modificacio referida a la precisié de la parcel-la minima de la zona d’ordenacio
urbana, subzona d’'ordenacio unifamiliar, clau 4a, en sol urba, i d’acord amb les Normes
urbanistiques del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida, la normativa vigent, és la
seguent:

Art. 170 Zona d’'Ordenacié Urbana - Clau 4

1. Definici6 de la zona.

Compren els sols urbans edificats en conjunts d’edificacid aillada i/o aparellada a I'ampar de la
legislacio d’habitatges protegits de postguerra (vivendes barates). Aixi com ordenacions
urbanes residencials diverses respecte de la trama general.

2. Objectius generals.
Es objectiu d’aquest Pla el manteniment de I'actual estructura, admetent la substitucié puntual
de les actuals construccions, preservant el caracter general i les condicions actuals.

3. Determinacions de 'ordenacio.
Aquesta zona s’ordena en les cinc subzones les quals tindran regulacié especifica en I'apartat 4
del present article seglents:

- Subzona 4A - Subzona d'ordenacié unifamiliar

- Subzona 4B - Subzona d’ordenacié volumeétrica
- Subzona 4C - Subzona d’ordenacié concentrada
- Subzona 4D - Subzona d’ordenacié especifica

- Subzona 4E - Subzona d’ordenacié general

4. Determinacions de I'edificacio.

4.1.- Subzona 4A - Subzona d’ordenaci6 unifamiliar.

a) Tipus d’ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificacio aillada amb tipologia de vivenda
unifamiliar.

b) index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 0,9 m2t/m2s.

¢) Condicions de parcel.la, les parcel.les existents tindran la consideracié de parcel.la minima i
per tant seran indivisibles. No obstant, quan la superficie de la parcel.la sigui superior a 800 m2,
previ projecte de parcel.lacié, s’admetra I'edificacid6 d'un habitatge per a cada 400 m2 de
parcel.la.

d) Ocupacié de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima de la parcel.la del 60%.

e) Enretirades a limits de parcel.la, distancia minima al front de parcel.la, 4 m. i als laterals i fons
2m.

f) En planta soterrani s’admet I'ocupaci6é del 60% més la necessaria per accedir en rampa als
soterranis.

g) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més dues plantes pis i I'alcada reguladora
maxima es fixa en 9,30 m. fins el rafec.

h) Aparcament vinculat a I'edifici segons determinacions de I'Art. 119 d’aquestes Normes.

En relacio a la Modificacio la regulacié de I''s de camping en sol no urbanitzable, no hi ha
cap regulacio especifica prevista en les Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacio
urbana de Lleida.

En relacié a la Modificacio la regulacié de I'ocupacio de les activitats ramaderes en sol no
urbanitzable, i d’acord amb les Normes urbanistiques del Pla general d’'ordenacié urbana de
Lleida, la normativa vigent, és la seguent:
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Art. 212 Condicions de projectacio

Ultra les condicions de procediment que suposen l'autoritzacié de I'edificacio i de la legislacio
sectorial corresponent al sol rural, i com a norma general, s'imposen unes condicions del
projecte que son les segients:

1. En el projecte dels magatzems agricoles, la proporcio de la planta sera, com a minim, d'1 a 2,
amplaria per llargaria; les finestres no es podran situar a una algaria menor de 2,50 m. respecte
del paviment inferior i de la rasant natural del terreny, i les parets tindran una algaria minima de
3,50 m. El pressupost minim sera l'establert per un modul oficial que s’actualitzara anualment,
segons resolucié municipal per acord de la Comissié Municipal de Govern, o ban de I'Alcaldia.
El Planol d’'emplacament es grafiara sobre copia del planol topografic a escala 1:5000 (format
DIN A4).

2. Per tal d’aconseguir una perfecta integracié de les construccions amb I'entorn i el paisatge,
els materials de I'acabat, cobertes -inclosos coronaments-, tipus de xemeneies, rafecs, etc.,
hauran de respectar les caracteristiques de la zona en qlestio. Per tant, s'estableixen les
seglients pautes de construccio:

a) Per als acabats de fagana s'utilitzara un dels dos tipus que s’especifiquen a continuacio:

- Acabat de plaquetes de ceramica 0 mao cara vista.

- Estucat i(o pintat de blanc, o bé un altre color neutre de tonalitat clara.

b) S'evitaran les cobertes amb pendents superiors a un 30% i, en aquestes els acabats de
pissarra o qualsevol altre material que no sigui la teula ceramica, sense cap tipus de coloracié o
pintada.

¢) S'evitaran els dip0sits d’aigua a la vista i altres sortints amb material de coberta distints al de
la propia coberta.

Una altra solucié adoptada no prevista en aquestes pautes, comporta la necessitat de justificar-
la en una memoria en la qual es faci esment del materials utilitzats que s'insereixen amb
I'entorn. S’inclouran estudis grafics i cromatics de I'habitatge que es projecta i del seu entorn.

3. Per tal que l'adequacié de la finca a la nova activitat no introdueixi elements estranys i
contradictoris en I'entorn del seu emplagament, s’estableixen les segients mesures:

a) Es prohibeixen les tanques amb materials d’obra, d’al¢aria superior a 0,50 m. a excepcio6 dels
llindars amb vies de circulacié rapida i vies del ferrocarril.

b) En zones d’arbrat, les edificacions es realitzaran de manera que es respecti aquest en el
maxim grau possible, per la qual cosa en els planols i memoria del projecte s’especificara la
seva situacio i les mesures preses per a la seva proteccio.

¢) Es prohibeix la pavimentacié dels terrenys amb paviments impermeables en una superficie
superior al 10% de la parcel.la

d) Caldra assegurar que es compleixen les condicions generals de proteccié6 mediambiental
definides en aquestes normes.

Art. 214 Condicions de I'edificacio

Aquest Pla fa especial émfasi en la millora i 'adequacié, als objectius d'aquest Pla, de les
condicions de les edificacions existents en sol rural i la depuracié de les activitats industrials que
puguin tenir una incidéncia negativa sobre els valors agricoles, naturals o culturals del sol rural.
Es, per tant, objectiu del present Pla el fomentar la reforma, la rehabilitacio o el canvi d’Us de les
edificacions existents per tal de millorar les seves condicions generals, augmentar la seva
integracio a I'entorn i disminuir els impactes negatius sobre el medi ambient.

En sol no urbanitzable es podran realitzar construccions destinades a explotacions agricoles o
ramaderes que estiguin en relaci6 amb la naturalesa i els desti de la finca, aixi com les
construccions i les instal.lacions vinculades a I'execuci6, el manteniment i el servei de les obres
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publiques. Podran també autoritzar-se edificacions i instal.lacions d'utilitat pablica o interés
social que no siguin incompatibles amb els usos previstos en les diferents zones del sol rural.

L’ampliacio o construccié d'un habitatge en sol rural ha d’estar necessariament vinculat a una
explotacié agraria i, a l'igual que I'habitatge unifamiliar, ha de complir amb les condicions de
proteccié mediambiental establertes en el present Pla.

En els habitatges ubicats en sol no urbanitzable que disposen de llicencia municipal per haver
estat construits en periodes de vigencia d'altres normes o Plans generals, s'admeten les obres
de reforma o ampliacié de I'edificacio. Aquestes edificacions estaran limitades per una ocupacio
maxima del 2% de la superficie de la finca i en el cas de parcel-les inferiors a 5.000 m?, la
ocupacio maxima és de 100 m2 En tots els casos es respectara un nombre maxim de dues
plantes, una alcaria maxima de 8 m. i les distancies minimes a veins, camins i altres
infraestructures.

L'edificacié en sol rural, a més de tot I'especificat en els articles anteriors relacionat amb les
condicions de procediment i projeccio, haura de complir les segiients condicions d’edificacid, en
funcioé de les tipologies del quadre annex:

H. Habitatge familiar rural, amb un maxim de tres unitats familiars pel que fa a I'habitatge rural.
Hu Habitatge unifamiliar, regulat en funcié de les condicions generals de I'edificacio en sol rural
M. Magatzem agricola.

I. IndUstria agraria

R. Edificacié ramadera.

C. Coberts

E. Equipaments socials i instal.lacions esportives. Inclouen no solament els usos del Sistema
d’Equipaments Publics siné també tots els usos permesos que no figuren en les tipologies
anteriors.

HI. Hivernacles

En les torres o edificis d’arquitectura tradicional es podran fer obres de reforma i/o rehabilitacio
que no ultrapassin les condicions de I'apartat anterior.

QUADRE DE CONDICIONS DE L’EDIFICACIO EN EL SOL AGRICOLA

H/HU M R | C E HI
1. Parcel.la o finca minima (1) - - - - - - -
2. Ocupacié maxima planta 2 %2 10% 5% 40%2 6m° 10%
3. Algaria maxima (rafec) 8m. 10 m. 7m. 12m* 3m 10m.
4. Nombre de plantes (total) 2 1 1 1 1 2 1
5. Distancia als llindars (4) 5m. 5m. 10m. 10m 5m 5m.
6. Distancia camins-canals 5 5 5 5 5 5
7. Altres disposicions 6 6 [ 6 11
8. Tramitacié administrativa z 8 9 z 10
9. Planejament

1. Aplicaci6 del decret 169/1983 per a totes les zones.

2. La ocupacié maxima és del 2% de la finca i en les parcel-les inferiors a 5.000 m?, la ocupacié maxima és de 100 m2

3. Amb I'excepcio de les sitges i cambres frigorifiques, i per necessitats funcionals de la indUstria, que cal justificar.

4. Aguesta distancia es podra reduir si es presenta autoritzaci6 del titular de la finca confrontant, mitjangant escriptura
publica o compareixenga administrativa, bé si es tracta de la legalitzacié d'edificis existents amb anterioritat a I'aprovacio
de les presents Normes.

5. S'aplicaran les previstes amb caracter general en els articles 123 i 141 d’aquestes Normes.

6. La suma del tipus H, M i R, no podra superar, en cap cas, el 15% d'ocupaci6é de la planta. Aquest limit s'aplicara
també en cas de legalitzaci6 d’edificis existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aguestes Normes.

7. Tramitaci6 d’acord amb allo que es disposa en els articles 127, 128 i 68 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol
autoritzacio prévia de la Comissié d’'Urbanisme.
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8. Tramitacié d’acord amb allo que es disposa en I'art. 247 del decret Legislatiu 1/1990.

9. Tramitacio segons el Reglament d’Activitats Classificades excepte els vivers i hivernacles, als quals s’aplicara I'article
247 del Decret Legislatiu 1/1990.

10. La tramitacié d’equipaments en sol no urbanitzable requerira Pla Especial en el que es determini la conveniencia
d’emplagament en sol rural i 'adequacié a les condicions generals mediambientals establertes a les disposicions
comuns al sol no urbanitzable.

11. Condicions especifiques de la instal.lacié d’hivernacles sobre ordenacié de les aiglies: tota instal.lacié pel conreu
protegit haura de tenir previst el drenatge de I'aigua, prévia decantacio cap a pous morts o bé aprofitant-la per a futurs
recs dirigint-la cap a cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar I'aigua directament als camins o finques
veines

- Desmuntatge de la instal.lacio: la llicéncia de construcci6 del conreu protegit incloura el compromis de realitzar el seu
desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En el cas d'incompliment I'ajuntament ho podra executar amb carrec
al propietari o sol.licitant de la llicéncia.

Art. 216 Zona agricola de recs antics - Clau R2

1. Definicio

Compren les unitats de paisatge de I'horta de Pinyana i de I'horta del Canal d'Urgell. Aquesta
zona inclou, majoritariament, les arees dels recs antics de I'horta i dels recs iniciats el segle
passat, que son testimoni de la implantacio historica dels usos agricoles en aquest territori. Les
caracteristiques principals s6n una parcel.laci6 petita, una forta implantacié d’equipaments
comunitaris, una densa xarxa de camins rurals i per la preséncia d’abundants edificacions.

Les condicions d’aptitud agricola dels sols, per a una tecnologia d’'alta freqiiéncia, destaquen el
37 % dels sols d'aquesta zona com a sols d’excel.lent o de bona aptitud agricola, i un 15 % de
sOls son classificats com a marginals per a I'agricultura per les seves condicions pedologiques.

Per les seves caracteristiques agronomiques i culturals és una zona a potenciar com area
agricola periurbana de qualitat i com a zona d'interes per a usos ludics i socials.

S’entendra que existeix un nucli de poblacié quan, en un radi de 100 metres, es vulneren les
normes sobre superficie de les finques i s’Tacompleixen les condicions especificades en l'article.

2. Condicions d'us
En aquesta zona de sol rural, es consideren usos compatibles:
- Usos residencials
habitatge familiar rural i habitatge unifamiliar.
- Usos de serveis
establiment hoteler
recreatiu
aquests usos sols s’acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, prévia tramitacio
d'un pla especial i sempre i quan se situin en la zona de protecci6 de la carretera i que
compleixin els condicionants establerts per aquesta proteccio
- Equipaments: Unicament s'autoritzaran aquests usos prévia tramitacié d'un pla especial que
justifiqui la necessitat d'emplacament de I'equipament en sol rural
- Usos agraris:
conreus
edificacions ramaderes:
magatzems agricoles
agroturisme
coberts agricoles
industries agropecuaries
- Usos mediambientals:
conservacio
restauracié ambiental
educacio ambiental
recerca
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lleure

-Usos de tipus especial:
activitats extractives: segons regulacio especifica
instal.lacions de tractament de residus
serveis funeraris
Els usos d'estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques sols
s’acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, prévia tramitacié d'un pla
especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccié de la carretera i que compleixin
els condicionants establerts per aquesta proteccio.

L'ds logistic en la seva modalitat de serveis de transport (Art. 91.3 de les Normes
urbanistiques) s’acceptara en aquesta zona, prévia la tramitacié d'un Pla especial informat
favorablement per la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya, per a totes aquelles
finques que tinguin accés directe a la N-II i tinguin aixi mateix una superficie superior al
doble de la finca minima (30.000 m2).

Art. 217 Zona agricola dels nous recs - Clau R3

1. Definicié

Compren aquelles arees del terme municipal corresponents a les unitats de paisatge de Sucs i
Raimat i de l'altipla de la Cerdera. Aquesta zona esta afectada pels nous recs del canal d’Arago
i Catalunya i es caracteritza per una parcel.lacio gran, una dinamica agronomica moderna i una
baixa implantacié d'usos i activitats urbanes.

Les condicions d'aptitud agricola dels sols, per a una tecnologia d’alta freqiiencia, senyalen que
un 8% dels sols d’aquesta zona com a sols d’excel.lent o de bona aptitud agricola, i un 41 % de
sols son classificats com a marginals per a I'agricultura per les seves condicions pedoldgiques.
La continuitat en 'aplicacié d’'unes técniques de cultiu modernes i adaptades a les condicions
del terreny sén basiques per a I'obtencié del maxim rendiment agricola d’aquesta zona.

2. Condicions d'Us
En aquesta zona de sol no urbanitzable es consideraran usos compatibles:

- Usos residencials
habitatge familiar rural
habitatge unifamiliar
- Usos de serveis
establiment hoteler
recreatiu
aguests usos sols s’acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, prévia tramitacio
d'un pla especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccié de la carretera i que
compleixin els condicionants establerts per aquesta proteccié
- Equipaments: Gnicament s'autoritzaran aquests usos previa tramitacio d'un pla especial que
justifiqui la necessitat d'emplacament de I'equipament en sol rural
- Usos agraris:
conreus
edificacions ramaderes:
magatzems agricoles
agroturisme
coberts agricoles
indUstries agropecuaries
- Usos mediambientals:
conservacio
restauracié ambiental
educacio ambiental
recerca
lleure
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-Usos de tipus especial:
activitats extractives: segons regulacio especifica
instal.lacions de tractament de residus
serveis funeraris
Els usos d' estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques sols
s'acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, prévia tramitacié d'un pla
especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccié de la carretera i que compleixin
els condicionants establerts per aquesta proteccio.

1.5 Objectius de la modificaci6. Descripcié de la proposta

Els diferents objectius de la present modificacié del Pla general d’ordenacié urbana, es
concreten, en primer lloc, en I'adaptacio de les Normes urbanistiques vigents, en relacié a la
regulacié de I'is comercial, per tal que es pugui admetre la venda i subministrament de
carburants vinculat als establiments comercials de gran dimensio, ja que aixi ho permet la
normativa sectorial.

D’altra banda, també, és objecte de la present modificacié la resolucié d’'una incoherencia
detectada en la regulacié normativa de la parcel-la minima de la Zona d’ordenacié urbana,
Subzona d’ordenacié unifamiliar, Clau 4A, de tal forma que es tracti d’'una zona en la que els
terrenys de la totalitat dels habitatges preexistents, de caracter unifamiliar, puguin constituir
una parcel.la independent.

En tercer lloc, la modificacio pretén regular I's de camping en sol no urbanitzable, en concret
en les zones R2 i R3 determinades pel Pla General, tenint en compte que I'is de camping, és
un Us permés en aquest tipus de sol d’acord a la legislacié actual i el planejament general
vigent al municipi, no el contempla.

En coherencia amb la modificaci6 per a la regulacié de I'is de camping en el sol no
urbanitzable, s’ha cregut convenient, es proposa dos articles que hi s6n connexes, en
concret el 212 i el 214, en coheréncia amb la modificacio proposada.

| finalment, la present modificacié del Pla general d'ordenacié urbana, proposa modificar la
ocupacié maxima de les construccions ramaderes fins el 40%, en coherencia amb 'ocupacié
permesa pel Pla General per les industries agraries.

La proposta es concreta en la modificacio de:

a) L’article 88, que es refereix a la definicié de I'is comercial, incorporant la possibilitat i
les condicions per al subministrament i venda de carburants vinculat als grans
establiments comercials.

b) L’article 120, que es refereix a les estacions de serveis, en el que s’estableix que el
subministrament i venda de carburants vinculat a grans establiments comercials, amb
les determinacions establertes, no té la consideracié d'estacié de servei regulada en
el mateix article.

c) L'apartat 4.1 de l'article 170 que regula la subzona 4A, precisant la determinacié de la
parcel.la minima.

d) L'apartat segon de l'article 212, substituint “I'habitatge” per “la edificacio”, per tal de fer
coherent tot I'apartat en el seu conjunt.

e) L’article 214, en relacié a la flexibilitzacié dels usos permesos. S’incorpora una
precisio al final del segon paragraf que autoritza els usos permesos d'acord a la
legislacio vigent.
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f) A més, també es determina en aquest article 214, en el “quadre de condicions de
I'edificacié en sol agricola”, la ocupacio permesa per a la edificacié ramadera del 40%
de la finca, en concordanca amb la indUstria agraria.

g) L'apartat segon de l'article 216, que determina els usos en la Zona agricola de recs
antics, clau R2, en sol no urbanitzable, per tal de permetre I'is de camping, amb la
condicié de tramitar un Pla Especial de desenvolupament.

h) L’apartat segon de l'article 217, que determina els usos en la Zona agricola de recs
nous, clau R3, en sol no urbanitzable, per tal de permetre I'is de camping, amb la
condicié de tramitar un Pla Especial de desenvolupament.

i) La creaci6 de larticle 228 bis, dins d'un apartat quart de les Disposicions
Especifiques, del bloc seté de les Normes urbanistiques, per regular I'is de camping
en el sol no urbanitzable.

1.6 Planejament proposat

La modificacio proposada es concreta en la modificacio del redactat dels articles 88,120, 170,
212, 214, 216 i 217 de les Normes urbanistiques, a més de la creacié d’'un nou article 228bis,
amb el contingut que es detalla en el document NORMATIVA.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Justificacié de la modificacid. Necessitat i co nveniencia.

L'article 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés
de la Llei d'urbanisme, estableix que les propostes de modificacio d'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

2.1.1 Justificacié de la modificacié de les Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacié
urbana de Lleida en relacié al subministrament i venda de carburant vinculat a I's comercial.

La modificacio estableix la possibilitat del subministrament i la venda de carburants quan esta
vinculat i forma part dels grans establiments comercials en adaptacié al previst a la normativa
sectorial de comerg, que facilita I'accés al subministrament de carburants per part dels
usuaris i, també, una major competéncia en el mercat, sense que impliqui la creacié d'una
estacio de servei propiament dita.

La modificaci6 és necessaria i convenient per a desenvolupar activitats economiques,
inserides en el teixit residencial, amb suficient diversitat de l'oferta per a que resultin
productives i viables economicament i permetre, aixi, el desenvolupament i la consolidacio
urbana d’acord amb les previsions del planejament.

La proposta permet la venda de carburant tot establint les condicions i limitacions pertinents
per a que es desenvolupi I'activitat sense provocar cap distorsio en la trama urbana i en els
teixits residencials que puguin ser confrontants.

2.1.2 Justificacié de la modificacié de les Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacié
urbana de Lleida en la Subzona 4A - Subzona d’ordenacio unifamiliar

En la subzona 4A, I'objectiu del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida és reconéixer un
conjunt unitari d’edificacions existents de tipologia unifamiliar i construides, originalment, en
un determinat moment historic, als voltants dels anuys 50. Aquesta voluntat és palesa,
explicitament, en els apartats 1 i 2 de l'article 170 i en I'apartat 4.1.c), en el qual s’estableix
com a parcel.la minima les parcel.les preexistents.

Aquest redactat resulta raonable en termes generals, per a la gran majoria dels terrenys de la
zona, pero resulta incoherent en alguns punts concrets, donat que existeixen una serie de
parcel.les que contenen més d'un habitatge preexistent, perqué no van ser objecte
d’inscripcié registral com a finca independent.

Per tant, en coheréncia amb I'objectiu establert pel mateix Pla general, resulta més acurat
fixar la parcel.la minima d’acord amb els habitatges preexistents per aquesta zona, que sén
tots de caracter unifiamiliar i possibilitar aixi I'inscripcio registral de les finques corresponents.

La proposta es justifica en el sentit que no implica la possibilitat de construccié de nous

habitatges ni d’'un canvi de tipologia o augment de I'aprofitament, sin6 només una adaptacio
coherent amb la realitat de la zona.
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2.1.3 Justificacié de la modificacié de les Normes urbanistiques del Pla general d’ordenacié
urbana de Lleida en relacié a I's de camping en sol no urbanitzable.

El Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost del Text refos de la Llei d’'urbanisme, en el seu article
47.6, modificat per la llei 3/2012 de 22 de febrer, determina com a condicié per a autoritzar
I'activitat de camping en el SNU, el que aquest Us estigui permés pel planejament municipal.

La present modificacid puntual vol introduir, en el planejament general municipal, tal
possibilitat, doncs ara mateix no esta contemplada. Aixi, no essent avui possible I'activitat de
camping en el terme municipal, cal introduir les condicions que en possibilitin el
desenvolupament de I'activitat en el sol no urbanitzable.

Per tant, ha calgut crear l'articulat especific al respecte, per regulat les condicions dels
establiments autoritzables, per tal de garantir la millor adequacié amb I'entorn de les futures
actuacions. En aquest sentit, i d’acord amb la legislacié vigent, préeviament a I'autoritzacio de
I'is de camping, caldra la tramitacié d’'un Pla Especial de desenvolupament que garanteixi
una correcta adaptacié en el medi, tant urbanistica, com paisatgisticament.

L'activitat de camping ha estat una activitat tradicional a Lleida, encara que actualment
perduda pel canvi del model turisitic que es va produir a partir dels anys 70 del segle passat,
€s, a més, una modalitat de residéncia temporal que es torna a imposar amb forca en la
nostra societat, com a mitja alternatiu per al turisme, tant rural com general.

L’activitat de camping permet una proximitat i integracié amb la naturalesa molt especial i a la
vegada permet un estil d’estades i desplacaments que cal potenciar i, si més no, possibilitar.

El municipi i la ciutat de Lleida disposa d’'un medi natural i rural, i també urba, amb una més
que suficient i evident personalitat com per obrir-hi la possibilitat de I'activitat proposada;
sempre amb les garanties adequades de no interferencia o confrontacié amb els valors rurals
intrinsecs del sol no urbnaitzable.

Per altra part, el municipi de Lleida, a més dels seus valors intrinsecs, ha estat, de sempre,
un punt de pas i un nucli d’enllag entre polaritats turistiques molt importants, siguin urbanes o
rurals. El doble caracter de nucli d’atraccié propia i punt de pas o enllag, demana la
possibilitat de desenvolupar-hi aquelles activitats i modalitats de residéncia que han estat i
sbn, entre altres, propies de I'activitat turistica.

2.1.4 Justificacié de la modificacié de les Normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié
urbana de Lleida en relaci6 a la ocupacid de les construccions ramaderes en sol no
urbanitzable.

Actualment, la normativa vigent al municipi en sol no urbanitzable, regula I'ocupacié maxima
per les construccions ramaderes en un 5%, mentre que per les industries agraries es defineix
una ocupacié maxima del 40%.

Tenint en compte que en el sol no urbanitzable, la industria agraria més basica, elemental i

coherent, amb la realitat del medi rural és la ramadera, no és adequada la forta limitacid
imposada per a desenvolupar I'activitat ramadera, que és la propia d’aquest tipus de sol.
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D’altra banda, actualment, les activitats ramaderes tenen unes necessitats d’espai i de
superficie molt superiors a les determinades en el moment de redaccié del planejament
vigent i per tant, es fa necessari que les construccions legalment implantades en el sol no
urbanitzable, puguin seguir desenvolupant I'activitat ramadera que actualment desenvolupen,
mitjancant les corresponents adaptacions a la legislacié sectorial.

Per tant, d'acord amb les necessitats actuals en relacié a I'is ramader, és convenient i oportu
harmonitzar I'ocupacié permesa en la regulacié vigent per a les edificacions ramaderes, amb
la determinada per a la resta de les indUstries agraries; i en conseqgiiéncia, es proposa
ampliar 'ocupacié permesa per a les construccions d’'us ramader, actualment del 5%, fins al
limit del 40% de la superficie de la finca.

2.2 Programa de participacié ciutadana

L’Ajuntament de Lleida, promotor d'aquesta Modificacié puntual, garanteix el procés
participatiu de la ciutadania en relacié a la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacio
urbana de Lleida mitjancant el mateix procés de tramitacio, que donara compliment, com a
minim, a les determinacions establertes per la legislacié vigent en relacié a la informacié
publica referida a un document de modificacié puntual: durant el procés de tramitacié
d’'aquesta modificacié s’efectuaran les corresponents informacions publiques de caracter
general i les notificacions i consultes individualitzades als organismes afectats o
responsables de la tramitaci6 i aprovaci6 de les mateixes.

El caracter puntual i I'abast generalitzat de la modificacié justifiquen la innecessarietat
d’altres mesures excepcionals en el procés de participacio.

2.3 Justificacié del desenvolupament sostenible
La present Modificacié puntual s’ajusta a les finalitats expressades en els articles 3 i 9 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacié o qualificacié del sol no
urbanitzable, ni en els usos del sol, ja que es mantenen les mateixes qualificacions
urbanistiques determinades pel Pla general vigent.

Aixi, de I'exposat se’'n pot desprendre que la modificacié no varia cap dels parametres que
puguin alterar la capacitat del sol per afectar riscos geologics, hidraulics o tecnologics.

2.4 Justificacio de la mobilitat generada

D'acord amb alld que estableix I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions del
planejament general aquests estudis s’han de incorporar com un document independent, en
els casos que la modificacié comporti nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

“Article 3

Ambit d’aplicacio

3.1 Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacid territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.
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c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats.”

La present modificacié no esta inclosa en cap dels suposits anteriors.

La proposta no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable i, en consequéncia,
I'estudi d’avaluacié generada no resulta preceptiu.

2.5 Informe de sostenibilitat econdmica

2.5.1 Procedéncia

L'informe de sostenibilitat econdmica previst a l'article 59.3.d del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, que es refereix a la redaccio
dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, per extensio, es pot considerar aplicable a les
modificacions posteriors, quan es produeix la variaci6 d'aquelles determinacions o dels
parametres que formen part de dit Informe.

En aquest cas, la modificacié del Pla general comporta una petita variacio dels parametres
generals gque intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica, perd no de
les despeses.

2.5.2 Fonaments de dret

RDL 2/2008, 20 de juny, pel qual s’aprova el text refds de la llei de sol.

Article 15. Avaluaci6 i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacio dels instruments d'ordenacié de les actuacions d’urbanitzacié ha
d’'incloure un informe o memoaria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en
particular el impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels
serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme.

Article 59

Documentacié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

3. La memoria a que es refereix I'apartat 1.a ha d’integrar:

d) L'informe de sostenibilitat econdomica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels serveis necessaris.

Article 116

Concepte d’execucio urbanistica. Participacié en el procés d’execucio dels plans urbanistics
(-.))

6. Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el seguiment
d’aguesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econdmica de les
actuacions objecte d’execuci6, d’acord amb el que disposa la legislacié que regula el réegim
d'organitzacié i funcionament d’aguestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els
efectes propis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan
compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.
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2.5.3 Aspectes legals als que dona resposta l'informe:
A. Suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
B. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantaci6 i el
manteniment de les infraestructures necessaries.
C. Implantacio, posada en marxa i prestacié dels serveis necessaris.
D. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

2.5.4 Informe
A. Suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.
No es modifica el sol destinat a usos productius.

La proposta modifica la regulacié de I'is comercial permetent la venda i subministrament de
carburants vinculat a una activitat comercial, que compleixi una série de caracteristiques.

Daltra banda, solventa una incoherencia en la regulacié normativa de la Subzona 4A,
Subzona d’ordenacié unifamiliar, de tal manera que totes les parcel-les es puguin constituir
com a unitats unifamiliars.

Harmonitza I'ocupacié permesa per les edificacions ramaderes amb la ja permesa per a les
industries agraries i es fa possible I'activitat de camping en sol no urbanitzable, tal com
permet la llei d’'urbanisme.

B. Impacte de l'actuacio en la hisenda publica afectada per la implantacio i el manteniment
de les infraestructures necessaries.

Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

B.1. Criteris generals aplicats.

Es consideren les infraestructures de caracter general i, també, la implantacié d'accesos, de
serveis urbanistics d’abastament, i el tractament del sistema d’espais lliures, que esdevenen
necessaries en aplicacio de l'instrument que és tramita.

Infraestructures generals necessaries: cap

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.

Implantacié: La Modificacié no hi té major incidéncia que I'actualment vigent.
Manteniment: EI manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2,

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
Implantacié: La Modificacié no hi té major incidéncia que I'actualment vigent.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.
Implantacié: La Modificacié no hi té major incidéncia que I'actualment vigent.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
Implantacié: La Modificacié no hi té major incidéncia que I'actualment vigent.

B.2.5 Xarxa d’'aigua potable.
Implantacié: La Modificacié no hi té major incidéncia que I'actualment vigent.
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B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
Implantacié: La Modificacié no hi té major incidencia que I'actualment vigent.

B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes
Implantacié: La Modificacié no hi té major incidéncia que I'actualment vigent.
Manteniment: EI manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m=2.

L'lmpacte de [l'actuacié per la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures
necessaries per I'hisenda publica és de:

Cost d’'implantacio: 0,00 €
Cost de manteniment: 0,00 €/any

C. Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la implantaci6, posada en marxa i
prestacio dels serveis necessaris.

No és necessari establir cap servei resultant de l'actuacié i per tant, no hi ha despeses
generades per la implantacio, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris.

Cost d'implantacié: 0,00 €
Cost de posada en marxa: 0,00 €
Cost de prestacio: 0,00 €/any

D. Impacte de I'actuacio en I'hisenda publica afectada pels ingressos municipals generats per
I'actuacio urbanistica proposada.

La modificacié podria suposar un petit augment dels ingressos municipals al permetre una
major ocupacio de les edificacions ramaderes, i per la possibilitat de la implantacio dels
campings, si fos el cas.

Tot i aix0, no es consideren valors significatius tenint en compte el volum d’aquest tipus
d’activitats en relaci6 a tot el teme municipal.

Ingressos generats: 00,00 €/any

2.5.5 Conclusio

Suma de despeses 0,00€
Suma d'ingressos 0,00€
Saldo resultant 0,00€

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d'impacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacio i prestacié dels serveis necessaris, ja que es tracta d’una modificacié que, en
general, no altera cap parametre que hi tingui incidencia.
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3 GESTIO

La modificaci6 no comporta cap alteracié en la distribucié dels beneficis i les carregues de
I'actuacio urbanistica i, en consequéncia, resulta innecessari modificar els instruments de
gestio que ja s’han tramitat.

4 MEMORIA SOCIAL

Atesa la naturalesa de la modificacio no es requereix de I'elaboracié d’'una memoria social tal
com es determina a l'article 59.1.h del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme, ja que no es objecte d’aqueta modificacio la
produccié d’habitatge protegit, ni cap tipus d’habitatge assequible dels que determina la llei.

5 ESTUDI ECONOMIC

Donat el caracter de la modificacio puntual resta innecessari el calcul d'un estudi economic,
ja que la modificacié no suposa un augment de cap carrega de les que es detallen a l'article
120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

Lleida, setembre de 2012

Sara Gémez i Rufach
Arquitecta municipal
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