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ANNEX 1. DOCUMENT COMPRENSIU 



 

 

1. SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES 
 
L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, determina que el document comprensiu 
ha d’incloure un plànol de delimitació dels àmbits subjectes a suspensió de llicències i de 
tramitació de procediments, i concreció del termini de suspensió i de l’abast de les llicències i 
tramitacions que se suspenen. 
 
L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix la facultat que tenen, els òrgans 
competents per a l’aprovació inicial de les figures de planejament urbanístic, d’acordar, amb 
la finalitat d’estudiar-ne la formació o la reforma, de suspendre l’atorgament de llicències de 
parcel·lació de terrenys, d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de 
construccions, d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions 
municipals connexes establertes per la legislació sectorial.  
 
La Modificació puntual del Pla general de Lleida que ens ocupa, aporta una sèrie de 
determinacions que modifiquen el règim urbanístic dels sòls inclosos dins del seu àmbit, la 
qual cosa implica, segons l’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual 
s'aprova el Text refós de la Llei d'urbanisme de Catalunya, que l’administració competent 
n’acordi la suspensió de llicències en els termes següents: 
 
 
1.1. Delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió del llicències i tramitació de 
procediments. 
L’àmbit objecte de la present Modificació puntual de PGOU, abasta la parcel·la única definida 
en el plànol de suspensió de llicències, que abasta una superfície de 640,26 m². 
 
 
1.2. Concreció del termini de suspensió 
La suspensió de llicències entrarà en vigor amb l’aprovació inicial de la modificació puntual 
del Pla general d’ordenació urbana de Lleida. 
 
La durada de la suspensió de llicències serà fins a la data d’inici de la vigència de la 
modificació puntual del Pla general de Lleida, amb un màxim de 2 anys, si fos el cas. 
 
 
1.3. Abast de les llicències i tramitacions que se suspenen 
Se suspenen les llicències d’edificació, reforma, rehabilitació de construccions, d’instal·lació o 
ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes 
establertes per la legislació sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles, 
simultàniament, amb el planejament vigent i la proposta de modificació que es tramita. 



 

 

 
2. RESUM 
2.1. Resum de l’abast de les determinacions 
Aquesta modificació puntual del Pla general de Lleida té per objecte adequar el planejament 
urbanístic general a la necessitat del municipi d’ordenar el sòl per tal de permetre la 
destinació a d’habitatges dotacionals públics, en una parcel·la concreta de propietat 
municipal. 
 
La present modificació proposa modificar la qualificació de l’àmbit, com a Sistema 
d’Habitatges Dotacionals Públics, per garantir les necessitats actuals d’habitatge envers un 
col·lectiu determinat. 
 
Actualment, la finca objecte de modificació es troba qualificada d’Equipament comunitari, de 
manera que la nova qualificació d’habitatges dotacionals públics s’integra dins del concepte 
dels sistemes vigents, si bé diferenciat del d’equipaments, amb el règim propi definit i en 
terrenys de domini públic. 
 
La proposta de modificació del Pla General, no constitueix ni un augment de l’edificabilitat 
respecte del planejament vigent i és el màxim de respectuosa amb l’entorn. 
 
Així, d’acord a l’apartat 4.1 de l’article 138 BIS Sistema d’Habitatges Dotacionals Públics, 
Clau HD, i tenint en compte que el solar se situa en una zona amb una tipologia d’illa 
tancada, els paràmetres de la edificació correspondran als de la zona on s’ubica, per tal que 
la edificació resti integrada dins de la configuració de la ordenació del conjunt. En aquest 
sentit, la ordenació de la edificació existent, de planta baixa i dues plantes pis, es troba 
totalment d’acord amb les edificacions veïnes, en les quals es permet una alçada de cinc 
plantes. 
 
En l’apartat 4.5 de l’article 138 BIS, es determina que caldrà justificar la dotació mínima d’una 
plaça d’aparcament per cada dos habitatges. En aquest sentit, cal dir que serà el Pla 
Especial, o el Pla de Millora urbana corresponent, el que determinarà el compliment d’aquest 
paràmetre en l’entorn. 
 
En l’apartat 5è del mateix article del Pla General, es determinen els usos permesos en la 
parcel·la, establint l’ús d’habitatge dotacional com a ús principal. 
 
Tenint en compte que en les plantes baixes de les edificacions en les zones que tenen una 
certa centralitat, com la que ens ocupa, els usos necessaris corresponen a usos per al servei 
de la ciutadania en general i, en concret, per a usos d’equipament comunitari; el document 
planteja afegir una frase al final de l’apartat corresponent, articulant aquesta possibilitat. 
 
Per tal de dotar més flexibilitat als usos dotacionals públics en les plantes baixes dels edificis 
destinats a habitatges dotacionals, s’introdueix una determinació a l’article 138 BIS respecte 
dels usos permesos en aquestes plantes, de manera que s’hi pugui permetre qualsevol tipus 
d’equipament comunitari, no només els culturals, amb el benentès que l’ús principal de 
l’edificació correspon al d’habitatge dotacional públic. 
 
La modificació es concreta amb els objectius següents: 
 

1. Dotar al municipi d’una major oferta d’habitatges dotacionals públics per a col·lectius 
amb necessitats especials. 



 

 

2. Modificar els usos compatibles en les parcel·les qualificades com HD per tal de 
permetre l’ús d’Equipament Comunitari en totes les seves modalitats, de manera 
complementària a l’ús principal d’habitatges dotacionals públics. 

 
Dades bàsiques de la modificació del Pla General: 
Superfície àmbit modificació        640,26 m² 
Sistema Habitatges Dotacionals Públics      640,26 m² 
 
 
 
 
Lleida, juny de 2011 
 
 
 
 
Laura Fortuny i Farrús 
Cap de Secció de Planejament i Gestió 
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