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1. MEMORIA

1.1 Situacié i ambit

La modificacié te per objectiu principal canviar la qualificacié urbanistica d’'una finca per
reconeixer I'is de I'edificacié preexistent i, per aquesta rad, la modificacié es refereix a una
finca concreta propietat de I’Ajuntament de Lleida.

Es tracta d’'una finca de 640,26 m2 de superficie, classificada de sol urba, de titularitat
publica, situada en el carrer Eduardo Velasco 1, 3 i 5, que d’acord al Pla General vigent, es
troba actualment qualificada d’Equipament Comunitari.

Limita en el seu front Nord amb el carrer Santa Cecilia; al Sud, part '’Avinguda d’Alacant; a
I'Est amb resta de parcel-la qualificada de Zona de remodelacio urbana Clau 8U, propietat
de 'Ajuntament de Lleida i a I'Oest amb el carrer Eduard Velasco.

L’ambit correspon a una parcel-la urbana, topograficament plana, amb accés directe des del
carrer de situacio, per on té tots els serveis necessaris pel seu funcionament.

Actualment existeix una construccié que ocupa la totalitat de la parcel-la, i que te diferents
usos. En la planta baixa, en la zona nord, amb accés des del carrer Eduardo Velasco, hi ha
un local que actualment ocupa el CLUB DE VEHICLES HISTORICS DE LLEIDA, i en la zona
sud, amb accés des de la cantonada entre el carrer de localitzaci6 i I'Avinguda d’Alacant, la
LLAR MUNICIPAL DE SANTA CECILIA.

En les plantes pis, la edificacié6 presenta dos usos molt diferenciats, en la zona nord hi
trobem 8 habitatges i al sud, dependencies de la llar municipal ja mencionada.

Els habitatges tenen I'accés per dos escales independents des del carrer Eduardo Velasco,
concretament I'L i el 3, i cada accés distribueix dos habitatges per planta, en dues plantes,
amb un total de 8 habitatges. A més, en planta sota coberta, existeixen uns trasters que
estan vinculats als habitatges.

Aquest edifici ha sofert una rehabilitacié I'any 2007, i en l'actualitat esta gestionat per
'Empresa Municipal d’'Urbanisme. En [l'actualitat, els habitatges es troben ocupats,
majoritariament, per families que van resultar desallotjades de [I'edifici anomenat del
Seminari, en el procés de desenvolupament del Pla de Millora Urbana del Seminari. En
concret va ser necessari enderrocar I'edifici en el qual hi vivien varies families, les quals va
resultar necessari reallotjar.

En la resta del solar, sobre de la llar municipal, existeixen dependéncies propies de la
mateixa llar.

1.2 Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida per la qualificacié com a
sistema d’habitatges dotacionals publics en el solar ubicat en el carrer Eduardo Velasco 1, 3 i
5 de Lleida i de I'article 138BIS de la Normativa, €s una operacié d’iniciativa pablica, en tant
gue és refereix a una figura de planejament general, tal com estableix el Text refés 1/2010,
de 3 d'agost i el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

A tals efectes, all formulacié i el promotor de la present Modificacié puntual de PGOU
correspon a I’Ajuntament de Lleida, amb seu a la placa de la Paeria, 1 i codi postal 25007.
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L’equip redactor és l'arquitecta municipal, Cap de Seccié de Planejament i Gestio, Laura
Fortuny i Farris, amb la col-laboracié de I'arquitecta municipal Marta Roig i Bravo, i amb la
supervisio del Coordinador de Planificacié Urbanistica i Habitatge, I'arquitecte Joan Blanch i
Ripoll.

Estructura de la propietat

D’acord amb la informaci6 registral i cadastral de que es disposa, 'ambit de la modificaci6 és
refereix a un terreny i a I'edificacié de propietat municipal en la seva totalitat, que correspon
a dues finques registrals.

Les finques tenen la seguient descripcié registral:

“1) URBANA. Porcié de terreny o solar edificable situat a Lleida, partida Fontanet, la qual
per davant déna a un carrer obert a la total finca, de propietat particular, que s'anomena
Travessera Santa Cecilia, de tres-cents seixanta-cinc metres i cinquanta decimetres
guadrats. Damunt d’aquest solar s’ha construit un edifici industrial destinat a garatge-
exposicié d’automobils, distribuit en dues plantes, que ocupa tota la seva superficie.
Confronta: enfront, I'esmentat carrer particular anomenat Travessera Santa Cecilia; dreta
entrant, acéquia de Torres; i esquerra i fons, resta de la finca de la qual es va segregar,
propietat d’Eduardo Velasco Garcia.

INSCRITA al Registre de la Propietat nimero tres de Lleida, al volum 1891, llibre 144, foli
84, finca nimero 9.357.

2) URBANA: Edifici situat a Lleida, carrer Santa Cecilia, sense numero, a la partida
Fontanet, que es composa de tres plantes, la primera destinada a garatge, tallers i
oficines; la segona a despatxos i la tercera a vivendes per a els encarregats. Confronta:
enfront, en linia de quaranta cinc metres, amb I'esmentat carrer; al fons, en linia de
cinquanta-un metres i set centimetres amb l'acéquia de Torres; a la dreta entrant, amb
parcel-la numero set del planol de Manuel Vidal; i esquerra, en linia d’igual longitud amb
José Pabades: Té una superficie de dos mil cinc-cents noranta un metres i quaranta
decimetres quadrats; dels que comprén la planta baixa, destinada a garatge, oficines i
tallers, mil cinc-cents trenta-dos metres quadrats, i cadascuna de les plantes altes, dos-
cents deu metres quadrats, i la resta de la superficie que és de vuit-cents quaranta vuit
metres i cinquanta decimetres quadrats, correspon a solar sense edificar.

Inscrita al Registre de la Propietat numero 3 de Lleida, al Volum 1891, Llibre 144, Foli 89,
finca nimero 9358.

REFERENCIA CADASTRAL de les dues finques numero: 3098825 CG0029h, certificacio
del cadastre quedara incorporada a la copia d’aquesta matriu.

TITOL.- Els hi pertanyen les esmentades finques per heréncia i adjudicacié dels seus
pares, el senyor Eduardo Velasco Garcia i Na Concepcié Rilo Castro, segons escriptura
atorgada davant el notari de Madrid, senyor Juan Vallet de Goytisolo, el dia 30 de juliol de
1.968.

CARREGUES | ARRENDAMENTS.- Lliure d'unes i d'altres, segons manifesten, fent-ne jo
el Notari 'advertéencia de l'article 175 del Reglament Notarial.

INFORMACIO REGISTRAL.- D’acord amb lo preceptuat a l'article 175.1 del reglament
Notarial he sol-licitat i obtingut del registre de la Propietat la corresponent nota informativa,
gue m’ha sigut remitida per telefax amb la data que figura al mateix, i que queda
incorporada a aquesta matriu.

Adverteixo de que sobre dita informacié prevaleix sempre la situacié registral existent amb
anterioritat a la presentacié al Registre de la Propietat de copia autoritzada d’'aquesta
escriptura.
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D’acord a l'establert en l'article 99.1.a del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme, s'aporta com a annex 2 d'aquest document
una relacié en la que consten els propietaris dels Ultims cinc anys de tot I'ambit de la
modificacio.

1.3 Antecedents i marc legal aplicable

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme i pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

El planejament general vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, de data
23/12/1998, i donada la conformitat al Text Refés d’acord amb la Resolucié del Conseller, de
data 7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s'aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. Aquesta resolucid i el text normatiu es
va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

En data 11/03/2009, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova definitivament la Modificacié puntual del Pla general de Lleida per la creacié del
sistema d’habitatges dotacionals publics en I'ambit del SUR 2, publicat al DOGC nim. 5347,
de data 26/03/2009.

1.4 Planejament general vigent

D’acord al Pla General, els terrenys objecte de la present modificacié estan inclosos en el
sector PE 1, i qualificats d'equipaments, d’'acord a I'article 138 de les Normes Urbanistiques
del Pla General de Lleida, que es transcriu a continuacio:

Art. 138 Condicions d'Us, edificacio i desenvolupament

1. Respecte dels Equipaments, ja siguin Sistemes Generals o Sistemes Locals en sol urba, aquest Pla
no assigna especificament els usos. No obstant, el Pla General o el planejament de segona escala pot
efectuar una assignacié genérica, que respon als tres grups generals o families d'usos dels
equipaments comunitaris (que després es definiran), o adhuc una assignacié especifica dels usos d'un
equipament.

En el cas de I'Gltim suposit, I'assignacié especifica i concreta també pot realitzar-se per la via dels
documents urbanistics que despleguen les determinacions d’aquest Pla. Es a dir, els Plans Especials i
els Estudis de Detall, que en tots els casos també podran assignar una familia d’'usos.

2. Els Plans Parcials en sol Urbanitzable podran assenyalar els usos dels diversos equipaments i/o
dotacions, o bé determinar el grup general o la familia d'usos.

3. Mitjangant un Pla Especial i/o Estudi de Detall es podra efectuar l'assignaci6 d'Us o variar
I'assignacié abans efectuada, sempre que estigui inclosa al mateix grup general o familia inicial. En
cas contrari, la variacio tan sols sera procedent per la via de la modificacié del Pla General.

4. Quan un equipament o dotacio, en funcionament o previst en el planejament, estigués en desus o
fos innecessari, es destinara a altres fins d’equipament.

5. Els usos especifics que s6n admesos son els seglients:
5.1. - Educatiu
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5.2. - Socio-cultural

5.3. - Esportiu

5.4. - Sanitario-assistencial
5.5. - Residencial Especial
5.6. - PUblico-administratiu
5.7. - Religios (culte)

5.8. - Cementiri-funerari

6. Els usos anteriors es distribueixen en els 3 grups generals o families d’'usos seglents:
a) Educatiu; socio-cultural i esportiu (clau EE)
b) Sanitario-assistencial i residencial especial (clau ES)
c¢) Publico-administratiu, religiés i cementiri-funerari (clau EP)

7. Les claus establertes en el nUmero anterior, per als grups generals o families d'usos tan sols tenen
validesa si figuren en els planols d'ordenacié dels documents urbanistics. L'assignacio dels usos o una
familia exclou la compatibilitat de la resta d’'usos.

8. L'edificacié dels equipaments i dotacions com a norma general, es regulara pel tipus d’'edificacio
aillada, tenint en compte les segiients condicions:
a) La intensitat o index net d’edificaci6 sera de 0,60 m2st/m2s.
b) L’ocupacié maxima de I'edificacié no sera superior al 60% del sol.
¢) L'alcaria maxima sera de 12 metres per damunt de la cota natural del terreny, mesurada en tots
els punts del solar Excepcionalment, i si ho justifiquen les condicions de I'equipament, es podra
arribar a 18 metres.

9. Tanmateix, quan les dotacions estiguin localitzades en zones de Sol Urba, per a les quals
s'estableix el tipus d’edificacid tancada o en linia, s'ordenaran segons aquest tipus, excepte en els
suposits seglients, en els quals sera d’aplicacio el tipus d’edificacio aillada:

a) sis'ocupa la totalitat de lilla

b) siles caracteristiques funcionals de I'equipament o dotacio aixi ho justifiquen

c) siles condicions higiéniques i de relacié amb les edificacions confrontants aixi ho justifiquen

Donat el cas que s’hagi d'aplicar el tipus d’edificacié tancada, segons alineacié oficial de vial, es tindra
en compte la regulacié dels parametres referents al volum de I'edificacié de la zona corresponent.

Si s'aplica el tipus d’ordenacio d’edificacio aillada, es tindra en compte les condicions seglents:
a) Intensitat d’edificacid: 1,5 m2st/m2s.
b) Ocupacié maxima de I'edificacio: 70%.
c¢) Alcaria maxima, de 16 metres per damunt de la cota natural del terreny, amb el benentés
gue els elements especials poden assolir una algada maxima de 31 m.

10. Les places d’aparcament (en nombre, forma i tamany), es regularan d’acord amb la normativa i per
I'estandard d’estacionament i/o aparcament amb caracter obligatori a no ser que es justifiqui llur
ubicacié en un altre indret. La construccié de soterranis destinats a aquest Us nho computara com a
sostre edificable.

11. En el subsol dels espais no edificats dels equipaments destinats a instal-lacions esportives 0 a
I'aire lliure, es podran ubicar aparcaments no vinculats a I'is de les esmentades instal-lacions, sempre
gue la propietat dels terrenys s’hagi transmes a I'’Ajuntament i I'aparcament es constitueixi en régim de
concessio administrativa o dret de superficie, excepte en els equipaments i dotacions de propietat
privada del sol, existents amb anterioritat a I'aprovacié d'aquest Pla, que podran optar per
I'arrendament o la divisi6 de la propietat horitzontal o formes similars, d’acord a les condicions i
procediment de 'Equipament-Aparcament.

12. Els Sistemes Generals d’Equipament es regiran per les condicions d’'edificacié de la zona de sol
urba en la que es trobin situats, i en cas alternatiu, o en tots els altres casos, a través d'un estudi
d’Estudi de Detall, segons les disposicions segients:

a) L'index d’edificabilitat neta sera de 2 m2st/m2s.
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b) L’'ocupacié maxima sobre parcel-la, sera del 80%.
c) L'alcaria sera de 16 m. sobre les cotes naturals del terreny, si bé un cos singular podra arribar
a 18 m. si ho justifiquen les condicions de I'equipament.

13. L'Gs residencial especial queda limitat, en tots els casos, al 15% com a maxim de la superficie i del
sostre edificable de la unitat de sistema o del solar o de la parcel-la, qualificats d’equipament, i sempre
que sigui una funcié complementaria i coherent amb els altres usos especifics, compatibles del punt 5
d’aquest article.

14. Es permetra la modificacié dels parametres definits en els apartats anteriors mitjancant la
tramitacié del planejament derivat adequat dels terrenys qualificats d’Equipaments de titularitat
publica, sempre i quan es garanteixi que la proposta s’adeqiii a I'entorn i restin totalment justificades
les necessitats de les entitats publiques concurrents.

15. Els sistemes d’Equipaments, en sol urba, permetran sobre la pe¢a d’equipaments, un dret de vol
d’'aprofitament privat, de mida i situacid segons planol d’ordenacié normatiu. Aquest vol es regulara
segons parametres de la Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius, clau 2F.

Cas d'optar per aquest tipus d'ordenacid de l'edificacié de I'equipament, els parametres d’aplicacié
seran:

a) L’index d'edificabilitat neta sera d'1 m2st/msas.

b) L'ocupacio maxima de parcel-la sera del 100%.

c) Elnombre maxim de plantes sera de PB i I'alcada maxima reguladora de 6,00 m.
d) Es permetra la planta altell.

Dades basiques del sector PE 1, d’acord al Pla General vigent:

Superficie sector 10.368,44 m?

index edificabilitat brut 1,50 m2st/m2sol

Densitat bruta 100 hab/HA

Cessions per a sistemes locals:

Equipament comunitari 10% de I'ambit

Espais lliures 25% de I'ambit de forma concentrada

(Les superficies determinades de sistemes, computaran en les cessions de I'apartat anterior)

Equipament comunitari 640,26 m2
Parc Urba 633,38 m?
Sistema viari 788,22 m2
Zona de remodelacié urbana Clau 8U 8.306,58 m2
Sostre maxim 15.552,66 m?
Numero maxim habitatges 106 habitatges

Dades basiques de la modificacié del Pla General:
Superficie ambit modificacié 640,26 m2
Equipament comunitari 640,26 m2
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1.5 Objectius de la modificacié. Descripcié de la proposta

Aquesta modificacié puntual del Pla general de Lleida té per objecte adequar el planejament
urbanistic general a la necessitat del municipi d’ordenar el sol per tal de permetre la
destinaci6 a d’habitatges dotacionals publics, en una parcella concreta de propietat
municipal.

La present modificacié proposa modificar la qualificaci6 de I'ambit, com a Sistema
d’Habitatges Dotacionals Publics, per garantir les necessitats actuals d’habitatge envers un
col-lectiu determinat.

Actualment, la finca objecte de modificacié es troba qualificada d’Equipament comunitari, de
manera que la nova qualificacié d’habitatges dotacionals publics s'integra dins del concepte
dels sistemes vigents, si bé diferenciat del d’equipaments, amb el régim propi definit i en
terrenys de domini public.

La proposta de modificacié del Pla General, no constitueix ni un augment de I'edificabilitat
respecte del planejament vigent i €s el maxim de respectuosa amb I'entorn.

Aixi, d’'acord a l'apartat 4.1 de l'article 138 BIS Sistema d'Habitatges Dotacionals Publics,
Clau HD, i tenint en compte que el solar se situa en una zona amb una tipologia d’illa
tancada, els parametres de la edificacié correspondran als de la zona on s’ubica, per tal que
la edificaciod resti integrada dins de la configuracié de la ordenacié del conjunt. En aquest
sentit, la ordenacio de la edificacié existent, de planta baixa i dues plantes pis, es troba
totalment d’acord amb les edificacions veines, en les quals es permet una alcada de cinc
plantes.

En I'apartat 4.5 de l'article 138 BIS, es determina que caldra justificar la dotacié minima d’'una
placa d’aparcament per cada dos habitatges. En aquest sentit, cal dir que sera el Pla
Especial, o el Pla de Millora urbana corresponent, el que determinara el compliment d’aquest
parametre en I'entorn.

En l'apartat 5¢ del mateix article del Pla General, es determinen els usos permesos en la
parcel-la, establint I'is d’habitatge dotacional com a Us principal.

Tenint en compte que en les plantes baixes de les edificacions en les zones que tenen una
certa centralitat, com la que ens ocupa, els usos necessaris corresponen a usos per al servei
de la ciutadania en general i, en concret, per a usos d’equipament comunitari; el document
planteja afegir una frase al final de I'apartat corresponent, articulant aquesta possibilitat.

Per tal de dotar més flexibilitat als usos dotacionals publics en les plantes baixes dels edificis
destinats a habitatges dotacionals, s'introdueix una determinacio a l'article 138 BIS respecte
dels usos permesos en aquestes plantes, de manera que s’hi pugui permetre qualsevol tipus
d’equipament comunitari, no només els culturals, amb el benentés que I'Us principal de
I'edificacié correspon al d’habitatge dotacional public.

La modificacié es concreta amb els objectius seglents:

1. Dotar al municipi d’'una major oferta d’habitatges dotacionals publics per a col-lectius
amb necessitats especials.

2. Modificar els usos compatibles en les parcel-les qualificades com HD per tal de
permetre I'is d’Equipament Comunitari en totes les seves modalitats, de manera
complementaria a I's principal d’habitatges dotacionals publics.
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Dades basiques de la modificacié del Pla General:
Superficie ambit modificacio 640,26 m2
Sistema Habitatges Dotacionals Publics 640,26 m2

1.6 Justificacié de la modificacié. Necessitat i conveniéncia.

Tal com especifica larticle 33.4 del Reglament de la Llei d'Urbanisme “el sistema
d’habitatges dotacionals publics és un sistema urbanistic diferenciat del sistema
d’equipaments comunitaris”, i per tant fou necessaria la creacié d'una nova qualificacid
urbanistica dins de l'apartat que regula els sistemes del planejament vigent, quedant
diferenciat del d’equipament.

Qualificant com a HD I'ambit determinat, es pretén dotar al municipi d'una oferta d’habitatges
publics destinada a col-lectius de persones amb necessitats temporals especifiques
d’assisténcia o d’emancipacio, facilitant a aquests col-lectius I'accés a I'habitatge dins del
municipi.

L'article 98 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la
Llei d’'Urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

Aixi, tenint en compte que la present modificacié proposa la modificacié de la qualificacio
urbanistica d’'un ambit concret, per permetre la construccié d’habitatges dotacionals per a
col-lectius amb necessitats, s’entén totalment justificada la necessitat, oportunitat i
conveniéncia de la proposta.

D’acord a l'article 57.5 del Decret Legislatiu 1/2010, el sistema d’habitatges dotacionals
publics, no computa a I'efecte del compliment dels percentatges minims de reserves a efecte
de determinar les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments que estableixen
els articles 58.1.f),5i17,65.3i5,68.7i8i94.

Cal dir que la proposta no te la consideracié d’'actuacié de transformaci6 urbanistica d’acord
a la Disposicié Addicional 2a, i per tant no requereix incrementar les reserves de zones
verdes ni d’equipaments ni esta subjecte al deure de cessié de sol amb aprofitament.

El fet de destinar sol qualificat d’equipaments a sol per habitatges dotacionals, s'emmarca
dins dels suposits de l'article 34 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d'agost, que té una primera justificacié pel caracter social d’aquest tipus
d’habitatge i, a més a més, té una justificacié en tant no afecta la dotacio relativa d'altres
tipus d’equipaments i dotacions ja que no supera el 5% de la reserva global per equipaments
en el municipi, i s'inclou dins els suposits de I'article 58 de la mateixa llei TRLU 1/2010.

Compliment de I'art.58 LUC.

Es justifica quantitativament en el quadre seguent que la superficie objecte de la modificacié
dona compliment a I'article 58.1.g del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, per quan resulta
inferior al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics locals.

Sol destinat a Equipament public ~ 100% 5%

Total Municipi 3.330.271,00 m2 166.513,55 m2
HD existent 8.783,00 m2

Ambit de la modificacié 640,26 m2

Total HD 9.423,26 m? < 166.513,55 m2
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1.7 Planejament proposat

D’acord amb la modificacié del Pla General que es proposa, els terrenys resten qualificats de
Sistema d’Habitatges Dotacionals Publics, d’acord a [larticle 138 BIS de les Normes
urbanistiques del Pla general de Lleida, que es transcriu a continuacio:

Art. 138 BIS Sistema d’Habitatges Dotacionals Publics. Clau HD.

1.- Definicié

Compren el sol urba o urbanitzable que es reserva per a la construccio d’habitatges socials
assequibles destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats especifiques, d'assisténcia o d’emancipacid, facilitant a aquests col-lectius l'accés a
I'habitatge dins del municipi.

El sol ha de ser de titularitat pablica i, en conseqiiéncia, ha de ser adquirit per I'administracio per
compra, expropiacid, cessié gratuita o qualsevol altre titol, en funcié de les circumstancies de
I'actuacio.

2.- Objectius generals

L'objectiu del Pla és el de possibilitar la construccié d’habitatges dotacionals en el municipi per
facilitar la residéncia de sectors socials especifics, que tenen dificultat d’accés a I'’habitatge
ordinari.

3.- Determinacions de I'ordenacié

Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes d’edificacié contingudes en el present article.

4.- Determinacions de I'edificacio

4.1 Quan el Sistema d’Habitatges Dotacionals Publics se situa en un solar dins d'una zona amb
una tipologia d'illa tancada o edificacié en linia, les condicions de I'edificaci6 seran les que
corresponen a la regulacié de la zona, per tal que la edificacio resti integrada dins de la
configuracié de la edificacié del conjunt.

4.2 En els altres casos, les condicions de la edificacié seran les segients:

a) Tipus d’edificaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’'edificacié oberta o en bloc amb tipologia de
vivenda plurifamiliar.

b) L'index d’edificabilitat net es fixa en 1.50 m2st/m2sol

c¢) Condicions de parcel-la, es fixa una parcel-la minima de 200 m2

d) Ocupacié maxima de la parcel-la es fixa en un 70 %.

e) Nombre maxim de plantes i algcada reguladora maxima.

El nimero maxim de plantes s'estableix en referéncia a les edificacions confrontants no
sobrepassant-les en més d’'una planta. L'alcada reguladora maxima és la que resulta d’aplicacio
d’acord amb l'article 44 d’aquestes Normes.

4.3. En tots els casos, la densitat maxima d’habitatges sera de 1 hab/40 m2 construits.

4.4 En tots els casos, el nivell de paviment de la planta baixa podra elevar-se fins a una alcada
maxima de 1'50 m. respecte la rasant del carrer.

4.5 En tots els casos, caldra justificar la dotacid6 minima d'una placa d’aparcament per cada dos
habitatges.

5.- Condicions particulars d’'Us

S’estableix com Us principal I'Gs d’habitatge dotacional. Com usos compatibles s’admetran els
usos propis del sistema d'equipaments culturals i les dotacions de serveis propies de I'habitatge
dotacional.

1.8 Programa de participacié ciutadana

L'Ajuntament de Lleida, promotor d'aquesta Modificacié puntual, garanteix el procés
participatiu de la ciutadania en relacié a la Modificacié puntual del Pla general de Lleida per
la qualificacié com a sistema d’habitatges dotacionals publics en el solar ubicat en el carrer
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Eduardo Velasco 1, 35 de Lleida i de l'article 138BIS de la Normativa, mitjancant el procés
de tramitacié, que donara compliment, com a minim, a les determinacions establertes per la
legislacio vigent en relacié a la informacié publica referida a un document de maodificacio
puntual: durant el procés de tramitacié d’aquesta modificacié s’efectuaran les corresponents
informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes individualitzades als
organismes afectats o responsables de la tramitacio i aprovacio de les mateixes.

El caracter puntual en el seu abast, justifica la innecessarietat d’altres mesures excepcionals
en el procés de participacié de la modificacio.

1.9 Justificacié del desenvolupament sostenible

Pel que fa referéncia a la documentacié ambiental el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, en la Disposicié addicional 6a, referent
a l'avaluaci6 ambiental dels plans urbanistics, determina que soén objecte d'avaluacié
ambiental, entre altres, les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la
classificacié o qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacié o qualificacio
urbanistica resultant comporta un canvi en els usos d'aquest sol.

“Sisena
Avaluacié ambiental dels plans urbanistics

Mentre no es transposi la Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell, relativa
a l'avaluaci6é dels efectes de determinats plans i programes sobre el medi ambient, sens
perjudici del que estableixi la legislacié sectorial, el regim d'avaluacié ambiental aplicable a
les figures de planejament urbanistic no resoltes definitivament en el moment de l'entrada en
vigor de la Llei 10/2004 és el seglient:

1. S6n objecte d'avaluacié ambiental:
a) Els plans d'ordenacio6 urbanistica municipal i llurs revisions.

b) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacid o
gualificacié urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacié o qualificacié urbanistica
resultant comporta un canvi en els usos d'aquest sol.

c) El planejament urbanistic derivat per a la implantaci6 en sol no urbanitzable de
construccions destinades a les activitats de camping, aixi com el planejament urbanistic
derivat que es formuli per a la implantacié en sol no urbanitzable d'equipaments i serveis
comunitaris no compatibles amb els usos urbans, d'instal-lacions i obres necessaries per a la
prestacio de serveis técnics, d'estacions de subministrament de carburants i de prestacio
d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Els plans parcials de delimitacio.

e) Els instruments de planejament o llurs modificacions que estableixin el marc per a
autoritzar projectes sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental d'acord amb el que estableix
la legislacié sectorial.”

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacié o qualificacié del sol no
urbanitzable, ni en els usos del sol, ja que es mantenen les mateixes qualificacions
urbanistiques determinades pel Pla general vigent.

Per aquestes raons se’'n despréen que la modificacié no varia cap dels parametres que puguin
alterar la capacitat del sol per afectar riscos geologics, hidraulics o tecnologics.
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1.10 Justificacié de la mobilitat generada

D‘acord amb alld que estableix I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions del
planejament general aquests estudis s’han de incorporar com un document independent, en
els casos que la modificacié comporti nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

“Article 3
Ambit d’aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenaci6 territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié
de nous usos o activitats.”

La present modificaci6 no esta inclosa en cap dels suposits anteriors. La proposta no
comporta nova classificaci6 de sol urba o urbanitzable i, en consequéncia, I'estudi
d’avaluacié generada no resulta preceptiu.

1.11 Informe de sostenibilitat econdmica

L'informe de sostenibilitat econdmica previst a 'article 59.3.d del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, que es refereix a la redaccié
dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, per extensié, es pot considerar aplicable a les
modificacions posteriors, quan es produeix la variacié d’aquelles determinacions o dels
parametres que formen part de dit Informe.

En aquest cas, la modificacié del pla general d’ordenacié urbana no comporta la variacio de
parametres generals que intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica,
ni de les despeses.

1.11.1 Fonaments de dret

1.11.1a) RDL 2/2008, 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la llei de sol.

Article 15. Avaluacid i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacié dels instruments d'ordenacié de les actuacions d’urbanitzacié ha
d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en
particular el impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacié dels
serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

1.11.2 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Article 59

Documentaci6 dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

(..

3. La memoria a que es refereix I'apartat 1.a ha d’integrar:

(...)

d) L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de la suficiencia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions
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previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

Article 116

Concepte d’execuci6 urbanistica. Participacié en el procés d’execucio dels plans urbanistics
(-.n)

6. Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el seguiment
d’aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i economica de les
actuacions objecte d’execucid, d’'acord amb el que disposa la legislacié que regula el réegim
d’organitzacié i funcionament d'aquestes administracions. Aguest seguiment pot tenir els
efectes propis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan
compleixi els requisits que aquesta legislacié estableix.

1.11.3 Aspectes legals als que dona resposta I'informe:
Suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
Impacte de l'actuaci6 en la hisenda publica afectada per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries.
Implantacio, posada en marxa i prestacié dels serveis necessaris.
Ingressos municipals generats per I'actuacio urbanistica proposada.

1.11.4 Informe
A. Suficiéncia i adequacié del sol destinats a usos productius.
No es madifica el sol destinat a usos productius.

La modificacié canvia la qualificacié d'una parcel-la qualificada de sistema d’equipament
comunitari per la qualificacié de sistema d’habitatge dotacional.

B. Impacte de l'actuaci6 en [I'hisenda publica afectada per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessaries.

Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.
Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries

B.1. Criteris generals aplicats.
Les despeses d'implantacié no es veuen afectades per la modificacio.

La modificacio té per objecte el canvi de qualificacié d’'una parcel-la destinada a equipament
comunitari que passara destinar-se a sistema d’habitatge dotacional.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.

El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2, el que suposa:
0,00 m2x 7,75 €/m2 = 0,00 € anuals

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
La modificacié no hi té incidéncia.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.

La modificacié no afecta I'enllumenat public.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa de telecomunicacions no es modifica.
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B.2.5 Xarxa d’aigua potable.
La modificacié no afecta la xarxa d'aigua potable.

B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
La xarxa projectada no sofreix modificacions.

B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes
El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m2, el que suposa:
0,00 m2x 4,38 €/m2 = 0,00 € anuals

L’impacte total de I'actuacié per I'hisenda publica és de:
TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals

B3. Impacte de I'actuacio en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis
resultants.

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.
B4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

El canvi de qualificaci6 del soOl destinat a sistema d’equipament comunitari a sistema
d’habitatge dotacional no suposara ingressos de cap tipus:

TOTAL INGRESSOS 00,00 €/any
B5 Conclusio:

Despeses fruit de la modificacio - 0,00€
Ingressos produits per la modificacio 0,00€
Saldo resultant 0,00 €

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d’impacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacié i prestacio dels serveis necessaris, ja que es tracta d’'una modificacié puntual
gue no modifica cap parametre que hi tingui incidencia.

Lleida, juny de 2011

Laura Fortuny i Farris
Cap de Seccio de Planejament i Gestio



