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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, determina que el document comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacio
dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de tramitacié de procediments, i concrecié
del termini de suspensi6 i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix la facultat que tenen, els drgans
competents per a I'aprovacio inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb
la finalitat d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre I'atorgament de llicencies de
parcel-laci6 de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d'instal-lacié o ampliacié d’'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

La Modificacié puntual del Pla general de Lleida que ens ocupa, aporta una série de
determinacions que modifiquen el régim urbanistic dels sols inclosos dins del seu ambit, la
qual cosa implica, segons l'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, que I'administraci6 competent
n’acordi la suspensio de llicéncies en els termes seguents:

1.1. Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié del llicéncies i tramitacié de
procediments.

L’ambit objecte de la present Modificacié puntual de PGOU, abasta la parcel-la Unica
definida en el planol de suspensié de llicencies, que abasta una superficie de 249,00 m2.

1.2. Concrecio6 del termini de suspensio
La suspensio de llicéncies entrara en vigor amb I'aprovacio inicial de la modificacié puntual
del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

La durada de la suspensié de llicencies sera fins a la data d'inici de la vigéncia de la
modificacio puntual del Pla general de Lleida, amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen

Se suspenen les llicéncies d’edificacio, reforma, rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié
o ampliaci6 d'activitats o0 usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislacié sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles,
simultaniament, amb el planejament vigent i la proposta de modificacio que es tramita.
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2. RESUM.

2.1 Resum de I'abast de les determinacions.

La modificacié de Pla general d’'ordenacio urbana de Lleida té per objecte exclusivament
delimitar un nou poligon d’actuacié urbanistica, anomenat UA 94, amb la finalitat d’agilitzar
el desenvolupament urbanistic previst pel planejament vigent. Aixi, els propietaris de I'ambit
podran a través de la iniciativa privada podran exercir els drets i deures corresponents als
propietaris del sol urba respecte la urbanitzacio del vial i I'edificacié del solar.

La modificacié suposa exclusivament la determinacié d’'un instrument de gestié urbanistica
d’iniciativa privada i no altera I'ordenacio ni la qualificacié urbanistica vigent.

La delimitacié del nou poligon UA 94 s’efectua d'acord a alld que disposa l'apartat 5 de
l'article 118 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei d’urbanisme.
Aixi, la modificacid es concreta amb els objectius seglents:
1. Definicié d’'un poligon d’actuacié urbanistica, de 249 m2 de superficie. Determinar pel
seu desenvolupament el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica.

2. Garantir la correcta urbanitzacié dels sols de cessio de I'ambit del poligon d’actuacio
urbanistica.

3. Edificar el solar resultant d’acord amb les condicions establertes pel planejament
urbanistic.

Lleida, 17 de novembre de 2011

Sara Gémez i Rufach
Arquitecta de Planejament i Gestié de I’Ajuntament de Lleida
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- CERTIF

CERT. Nim. 825/2.011
JUAN JOSE ORTIN CABALLE; Registrador de la Propietat de Lleida nimero 1

CERTIFICO: Que en vista del que s'interessa a la instancia que antecedeix, i adequant-

me als termes en que esta redactada, he examinat en tot el necessari, els llibres de I' Arxiu al

meu cérrec, i d'ells resulta:

PBIMER.- Que la finca numero 82119, inscrita al foli 2 del tom 2203 de I'Arxiu, llibre 1379 de
_|'Ajuntament de LLEIDA, amb codi IDUFIR 25010000403632, que en l'esmentada instancia

e s'assenyala, segons el Registre, consisteix en:

URBANA: Casa situada a Lleida, carrer Pﬁncep de Viana, xamfra a la Plaga del Treball, nimero
u; composta de planta baixa en la que existeixen tres locals comercials i el vestibul i caixa
d'escala de I'immoble, amb una superficie total construida de dos-cents vint metres quadrats, la
restant fins a la total del solar, es va deixar per a ampliacié del carrer, i de planta primera en la
que existeix un habitatge compost de diverses dependéncies i d'una superficie construida de
cent noranta-quatre metres quadrats. Limita: al front, Plaga del Treball; a 'esquerra entrant, amb|
carrer Princep de Viana; a la dreta, amb Josefina Samso; i al fons, amb comunitat de propietaris

del carrer Princep de Viana, seixanta-cinc. Aquesta casa esta afectada en un linea de quatre

metres d'ample a la Placa del Treball, per setze metres de llarg al carrer Princep de Viana, -en

total seixanta-quatre metres quadrats-, per a ampliacié d'aquest ultim carrer, segons les

normatives municipals vigents. Referéncia Cadastral: 2308703CG0120G.

SEGON- Que la finca descrita .figura inscrita avui dia, a favor de la senyora MARIA LUISA
GUASCH CORTASA, amb D.N.I. 40781391E, a titol d’heréncia, en escriptura atorgada davant el
Notari de Lleida, senyor Jesus Luis Jiménez Pérez, el divuit d'octubre de mil nou-cents noranta-
cinc, rectificada per una altra escriptura atorgada davant el també Notari de Lleida, senyor José

Manuel Martinez Sanchez, el dotze de juny de mil nou-cents noranta-set, segons la inscripcio

2a., de data cinc de novembre de mil nou-cents noranta-set.

‘TERCER.- Que la finca objecte'd'aquest'a certificacio, es troba gravada avui dia amb les
seglients CARREGUES: -------

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de:los-bienes inmuebles o derechos reales sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro:
Art::335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos Unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
serd el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




A la finca nimero 82119 de LLEIDA, atés que part de l'edificacié esta afectada per alineacio de |
vial, s'ha autoritzat a l'entitat “Inmobiliaria Solsona Roca Associats, S.L.”, amb caracter ,
provisional, l'inici de l'activitat d'agéncia immobiliaria, el que implica que haura de cessar |

I'activitat, i que els usos i obres justificades de caracter provisional com a consequéncia de la

citada activitat s'hauran d'enderrocar i/o retirar, quan ho acordi I'Ajuntament, sense dret a cap |
indemnitzacioé, amb una data de caducitat maxima de cinc anys, segons informe del Cap del “
Servei d'Urbanisme de I’Ajuntament de Lleida, de data vint-i-vuit de febrer de dos mil tres, relatiu
a I'expedient 1-19/01, i d'acord amb els articles 53.5, 54 i 102.3 de la Llei 2/2002, d'Urbanisme,
de la Generalitat de Catalunya, segons nota feta constar amb data quinze d'abril de dos mil tres,
al marge de la inscripcié 2a. de la indicada finca, i motivada per notificaci6 de data dotze de

febrer de dos mil tres, de la Secci6 d'Industries i Activitats, per delegacié del Secretari General |

de I'Ajuntament de Lleida.

El ple de la finca 82119 de LLEIDA, es troba afecte a la SUBSTITUCIO FIDEICOMISSARIA DE
RESIDU establerta per senyor Alejandro Esmatges Armengol, en el testament que va atorgar
davant el Notari de Lleida, senyor Antonio Rico Morales, el dotze de gener de mil nou-cents |
vuitanta-un, del tenor seglent: Institueix hereva universal la seva esposa la senyora Maria Luisa
Guasch Cortasa, a la seva lliure voluntat. Si li premor o per qualsevol causa no fos la seva |
hereva, o encara sent-ho, de tot el que no hagués disposat per actes entre vius o d'Ultima
voluntat, la substitueix pel seu fill Alejandro Esmatges Guasch. Aixi resulta de I'esmentat
testament, i de I'escriptura de manifestacio i acceptacié d'heréncia atorgada davant el Notari de
Lleida, senyor Jesus Luis Jiménez Pérez, el divuit d'octubre de mil nou-cents noranta-cinc, |
rectificada per una altra atorgada davant el també Notari de Lleida, senyor José Manuel Martinez

Sanchez, el dotze de juny de mil nou-cents noranta-set, que van motivar la inscripcié 2a de la

indicada finca, amb data cinc de novembre de mil nou-cents noranta-set.

| PERQUE AIXi CONSTI, i no existint presentat al llibre Diari cap document que es trobi pendent
de despatx relatiu a tal finca, expedeixo la present en un foli de paper especial del Col.legi de
Registradors de la Propietat i Mercantils d'Espanya, nimero C11A8705227, que firmo a Lleida, |

essent les nou hores del dia catorze d'octubre de dos mil onze.
\

\N\

BASE: Declarada __ Fiscal __

Nam. 2-2a incis 2n D. AD. 3a Llei 8/1989° X
Minuta Num. Nu .,7A__RANZE 1.4.-
HONORARIS (inclos IVAY. 55 '“1 1 euros
Segons minuta que s'acompanya. )
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1. DADES DE L'IMMOBLE

Superficie
Edificabilitat

Sostre Us principal
Sostre Us compatible

180,47 m?

1.012,83 m?

2. METODE RESIDUAL ESTATIC
2.1 Valor de Mercat

Dades que s'han d'introduir

Us principal
Mostra Font  Superficie construida Preu  Valor Unitari Mercat Coeficients
1 90,00 m2 146.000,00 € 1.622,22 €/m2 Alfred Perenya, 97 1. Procedéncia de I'oferta (Directa o API)
2 204,00 m2 240.000,00 € 1.176,47 €/m2 Prat de la Riba,73 2. Situacié de la mostra en relaci6 a I'immoble taxat.
3 73,00 m2 135.000,00 € 1.849,32 €/m2 Princep de Viana ,38 3. Superficie de I'oferta.
4 117,00 m2 199.000,00 € 1.700,85 €/m2 4. Acabats interiors.
5 98,00 m?  135.000,00 € 1.377,55 €/m? Bobala, 3 5. Instal-lacions.
6 145,00 m2  320.000,00 € 2.206,90 €/m? Pca Europa - Av. 6. Antiguitat equivalent
Onze de Setembre
MOSTRA PREU OFERTA (€/ m3st) COEF 1 COEF 2 COEF 3 COEF 4 COEF 5 COEF 6 VALOR UNITARI
1 1.622,22 1 1 0,97 1 1 1,05 1.652,23
2 1.176,47 1 1 1,15 1 1 1 1.555,88
3 1.849,32 1 1,05 1 1 1 1,15 2.233,05
4 1.700,85 1 1,05 1 1 1 1,05 1.875,19
5 1.377,55 1 1,1 1 1 1 1,15 1.742,60
6 2.206,90 0,95 0,95 0,97 0,97 1 1 1.874,01
|valor de venda resultant 1.822,16 €/m?)
Us compatible
Mostra Font  Superficie construida Preu  Valor Unitari Mercat Coeficients
1 0,00 m2 0,00 € 0,00 €/m2 1. Procedéncia de l'oferta (Directa o API)
2 0,00 m2 0,00 € 0,00 €/m2 2. Situacié de la mostra en relaci6 a I'immoble taxat.
3 0,00 m2 0,00 € 0,00 €/m2 3. Superficie de I'oferta.
4 0,00 m2 0,00 € 0,00 €/m2 4. Acabats interiors.
5 0,00 m2 0,00 € 0,00 €/m2 5. Instal-lacions.
6 0,00 m2 0,00 € 0,00 €/m2 6. Antiguitat equivalent
MOSTRA PREU OFERTA (€/ m3st) COEF 1 COEF 2 COEF 3 COEF 4 COEF 5 COEF 6 VALOR UNITARI
1 0,00 0,00
2 0,00 0,00
3 0,00 0,00
4 0,00 0,00
5 0,00 0,00
6 0,00 0,00
|valor de venda resultant |
2.2 Benefici net del promotor
Us principal
Tipus d'immobles IRS
|1a residencia 0,18|
Marge sense financiaci6 ni Impost sobre la Renta de Societats.
Tipus dimmobles: la residencia
2a residencia
Oficines
Comercial
Industrial
Aparcament
Hoteler
Residencia o altres
2.3 Costos indirectes (Ci)
Us principal
Costos de construcci6 (Cc)
"Construc"
Preu 670,36 €/m2
Despeses generals 20% 134,07 €/m?
Seguretat i salut 2% 13,41 €/m2
Honoraris técnic i permisos d'obra 9,5% 63,68 €/m2
881,52 €/m2
"Emedos"
Preu 793,35 €/m?
Seguretat i salut 2% 15,87 €/m2
Honoraris técnic i permisos d'obra 11,5% 91,24 €/m2
900,45 €/m2
[mitiana 890,99 €/m?|
2.4 Obtenci6 del valor de repercussio6 del sol
Us principal
[VRS= (wiK)-Cc = 410,56 €/m?|
3. CARREGUES Cost completar urbanitzacié 120,00 €/m2
Superficie de vial a urbanitzar 68,53 m?
Despeses d'urbanitzaci6 8.223,60 €
Cost d'enderroc entre mitgeres 60,00 €/m2
Superficie construida de I'edificacié 587,00 m2
Depeses d'enderroc 35.220,00 €

Despeses de gestio
14% enderroc i urbanitzacié

Carregures totals

6.082,10 €/m?

49.525,70 €/m?

4. ALTRES BENS | DRETS A INDEMNITZAR

5. VALOR DE TAXACIO RESULTANT

TLR octubre 2011 0,04286
PR segons annex IV 0,08
[Cost total carregues 55.610,43 €]

G(1+TLR+PR)

|Edificacié a indemnitzar 33.657,32 €|
Valor m2 de sostre Us principal 415.823,81 €
Valor m2 de sostre Us compatible

Valor de taxacio de la finca 415.823,81 €
Vso= VRS-G (1+TLR+PR) 360.213,37 €
Finalitat valoracio:

Expropiacié o altres Altres
5% sobre el valor de taxacio 0,00 €
|Vvalor total de taxacio 326.556,05 €]
[valor de repercussio del solar resultant 322,42 €/m?|




VALOR DE L'EDIFICACIO EXISTENT AL C/PRINCEP DE VIANA NUM. 67- PGA DEL TREBALL NUM. 1
1. DADES DE L'IMMOBLE

Superficie de sostre Us 491,18 m?
Planta baixa Comercial i similar 213,00 m2
Residencial 36,00 m?
Planta primera Residencial 208,20 m?
Planta segona Magatzem 33,98 m?
Total sostre d'Us residencial 244,20 m?2
Total sostre dus comercial i magatzem 246,98 m?
Any valoracio 2011
Any de construccio 1944
Any de reforma 1944
2. VALOR DE L'EDIFICACIO.
2.1 Cost de la construcci6
Residencial
BEC 895,30 €/m?
CONSTRUC 881,52 €/m?
MITJA 900,45 €/m?
Cost construccio residencial 892,42 €/m?
Comercial i magatzem
Cost construccié comercial i magatzem 356,97 €/m?
Cost construccio edificacié 624,70 €/m2
2.2 Determinaci6 del coeficients correctors
Residencial
H Antiguitat 0,47
u Us predominant de I'edifici Us 1,00 1,00
Us 1: Residencial, oficines i edifiics singulars
Us 2: Industrial no fabril, comercial, esportiu, oci i hosteleria, turistic,
sanitari i beneficiencia, cultural i religiés.
Us 3: Fabriques i espectacles (incluits els esportius)
¢ Qualitat constructiva Categoria 2,00 1,20
Categories de I'1 al 9, del luxe a les construcciones de toba antigues.
t Anys complerts transcorreguts 66 anys
Casos de reforma No s'ha reformat 0,00
No s'ha reformat 0,00
Rehabilitacié integral 1,00
Reforma total 0,75
Reforma mitja 0,50
Reforma minima 0,25
| Estat de conservacié Normal 1,00
Normal 1,00
Regular 0,85
Deficient 0,50
Ruinos 0,00
2.3 Depreciacio per I'estat de fora d'ordenaci6
Anys transcorreguts des de la situaci6 de fora d'ordenac Del 1958 fins a 2011 53 anys
Vida til de I'edificacié d'Us residencial 100 anys
Vida util de I'edificacié d'Us comercial 50 anys
Depreciaci6 Us comercial 0,00
Depreciacio Us residencial 0,47
2.4 Valor corregit
Valor del m2 d'Us residencial 137,83 €/m?
Valor del m2 d'Gs comercial 0,00 €/m2

3. VALOR DE TAXACIO RESULTANT

|Valor edificaci6 construida

33.657,32 €]
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TRAM DEL CARRER CARRER PRINCEP DE VIANA ENTRE L'AV. PRAT DE LA RIBA | LA PLAGA DEL TREBALL

0 18047 m2 180,47 m2 5524 m? 6 331,44 m?2
12523 m2 4 50002 me 101283 m?
1 99,16 m2 99,16 m? 95.28 m? 6 571,68 m2 670,84 m2
2 530,32m2  530,32m2 420,45 m? 6 252270 m2  3.053,02 m?
3 156,74m2  156,74m2 129,70 m2 6 77820m2 934,94 m?2
4 28494m2  28494m2 264,56 m?2 6 1587,36 m2  1.872,30 m2
5 16571 m2  16571m2 116,47 m2 6 69882 m2 864,53 m2
6 29575m2  29575m2 188,61 m2 6 113166 m2  1.427,41 m?2
7 80,95 m?2 80,95 m? 80,95 m? 6 48570 m2 566,65 m?
8 92,86 m?2 92,86 m? 92,86 m? 6 557,16 m2 650,02 m2
9 24495m2  24495m2 244,95 m? 6 1.469,70m2  1.714,65 m?2
10 26265m2  262,65m2 246,64 m2 6 1.479.84m2  1.742,49 m?
11 30417 m2  30417m2 200,38 m2 6 120228 m2  1.506,45 m2
12 97431m2  97431m? 578,69 m2 6 347214m2  4.446.45 m?2
13 42443 M2 A2443m2 252,53 m2 6 151518 m2  1.939,61 m?2
14 47559 m2  A7550m2 251,32 m? 6 1507,92m?  1.983,51 m2
15 17306 m2  173,06m2 124,76 m? 6 74856 m2 921,62 m2
16 17876 m2 178,76 m2 116,30 m2 6 697,80 m2 876,56 m?2
17 15924 m2  15924m2 11512 m2 6 69072 m2 849,96 m?
18 165,67 m? 16567 m? 165,67 m? 6 994,02m2  1.159,69 m2
19 25263m2  252.63m2 239,72 m? 6 1.438,32 m?2
12,91 m2 4 s1eame L 4259m
20 199,41 m2  19941m2 199,41 m? 6 119646 m?  1.395,87 m?2
0 18047 m2 180,47 m? 832,36 M2 322,42€/m?st 326.556,65 €  1.809,48€/m?s0l  86,15%
20 19941 m2 199,41 m2 1.196,46 m?2 322.42€/mzst 430.768,27 €
1-19 5321,80m2  5.321,89 m? 23.601,40 m? 410,56€/m2st  11.219.259,39 €
TOTAL 570177 m2  5.701,77 m? 25.630,22 m2 1197658432 €  2.100,50€/m?sdl  100,00%






