N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE LLEIDA
PER PRECISAR LA REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE EN RELACIO A
L’AMPLIACIO DE LES EDIFICACIONS EXISTENTS
(articles 208, 214, DT3a)

AJUNTAMENT DE LLEIDA
Febrer de 2011
Laura Fortuny i Farrus, Arquitecta. Cap de Seccié de Planejament i Gestio



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

CONTINGUT

Els documents que integren la present Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio
urbana de Lleida per precisar la regulacio del sol no urbanitzable en relacié a I'ampliacio de
les edificacions existents (articles 208, 214 i DT3), son:

1. MEMORIA

11
1.2
13
14
15
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
1.11

Delimitacié de I'ambit de proposta.

Promotor, iniciativa i redactor.

Marc legal aplicable.

Planejament urbanistic vigent.

Objectius de la modificaci6. Descripcio de la proposta.
Justificacio de la proposta. Necessitat i conveniéncia.
Planejament proposat.

Programa de participacié ciutadana.

Justificacio del desenvolupament sostenible.
Justificacié de la mobilitat generada.

Informe de sostenibilitat economica.

2. NORMATIVA

3. GESTIO

4. MEMORIA SOCIAL

5. ESTUDI ECONOMIC

ANNEX 1. DOCUMENT COMPRENSIU

1. Suspensié de llicencies

1.1 Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio del llicencies i tramitacié de procediments
1.2 Concreci6 del termini de suspensio.
1.3 Abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

2. Resum.

2.1 Resum de 'abast de les determinacions.

ANNEX 2. ESTUDI EQUIPAMENTS COMUNITARIS EN SOL NO URBANITZABLE



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

N4

Ajuntament de Lleida

1. MEMORIA




N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

1. MEMORIA

1.1 Delimitaci6 del sector de planejament

L'ambit objecte de la present Modificacié puntual, abasta la totalitat del sol qualificat com a
sol no urbanitzable del Pla General de Lleida.

1.2 Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida, per precisar la
regulacié del sol no urbanitzable en relacié a 'ampliacio de les edificacions existents, és una
operacio d'iniciativa publica, quant a que és una figura de planejament general, tal com
estableix el Text refés 1/2005, de 26 de juliol i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor de la present Modificacié puntual de Pla és I'Ajuntament de
Lleida, amb seu a la placa de la Paeria, 1 i codi postal 25007.

L'equip redactor és l'arquitecta municipal, de la Seccié de Planejament i Gestio, Laura
Fortuny i Farris, amb la col-laboracié de I'arquitecta municipal Marta Roig i Bravo.

1.3 Marc legal aplicable

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

La Modificacié puntual objecte d'aquest expedient s'efectua en base a I'article 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme. En
aquest article s'estableix que la modificacié6 de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio.

La seva tramitaci6é s'ajustara al procediment establert a I'article 85 del Text refds de la Llei
d’'urbanisme, i en general als articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacio i
tramitacio de les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

L'objecte de la Maodificacié puntual del PGOU s’ajusta a les finalitats expressades en l'article
58 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

La Madificacié puntual del PGOU conté les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Conté la documentacid que requereix I'article 59 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme: memoria i estudis justificatius i complementaris.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, amb publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.
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En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucié i el text normatiu
es van publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

1.4 Planejament urbanistic vigent

D’acord amb les Normes urbanistiques del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida, la
normativa vigent, €s la seguent:

Art. 208 Parcel.lacio del Sol Agricola

1. Una determinacié fonamental del Pla General, és la proteccié de I'estructura del sol agricola, en
funcié de la seva adaptacié a I'Gs i cultiu de les finques. Per tant, es considera infraccié urbanistica
greu la “parcel-lacié urbanistica” del sol agricola. S’entén per parcel-lacié urbanistica del sol, quan
concorren alguna de les circumstancies seglents:

a) Divisi6 o segregacio del sol agricola en contra del que es disposa en el present article.

b) Creaci6é d'un nucli de poblacid, com a conseqiiéncia de la divisio o segregacid del sol, que permeti
una concentracid major de quatre habitatges (4 hab.) en un cercle de radi igual a 200 m. Es defineix
genéricament com a nucli de poblacié qualsevol assentament urba generador de requeriments o
necessitats assistencials i de serveis urbans

2. Es prohibeix la divisié o segregacio de terrenys per sota les unitats minimes de cultiu establertes
per la Generalitat per al municipi de Lleida, sens perjudici de les excepcions que es contemplen a la
legislacio agraria.

D’acord amb I'establert al Decret 169/1983, de 12 de maig, les unitats minimes de cultiu fixades per al
municipi de Lleida sén les segilents:

a) Terrenys de regadiu: 15.000 m2 de sol = 1,5 hectarees (finca minima)

b) Terrenys de seca: 40.000 m2 de sol = 4,0 hectarees (finca minima)

3. També es prohibeix dividir o segregar una finca que no tingui accés directe a les carreteres, camins
0 altres vies de domini public.

4. La unitat minima de cultiu determina la parcel-la minima a efecte de la tramitacié d’autoritzacions
per edificar en sol rural, amb excepcid del previst a la Disposicié Transitoria 3a. d’aquestes Normes.
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Art. 214 Condicions de I'edificacio

Aquest Pla fa especial émfasi en la millora i I'adequacid, als objectius d’aquest Pla, de les condicions
de les edificacions existents en sol rural i la depuracié de les activitats industrials que puguin tenir una
incidéncia negativa sobre els valors agricoles, naturals o culturals del sol rural. Es, per tant, objectiu
del present Pla el fomentar la reforma, la rehabilitacié o el canvi d'Us de les edificacions existents per
tal de millorar les seves condicions generals, augmentar la seva integracié a I'entorn i disminuir els
impactes negatius sobre el medi ambient.

En sol no urbanitzable es podran realitzar construccions destinades a explotacions agricoles o
ramaderes que estiguin en relacié amb la naturalesa i els desti de la finca, aixi com les construccions i
les instal-lacions vinculades a I'execucid, el manteniment i el servei de les obres publiques. Podran
també autoritzar-se edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social que no siguin
incompatibles amb els usos previstos en les diferents zones del sol rural.

L'ampliaci6 o construccié d'un habitatge en sol rural ha d'estar necessariament vinculat a una
explotaci6 agraria i, a I'igual que I'habitatge unifamiliar, ha de complir amb les condicions de proteccid
mediambiental establertes en el present Pla.

En els habitatges ubicats en sol no urbanitzable que disposen de llicencia municipal per haver estat
construits en periodes de vigéncia d’'altres normes o Plans generals, s'admeten les obres de reforma
o0 ampliacid de l'edificacid. En aquest cas sera d'aplicacié una ocupacid6 maxima del 2% de la
superficie de la finca o 100 m2, un nombre maxim de dues plantes, una algcaria maxima de 8 m. i les
distancies minimes a veins, camins i altres infraestructures.

L'edificacié en sol rural, a més de tot I'especificat en els articles anteriors relacionat amb les
condicions de procediment i projeccio, haura de complir les seguients condicions d’edificacié, en
funcié de les tipologies del quadre annex:

Habitatge familiar rural, amb un maxim de tres unitats familiars pel que fa a I'habitatge rural.

u Habitatge unifamiliar, regulat en funcié de les condicions generals de I'edificacié en sol rural
Magatzem agricola.

Inddstria agraria

Edificacié ramadera.

Coberts

Equipaments socials i instal-lacions esportives. Inclouen no solament els usos del Sistema
d’Equipaments Publics sind també tots els usos permesos que no figuren en les tipologies
anteriors.

HI. Hivernacles

mOX~ZIX

En les torres o edificis d’arquitectura tradicional es podran fer obres de reforma i/o rehabilitacié que no
ultrapassin les condicions de I'apartat anterior.
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QUADRE DE CONDICIONS DE L’EDIFICACIO EN EL SOL AGRICOLA

H/HU M R | C E HI

1. Parcel.la o finca minima (1) - - - - - - -
2. Ocupacié maxima planta 2 %06 100 m2  10% 5% 40%2 6m’> 10%

3. Alcaria maxima (rafec) 8 m. 10m. 7m. 12m3 3m 10 m.

4. Nombre de plantes (total) 2 1 1 1 1 2 1
5. Distancia als llindars (4) 5m. 5m. 10m. 10m 5m 5m.

6. Distancia camins-canals 5 ] 5 5 5 5

7. Altres disposicions 6 6 6 6 11
8. Tramitacié administrativa 7 8 9 A 10

9

. Planejament

1. Aplicacié del decret 169/1983 per a totes les zones.

2. L'ocupacié del 40% podra incrementar-se al 60%, solament en les instal.lacions legalitzades abans de
I'aprovacié d’aquestes Normes, segons es diu en la Disposicié Transitoria 3a.

3. Amb I'excepci6é de les sitges i cambres frigorifiques, i per necessitats funcionals de la indudstria, que cal
justificar.

4. Aquesta distancia es podra reduir si es presenta autoritzacié del titular de la finca confrontant, mitjangant
escriptura publica o compareixenca administrativa, bé si es tracta de la legalitzacié d’edificis existents amb
anterioritat a I'aprovacié de les presents Normes.

5. S’aplicaran les previstes amb caracter general en els articles 123 i 141 d’aquestes Normes.

6. La suma del tipus H, M i R, no podra superar, en cap cas, el 15% d'ocupacié de la planta. Aquest limit
s'aplicard també en cas de legalitzacié d’edificis existents amb anterioritat a I'aprovacio d’aquestes Normes.

7. Tramitacio d’acord amb alld que es disposa en els articles 127, 128 i 68 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol autoritzacié prévia de la Comissié d’Urbanisme.

8. Tramitaci6é d’acord amb alld que es disposa en 'art. 247 del decret Legislatiu 1/1990.

9. Tramitacié segons el Reglament d’Activitats Classificades excepte els vivers i hivernacles, als quals s’aplicara
I'article 247 del Decret Legislatiu 1/1990.

10. La tramitacié d’'equipaments en soOl no urbanitzable requerira Pla Especial en el que es determini la
conveniencia d’emplacament en sol rural i 'adequacio a les condicions generals mediambientals establertes a les
disposicions comuns al sol no urbanitzable.

11. Condicions especifiques de la instal-lacié d’hivernacles sobre ordenacié de les aigiies: tota instal-lacié pel
conreu protegit haura de tenir previst el drenatge de l'aigua, prévia decantacié cap a pous morts o bé aprofitant-la
per a futurs recs dirigint-la cap a cisternes, diposits 0 basses. En cap cas es podra abocar I'aigua directament als
camins o finques veines

- Desmuntatge de la instal-laci: la llicencia de construccié del conreu protegit incloura el compromis de realitzar
el seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En el cas d'incompliment I'ajuntament ho podra
executar amb carrec al propietari o sol-licitant de la llicéncia.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

3?) Edificacions i instal-lacions en sol no urbanitzable

1. Els edificis de magatzem i instal-lacions industrials o amb activitats econdmiques concretes no es
consideraran fora d’ordenacié si tenen una llicencia d'obres i/o activitat, abans de I'aprovacid inicial
d'aquest Pla. En aquests casos s’autoritzaran obres de conservacio, de millora i d’'ampliacio, sempre
que no suposin una ampliacié de llurs instal-lacions (o de la superficie edificada) superior al 50% de
I'actual existent, ni mai una ocupacio superior al 40% de la finca.

2. Pels edificis o instal-lacions sense llicencia d'obres o d’activitat, en el moment de la publicacio
inicial d’aquest Pla General, que s’han inscrit en el Registre d’Edificis o Instal-lacions, abans de
I'aprovacio provisional del mateix, que s’'incorpora com Annex 7 a les Normes Urbanistiques, també
se’ls aplicara I'anterior disposicid.

Pero en aquest cas els usos seran els compatibles amb el sol no urbanitzable, i no disposaran mes
que d’'un maxim del 10% d’ampliacié de llurs instal-lacions, superficie edificada i poténcia instal-lada,
sempre que l'ocupacié superior estigui d’acord amb I'establerta en les Normes Urbanistiques. Si es
tracta d'implantar un nou Us o activitat, aquesta ha de justificar i resoldre els condicionants derivats de
la normativa especifica.

L'adequacié a les normatives mediambientals, i en concret la depuracié dels abocaments, sera
condicié necessaria per I'ampliacié i/o regularitzacié de l'activitat i la minimitzacié de I'impacte amb
plantacio d’arbrat, sera obligatoria amb un estandard d'arbre per cada 50 m2 de terreny no edificat.

3. Pels edificis i instal-lacions ubicats a I'antiga zona 21 de permisivitat industrial pel PGM'79 sera
d’aplicacio aquesta disposicio transitoria amb les seglients especificacions addicionals, sempre i quan
justifiquin la seva existéncia prévia, mitjancant fotoplanol, amb data anterior a la vigéncia d’aquest
PGM:

- Els edificis construits amb llicencia en aquesta zona, podran accedir a la llicéncia d’activitat, encara
que en el moment de la inscripci6 al registre estiguin sense llicéncia d'activitat.

- Els usos permesos en aquests edificis i instal-lacions, sempre i quan les parcel-les sobre les que
s'ubica I'activitat tinguin accés directe a una carretera i compleixin les condicions generals definides
en aquesta disposicio transitoria, seran I'is logistic en les seves modalitats d’abastament i venda a
I'engros i de serveis de transport, segons es defineix a I'Art. 91 d’aquestes Normes, a més dels
autoritzats segons la zonificacié de sol no urbanitzable corresponent.

4. Als efectes d'aplicacié d’aquesta disposicio en I'elaboracio del Registre d’Edificis i Instal-lacions en
sOl rural, es determina: Que en el termini d’un any s’elaborara un planol E 1/25000 localitzant totes les
activitats en sol no urbanitzable definint la localitzacié (centroide), el perimetre edificat i la finca
adscrita a I'edificacié, als efectes d'aplicacio de la Disposicié Transitoria 3a.

El llistat annex, que s'inclou al final del document ANNEXES NORMATIUS, s'incorpora en el Pla
general en concepte de Registre Provisional d'activitats regulades per la Disposicié Transitoria 3a. el
qual una vegada depurat (excloent activitats en sol urba i sol urbanitzable i altres incidéncies)
constituira junt amb el planol anterior, el Registre d’Edificis i Instal-lacions regulades per la Disposicié
Transitoria 3a.

El registre definitiu es tramitara com Pla Especial i en tant no estigui aprovat, el registre provisional
sera la base de tramitacié d’autoritzacions d’acord a la Disposicio Transitoria esmentada.
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1.5 Objectius de la modificacié. Descripci6 de la proposta

L'objectiu de la present modificaci6 del Pla general d'ordenacié urbana és precisar el
contingut de les Normes urbanistiques vigents, per tal de millorar el seu redactat i evitar
algunes discrepancies d’interpretacié de la normativa vigent en sol no urbanitzable, sense
alterar el seu contingut fonamental.

En primer lloc, el document precisa el redactat de larticle 214, que és refereix a les
condicions de I'edificaci6 de les construccions en sol no urbanitzable.

D’una banda, la proposta determina un aclariment respecte de I'aplicacié del parametre de la
ocupaci6 maxima de la parcel-la en habitatges existents en sol no urbanitzable, que
disposen de llicéncia municipal.

Amb una lectura literal de la normativa vigent “una ocupacié maxima del 2% de la superficie
de la finca 0 100 m2”, cabria la interpretacio que la determinacié de la ocupacié de 100 mz,
seria un maxim, de manera que qualsevol habitatge en sol no urbanitzable, no podria
excedir d'aquesta superficie.

En aquest sentit, s'introdueix la precisié en el quart paragraf de l'article 214, que no deixa
lloc a interpretacié en relacio a la ocupacié de I'edificacio.

La proposta suprimeix la discrepancia interpretativa respecte de la ocupacio en planta de la
edificacid, de manera que, la ocupacié maxima de la finca, es determina en un 2% per a les
finques iguals o superiors a 5.000 m? tot establint que, per a finques inferiors a 5.000 m?, la
superficie d’'ocupacié en planta s’estableix en un maxim de 100 m2.

Per coheréncia amb l'anteriorment exposat, també es modifica el Quadre d’aquest mateix
article 214, respecte de la limitaci6 establerta en la ocupacié dels habitatges de nova planta
en sol no urbanitzable. En concret, s'afegeix una anotacié precisant la ocupacié maxima de
la edificaci6 en planta, en concordanca amb el redactat de I'articulat.

Dins del mateix Quadre de l'article 214 de les Normes s’ha cregut convenient suprimir
I'actual anotacio6 2a, ja que el que es determina en aquesta notacié es contrari a I'establert
en la DT3a: mentre la notacié estableix la possibilitat d’incrementar I'ocupacio fins a un 60%
de la finca, la DT3a estableix com a maxim el 40%.

Per tant, per a mantenir I'ordre numeric de les anotacions, la nova anotacié que s'introdueix
ocupara el lloc de la que es suprimeix, 2a.

En segon lloc, es proposa una precisié en el redactat de I'Gltim apartat de I'article 208 de la
normativa, Parcel-lacié del sol agricola, en relacié a la necessitat de disposar d’'una finca
minima de cultiu per poder edificar en sol rural.

S’ha substituit la referéncia que existeix en relacié a les autoritzacions per “edificar” en el sol
rural, per un redactat més especific referit a les “noves edificacions”, es a dir les
construccions de nova planta en sol rural.

La precisio resulta convenient per evitar certa interpretaciéo en el sentit que no es poden
autoritzar obres de reforma i ampliacié d’edificacions legalment implantades en finques
inferiors a 15.000 m2, fet que és una interpretacié contraria a les normes en la mesura que,
en el mateix apartat quart de I'article 208, es fa referéncia explicita a la Disposicié Transitoria
3a, que regula la possibilitat d’ampliacié en aquests suposits.
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Per una altra banda, el document també modifica la Disposicio Transitoria 3a que regula les
edificacions i instal-lacions en sol no urbanitzable, i en concret I'ampliaci6 de les
instal-lacions en els casos en els que es disposa de llicencia municipal. La normativa vigent
preveu, en el seu apartat primer, que en els casos esmentats, quan es disposi de lliceéncies
d’'obres o activitats, es permeti una ampliacié del 50% de la superficie edificable, sempre
que no se superi una ocupacio del 40% de la finca.

En aquest sentit, i tenint en compte que en sol no urbanitzable també existeixen edificacions
d’equipaments comunitaris, en terrenys qualificats especificament com a tals, que
acompleixen, des del seu inici, una funcié de servei public; no resulta coherent la limitacié de
I'ampliacié en relaci6 a la superficie edificada inicial, donat el caracter public de la dotacié.

Per agquesta rad, s’ha realitzat un estudi de I'estat actual de tots els equipaments existents,
que s’aporta com a annex 2 d’aquest document. En aquest estudi, s’ha pogut observar que
en la gran majoria dels casos, les superficies edificades en aquestes finques no sén
minimes i, per tant, si es limita I'ampliacié al 50% de la superficie existent, les possibilitats
d’adequar i millorar I'equipament i d'adaptar-lo a nous requeriments legals, s6n molts
limitats, mentre que la finca resta ocupada amb una proporcié molt reduida, que no arriba ni
de bon tros al 40% establert com a norma general.

En coheréncia, el document proposa suprimir, en els terrenys destinats a equipaments
comunitaris, la limitacié del 50% de I'ampliacié de la superficie edificada el cas d’obres o
activitats legalment implantades, mantenint la limitacié del 40% d’ocupacié establerta. Aixi,
s’ha modificat el primer paragraf de la Disposicié Transitoria 3a, afegint una determinacié en
la qual es regula l'ampliacié dels equipaments comunitaris, d'acord amb [I'exposat
anteriorment.

1.6 Justificaci6 de la modificacié. Necessitat i conveniéncia

L'article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, estableix que les propostes de modificacid d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

La proposta es justifica per la necessitat i I'interés general que té per al municipi I'adequacié
del planejament urbanistic general vigent, respecte de la regulacié en sol no urbanitzable,
per precisar el seu contingut reglat, dirimint les diferents discrepancies i fer les concrecions
necessaries per una correcta interpretacié de la normativa vigent, en concret dels articles
208, 214 i la Disposicié Transitoria 3a, de les Normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacio urbana de Lleida.

En relacié a l'article 214, la precisio es justifica per la necessitat d'establir una superficie
d’'ocupacié que garanteixi el poder desenvolupar un programa d’habitatge adequat en els
habitatges emplagats en sol rustic, tenint en compte la situacié quan es tracta d’edificacions
histdricament autoritzades amb parcel-les petites, de fins a 2.500 m?, en molts casos.

Cal tenir en compte que si en aquestes parcel-les s’hagués aplicat la limitacié del 2%
d’ocupacié maxima, I'habitatge permés correspondria a 50 m2, cosa que no hagués permes
encabir-hi un programa d’habitatge habitual.
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Es per aquesta rad que, responent a la voluntat del planificador, s'estableix I'aclariment del
text articulat, indicant I'aplicacié d'una superficie maxima de 100 m? d'ocupacié per a
parcel-les inferiors a 5.000 m2.

En relacié a I'eliminacio de I'anotacié numero 2 del mateix article 214, resta justificada en la
mesura que €s una anotacié que entrava en contradicci6 amb les determinacions de la
DT3a, ja que l'anotacié donava peu a una ocupacié superior de la maxima establerta per
aquesta disposicio.

Pel que fa a la precisio de I'article 208, es justifica per concretar els suposits de la necessitat
de disposar de la parcel-la minima, la unitat minima de cultiu, per edificar en sol no
urbanitzable.

En aquest sentit, es proposa aclarir que aquest requisit resulta d’aplicacié per a les noves
edificacions i no per a les obres de reforma i ampliacié de les edificacions preexistents
legalment implantades. Aquesta €s la voluntat clara de la regulacié normativa vigent, en la
mesura que en l'article 214 i en la disposici6 transitoria tercera, es regula amb claredat les
determinacions necessaries en cas de reformes i ampliacions, sense fer mencié a la
necessitat de la unitat minima de cultiu i amb la concrecié dels parametres que resulten
d’'aplicacié per a les finques de superficie inferior.

Finalment, resulta justificada la precisio de la Disposicio transitoria tercera en la mesura que
no té sentit que restin limitades les ampliacions dels equipaments comunitaris, es a dir
aquelles dotacions que donen serveis publics, quan son existents i legalment implantades en
sOl no urbanitzable, tenint en compte la seva funcié i la seva naturalesa, sempre que es
mantingui I'ocupacié maxima establerta del 40% de la parcel-la, qué és el parametre que
resulta transcendent a l'objecte de garantir I'adequacié de les edificacions en termes
d’ocupacio del sol rural.

1.7 Planejament proposat
La modificacié proposada es concreta en:

1.7.1 La precisio del redactat i del quadre de l'article 214 de les Normes Urbanistiques, per
tal d’afegir un aclariment respecte la ocupaci6 maxima dels habitatges, i solucionar
una incoheréncia en relaci6 a l'ocupaci6 maxima de les edificacions legalment
implantades.

1.7.2 La precisi6 de l'article 208 de les Normes, per concretar la innecessarietat de
I'aplicaci6 de la determinacié de disposar de la unitat minima de cultiu en obres
d’adequacio, reforma i ampliacié en construccions legalment implantades.

1.7.3 La precisié de la Disposicié transitoria tercera, en relacié a I'ampliacié d’activitats i
obres existents legalment implantades en sols qualificats com Equipament
Comunitari, i en concret, suprimint la limitacié en I'ampliacié en relacio la superficie
préviament autoritzada.

1.8 Programa de participacié ciutadana

L’Ajuntament de Lleida, promotor d'aquesta Modificacid puntual, garanteix el procés
participatiu de la ciutadania en relacié a la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacio
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urbana de Lleida en relacié a la regulacié del sol no urbanitzable, mitjancant el mateix
procés de tramitacié, que donara compliment, com a minim, a les determinacions establertes
per la legislacio vigent en relaci6 a la informacié publica referida a un document de
modificacié puntual: durant el procés de tramitacié d’aquesta modificacié s’efectuaran les
corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes
individualitzades als organismes afectats o responsables de la tramitacié i aprovacio de les
mateixes.

El caracter de precisio del text normatiu vigent, sense alterar el seu contingut fonamental, i
I'abast generalitzat de la modificacio justifiquen la innecessarietat d'altres mesures en el
procés de participacio.

1.9 Justificacié del desenvolupament sostenible

Pel que fa referencia a la documentacié ambiental el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, en la Disposicié addicional 6a, referent
a l'avaluacié ambiental dels plans urbanistics, determina que son objecte d'avaluacio
ambiental, entre altres, les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la
classificacié o qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacié o qualificacio
urbanistica resultant comporta un canvi en els usos d'aquest sol.

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacié o qualificacié del sol no
urbanitzable, ni en els usos del s0l, ja que no es varia la classificacié, es mantenen les
mateixes qualificacions urbanistiques i no es modifiquen els usos permesos, tal com estan
determinats pel Pla general vigent.

Aixi, de I'exposat, se’n pot desprendre que la modificacié no varia cap dels parametres que
puguin alterar la capacitat del sol per afectar riscos geologics, hidraulics o tecnologics.
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1.10 Justificacié de la mobilitat generada

D'acord amb alldo que estableix I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions
del planejament general aquests estudis s’han de incorporar com un document independent,
en els casos que la modificacié6 comporti nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

“Article 3

Ambit d’aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacié territorial i urbanistica segients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

c¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié
de nous usos o activitats.”

La present modificacié no esta inclosa en cap dels suposits anteriors.

La proposta no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable i, en conseqiéncia,
I'estudi d’avaluacié generada no resulta preceptiu.

1.11 Informe de sostenibilitat economica

L’informe de sostenibilitat economica previst a l'article 59.3.d del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, que es refereix a la
redaccié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal, per extensi6, es pot considerar
aplicable a les modificacions posteriors, quan es produeix la variacid d'aquelles
determinacions o dels parametres que formen part de dit Informe.

En aquest cas, la modificacié del pla general d’'ordenacié urbana no comporta la variacio de
parametres generals que intervenen en la determinacio dels ingressos de la hisenda publica,
ni de les despeses.

Fonaments de dret

1.11.1 RDL 2/2008, 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la llei de sol.

Article 15. Avaluacié i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacié dels instruments d'ordenacié de les actuacions d’urbanitzacido ha
d’'incloure un informe o memaria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en
particular el impacte de I'actuacio en les Hisendes Publiques afectades per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacio dels
serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius.

1.11.2 Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Article 59

Documentacio6 dels plans d’ordenacio urbanistica municipal

(..

3. La memoria a qué es refereix I'apartat 1.a ha d’integrar:

(-.r)

d) L'informe de sostenibilitat econdomica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions
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previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacid i prestacio dels serveis necessaris.

Article 116

Concepte d’execucié urbanistica. Participacié en el procés d'execucié dels plans urbanistics
(-.n)

6. Les administracions competents en materia d’execucié urbanistica efectuen el seguiment
d’'aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econdmica de les
actuacions objecte d’execucio, d'acord amb el que disposa la legislacié que regula el regim
d’organitzacié i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els
efectes propis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan
compleixi els requisits que aquesta legislacié estableix.

1.11.3 Aspectes legals als que déna resposta l'informe
Suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessaries.
Implantacio, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris.
Ingressos municipals generats per I'actuacio urbanistica proposada.

1.11.4 Informe
Suficiencia i adequaci6 del sol destinats a usos productius.
No es modifica el sol destinat a usos productius.

Es clarifica la discrepancia en relacié a la interpretacié de la normativa existent en sol no
urbanitzable.

Impacte de I'actuacié en 'hisenda publica afectada per la implantacié i el manteniment de
les infraestructures necessaries.

A. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.
B. Despeses d'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries

B.1. Criteris generals aplicats.
Les despeses d'implantacié no es veuen afectades per la modificacio.

La modificacié té per objecte aclarir la discrepancia en relacié a la interpretaciéo de la
normativa existent en sol no urbanitzable.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.

El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2, el que suposa:
0,00 m2x 7,75 €/m? = 0,00 € anuals

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
La modificacié no hi té incidéncia.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.

La modificacié no afecta I'enllumenat public.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa de telecomunicacions no es modifica.
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B.2.5 Xarxa d’'aigua potable.
La modificacié no afecta la xarxa d’aigua potable.

B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
La xarxa projectada no sofreix modificacions.

B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes
El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m2, el que suposa:
0,00 m2 x 4,38 €/m2 = 0,00 € anuals

L'impacte total de I'actuacio per I'hisenda publica és de:
TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals

B3. Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis
resultants.

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.
B4. Ingressos municipals generats per I'actuacio urbanistica proposada.

L'aclariment de la interpretacié de la normativa vigent no suposara ingressos de cap tipus:

TOTAL INGRESSOS 00,00 €/any
B5 Conclusio:

Despeses fruit de la modificacio - 0,00€
Ingressos produits per la modificacio 0,00€
Saldo resultant 0,00 €

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d'impacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacio i prestacié dels serveis necessaris, ja que es tracta d’'una modificacié puntual
gue no modifica cap parametre que hi tingui incidencia.

Lleida, febrer de 2011

Laura Fortuny i Farris
Cap de Seccio de Planejament i Gestio





