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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 10.1 del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, determina que el document comprensiu ha d'incloure un planol de delimitacié
dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de tramitacié de procediments, i concrecid
del termini de suspensié i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

L'article 71 del Decret Legislatiu 1/2005 estableix la facultat que tenen, els organs
competents per a I'aprovacio inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb
la finalitat d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre I'atorgament de llicencies de
parcel-laci6 de terrenys, d'edificacio, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d'instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida en relacié a la regulacio
de I'ls comercial, aporta una série de determinacions que modifiquen el régim urbanistic
dels sdls inclosos dins del seu ambit, la qual cosa implica, segons l'article 71.2 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, que I'administracié competent n’acordi la suspensio6 de llicéncies en els seglents
termes:

1.1. Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio del llicéncies i tramitacié de
procediments.

L'ambit objecte de la present Modificacid puntual de PGOU, abasta la totalitat del sol
qualificat com a zona d’aprofitament privat en sol urba i urbanitzable en el Pla General de
Lleida.

1.2. Concrecio del termini de suspensio
La suspensio de llicencies entrara en vigor amb I'aprovacio inicial de la modificacié puntual
del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

La durada de la suspensié de llicencies sera fins a la data d'inici de la vigencia de la
modificacio puntual del Pla general de Lleida, amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicéencies i tramitacions que se suspenen

Se suspenen les llicéncies d’edificacio, reforma, rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié
0 ampliaci6 d'activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes
establertes per la legislaci6 sectorial, excepte aquelles que siguin compatibles,
simultaniament, amb el planejament vigent i la proposta de modificacid que es tramita.
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2. RESUM

2.1. Resum de I'abast de les determinacions

L’objectiu de la present modificacio del Pla general d’ordenacio urbana és I'adaptacio de la
normativa vigent, en relacié a la regulacié de I's comercial, per tal de fer-la coherent al nou
Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials.

La proposta modifica els articles 88, 89,120, 147, 163, 176, 177, 201 i 202 de les Normes
urbanistiques del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida, en els apartats que fan
referéncia als usos comercials.

Afegeix dues disposicions transitories, onzena i dotzena, on es determinen les reserves de
zones de carrega i descarrega i les d’aparcament en els establiments comercials, que seran
d’'aplicacié en tant que no quedin substituides mitjancant el desplegament reglamentari de la
legislaci6 sectorial de comerg.

Afegeix, també, una disposicié addicional, tretzena, que regula els usos comercials referits
als sectors de planejament derivat tramitats abans de I'entrada en vigor del Decret Llei
1/20009.

En I'Annex Il, Quadre d’'usos, s’han introduit les noves categories d’establiments comercials,
tot determinant la compatibilitat, la compatibilitat amb condicions o la incompatibilitat de I'iis
comercial en les diferents zones:

Pel que fa als petits establiments comercials, en arees residencials es troba admeés sense
condicions, i en arees no residencials, concretament les zones 6A, 6B, 13A i 15L, es permet
el petit comerg només vinculat i limitat a I'activitat productiva principal.

En relacié als establiments comercials mitjans, grans i territorials, a excepcié d’algunes
zones de caracter unifamiliar de construccidé unitaria i historica on s’han determinat com
expressament incompatibles, s’admeten a les zones residencials amb diferents condicions:

e Que se situin dins de la trama urbana consolidada.

e Que se situin dins de la trama urbana consolidada i amb un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, quan es prevegin en zones de dificil accés, es a dir, quan no es
pugui accedir des d’'algun dels eixos estructurals de la ciutat, mitjancant espais publics
amb una secci6 continua de 20 m. o més d’amplada.

e Que se situin dins de la trama urbana consolidada, amb estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada i tramitant un pla de millora urbana d’ordenacié de volums i facanes
en les zones del Centre Historic i en les zones d’habitatges unifamiliars.

En les zones 6A, 13A i 15L els establiments comercials mitjans, grans i territorials s’han
permés en els solars que es trobin en contacte amb la trama urbana consolidada, que
passaran a tenir I'is comercial com a principal.

En relacié als establiments comercials singulars cal remarcar que, excepte en les zones
d’habitatges unifamiliars unitaries, s’admeten a totes les zones, incloses les no residencials,
pero es limiten al petit establiment comercial en les zones 1H, 1C, 1R, 3B, 5A, 5B, 5C, 5D i
10E, que corresponen a les zones del Centre historic i les zones d’habitatges unifamiliars
convencionals.
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L'Gnica zona d'aprofitament privat que no té permeés cap tipus d’'establiment comercial és la
zona 8H, d’'Us exclusiu hoteler.

Pel que fa a la zona de planejament aprovat, clau 7A, s’ha afegit un punt c a I'apartat 5 de
l'article 177 de la normativa urbanistica, en relacié a I'ls comercial, determinant que en
zones plurifamiliars el criteri sera el de la zona 2E, en zones unifamiliars el criteri sera el de
la zona 5C i en zones no residencials s’aplicara el criteri establert per a la zona 15L.

La proposta canvia I'is general de la zona de centre comercial, clau 1C, passant de petit
comerg a residencial.

En la Zona d'activitat terciaria, clau 8T es determinen tres usos generals: habitatge
plurifamiliar, grans establiments comercials territorials i oficines.

Per coheréncia amb l'anterior i, tot i que el Pla general no té cap ambit qualificat de Zona
d’activitats terciaries - clau 15T, es determinen, també, els tres usos generals.

S’han esmenat diverses errades materials detectades:

En cinc zones del Pla general d’ordenacio6 urbana de Lleida, concretament les zones 3B, 3C,
10E, 10T i 10V, es detecten incoheréncies entre els usos principals i compatibles, zones de
caracter unifamiliar que tenen com a Us general I'habitatge plurifamiliar i a I'inversa.

Es refonen, també, en el quadre Annex Il del Pla general les determinacions de la
modificacié puntual del pla general d’ordenacié urbana de Lleida per a la creacié de la nova
zona d’edificaci6 oberta, clau 2F, la modificacio de I'article 138 de les normes urbanistiques i
I'ordenacio de l'illa delimitada pel passeig Onze de Setembre i els carrers Roda d’lsabena i
Sant Hilari i la delimitacié del Poligon d’actuacié urbanistica UA 93, actualment en tramit.

Lleida, febrer de 2010

Laura Fortuny i Farris
Cap de Seccio de Planejament i Gestio





