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1. MEMORIA

1.1 Delimitaci6 del sector de planejament

L'ambit objecte de la present Modificacié puntual de PGOU, abasta la totalitat del sol
qualificat com a zona d'aprofitament privat en sol urba i urbanitzable del Pla General de
Lleida.

1.2 Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenaci6é urbana de Lleida en relacié a la regulacié
de I'is comercial és una operacié d'iniciativa publica, quant a que és una figura de
planejament general, tal com estableix el Text refés 1/2005, de 26 de juliol i el seu
Reglament.

A tals efectes, el promotor de la present Modificacié puntual de PGOU és I'Ajuntament de
Lleida, amb seu a la placa de la Paeria, 1 i codi postal 25007.

L’equip redactor és l'arquitecta municipal, de la Secci6 de Planejament i Gestid, Laura
Fortuny i Farris, amb la col-laboracié de I'arquitecta municipal Marta Roig i Bravo.

1.3 Marc legal aplicable

L'actual sistema legal a Catalunya en matéria urbanistica esta conformat pel Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, el
Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica i Llei
26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives.

La Modificacié puntual objecte d'aquest expedient s'efectua en base a I'article 94 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme. En
aquest article s'estableix que la modificacié6 de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio.

La seva tramitacié s'ajustara al procediment establert a I'article 83 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, i en general als articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacio i
tramitacio de les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

L'objecte de la Maodificacié puntual del PGOU s’ajusta a les finalitats expressades en l'article
58 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

La Modificacié puntual del PGOU conté les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Conté la documentacié que requereix I'article 59 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme: memoria i estudis justificatius i complementaris.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiqgues de data
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23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, amb publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s'aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucié i el text normatiu
es van publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

El Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials,
publicat al DOGC num. 5534, de data 28/12/2009, constitueix I'actual regulacio legal en
matéria de comerg.

1.4 Planejament urbanistic vigent

D’acord amb les Normes urbanistiques del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida, la
normativa vigent, és la segient:

Art. 88 L'Us comercial

Comprén diferents usos comercials, que es diferencien, basicament, en funcié de la seva
grandaria a més de diversos tipus de serveis personals.

1. Quioscs: Comerg de petites dimensions, amb un maxim de 15 m2 construits i en construccions
provisionals, que s'implanta en espais i publics (en régim de concessié administrativa o similar).
També és compatible en les edificacions publiques i/o privades, amb les limitacions legals propies
de cada immoble, perd amb un accés directe de la via publica.

2. Petit comerg: Locals oberts al public destinats a la venda al detall o a la prestacio de serveis
personals, amb una superficie maxima de venda de 1000 m2.

3. Comerc¢ mitja o superficies comercials mitjanes: Compren els establiments individuals de venda
al detall que superen les condicions de superficie del petit comerc i no arriben a les de la gran
superficie, la superficie maxima de venda és de 2500 m2 i la maxima total construida és de 3.500
m2.

4. Grans superficies o grans establiments comercials: Sén el mateix tipus d’establiments anteriors,
amb una superficie edificada total superior als 3500 m2 o una superficie neta de venda superior
als 2.500 m2, regulats per la legislacid d’equipaments comercials. Inclou totes les férmules de
comer¢ mixt al detall en grans superficies segons aquesta definicid. Per als establiments
individuals dedicats, essencialment, a la venda d’automobils i altres vehicles de maquinaria, de
materials per a la construccié, de mobiliari i d’articles de sanejament, de portes i de finestres i per
als centres de jardineria es computa només la superficie de venda superior a 2.500 metres
quadrats, sempre que no estiguin integrats en un equipament col-lectiu.

5. Comerc col-lectiu: Son les activitats comercials integrades per un conjunt de punts de venda
diferenciats a nivell empresarial i situats en un mateix recinte comercial o dins un parc comercial.
Tindran la consideracié de grans establiments comercials si llurs superficies netes de venda sén
superiors a les de I'apartat anterior.

Art. 89 L'Us terciari

1. Oficines. Comprenen les diverses activitats administratives, de titularitat privada, que impliquen
una utilitzacié de I'espai en forma de sales baixes o despatxos. Com a activitats s’hi comprenen les
institucions financeres, d'assegurances i auxiliars, els serveis a les empreses, lloguer de béns
mobles i immobles, serveis de comunicacions, els intermediaris del transport, serveis educatius i
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sanitaris privats i els serveis professionals diversos i similars, tots sota el concepte genéric de
despatxos.

2. Establiment hoteler. Establiment destinat a residéncia hotelera: hotels i motels, pensions i
hostals i altres legalment reconeguts, excepte campings i similars, destinats a [l'allotjament
temporal per a transelints o viatgers. Incorpora activitats de restauracio, sales de reunions i/o
festes, i accepta I'Us de petit comerc en una superficie inferior al 5% del total.

3. Recreatiu. Comprén els serveis recreatius, de jocs d'atzar i maquines recreatives, d’'ambientacié
musical /o espectadors, d'exhibicié en espais oberts i d'exhibicié privada o col-lectiva, prestats
amb finalitat de lucre. Inclou totes les activitats relacionades amb I'oci, el lleure i I'esbarjo.

4. Restauracid. Establiments on es desenvolupa l'activitat d’elaborar i/o vendre begudes i aliments
per a consum directe, permanentment o temporal per a residents, transelints o viatgers. Incorpora
activitats de restauracio, restaurants, bars, cafés i similars. Existeixen dos grups generics: Bars o
similars i restaurants o similars.

Art. 120 Estacions de servei i similars

Es denominen estacions de servei i punts de subministrament a les activitats, en locals, coberts o
a l'aire lliure, destinats al subministrament de carburants i lubricants de vehicles automobils. Es
poden complementar amb activitats de petita venda comercial o quiosc, rentat i altres
complementaries del que podem denominar entreteniment dels vehicles. Es a dir, funcions de
greixatge, aire/aigua, i operacions de manteniment, perd0 no de reparacid, que son propies dels
tallers i que es considera una activitat vinculada a I'Gs industrial.

Les condicions especifiques de regulacié de les estacions de servei i punts de subministre, a més
a més de la regulacio d’'usos i activitats, figuren en '’Annex 5 de les Normes Urbanistiques a nivell
d’Ordenanca Municipal.

Art. 147 Zona de dotacions i serveis, clau DS

1. Definicié
Correspon als ambits no computables com sistemes que acompleixen funcions col-lectives i de
servei per la ciutat i el territori. Consten de tres tipus de zones, les destinades a aparcament, les
estacions de servei en sol urba i els ambits perimetrals urbans i no urbanitzables situats a I'entrada
de la Ciutat.

2. Classificacio

- Dotacions i servei d'aparcament, clau DSA

- Estacions de servei, clau DSB

- Dotacions i serveis, situats en els eixos viaris, clau DSD

3. Condicions d’'ordenacio

3.1. Dotacions i serveis d’aparcament, clau DSA

Correspon als solars situats en les arees destinades a dotar la ciutat d’aparcament amb férmules
de titularitat mixta, és a dir amb propietat privada de les places d’aparcament, adhuc amb férmules
d'arrendament o similar, i dotar alhora amb espais de propietat publica destinats a pas o lleure
comunitari.

Estan grafiats en els planols d'ordenaci6 del Pla General amb la clau DSA. No obstant, en
desenvolupament del mateix, es podran fer altres dotacions i servei d’aparcament a través d’'un
Pla Especial que justifiqui les necessitats d’aparcament del sector, fixant el percentatge de places
de “residents” i/o “rotacid”. Aquest Pla Especial ha de determinar els espais de circulacié rodada i
espais destinats als accessos peatonals, aixi com la titularitat dels mateixos, establint el tipus de
servitud de pas, els horaris i les férmules de gestié de la tenéncia, gestié i manteniment dels

espais d’Us public i/o comunitari.
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3.2. Estacions de servei, clau DSB
Correspon a les estacionis de servei en sol urba, les quals es regularan a nivell d’edificacio pels
parametres continguts en I'apartat 8 de I'Art. 138.

3.3. Dotacions i serveis situats en els eixos viaris, Clau DSD
Correspon a les arees o solars destinats a usos especifics d’equipament, de propietat i gesti6
privada. Comprén les arees urbanes perimetrals situades sobre els grans eixos viaris.

Les arees perimetrals hauran de desenvolupar-se a través d'un Pla Especial d’'Ordenaci6. A part
dels usos terciaris esmentats que els hi s6n propis i els d’equipament comunitari, s’hi admeten els
usos hoteler, recreatiu, restauracié, els de petit comerg, les estacions de servei i I'aparcament. Les
condicions de I'aparcament es regulen d’acord amb I'’Annex 4 de les Normes. A nivell d’edificacio,
es regularan per les condicions de I'apartat 8 de I'Art. 138.

Art. 163 Zona de Centre Comercial - Clau 1C

1. Definicio de la zona
Correspon a les arees del centre de la Ciutat, especialitzades en activitats terciaries i en I'is
eminentment comercial, que es concreten en I'Eix Comercial i en el carrer Cavallers.

2. Objectius generals
Es objectiu d'aquest Pla el potenciar I'estructura actual fomentant I'activitat comercial i terciaria i
impulsant la rehabilitacié del parc edificatori existent.

3. Determinacions de I'ordenacio

3.1.- Aquesta zona s'ordena mitjancant les normes d’edificacié contingudes en aquest article. No
obstant, per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest Pla es podran redactar
Estudis de detall amb la finalitat i objectius determinats en la legislacié vigent. La precisio
d’alineacions arribara a la fixacio de retirades en fronts d'illa complerts respecte de les alineacions
oficials i a la fixacié de cantonades o xamfrans.

3.2.- Les actuacions en el marc de I'exercici de les facultats d’edificar que aquest Pla vol potenciar,
sén la rehabilitacié dels immobles i/o la substitucié dels mateixos, i en aquest sentit es declara
rehabilitable la totalitat del sostre construit en cada parcel-la.

3.3.- La substitucio de I'edificacio i les ampliacions restaran subjectes a les condicions de I'apartat
4 d’aquest article. L'Oficina del Centre Historic, sera I'instrument operatiu de suport per operacions
publiques i privades. En aquest sentit fomentara la rehabilitacio integral dels edificis, restringint al
maxim la rehabilitacié parcial, conseqiiéncia de canvis d'Us de parts dels edificis.

3.4.- En el marc de la proteccié del patrimoni, I'actuacié arqueologica sera preceptiva préviament a
la substitucio de I'edificacié d’acord amb el nivell de Proteccidé Arqueoldgica 1. Els projectes publics
i privats contemplaran pressupostariament una dotacié per prospeccions i excavacions no inferior
al 2% del pressupost de contracta.

4. Determinacions de I'edificacié
4.1.- Tipus d’edificacid, es fixa el tipus d’edificacio tancada.

4.2.- index d’edificabilitat net (IEN), el dret de d’edificacié es determina per aplicacio directa dels
parametres d'edificacié en planta baixa, algada maxima, nombre de plantes i fondaria edificable en
plantes pis.

4.3.- Condicions de parcel-la, es fixa la parcel-la minima en 60 m2 i una facana minima de 5 m.
Les parcel-les inferiors a 60 m. seran inedificables en substitucié de I'edificacid.

4.4.- Ocupacié de l'edificacié. Planta baixa, sera edificable en la seva totalitat amb un maxim de 5
m. d’'alcada. En els tres primers metres de la linia que defineix la profunditat edificable, I'alcada
maxima sera la del forjat de la primera planta pis. S’admeten els altells.
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Plantes pis, el limit de fons edificable en plantes pis és la linia paral-lela al fons de parcel-la situada
a 3 m. de distancia de la mateixa, excepte que sigui edificable l'illa en la seva totalitat.

4.5.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima

El nombre maxim de plantes pels carrers Carme, Magdalena, Democracia, Pca. de la Sal, Pca. St.
Joan, P¢a. Paeria, Major, St. Francesc, Cavallers i St. Antoni, es fixa en cinc plantes (planta baixa
més quatre plantes pis) amb una al¢ada reguladora maxima de 16,25 mits. i en la resta de carrers
sera d'aplicaci6 el quadre 2 apartat B de l'article 44 d’aquestes Normes.

En I'’Avgda. Catalunya, Avgda. Blondel, Avgda. Francesc Macia i Rambla Ferran, seran d'aplicacié
les determinacions de Pla Especial en les facanes del Centre de Lleida.

4.6.- Aparcament vinculat a l'edifici, segons determinacions de I'Art. 119 i Annex 4, pero
condicionat i a reserva de les determinacions de I'actuacié arqueologica.

4.7.- Condicions estétiques

- Regulacioé dels vols, es prohibeixen els vols tancats i s’admeten els vols oberts o balcons en
voladis d'un maxim de 0,40 m. respecte del pla de facana. Els balcons tindran una longitud
maxima 1,5 m. i estaran separats almenys 0,40 m. del cos volat vei immediat, sigui 0 no del mateix
edifici. La longitud de vol sera com a maxim dues terceres parts de la longitud de facana, excepte
en el primer pis que podra ocupar la seva totalitat menys 0,80 m. (descompte corresponent a 0,40
m. de distancia de la mitgera.

En I'Avgda. Catalunya, Avgda. Blondel, Avgda. Francesc Macia i Rambla Ferran s'admetran vols
tancats en les condicions de I'Art. 54.

4.8.- Cobertes, els materials d'acabat de cobertes respectaran els criteris generals d’harmonitzacio
de la zona 1H i de color de I'Annex 9 (Carta de Color).

4.9.- Condicions de color i acabats, d’acord als criteris i prescripcions de I'Annex 9 (Carta de
Colors).

5.- Condicions particulars d’us
L'0s general és el de petit comerg. La resta d’'usos resten condicionats o declarats incompatibles
segons el quadre general d’'usos (Annex 2).

Art. 176 Zona de Poligon Industrial - Clau 6B

1.- Definici6 de la zona
Compren els sols del Poligon “El Segre” ordenats amb edificacié aillada o area niu, resultat de
I'execuci6 del planejament parcial.

2. Objectius generals
Es objectiu d'aquest pla el potenciar I'aprofitament de la infraestructura industrial i del teixit
productiu existent possibilitant la seva transformacio.

3. Determinacions de I'ordenacio

Aquesta zona s’ordena segons les normes d’edificacio contingudes en el present article.

Per a completar i desenvolupar les determinacions d'aquest pla es podran redactar Estudis de
Detall, quina finalitat sera I'ordenaci6 de volums i/o la fixacié d'alineacions o rasants.

La transformacié de les parcel-les sense activitat o parcialment ocupades es realitzara per llicencia
directa en el cas d’'una Unica inddstria o activitat de servei. En el cas d'instal-laci6 de més d'una
activitat o en el cas de titularitats diferents caldra redactar un Estudi de Detall d’ordenacié que
justifiqui les opcions; en aquest cas es mantindra la propietat Unica de la parcel-la (per tant no
seran autoritzables divisions o segregacions), adhuc no seran autoritzables activitats de menys de
500 m2 ni s’admetra I's comercial, en cap de les modalitats. L’Estudi de Detall incorporara un
planol amb la divisi6é en les diverses unitats edificatories i/o unitats de tenéncia de la propietat.
Igualment complira les segiients condicions d’ordenacio:
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a) L'ocupacio maxima de les naus (entre mitgeres) dins d’'un area niu o aillades, sera del 60% de
la parcel-la.

b) L'ordenacio interior ha d’'incloure, a més a més de I'edificacio, la vialitat d’accés (passatges o
vials), i una reserva d’estacionament a cel obert de dos places per cada unitat edificatoria, a més a
més de la reserva d’aparcament de I'Art. 119 d’aquestes Normes.

¢) L'ordenacio ha de respectar les distancies als llindars i I'algada maxima, aixi com la resta de
condicions d’edificacié dels apartats seglents.

4.- Determinacions de I'edificacio

4.1. Tipus d’'ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d'edificacié aillada, amb tipologia d’industria
aillada. En I'area actualment consolidada esta admesa la indUstria entre mitgeres (area niu) amb el
tipus d'edificacio en linia i amb les condicions especifiques d’aquest article.

4.2. index d’edificabilitat net (IEN):
a) Normal = Industria aillada, es fixa en 0.72 m2t/m2s
b) Opcional = Area niu, es fixa en 0,90 m2t/m2s

4.3. Condicions de parcel-la, resten definides com minimes les parcel-les existents en la data
aprovaci6 inicial d'aquest pla. No obstant a efectes de segregaci6 registral, la parcel-la minima es
fixa en 3000 m2s.

4.4. Ocupacio6 de I'edificacio. En tots els casos, el maxim sera de 60% de la superficie neta.

4.5. Enretirades de I'edificacié. En el front de vial 10 metres, 3 m. als llindars laterals i 5 mts. del
posterior.

4.6. Nombre de plantes i algada reguladora maxima:

En tot cas es fixa un nombre maxim de plantes de dues plantes (baixa mes una planta pis) i una
alcada maxima de cornisa de 9 mts i pendents maximes del 12%. Sobre la cornisa s’autoritzen els
volums d'instal-lacions o altres elements de les naus, sempre que compleixin les dues condicions
seguents:

a) El volum de coberta o de les instal.lacions i/o altres elements no pot sobrepassar un planol
virtual a 45° sobre I'alcada de 9 mts. situat a la distancia minima del llindar.

b) Els espais construits resultants han d’entrar dins de I'index d’edificabilitat net maxim de 0,72
m2t/m2s, sempre que siguin superficies cobertes o tancades.

4.7. Aparcament vinculat a I'activitat segons determinacions de I'Art 119 d’aquestes Normes.

4.8. Les tanques seran metal.liques sobre un basament massis de fabrica o de formigé de 0,50
mts. i tindran una algada mitjana de 2 mts.

5.- Condicions particulars d’us
L'0s general es l'industrial. La resta d’usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons
determinacions de I'Art. 119 d’aquestes Normes.

Art. 177 Zona de planejament aprovat - Clau 7A

1.- Definici6 de la zona

Correspon als ambits definits pels plans parcials aprovats definitivament, corresponents als sectors
de Joc de la Bola(AD 12-12-1982), de la Bordeta sud(AD 12-12-1987), de Balafia Nord (AD 12-12-
1996), del Poligon Industrial del Cami dels Frares(AD 12-12-982) i el Mini-poligon de la Creu el
Batlle(AD 12-12-1996) i del Cami Vell d’Albatarrec (AD 28-5-97), Cap-Pont (AD 26-4-96 -
publicacié DOG) i Minipoligon les Canals (en tramit).
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2.- Objectius generals

Es objectiu d'aquest pla integrar I'ordenacio6 fisica global dels mateixos, aixi com fomentar el seu
desenvolupament d’aquests documents, en funcié del seu pla d'etapes. A tal efecte en el termini
determinat pels 12 mesos de la vigéncia d'aquest pla es procedira a la revisio del compliment dels
diferents plans parcials i en cas d'incompliment es procedira al canvi de sistema d’'actuacio en els
termes previstos en la legislacié urbanistica aplicable a la seva efectiva execucié.

3. Determinacions de I'ordenacio
3.1. Es manté l'ordenacié dels Plans Parcials aprovats definitivament, no obstant, es podra
reordenar I'edificacié en les condicions segients:

a) L’ambit minim sera tota una illa, unitat de projecte i/o una unitat de zona.

b) La reordenacié ha de suposar una millora de I'espai public i del lleure privat. A tal efecte es
considera determinacio fonamental la vialitat i els equipaments i zones verdes dels sistemes locals
projectats en els plans parcials.

¢) La reordenaci6é volumeétrica permetra incrementar lI'ocupacié en planta baixa o soterrani, a
efectes de la millora de les condicions d’aparcament, fins un maxim de 5% de I'ambit, perd en cap
cas s'incrementara I'edificabilitat total resultant del pla parcial.

d) Les alcades maximes i nombre maxim de plantes, en cap cas podran ultrapassar la envolvent
maxima determinada per l'article 44 d’aquestes Normes.

e) La proposta de nova ordenacio restara condicionada a la prévia tramitacié d'un Estudi de Detall,
que incorporara les determinacions anteriors, i les que siguin necessaries en funcié de la seva
finalitat.

3.2. En el Pla Parcial de Balafia, les plantes soterrani s'admetran sota espai d'aprofitament privat
no qualificat d’espai lliure privat.

4.- Determinacions de I'edificacio

Seran d'aplicacié les ordenances urbanistiques contingudes en els respectius plans parcials
excepte lo determinat anteriorment. Igualment no seran d’aplicacié les determinacions de
I'edificacié contraries als parametres técnics dels tipus d’'edificacioé d’aquest Pla General, que seran
d’'aplicacio superior, en funcié dels criteris de jerarquia normativa.

5.- Condicions particulars d’us

Seran d’'aplicacio les determinacions del plans parcials aprovats definitivament, les quals restaran
modificades i/o precisades amb els segiients extrems:

a) Els usos derivats dels plans parcials s'ajustaran univocament a les noves definicions d'usos i als
condicionants normatius del Pla General.

b) En les unitats de zona on sigui admissible I'habitatge plurifamiliar, no computaran com
habitatges els usos residencials especial, I'hoteler i el sanitario-assistencial. Aixi mateix I'habitatge
esta admeés en planta baixa.

Art. 201 Zona d’activitats terciaries - Clau 15T

1. Definici6 de la zona
Correspon a sols situats en posicions centrals i continus a arees residencials, que cal acompleixin
funcions lligades a I'activitat i a 'equipament.

2. Objectius generals

L'objectiu basic és reforgar I'activitat privada posant en el mercat sols que per posicié respecte de
les infrastructures i respecte de la ciutat, tenen la qualitat necessaria per encabir usos i activitats
terciaries, comercials i d’equipaments puablics i dotacional.

3. Determinacions de I'ordenacio

3.1. El desenvolupament d'aquesta zona es realitzara mitjancant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.
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3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuaci6 abastaran la totalitat del sector determinat en el present
Pla General.

3.3. Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector, 0,60 m2t/m2s.

b) Cessions obligatories per a sistemes:

1 Sistemes generals, els previstos en els planols d'ordenacié

2 Sistemes locals

- Verds i espais lliures, minim el 10% de la superficie del sector o0 18 m2/habitatge.

- Equipaments comunitaris de servei public superior al 4% de la superficie del sector

- Altres equipaments comunitaris d’interés public amb proporci6 del 4% de la superficie del sector.
- Vialitat: es complementara la prevista en el pla general amb la vialitat local

3 Aparcament: El Pla parcial preveura la reserva d’'una placa d'aparcament per a cada 100 m2
construits, o la resultant de I'article 119 d’aquestes Normes

c) Cessi6 del 10%, d’'acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de sol on es pugui edificar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector computats d’acord a I'Art. 189.

4. Determinacions de I'edificaci6

4.1. Tipus d’'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d’edificacié relatives a condicions de forma de la
parcel.la, ocupaci6é de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de ['edificaci6.
Tanmateix, la parcel.la minima es fixa en 2000 m2.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes es fixa en
planta baixa i quatre plantes pis, i I'alcada reguladora d’acord a I'Art. 44 de les Normes.

En els edificis d'oficines i hotelers s’admetra una algcada maxima de planta baixa mes sis plantes
pis, excepte en les arees assenyalades de proteccié de vistes en el planol.

L'alcada reguladora maxima, segons I'Art. 44 d’aquestes Normes

5. Condicions particulars d'us
L'Gs general és el terciari. La resta d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons
determinacions del quadre general d’'usos (Annex 2).

Art. 202 Zona d’activitats logistiques-Clau 15L

1. Definici6 de la zona
Correspon a sols situats en posicions periferiques, que cal acompleixin funcions lligades a
I'activitat logistica, a I'equipament i al sol industrial.

2. Objectius generals

L'objectiu basic és reforgar I'activitat privada posant en el mercat sols que per posicié respecte de
les infraestructures i respecte del sol industrial han de desenvolupar-se fomentant l'activitat
logistica i industrial.

3. Determinacions de I'ordenacio

3.1. El desenvolupament d'aquesta zona es realitzara mitjancant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuaci6 abastaran la totalitat del sector determinat en el present
Pla General.

3.3. Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector, 0,40 m2t/m2s.

b) Cessions obligatories per a sistemes:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d'ordenacio

2. Sistemes locals

- Verds i espais lliures, minim el 10% de la superficie del sector o0 18 m2/habitatge.

-Equipaments comunitaris de servei public superior al 4% de la superficie del sector.

- Altres equipaments comunitaris d’interés public amb proporci6 del 4% de la superficie del sector.
- Vialitat: es complementara la prevista en el pla general amb la vialitat local.
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3 Aparcament: El Pla Parcial preveura la reserva d'una placa d'aparcament per a cada 100 m2
construits o la resultant de l'article 119 d’aquestes Normes.

c) Cessio del 10% d’acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de sol on es pugui edificar el
sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector computats d’acord a I'Art. 189.

4. Determinacions de I'edificacié

4.1 Tipus d'ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificacio oberta.

4.2 El Pla parcial complementara les condicions d’edificacié relatives a condicions de forma de la
parcel-la, ocupaci6é de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de ['edificaci6.
Tanmateix, la parcel-la minima es fixa en 2.000 m?2

4.3 Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima, el nombre de plantes es fixa en planta
baixa i dues plantes pis, llevat per a les parcel-les d’equipament privat. El nombre de plantes podra
incrementar-se fins a Planta Baixa més tres Plantes Pis, en el suposit d'edificar naus frigorifiques.
En les parcel-les qualificades com a Equipaments Privats en el Pla Parcial, el nombre de plantes
es fixa en Planta Baixa més quatre Plantes Pis. L'algada reguladora maxima, en tots els casos
anteriors, es fixa segons l'art. 44 d’aquestes Normes.

Per als elements técnics d’emmagatzematge vinculats a I'activitat, que per raons de funcionalitat
ho requereixin i ho justifiquin, aquesta alcaria reguladora es podra ultrapassar quan I'edificaci6 es
reculi dels limits de parcel-la sense superar, sota cap suposit, 22,50 metres ni la linia definida per
un planol inclinat a 45° respecte a I'horitzontal, tracat des de la linia del planol de facana situat a
I'altura maxima geneérica.

Aquests elements técnics de magatzematge no podran ocupar més d’'un 25% de la superficie total
de la parcel-la i, en cap cas, no suposaran un augment del volum ni del sostre edificable resultant
de l'aplicacio dels parametres generals en la parcel-la.

5. Condicions particulars d'us

L'Us general és el logistic. L's comercial queda limitat a un maxim del 5% del sostre edificable. La
resta d’'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons determinacions del quadre
general d’'usos (Annex 2).






ANNEX 2 ZONES
1H 1c 1R 2R 2E 2F 3A 3B 3C 4A 4B 4c 4D 4E 5A 5B 5C 5D 5E 6A 6B A 8u 8T 8H 9A 9B 9C 10E 10T 10V 11A 11C 12A 12B 12C 12D 13A 14A 15T 15L

Usos 11 12 13 21 22 23 31 32 33 41 42 43 44 45 51 52 53 53 54 61 62 71 81 82 83 91 92 93 101 102 103 111 112 121 122 123 124 131 140 151 152

1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. 11 P P P P P P P P G G P P P G G G G G G c20 | Cl5 P | | P P P G G G G G P P G G CcC20 G C20 C20
1.2. Habitat.plurifamiliar. 12 G P G G G G G G P | G G G | | | | | | | | Cl5 G P | G G G P P P P | G G P | | | | |
1.3. Habitatge rural. 13 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | P P P P 1 1 | | | | | | |
1.4. Residencial especial. 14 P P P P P P P P P | | | | | P P P P P | | Cl5 P P | P P P P P P P | P P P P | P P P
1.5. Residencial mobil 15 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | 1 1 | | | | | | | | | | | | |
2. Comercial
2.1. Qioscs 21 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | Cl5 P G | P P P P P P P | P P P P | P P P
2.2. Petit comerg. 22 P G P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P | | P P P
2.3. Comerg mitja. 23 | C6 | Cc8 Cc8 c8 | | | | | | | | | | | | | | | Cl5 C8 Cc18 | | | | | | | | | P | | | | | Cl18 C18
2.4. Grans superficies. 24 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | c21 1 | | | | | | | | | | | | | | c21 |
2.5. Comerg col.lectiu 25 P Cc9 | Cc9 Cc9 Cc9 Cc9 Cc9 | | | | | | | | | | | | | Cl5 C9 P | | | | | | | | | | | | | | | | |
3. Terciari
3.1. Oficines. 31 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P G P
3.2. Establiment hoteler. 32 P P P P P P P P | P P P P P | Cc23 | | | | | Cl5 P P G P P P P P P P | P P P P | | P P
3.3. Recreatiu. 33 C2 c2 c2 C1 C1 C1 C1 C1 | | | | | | | | | | | C1 C1 Cl5 C10 C1 | C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 | P P P P | | P P
3.4. Restauracio. 34 C2 c2 c2 C1 C1 C1 C1 C1 | C1 C1 C1 C1 C1 | 1 | | | P P Cl5 C1 C1 | C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 | P P c22 c22 P | P P
4. Industrial
4.1.Nivell 1. 41 P P P P P P P P | | | | | | | | | | | P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P | P P
4.2.Nivell 2. 42 P P P P P P P P | | | | | | | | | | | G P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P G | P P
4.3.Nivell 3. 43 | | | P P P P P | | | | | | | | | | | P G Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P | P P
4.4.Nivell 4. 44 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | 1 | | | | | | | | P | | P
4.5.Nivell 5. 45 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | 1 | | | | | | | | P | | P
4.6.Nivell 6. 46 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | 1 1 | | | | | | | | | | | | |
5. Us logistic
5.1. Serveis tecnologics 51 P P P P P P P P P P P Ci5 P P | P P
5.2. Abastament i venda engros 52 C3 Cc3 Cc3 Cc3 c3 Cc3 ci1 c11 | | | | | | | | | | | P P C15 C3 | | | | | | | | | | | | | | P | Cl9 G
5.3. Servies de transport 53 C4 c4 c7 c7 c7 c7 Cci2 c12 | | | | | | | | | | | P P Cc15 cC7 | | c7 c7 c7 c7 c7 c7 c7 | | | | | P | P P
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. 61 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | Cl5 P | | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.2. Sanitario-assistencia 62 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.3. Socio-cultural. 63 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. 64 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 Cc5 C5 C5 C5 C5 P P Cl5 C5 P | C5 C5 C5 P P P P P P P P P P C5 P P
6.5. Publico-administratiu 65 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. 66 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | Cl5 P | | P P P P P P P P P P P P | P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris 67 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. 71 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | 1 1 | | | | | | | | | | |
7.2. Ramaderia. 72 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | 1 1 | | | | | | | | | | | | |
7.3. Magatzems i sitges. 73 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | P P P P | | 1 1 | | | | |
7.4. IndUstria agraria. 74 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P C15 | | | | | | P P P P | 1 1 | | | | | |
7.5. Agroturisme. 75 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | 1 1 P P P P | | | | | | | | |
7.6. Coberts agricoles. 76 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | Cl6 Cl6 Ci16 Ci6 | | | | | | | | |
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. 92 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P C15 | | | | | | | 1 1 | | Cc17 1 | | Cc17 1 Cc17 C17
8.2. Cementiri i funerari. 93 | | | | | | C13 cC13 | | | | | | | | | | | P C13 Ci15 | | | | | | | | | | | | | | | | | | 1
8.3. Esportius singulars. 94 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | 1 1 | | | | | | | | | P P
8.4. Grans instal.lacions recreatives privades. 95 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P | Ci5 | | | | | | | | | | | | | | | | | P P
8.5. Estacions de servei. 96 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | P P P P | | 1 1 | P | P P
8.6. Aparcament. 97 P P P P P P P P Cl4 Cl4 Ci4 Cl4 Cl4 Cl4 Ci4 Cl14 Cl4 Cl14 Ci14 P P Cl5 P P P P P P P P P P P P P Cl4 cCci14 P Cl4 P P
8.7. Servei de les O. P. 98 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | | | | | | | | | | P | | P

C1 Segons condicions de I'anexe 8 del Pla Genera C11  Admés quan nivell d'incidencia >=2, tamany <2500 m2, en la modalita

c2 Segons condicions de l'ordenanga del Centre Historic (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4 de mercats i comerg construccié, automovils i mobles

C3 Admeés en la modalitat de mercat C12  Admés quan nivell d"incidencia >=2 i tamany <2500 mz

Cc4 Admeés quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2, C13  Admés quan nivell d"incidencia >2 en la modalitat de tanatoris

C5 Admeés quan el nivell d'incidencia >=2 C14  Admés quan nivell d"incidencia =2 i vinculat als habitatges

C6 Reserva d'aparcament segons Annex ¢ C15 Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

C16  Admés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricole

C7 Admeés quan el nivell d'incidencia>=2, la superficie<500 m2 i C17  Admés en la modalitat de deixalleries
reserva d'aparcament corresponent a laparcament/150 m: C18 Reserva d"aparcament segons Annex £

c8 Admeés quan el nivell d'incidencia >2 i reserva d'aparcament C19  Excepte escorxadors
segons Annex 4 C20 Admés 1 habitage/instal.lacié quan la superficie total >2500 m:

C9 Admés en la modalitat de galeries C21  Condicionat a les disposicions de la Llei d"Equipaments Comercials

C10 Admeés quan el nivell d*incidencia>2, tamany <1000 m2 i reserva d’'a_ i al Pla Territorial Sectorial d"Equipaments Comercials
parcament corresponent a 1 aparcament/50 mz C22  Admes si l'Us és existent abans de I'aprovacié definitiva del pp del sector o en parcel.la d'us exlusiu de més de 1000 m

C23  Mantenint condicions d'edificacio de la zone

L'US RECREATIU | DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI | APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,5 | 6 DEL PLA GENER
ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS | ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RUR
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1.5 Objectius de la modificacié. Descripcié de la proposta

L'objectiu de la present modificacié del Pla general d’ordenacio urbana és I'adaptacio de les
Normes urbanistiques vigents, en relacié a la regulacié de I'is comercial, per tal de fer
coherent la normativa urbanistica amb el nou Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacio d’equipaments comercials.

La proposta modifica l'article 88, que és refereix a la definici6 de I'is comercial i de les
categories dels establiments, fent remissié al que disposa la legislacié sectorial. També,
s’incorpora en aquest article la descripcié detallada d’aquelles condicions especifiques, de
caracter urbanistic, que han d'assolir els establiments comercials en determinades zones
per ser considerats com un Us compatible.

La proposta modifica, també, els articles 89, 120 i 147 de les Normes urbanistiques del Pla
general d'ordenacié urbana de Lleida, que defineixen i regulen altres usos que els
comercials, en els aspectes que fan referéncia al comerg, per tal de fer-los adequats a les
noves determinacions de la legislacio especifica de comerg.

Es proposa modificar, també, els articles 163, 176, 177, 201 i 202 de les Normes
urbanistiques del Pla general d’'ordenacio urbana de Lleida, que estableixen les regulacions
detallades d’algunes zones urbanes i urbanitzables, de manera que mantenint les finalitats,
els objectius i les determinacions del Pla general, concreti els usos residencials principals i
compatibles de les zones de manera que resultin coherents amb les determinacions del
Decret Llei 1/2009 i les determinacions establertes per la proposta a I'’Annex Il.

S’afegeixen dues disposicions transitories, onzena i dotzena, on es determina que les
reserves de zones de carrega i descarrega i d’aparcament dels establiments comercials,
fixades pel Pla general, seran d'aplicacié en tant que no quedin substituides mitjancant el
desplegament reglamentari de la legislacié sectorial de comerc.

També, s’afegeix una disposici6é addicional, tretzena, que regula el régim de compatibilitat de
I'ds comercial als sectors de planejament tramitat abans de I'entrada en vigor del Decret Llei
1/2009. Aquesta regulacio determina que en zones plurifamiliars el criteri sera el de la zona
2E, en zones unifamiliars el criteri sera el de la zona 5C, en zones no residencials s'aplicara
el criteri establert per a la zona 15L. Finalment i en relacié a les prohibicions expresses dels
usos comercials fa la diferenciacié: si la prohibici6 va ser motivada per I'aplicacié de
I'anterior legislacio sectorial de comerg I'is comercial es considerara compatible, per la resta
de casos restara incompatible.

En I'Annex Il, Quadre d’'usos, s’han introduit les noves categories d’establiments comercials,
tot determinant la compatibilitat, la compatibilitat amb condicions o la incompatibilitat de I'is
comercial en les diferents zones:

Pel que fa als petits establiments comercials, en arees residencials es troba admés sense
condicions, i en arees no residencials, concretament les zones 6A, 6B, 13A i 15L es permet
el petit comerg només vinculat i limitat a I'activitat productiva principal.

En relacié als establiments comercials mitjans, grans i territorials, a excepcié d'algunes
zones de caracter unifamiliar de construccié unitaria i historica on s’han determinat com
expressament incompatibles, s'admeten amb diferents condicions:
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e Que se situin dins de la trama urbana consolidada.

e Que se situin dins de la trama urbana consolidada i amb un estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, quan es prevegin en zones de dificil accés, es a dir, quan no es
pugui accedir des d’algun dels eixos estructurals de la ciutat, mitjangant espais publics
amb una secci6 continua de 20 m. o més d’amplada.

e Que se situin dins de la trama urbana consolidada, amb estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada i tramitant un pla de millora urbana d’ordenacié de volums i faganes
en les zones del Centre Historic i en les zones d’habitatges unifamiliars.

En les zones 6A, 13A i 15L els establiments comercials mitjans, grans i territorials s’han
permés en els solars que es trobin en contacte amb la trama urbana consolidada, que
passaran a tenir I's comercial com a principal.

En relacié als establiments comercials singulars cal remarcar que, excepte en les zones
d’habitatges unifamiliars unitaries, s'admeten a totes les zones, incloses les no residencials,
pero es limiten al petit establiment comercial en les zones 1H, 1C, 1R, 3B, 5A, 5B, 5C, 5D i
10E, que corresponen a les del Centre historic o les zones d’habitatges unifamiliars
convencionals.

L’anica zona d’aprofitament privat que no té permés cap tipus d’establiment comercial és la
zona 8H d’'Us exclusiu hoteler.

Pel que fa a la zona de planejament aprovat, clau 7A, s’ha afegit un punt c a I'apartat 5 de
l'article 177 de la normativa urbanistica en relacié a I'ls comercial, determinant que en
zones plurifamiliars el criteri sera el de la zona 2E, en zones unifamiliars el criteri sera el de
la zona 5C i en zones no residencials s’aplicara el criteri establert per a la zona 15L.

La proposta canvia I'is general de la zona de centre comercial, clau 1C, passant de petit
comerg a residencial.

En la Zona d'activitat terciaria, clau 8T es determinen tres usos generals: habitatge
plurifamiliar, grans establiments comercials territorials i oficines.

Per coheréncia amb l'anterior i, tot i que el Pla general no té cap ambit qualificat de Zona
d’activitats terciaries - clau 15T, es determinen, també, els tres usos generals.

S’han esmenat diverses errades materials detectades:

En cinc zones del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida, concretament les zones 3B, 3C,
10E, 10T i 10V es detecten incoheréncies entre els usos principals i compatibles, zones de
caracter unifamiliar que tenen com a Us general I'habitatge plurifamiliar i a I'inversa.

Es refonen, també, en el quadre Annex Il del Pla general les determinacions de la
modificacio puntual del pla general d’ordenacié urbana de Lleida per a la creacié de la nova
zona d’edificacié oberta, clau 2F, la modificacio de l'article 138 de les normes urbanistiques i
I'ordenacio de l'illa delimitada pel passeig Onze de Setembre i els carrers Roda d’lsabena i
Sant Hilari i la delimitacié del Poligon d’actuacié urbanistica UA 93, actualment en tramit.
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1.6 Justificacid de la modificacié. Necessitat i conveniéncia

L'article 94.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, estableix que les propostes de modificacid d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

La proposta es justifica per la necessitat i I'interés general que té per al municipi I'adequacio
del planejament urbanistic general vigent a I'adequacié a la legislacié sectorial en matéria de
comerg, concretament, al nou Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid dels
equipaments comercials.

La modificaci6 dels diversos articles de les Normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacio urbana de Lleida, es justifica per la necessitat d’adaptar les definicions a les
establertes en la classificacié de les diferents categories d'establiments comercials, fetes pel
DL 1/2009, i per establir la seva regulacié detallada amb coherencia amb la proposta de
compatibilitat dels usos comercials establerts al Quadre d’usos, de I'Annex I, .

Les diferents modificacions efectuades a I'Annex IlI, Quadre d’'usos, del PGOU de Lleida
s’han dut a terme seguin els criteris seguents:

Els petits establiments comercials, per les seves dimensions i la seva funcié de comer¢ de
proximitat, s’ha cregut convenient admetre’ls sense condicions en totes les arees
residencials. Pel que fa a les arees no residencials, concretament les zones 6A, 6B, 13A i
15L es considera necessari admetre el petit comerg, sempre limitat i vinculat a I'activitat
productiva principal, per tal de donar la possibilitat de venda directa del producte elaborat,
amb un maxim de superficie de venda del 25% de la superficie destinada a la produccio.

En relaci6 als establiments comercials mitjans, grans i territorials resta justificada la
incompatibilitat establerta en la zona d'ordenacié urbana subzona d'ordenaci6é unifamiliar
clau 4A, i subzona dordenacié general clau 4E, pel seu caracter unitari i unifamiliar
tradicional.

D’altra banda i pel que fa a la resta de zones dins de la trama urbana consolidada resta
justificada la necessitat de redaccié d'estudis d’'avaluacid de la mobilitat generada en
determinats casos, ja que els possibles enclavaments dins de la trama urbana consolidada
podrien portar problemes circulatoris i d’aparcament cas que no s’efectués el corresponent
estudi i s’adoptin les mesures corresponents. Es per aix0 que s’ha limitat la necessitat
d’elaborar el corresponent estudi, sempre que no es pugui accedir a I'establiment comercial
des d’algun dels eixos estructurals de la ciutat amb un espai public continuat amb una seccio
de 20 m 0 més.

La proposta va més enlla i assegura la integracié dels possibles establiments comercials
mitjans, grans i territorials dins del centre historic o en zones d’habitatges unifamiliars amb la
obligacié de redaccié del corresponent pla de millora urbana d'ordenacié de volums i
facanes per tal d’adequar-se a la tipologia de I'entorn i a les trames urbanes historiques.

En les zones 6A, 13A i 15L els establiments comercials mitjans, grans i territorials s’han
permés en I'excepcionalitat prevista a l'article 9 del DL 1/2009 i per tant, havent d'estar en
contacte amb la trama urbana consolidada.

La limitacié dels establiments comercials singulars a petit comer¢ en les zones 1H, 1C, 1R,
3B, 5A, 5B, 5C, 5D i 10E es fa per coherencia amb I'entorn, ja que es tracta de zones dins
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dels barris més antics de la ciutat, amb una estructura urbana molt tancada, i de zones
d’habitatge unifamiliar de baixa densitat.

La proposta canvia I's general de la zona de centre comercial, clau 1C, passant de petit
comerc a residencial, amb la clara voluntat que el planejament sigui el reflex d’'una realitat i
una voluntat explicita, la ciutat historica ha de ser per viure-hi.

En la Zona urbana d’activitat terciaria, clau 8T, i en la Zona urbanitzable d’activitats
terciaries, clau 15T, es determinen simultaniament tres usos generals: habitatge plurifamiliar,
grans establiments comercials territorials i oficines, amb una manifesta voluntat que la zona
representi una mixtura d’'usos on, de manera equilibrada, s’hi aconsegueixi la construccio
d'un teixit urba complex, on no es produeixi la especialitzacié de cap Us per sobre dels
altres.

1.7 Planejament proposat
La modificacié proposada es concreta en:

1.7.1 La modificaci6 del redactat dels articles 88, 89, 120, 147, 163, 176, 177, 201 i 202 de
les Normes Urbanistiques.

1.7.2 La creacié de dues disposicions transitories, onzena i dotzena, i una disposicié
addicional tretzena.

1.7.3 La modificacié de I'Annex Il, Quadre general d'usos del Pla general, on es relacionen
totes les zones definides pel planejament i els usos que sén principals i els
compatibles, els permesos amb condicions, i els incompatibles.

1.8 Programa de participacié ciutadana

L’Ajuntament de Lleida, motor d’aquesta Modificacié puntual, garanteix el procés participatiu
de la ciutadania en relacié a la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de
Lleida en relacié a la regulacié de I's comercial, mitjangant el mateix procés de tramitacio,
que donara compliment, com a minim, a les determinacions establertes per la legislacio
vigent en relacié a la informaci6é publica referida a un document de modificacié puntual:
durant el procés de tramitaci6 d’aquesta modificacié s’efectuaran les corresponents
informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes individualitzades als
organismes afectats o responsables de la tramitacio i aprovacio de les mateixes.

El caracter d'adaptacié a la legislaci6 sectorial i I'abast generalitzat de la modificacié
justifiquen la innecessarietat d'altres mesures excepcionals en el procés de participacio.

1.9 Justificacié del desenvolupament sostenible

Pel que fa referéncia a la documentaci6 ambiental el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, en la Disposicié transitoria 6a,
referent a l'avaluaci6 ambiental dels plans urbanistics, determina que sb6n objecte
d'avaluaci6 ambiental, entre altres, les modificacions del planejament urbanistic general que
alterin la classificacié o qualificacié urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacié o
qualificacié urbanistica resultant comporta un canvi en els usos d'aquest sol.
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En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacié o qualificacié del sol no
urbanitzable, ni en els usos del sol, ja que es mantenen les mateixes qualificacions
urbanistiques determinades pel Pla general vigent.

Aixi, de I'exposat se’'n pot desprendre que la modificacié no varia cap dels parametres que
puguin alterar la capacitat del sol per afectar riscos geologics, hidraulics o tecnologics.

1.10 Justificacié de la mobilitat generada

D‘acord amb alld que estableix I'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions
del planejament general aquests estudis s’han de incorporar com un document independent,
en els casos que la modificacié comporti nova classificacio de sol urba o urbanitzable.

“Article 3

Ambit d’aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacié territorial i urbanistica seguents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

c¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié
de nous usos o activitats.”

La present modificacié no esta inclosa en cap dels suposits anteriors.

La proposta no comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable i, en consequéncia,
I'estudi d’avaluacié generada no resulta preceptiu.

1.11 Informe de sostenibilitat economica

L’informe de sostenibilitat econdmica previst a I'article 12.U del Decret Llei 1/2007, de 16
d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, que es refereix a la redacci6é del
POUM, per extensid, es pot considerar aplicable a les seves modificacions posteriors i
també a les del planejament de caracter general no adaptat a la legislacié urbanistica vigent,
quan es produeix la variacié d’'aquelles determinacions o dels parametres que formen part
de dit Informe.

En aquest cas, la modificaci6 del Pla general no comporta la variaci6 de parametres
generals que intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica, ni de les
despeses.

1.11.1 Fonaments de dret

RDL 2/2008, 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la llei de sol.

“Article 15. Avaluacié i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacié dels instruments d'ordenacié de les actuacions d’urbanitzacid ha

d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en
particular el impacte de I'actuacio en les Hisendes Publiques afectades per la implantacio i el
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manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacio dels
serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequaci6 del sol destinat a usos productius.”

Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

“Art. 12. Sostenibilitat economica i ambiental

U. S’afegeix una nova lletra d) a l'apartat 3 de larticle 59 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, amb la redaccié seglient :

“d) L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i
adequacio dels sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i
el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestaci6 dels serveis
necessaris.”

Dos. Es modifica la lletra d) de I'apartat 1 de I'article 61 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
que queda redactada tal com segueix :

“d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir un informe de sostenibilitat
economica que ponderi el impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i
de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.”

Tres. Es modifica la lletra d) de l'apartat 1 de l'article 66 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, que queda redactat tal com segueix :

“d) L’'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva
viabilitat i un informe de ostensibilitat economica que ponderi el impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i
el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestaci6 dels serveis
necessaris.”

Quatre. S’afegeix un nou apartat 6 a I'article 110 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, amb
la redaccio seguent :

“6. Les administracions competents en materia d’execucié urbanistica efectuen el seguiment
d’aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econdomica de les
actuacions objecte d’execucid, d’acord amb el qué disposa la legislacié que regula el regim
d’organitzacio i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els
efectes propis del qué preveu la legislacié d’avaluaci6 ambiental de plans i programes, quan
compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.”

Aspectes legals als que déna resposta I'informe:
Suficiéncia i adequacioé del sol destinat a usos productius.
Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacio i el manteniment
de les infraestructures necessaries.
Implantacio, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris.
Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

1.11.2 Informe

A. Suficiéncia i adequaci6 del sol destinats a usos productius:
No es madifica el sol destinat a usos productius.

B. Impacte de I'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacio i el manteniment
de les infraestructures necessaries.
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Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

Despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries.
B.1. Criteris generals aplicats.
Les despeses d'implantacié no es veuen afectades per la modificacio.

La modificaci6 modifica la regulacié de I'is comercial per tal d’adaptar-lo al Decret Llei
1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacid dels equipaments comercials.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.

El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2, el que suposa:
0,00 m2 x 7,75 €/m2 = 0,00 € anuals

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

La modificacié no hi té incidéncia.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.
La modificacié no afecta I'enllumenat public.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa de telecomunicacions no es modifica.

B.2.5 Xarxa d’aigua potable.
La modificacié dels aparcaments no té incidéncia sobre la previsioé d’aigua potable

B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
La xarxa projectada no sofreix modificacions.

B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes
El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m2, el que suposa:
0,00 m2x 4,38 €/m2 = 0,00 € anuals

L'impacte total de I'actuacié per I'hisenda publica és de:
TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals

B3. Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis
resultants.
Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.

B4. Ingressos municipals generats per I'actuacio urbanistica proposada.
La modificaci6 no suposara cap augment dels ingressos municipals al no suposar cap
augment de I'edificabilitat, ni de la intensitat de I'Us.

Impostos extraordinaris, com les llicencies d’obra i taxes de construccio, el que suposa un

TOTAL INGRESSOS 00,00 €/any
B5 Conclusio:

Despeses fruit de la modificacio - 0,00€
Ingressos produits per la modificacio 0,00€

Saldo resultant 0,00 €
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1.11.3 Conclusié

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d'impacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacid i prestacié dels serveis necessaris, ja que es tracta d'una modificacié que, en
general, no altera cap parametre que hi tingui incidéencia.

Lleida, febrer de 2010

Laura Fortuny i Farris
Cap de Seccio de Planejament i Gestio
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3. GESTIO

La modificacié6 no comporta cap alteracio en la distribucioé dels beneficis i les carregues de
I'actuacio urbanistica i, en consequencia, resulta innecessari modificar els instruments de
gestié que ja s’han tramitat.

4. MEMORIA SOCIAL

Atesa la naturalesa de la modificacié no es requereix de I'elaboracié d’'una memoria social
tal com es determina a l'article 59 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, ja que no es objecte d’aqueta modificacio la
produccio6 d’habitatge protegit, ni cap tipus d’habitatge assequible dels que determina la llei.

5. ESTUDI ECONOMIC

Donat el caracter de la modificacié puntual resta innecessari el calcul d'un estudi econdomic,
ja que la modificacié no suposa un augment de cap carrega de les que es detallen a l'article
114 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme.

Lleida, febrer de 2010

Laura Fortuny i Farris
Cap de Seccio de Planejament i Gestio





