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Article Unic.
Es modifica l'article 198, Zona d’urbanitzacié residencial tipus 4, clau 12D, de les Normes
urbanistiques que resta redactat de la manera segient:

“Art. 198 Zona d’Urbanitzacié Residencial tipus 4 - clau 12D

1. Definici6 de la zona
Correspon als sols urbanitzables aptes per edificacié unifamiliar i plurifamiliar en totes les
seves modalitats.

2. Objectius generals
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres de
baixa densitat amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenacié i del planejament

3.1. El desenvolupament d’aquesta zona es realitzara mitjancant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els sols
urbanitzables no programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuacié abastaran la totalitat del sector determinat en el
present Pla General

3.3. Estandards urbanistics

- Index d’edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector 0,35 m2t/m2s. Aquesta edificabilitat
incorpora el sostre necessari per usos residencials i altres usos permesos, segons l'apartat 5
del present article i de I'annex 2 del present Pla General. El Pla parcial que desenvolupi els
sectors, determinara la distribucié d’edificabilitats en funcié dels usos permesos en el Pla
General.

- Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 15 hab/ha.

- Cessions obligatories per a sistemes.

- Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacié d'acord a I'Art. 189.

- Sistemes locals.

- Espais lliures. . .. .. .. 10 % de la superficie del sector.

- Equipaments docents. 10 m2 per habitatge.

- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis amb proporcié del 4% de la
superficie del sector.

- Viari, es complementara el previst en el Pla amb la vialitat local

- Aparcament, el Pla Parcial preveura la reserva d’'una placa d’aparcament per habitatge a la
via publica i en I'ordenanca s’establira I'obligatorietat, d'una placa d’aparcament privat per
habitatge i una placa d’aparcament per a cada 100 m2 de sostre no residencial.

- Cessio del 10% d'acord a la legislacio aplicable se cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de I'edificacio

4.1. Tipus d'ordenaci6 i tipologia, es fixa els tipus d’'ordenaci6 amb edificacio aillada,
unifamiliar en filera, oberta o en bloc.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d'edificacié relatives a condicions de
parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de I'edificacio.
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4.3. Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes es
fixa en planta baixa i una planta pis per a I'edificacio unifamiliar i planta baixa i tres plantes pis
per edificacio plurifamiliar.

5. Condicions d’us
L'ds general és I'habitatge unifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d’usos (Annex 2).

6. Definici6 dels parametres especifics del Pla Parcial en I'ambit del SUR-7.

6.1. Densitat d’habitatges, es fixa una densitat alternativa maxima, a la de I'apartat 3.3, de 30
habitatges/Ha amb la condici6 que l'escreix de densitat sigui destinat a habitatge amb
proteccié publica en venda o lloguer i en les proporcions establertes per la legislacio.

6.2. La mitjana de superficies per als habitatges de proteccié publica en les diferents
modalitats tindra un valor minim de 85m2/habitatge.

6.3. L'apartat 4,determinacions de I'edificacio, d'aquest article té caracter indicatiu i rtenen
com a finalitat orientar la redaccio del pla parcial urbanistic que sera 'instrument d’ordenacié
fixara les determinacions concretes de I'edificacio

6.4. Es determina una cessid gratuit a favor de I'administraci6 actuant del 13,2149% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

6.5 La reserva de 20% per a habitatge de proteccio publica i la reserva addicional del 10% per
a habitatge assequible, d'acord a l'article 57.3 del Decret Legislatiu 1/2005, caldra computar-lo
respecte del sostre residencial del sector, determinant-lo en el corresponent projecte de Pla
parcial urbanistic. “

Lleida, maig de 2010

Laura Fortuny i Farras
Arquitecta del Servei d’'Urbanisme
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ANNEX 2 ZONES
1H 1C 1R 2R 2E 3A 3B 3C 4A 4B 4C 4D AE 5A 5B 5C 5D 5E 6A 6B 7A 8u 8T 8H 9A 9B 9C 10E 10T 10V 11A 11C 12A 12B 12C 12D 13A 14A 15T 15L
UsSos 11 12 13 21 22 31 32 33 41 42 43 44 45 51 52 53 53 54 61 62 71 81 82 83 91 92 93 101 102 103 111 112 121 122 123 124 131 140 151 152
1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. 1 P P P P P P P G G P P P G G G G G G c20 | Cis5 P | | P P P G G G G G P P G G C20 G C20 C20
1.2. Habitat.plurifamiliar. 12 G P G G G G G P | G G G | | | | | | | | Cl5 G P | G G G P P P P | G G P P | | | |
1.3. Habitatge rural. 13 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | P P P P | | | | | | | | |
1.4. Residencial especial. 14 P P P P P P P P | | | | | P P P P P | | Ci5 P P | P P P P P P P | P P P P | P P P
1.5. Residencial mobil 15 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
2. Comercial
2.1. Qioscs 21 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | Cl5 P G | P P P P P P P | P P P P | P P P
2.2. Petit comerg. 22 P G P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P | P P P
2.3. Comerg mitja. 23 | C6 | C8 Cc8 | | | | | | | | | | | | | | | Cl5 C8 c18 | | | | | | | | | P | | | | | C18 C18
2.4. Grans superficies. 24 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | c21 | | | | | | | | | | | | | | | c21 |
2.5. Comerg col.lectiu 25 P C9 | C9 C9 C9 C9 | | | | | | | | | | | | | Cl15 C9 P | | | | | | | | | | | | | | | | |
3. Terciari
3.1. Oficines. 31 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P G P
3.2. Establiment hoteler. 32 P P P P P P P | P P P P P | c23 | | | | | Cl5 P P G P P P P P P P | P P P P | | P P
3.3. Recreatiu. 33 C2 c2 c2 C1 C1 C1 C1 | | | | | | | | | | | C1 C1 Cl5 Clo cC1 | C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 | P P P P | | P P
3.4. Restauracio. 34 C2 C2 C2 C1 C1 C1 C1 | C1 C1 C1 C1 C1 | | | | | P P Cl5 C1 C1 | C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 | P P c22 C22 P | P P
4. Industrial
4.1.Nivell 1. 41 P P P P P P P | | | | | | | | | | | P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P | P P
4.2.Nivell 2. 42 P P P P P P P | | | | | | | | | | | G P Ci5 P P | P P P P P P P P P P P P G | P P
4.3.Nivell 3. 43 | | | P P P P | | | | | | | | | | | P G Ci5 P P | P P P P P P P P P P P P P | P P
4.4.Nivell 4. 44 | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | | | | | | | | | | P | | P
4.5.Nivell 5. 45 | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | | | | | | | | | | P | | P
4.6.Nivell 6. 46 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | Ci5 | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
5. Us logistic
5.1. Serveis tecnologics 51 P P P P P P P P P P P P P P P P Ci5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
5.2. Abastament i venda engros 52 C3 C3 C3 C3 C3 Cll1 C11 | | | | | | | | | | | P P Cl5 C3 | | | | | | | | | | | | | | P | Cl19 G
5.3. Servies de transport 53 C4 C4 C7 C7 C7 Cl12 cCi12 | | | | | | | | | | | P P Cl5 C7 | | C7 C7 C7 C7 C7 C7 C7 | | | | | P | P P
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. 61 P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | Cl5 P | | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.2. Sanitario-assistencial 62 P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | Ci5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.3. Socio-cultural. 63 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | Cil5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. 64 C5 C5 €5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 P P Ci5 C5 P | cs5 C5 C5 P P P P P P P P P P cs5 P P
6.5. Publico-administratiu 65 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Ci5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. 66 P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | Cl5 P | | P P P P P P P P P P P P | P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris 67 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P Cl5 P P | P P P P P P P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. 71 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | Ci5 | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
7.2. Ramaderia. 72 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | Ci15 | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
7.3. Magatzems i sitges. 73 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | P P P P | | | | | | | | |
7.4. IndUstria agraria. 74 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | P Ci5 | | | | | | P P P P | | | | | | | | |
7.5. Agroturisme. 75 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | P P P P | | | | | | | | |
7.6. Coberts agricoles. 76 1 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | C15 | | | | | | Cl6 Ci16 Cl6 Ci6 | | | | | | | | |
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. 92 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P Ci15 | | | | | | | | | | | C17 | | | C17 | C17 cC17
8.2. Cementiri i funerari. 93 | | | | | C13 cC13 | | | | | | | | | | | P C13 Ci15 | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
8.3. Esportius singulars. 94 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | Ci15 | | | | | | | | | | | | | | | | | P P
8.4. Grans instal.lacions recreatives privai 95 | | | | | | | | | | [ | | | | | | | P | Ci15 | | [ | | | | | | | | | | | [ | | P P
8.5. Estacions de servei. 96 | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P Ci5 | | | | | | P P P P | | | | | P | P P
8.6. Aparcament. 97 P P P P P P P Cl4 Cl4 Ci14 Cl4 Ci14 Cl4 Ci14 Ci4 Ci14 Ci14 cCci14 P P Ci5 P P P P P P P P P P P P P Cl4 Ci14 P Cl4 P P
8.7. Servei de les O. P. 98 | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P C15 | | | | | | | | | | | | | | | P | | P
C1 Segons condicions de I'anexe 8 del Pla General C11 Admés quan nivell dincidencia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat
Cc2 Segons condicions de l'ordenanga del Centre Historic (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4) de mercats i comerg construccié, automovils i mobles
C3 Admes en la modalitat de mercat C12 Admés quan nivell d"incidencia >=2 i tamany <2500 m2
C4 Admeés quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2, C13 Admés quan nivell dincidencia >2 en la modalitat de tanatoris
C5 Admes quan el nivell d'incidencia >=2 C14 Admés quan nivell d"incidencia =2 i vinculat als habitatges
C6 Reserva d'aparcament segons Annex 4 C15 Segons pla parcial i disposicions de zona 7A
C16 Admés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
c7 Admes quan el nivell d'incidencia>=2, la superficie<500 m2 i C17 Admés en la modalitat de deixalleries
reserva d aparcament corresponent a laparcament/150 m2 C18 Reserva d aparcament segons Annex 4
Cc8 Admes quan el nivell d'incidencia >2 i reserva d'aparcament C19 Excepte escorxadors
segons Annex 4 C20 Admés 1 habitage/instal.lacié quan la superficie total >2500 m2
Cc9 Admés en la modalitat de galeries C21 Condicionat a les disposicions de la Llei d"Equipaments Comercials
C10 Admes quan el nivell d'incidencia>2, tamany <1000 m2 i reservad’a_ i al Pla Territorial Sectorial d"Equipaments Comercials
parcament corresponent a 1 aparcament/50 m2 C22 Admes sil'us és existent abans de I'aprovacié definitiva del pp del sector o en parcel.la d'us exlusiu de més de 1000 m2

C23 Mantenint condicions d'edificacio de la zona

L'US RECREATIU | DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI | APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,5 | 6 DEL PLA GENERAL
ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS | ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RURAL
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