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Article 1.
Es modifica I'apartat i) de l'article 44, que resta de la manera seguent:

Art. 44 Definici6 dels parametres técnics

i) Nombre Maxim de Plantes (NMP) i Alcada Reguladora Maxima (ARM) en funcié del nombre de
plantes permes.

1. El present Pla determina, en aplicacié de la normativa de cada zona, per cadascuna de les zones
d’edificacio tancada i en cada front de carrer, el nombre de plantes permés i el grafia en els planols
d’'ordenacio.

La determinacié del nombre maxim de plantes permés determina, en aplicacié del quadre 1 segtient,
les alcades reguladores maximes en funcié de la permissivitat o no de l'altell. No es permeten altells
en edificacions de menys de planta baixa i sis plantes pis.

Quadre 1. Quadre d’algades en funcié del nombre de plantes

N°. de plantes Algcada maxima normal Alcada maxima amb altell
PB 5,60 no altell

PB + 1 PP 7,90 no altell

PB + 2 PP 11,20 no altell

PB + 3 PP 14,50 no altell

PB + 4 PP 17,65 no altell

PB +5 PP 20,80 no altell

PB + 6 PP 23,95 25,45

PB + 7 PP 27,10 28,60

PB + 8 PP 30,25 31,75

Per calcular I'alcada reguladora maxima per damunt de PB+8PP, cal sumar a l'algada establerta en el
quadre anterior, 3,15 m per a cada planta permesa més.

Aquest quadre sera d'aplicacié en tot I'ambit urba i urbanitzable del Pla, amb les segients
excepcions:

a) Els fronts regulats per I'alcada de cornisa obligatoria en la ronda interior com consequéncia del Pla
Especial d’Arquitectura de les Facanes (1982).

b) En les zones en que hi hagi una normativa especifica que reguli directament la relacié6 de nombre
de plantes maxima i algada reguladora.

Subsidiariament s’aplicara el quadre 2 segiient en totes les zones en abséncia de regulacid. Els
Estudis de Detall de regularitzacié de nombre de plantes, se’ls aplicara el quadre n° 1 en funcié del
nombre de plantes que resulti de la regularitzacié.
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Article 2.
Es modifica I'apartat 4.5 de I'article 163, que resta de la manera seguent:

Art. 163 Zona de Centre Comercial - Clau 1C

4.5.- Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes pels carrers Carme, Magdalena, Democracia, Pc¢a. de la Sal, Pca. St.
Joan, Pga. Paeria, Major, St. Francesc, Cavallers i St. Antoni, es fixa en cinc plantes (planta baixa
més quatre plantes pis) amb una alcada reguladora maxima d’acord a I'article 44 d’aquestes Normes.
i en la resta de carrers sera d'aplicaci6 el quadre 2 apartat B de l'article 44 d’aquestes Normes.

En I'Avinguda Catalunya, I'Avinguda de Blondel, I'Avinguda de Francesc Macia i Rambla Ferran,
seran d’aplicacio les determinacions del Pla especial de I'arquitectura de les facanes del centre de
Lleida i, en qualsevol cas, prevaldran les condicions del Pla general municipal amb relacié al nombre
maxim de plantes i l'algada reguladora maxima, excepte pel que fa als edificis del Cataleg d’Elements
d’'Interés Historic-Artistics amb les claus HA 1009, HA 1012, HA 1014 i BCIN 601, en els quals es
manté l'alcada del rafec fixada al Pla Especial de les facanes vigent, que es coincident amb l'alcada
del rafec dels edificis existents.

L'alcada del rafec de I'edifici de I'Arc del Pont es fixa en 22,75 m.

Els edificis, tant de nova construcci6 com de remunta, s’hauran d'ajustar als parametres de la
modificacié puntual del Pla general de Lleida en I'ambit del Pla especial d’arquitectura en les facanes
del centre de Lleida, tant en 'algcada del rafec com en I'ambit d’aplicacio.

Aixi, d’acord amb el contingut de larticle 138 del Pla general municipal, els solars qualificats
d’Equipament Comunitari, tot i que resten fora de I'ambit d’aplicacié, caldra que com a maxim tinguin
I'alcada dels edificis veins, llevat que els parametres de I'equipament es modifiquin, d’acord amb el
que estableix l'article 138.14 del Pla general municipal, mitjiancant un pla especial que garanteixi la
coheréncia i viabilitat de la proposta.

Els edificis que d'acord amb la modificacié puntual del Pla general de Lleida en I'ambit del Pla
especial d'arquitectura en les facanes del centre de Lleida restin en volumetria disconforme, es
regiran d’'acord a l'article 102 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, i concordants.

Es podra ajustar I'alcada reguladora assenyalada als planols, mitjancant la tramitacié d’'un Pla de
Millora Urbana, per ordenar un conjunt de facanes que abasti tot el tram comprés entre dos carrers
transversals. El Pla de Millora Urbana garantira la continuitat i la coheréncia formal de les facanes i
respectara la resta de parametres del Pla General.

En qualsevol de les activitats que precisin llicéncia, es fara constar en la memoria del projecte:
e Que el solar esta dins de I'ambit de la Modificacié del Pla General.
e Que compleix les determinacions de la Modificacié6 del Pla General, és a dir, l'alcada del
rafec, i les determinacions del Pla General vigent.

L'alcada del rafec dibuixat en els planols, s'acollira al concepte d'alcada reguladora definida en el Pla
General per les edificacions de nova planta i addicions. (o remuntes)

Rafec obligatori: La definicié de rafec als planols, entesa com a visualitzacié globalitzada del tram de
vial, normalitza, amb caracter obligatori, les noves construccions, assimilant 'esmentada cota al
concepte d'alcada reguladora, perd es pot aconseguir formalitzar el rafec amb elements de
tancament, que poden ser pergoles o elements singulars, per tal de garantir el compliment de la
modificacié puntual del Pla general de Lleida en I'ambit del Pla especial d’arquitectura en les facanes
del centre de Lleida.
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Els equipaments comunitaris, es regularan d’acord amb el Pla General vigent tant en 'alcada com en
la resta de parametres urbanistics.

Article 3.
Es modifica I'article 169, que resta de la manera seguent:

Art. 169 Zona d’edificacié suburbana, tipus 2 - clau 3C

Compren la zona que es troba enfront de la Presé Provincial de Lleida, I'ordenaci6 de la qual es dura
a terme mitjancant un Estudi de Detall i un Projecte de Parcel.lacid, tot desenvolupant el Poligon
d’Actuacié de I'esmentat sector. El tipus d’ordenacioé sera d’edificacié oberta, preferentment en filera, i
el sistema d’actuacié sera el de Cooperacio, si en el termini de dos anys els propietaris del Poligon no
han constituit la junta de Compensacid, per tal de desenvolupar-lo per mitja d'aquest sistema
d’actuacio.

Condicions de I'ordenacio:

1. Com a tipus d’ordenacio es fixa la volumeétrica especifica.

2. Hom estableix les seguents condicions d’edificacio:

a) Edificabilitat bruta o zonal, 0,40 m2st/m2s.

b) La intensitat maxima d’edificacio per parcel.la sera de 0,90 m2t/m2s.

c¢) La densitat maxima sera de 40 habitatges per hectarea.

d) Parcel.la minima de 200 m2.

e) El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa i dues plantes pis, amb una alcada reguladora
maxima, segons l'article 44 d’aquestes Normes.

Article 4.
Es modifiquen els apartats 4.1 i 4.5 de l'article 170, que resta de la manera seguent:

Art. 170 Zona d’Ordenaci6é Urbana - Clau 4

4. Determinacions de I'edificaci6.

4.1.- Subzona 4A - Subzona d’'ordenaci6 unifamiliar.

a) Tipus d'ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificacio aillada amb tipologia de vivenda unifamiliar.
b) index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 0,9 m2t/m2s.

¢) Condicions de parcel.la, les parcel.les existents tindran la consideracié de parcel.la minima i per
tant seran indivisibles. No obstant, quan la superficie de la parcel.la sigui superior a 800 m2, previ
projecte de parcel.lacid, s'admetra I'edificacié d’'un habitatge per a cada 400 m2 de parcel.la.

d) Ocupacié de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima de la parcel.la del 60%.

e) Enretirades a limits de parcel.la, distancia minima al front de parcel.la, 4 m. i als laterals i fons 2 m.
f) En planta soterrani s’admet I'ocupacié del 60% més la necessaria per accedir en rampa als
soterranis.

g) Nombre maxim de plantes i algcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més dues plantes pis i I'alcada reguladora
maxima es fixa en 9,30 m. fins el rafec.

h) Aparcament vinculat a I'edifici segons determinacions de I'Art. 119 d’aquestes Normes.
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4.5.- Subzona 4E. - Subzona d’ordenacié general

a) Condicions d'ordenaci6 i del planejament, la renovacié global d'aquest subzona i la regulacio
detallada de les condicions de les ampliacions i de la substituci6 de les edificacions, estara
condicionada a la redaccio i aprovacio definitiva d'estudis de detall que abastin com a minim una
unitat de zona, amb els segiients condicionants urbanistics:

b) index d’edificabilitat net (IEN), el que resulta del calcul del sostre actualment construit, admetent un
increment maxim del 10% del total.

¢) Nombre maxim d’habitatges, el que resulti de dividir el sostre maxim permés per 90 m2/habitatge.
d) El nombre maxim de plantes, es fixa en planta baixa més dues plantes pis i I'alcada reguladora
maxima, es fixa en 9,30 m. fins el rafec.

e) En tant no es redactin aquests documents urbanistics, s'admetra la rehabilitacié de les edificacions
construides, pero no I'ampliacié o substitucio.

Article 5.
Es modifica I'apartat 4 de l'article 177, que resta de la manera seguent:

Art. 177 Zona de planejament aprovat - Clau 7A

4.- Determinacions de I'edificacio.

Seran d’aplicacio les ordenances urbanistiques contingudes en els respectius plans parcials excepte
lo determinat anteriorment i I'alcada reguladora maxima que s’estableix segons l'article 44 d’aquestes
Normes. Igualment no seran d'aplicacio les determinacions de I'edificacié contraries als parametres
técnics dels tipus d’edificacié d’aquest Pla General, que seran d'aplicacié superior, en funcié dels
criteris de jerarquia normativa.

Article 6.
Es modifica I'apartat 4 de l'article 180, que resta de la manera segtient:

Art. 180 Zona de remodelaci6 industrial - Clau 8R

4.- Determinacions de I'edificacio

4.1. Tipus d’'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’'edificacio oberta(aillada).

4.2 Condicions de parcel.la, es fixa una parcel.la minima de 600 m2.

4.3 Ocupacio de I'edificacio, es fixa en el 60% de la superficie de la parcel.la.

4.4, Es fixa una enretirada minima de 5 mts. al front i 3 en la resta de llindars.

4.5 Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima. El nombre maxim de plantes, es fixa en
planta baixa mes una planta pis i I'alcada maxima segons l'article 44 d’aquestes Normes.
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Article 7.
Es modifica I'apartat 4 de I'article 188, que resta de la manera segient:

Art. 188 Zona de nuclis urbans d’edificacié continua - Clau 11C

4. Condicions de I'edificacio.
4.1. Tipus d'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificacio en linia amb tipologia d’habitatge
unifamiliar.

4.2. index d’edificabilitat net(IEN), el dret d’edificacid es determina per aplicacié dels parametres
d’edificacio en planta baixa, algada maxima, nombre de plantes i fondaria edificable en plantes pis.

4.3. Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 150 m?, i 8 m de facana

4.4. Ocupacio de I'edificacio.

L'edificacié haura d’harmonitzar amb les caracteristiques d’'obertures, volades, cornisa, volumetria i
tractament de facanes de I'entorn d’acord al usos i costums que es recullin en una ordenanca o ban
d’Alcaldia.

4.5. Nombre de plantes i algada reguladora maxima.
Nombre maxim de plantes, es fixa en planta baixa i una planta pis. L'alcada reguladora maxima
segons l'article 44 d’aquestes Normes.

4.6. Aparcament vinculat a I'edifici, segons determinacions de I'Art. 119 d’aquestes Normes.

Article 8.
S’afegeix una disposicié addicional 14a, redactada de la manera segient:

Disposicions addicionals

14a) Regulacio de I'alcada de les edificacions als sectors de planejament tramitats

Als sectors de planejament urbanistic tramitats en desenvolupament del Pla general vigent, que no
hagin estat adaptats al Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre condicions d’habitabilitat dels habitatges, i
la cédula d’habitabilitat, s’adoptara l'alcada reguladora maxima a la establerta en l'article 44
d’aquestes Normes

Lleida, juliol de 2010

Laura Fortuny i Farris
Cap de Secci6 de Planejament i Gestio



