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A. MEMORIA

1. Promotor i iniciativa.

La Modificacié puntual de PGOU a I'ambit dels Blocs Mariola i del carrer Rossinyol, al municipi de
Lleida, és una operacié d'iniciativa publica en quant és una figura de planejament general, tal i com

s'estableix al Text refds 1/2005, de 26 de juliol i el seu Reglament.

A tals efectes, el promotor de la present Modificacié puntual de PGOU, és I'Empresa Municipal
d’'Urbanisme de Lleida (EMU), amb seu al carrer Cavallers 10-12, 1r pis, codi postal 25002, de Lleida.

La redaccié del document de Modificacié puntual s’ha realitzat per I'arquitecte de 'EMU, en J.A.
Mancifieiras Vaz-Romero.

2. Estructurade la propietat.

Els propietaris actuals inclosos en la present modificacio i els titulars i altres propietaris de drets dels
ultims 5 anys, es relacionen en el quadre seglent:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

BLOCS MARIOLA, BLOC D, ESCALA 3

habitatge actual propietari ref. cadastral
baixos 12 EMU 1096205 CG0019E0015-OD
titular registre: INCASOL
baixos 22 ||titular real: Manuel Mendoza no figura
Fernandez
1r 12 titular registre: INCASOL no figura
titular real: Sandra Lopez Alcala
1r 22 EMU 1096205 CG0019E0018-SH
2012 EMU 1096204 CGO019E0020-WG
2022 EMU 1096205 CG0019E0028-LM
3r12 EMU 1096205 CG0019E0021-SH
3r 22 EMU 1096205 CG0019E0022-DJ
BLOCS MARIOLA, BLOC D, ESCALA 4
habitatge actual propietari ref. cadastral
baixos 12 1/2 indivisa EMU 1096205 CG0019E0023-FK
baixos 22 INCASOL no figura
1r 12 EMU 1096205 CG0019E0025-HB
1r 22 Rosa Bardaji Jimenez no figura
2012 EMU 1096205 CG0019E0027-KX
2022 EMU 1096205 CG0019E0028-LM
3r 12 EMU 1096205 CG0019E0029-BQ
3r22 EMU 1096205 CG0019E0030-KX
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Val a dir, perd, que a excepcid del sol ocupat antigament pel Bloc D, escales 3 i 4 dels Blocs Mariola,
la resta de sols no edificats qualificats pel planejament vigent com a Zona d’edificacié Oberta, clau 2E,
ja son d'utilitzacio publica, propietat d’Adigsa, i de manteniment municipal.

Els sols qualificats pel planejament vigent com sistema viari urba, clau VB, son de titularitat publica, i
concretament de I'’Ajuntament de Lleida.

Al planol I13-Estructura de la propietat, s'identifiquen graficament les propietats incloses dins I'ambit de
modificacio.

3. Delimitaci6 de I'ambit de planejament

L'ambit objecte de la present Modificacid puntual de PGOU, esta constituit per dos sub-ambits
discontinus que resten definits graficament en els planols d’informacié i d’ordenacio:

Sub-ambit 1

Es situa en lilla delimitada pels carrers de Mart, de la Mariola, de Jupiter i de Mdsic Vivaldi. En
aquests sols sense edificar hi trobem el solar corresponent al Bloc D, escales 3 i 4 dels Blocs Mariola
(abans Ramiro Ledesma), que es va veure afectat per I'explosié de gas del febrer de I'any 2005 i que
va comportar la seva demolicié. Compta amb una superficie total de 1.355,52m2 de sol. EI nombre
d’habitatges d’aquesta part de bloc era de 16 habitatges.

Sub-ambit 2

Es situa en l'illa delimitada pels carrers de Rossinyol i de la Corunya, i dels passatges de Huelva i de
Malaga, més concretament a la cantonada del carrer Rossinyol i la Corunya. Compta amb una
superficie total de 225,26m?2 de sol.

La superficie total de I'ambit de Modificacid, segons amidaments sobre base cartografica, és de
1.581,77m2 de sol.

4. Estat actual

Els sols que conformen els dos sub-ambits objecte de la present Modificacidé puntual s6n sols sense
edificar, situats als voltants dels blocs residencials de les illes anteriorment esmentades Aquests
tenen una utilitzacié publica i manteniment municipal, a pesar de la seva qualificaci6 de Zona
d’Edificacié Oberta 2E.

Sub-ambit 1

Correspon al solar buit del Bloc D, escales 3 i 4 dels Blocs Mariola, que es va veure afectat per
I'explosié de gas del febrer de I'any 2005, i a sols no edificats, al voltant dels blocs de la Mariola.
Aquests sols, tot i que estan qualificats de Zona d’Edificacié Oberta, son actualment d’Us public i
manteniment municipal i connecten de forma peatonal els carrers de Mart i Jupiter, travessant l'illa. En
aquest espai peatonal s’hi confronta I'Església de Sant Pau.
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Sub-ambit 2

Correspon a la part dels terrenys urbanitzats com a jardins, tot i la seva qualificacié com a sistema
viari i de Zona d’edificacié Oberta, situats entre el carrer La Corunya i carrer Rossinyol a tocar dels
blocs residencials situats als passatges Malaga i Huelva. Aquest sols no compleixen actualment cap
funcié de comunicacid viaria ni d'accessos a parcel-la. La recent reurbanitzacié de la zona ha
concretat I'espai viari rodat, el de circulacié restringida i el de prioritat al vianant, en funcié de
I'organitzacio dels blocs residencials de la zona.

No existeixen preexisténcies ni condicionants topografics remarcables en els sols de I'ambit de la
present Modificacio.

5. Antecedents i marc legal aplicable

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 i
donada la conformitat al Text Refds segons Resolucié del Conseller de data 7/5/1999, havent-se
publicat I'acord d'aprovacio definitiva al DOGC ndm. 2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Pudbliques s'aprova el
darrer Text refés del Pla general de Lleida. L'anterior resolucio i el text normatiu es va publicar al
DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

En data 18/12/2007, per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’aprova la
Modificacié del Pla general d'ordenacié de Lleida en relaci6 amb els articles 143 i 146, per tal
d’'adequar el subsol de les zones verdes i jardins.

En data 27 de novembre de 2009, el Ple municipal va aprovar provisionalment la Modificacié puntual
del Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Lleida pel canvi d’ordenaci6 i concrecio volumeétrica de I'ambit
comprés entre el carrer Vila-rodona i el sector SUR 36, dins del poligon 2 del sector SUR 31 i art.166
de les NNUU, pendent d'aprovacio definitiva pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques.

La Modificacio puntual objecte d’aquest expedient s'efectua en base a I'article 94 del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme. En aquest article
s'estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de planejament urbanistic
gueda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva formacio.

Aixi mateix cal remarcar que La proposta de modificacié no es troba inclosa dins de cap dels suposit
de la lletra c de I'article 94 del refés de la Llei d’'Urbanisme, modificada per la Llei 26/2009, del 23 de
desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives, en tant en quan no s’'incrementa ni el
sostre maxim admes ni la densitat vigent.

La seva tramitacié s'ajustara al procediment establert a l'article 83 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, i en general als articles que siguin d’aplicacié en el Capitol Il Formulaci6 i tramitacio de
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les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei. Paral-lelament a I'aprovacio
inicial d'aquest expedient, s’exposara publicament el document d’avaluacié ambiental.

Aixi mateix, sera d'aplicacio allo establert a I'article 95 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, apartats 1
i 4, quan a la modificacié de zonificacié o Us urbanistic dels espais lliures i la seva tramitacié i apartat
6 quan a la seva justificacio grafica i escrita.

L'objecte de la Modificacié puntual del PGOU s'ajusta a les finalitats expressades en I'article 58 del
Text refos de la Llei d'urbanisme.

La Modificacié puntual del PGOU conté les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents. Conté la
documentacié que requereix l'article 59 del Text refds de la Llei d'urbanisme: memoria i estudis
justificatius i complementaris, planols d'informacid i d’ordenacié, normes urbanistiques, gestid i pla
d’etapes, estudi economic. Fa també referéncia pertinent a la informacié mediambiental.

6. Planejament vigent

D’acord amb els planols d'ordenacié i a les Normes urbanistiques del Pla general municipal de Lleida,
el regim urbanistic dels terrenys en I'ambit de la modificacio és el seglent:

- El Pla General d’'Ordenacié Urbanistica de Lleida classifica 'ambit de la Modificaci6 com a sol
urba, amb la qualificacidé de Zona d’Edificacidé Oberta, clau 2E, sistema Xarxa viaria urbana, clau

VB i Sistema d’espais lliures de zones verdes o jardins, clau VJ.

D’acord amb els planols d'ordenacid i a les Normes urbanistiques del Pla general d'ordenacié de
Lleida, la regulacié normativa és la seguent:

Art. 166 Zona d’Edificacié Oberta Clau 2E

1.- Definici6 de la zona. Compren les zones desenvolupades en edificacié oberta procedents d'anteriors ordenacions o bé, en
base a plans parcials, plans especials i/o estudis de detall desenvolupats sota les prescripcions del PGOU de 1956 6 del PGM
de 1979.

2.- Objectius generals. Es objectiu en aquesta zona la millora qualitativa de I'espai public, de l'espai lliure privat i el
manteniment i rehabilitacié de I'edificaci6 existent.

En desenvolupament del present Pla General sera possible I'establiment de convenis de gesti6é d'Us de I'espai lliure privat
situat entre els blocs, de forma que el manteniment sigui a carrec de la Paeria i I'is sigui pablic, tot mantenint el domini privat
de I'espai, segons es regula en el Sistema d’Espais Lliures.

3.- Determinacions de I'ordenacié. Aquesta zona s’ordena mitjancant les normes d'edificacidé contingudes en el present article.
Per a completar i desenvolupar les determinacions d'aquest Pla es podran redactar estudis de detall amb I'exclusiva finalitat i
objectius determinats en l'article 26 del Decret Legislatiu 1/1990.

En els ambits no ordenats directament pel present Pla, préviament a I'edificacio, sera preceptiva la redaccié d'un Estudi de
Detall que ordeni cada unitat de zona i un projecte de parcel-lacié de la mateixa.

4.- Determinacions de l'edificacio.

4.1.- Tipus d'ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb tipologia de vivenda plurifamiliar.
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4.2.- index d’edificabilitat net (IEN), el dret d’edificacié esta determinat univocament per aplicacio dels parametres d'edificacio
en planta baixa, alcada maxima i nombre de plantes en els ambits ordenats per aquest Pla. En els altres supdsits, es fixa un
index d'edificabilitat net de 2,2 m2t/m2s.
4.3.- Condicions de parcel-la, es fixa la parcel-la minima en 800 m2 amb un front minim de 18 m.
4.4.- Ocupaci6 de l'edificacio, I'ocupaci6 maxima es determina als planols d'ordenacié de forma detallada. En els ambits no
ordenats per aquest Pla es fixa en el 60 % de la superficie de la parcel-la; fixant unes enretirades a limits laterals i fons de la
parcel-la d’'un minim de 6 m i una distancia minima entre edificis situats en parcel-les diferents de 16 m.
4.5.- No s’admeten altells i en planta soterranis s’admetra I'ocupacio total de la parcel-la.
4.6.- Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.
Nombre maxim de plantes, segons determinacions dels planols d’ordenacié i amb una Algada reguladora maxima, segons Art.
44 d'aquestes Normes.
4.7.- Aparcament vinculat a I'edifici segons determinacions de I'art. 119 i I'Annex 4.
5.- Condicions particulars d'Gs. L'Gs general és el d’habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d'usos (Annex 2)
6.- Subzones de la Zona d’Edificacié Oberta.
6.1 La clau genérica 2E, rebra els subindex necessaris per identificar I'adscripcié dels sostre corresponent al tipus d’habitatge
amb protecci6 i la densitat d’habitatges expressada en m2st/habitatge, seguents:
6.1.1 Subzona 2EPG, d’Edificacié oberta d’habitatges amb proteccié oficial en régim general, amb els seglients parametres
d’ordenacio:

Es destinara el 100% dels sostre a habitatges amb protecci6 oficial de régim general. La densitat neta és de 70

mast/habitatge.
6.2.- Terminis d'inici i finalitzacié de la construcci6 dels habitatges amb protecci6 publica de la sub-zona 2EPO.
S’estableix un termini maxim d'inici de les obres de dos anys a partir de la finalitzacié de les obres d’urbanitzaci6 i un termini de

finalitzaci6 de 3 anys a partir de I'obtenci6 de la llicéncia d’obres.

APARTAT 6 - SISTEMA XARXA VIARIA

Art. 139 Definici6, identificacié i tipus

El sistema vial compren els espais i instal-lacions reservades per a la xarxa viaria (i els estacionaments o aparcaments) per tal
de mantenir nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents sectors del territori. Es fa distincié entre la xarxa
basica (estatal o autondmica) i la xarxa viaria urbana (clau VB), amb la xarxa viaria de camins rurals (clau VR), i els vials que
fan funcions d'eixos civics i d'accessibilitat (clau VC).

1. S'anomena xarxa viaria basica o arterial, el conjunt de trams de carretera actuals o futurs, que estableixin de forma integrada
la continuitat i connexi6é dels diferents itineraris de I'Estat i la Generalitat que tinguin en compte el degut accés al nucli de la
poblacié. S’identifica amb la clau VB.

2. S'anomena xarxa viaria urbana el conjunt de les vies i carrers de districte local i de titularitat municipal. S’identifica també
amb la clau VB.

3. S'anomena xarxa viaria rural o de camins rurals, al conjunt de camins catalogats per la “Guia dels Camins del Terme
Municipal de Lleida” de 1995. S’identifica amb la clau VR. Pel que fa a vies pecuaries s'estara al que disposa la legislacio
especifica (Llei 31/1995).

4. La xarxa d’'aparcaments esta constituida pel conjunt d'estacionament o aparcament public en les seves diverses modalitats.
Aquest Pla preveu, tanmateix, la localitzacié de zones d’'aparcament dins del sistema de la xarxa viaria, que son objecte del
tractament especific que s’estableix en aquest capitol. S’identifica amb la clau P.

5. El Pla considera amb especial atenci6 tres tipus d’espais dins del sistema viari, que responen la voluntat de dotar de major

qualitat de vida a la Ciutat, protegint als vianants i per la circulacié amb bicicleta com a mitja alternatiu de transport (a més a
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més de lleure). Aquests elements especials son els Eixos civics i d'accessibilitat, el Carril bici i els espais lliures lineals, i tenen

una definici6 grafica, que ha de permetre el seu posterior desenvolupament projectual.

Art. 140 Titularitat i régim urbanistic

Els sols qualificats de xarxa viaria seran de titularitat publica. Pel que fa a la projeccié, construccid, conservacio, Us i explotacié
de les carreteres, es tindra en compte alld que disposen les Lleis 25/1988 de 29 de juliol reguladora de les carreteres estatals i

la Llei 7/1993 de 30 de setembre de Carreteres de Catalunya.

Art. 141 Condicions d'ordenaci6 i proteccio

1.- Usos generals: Els usos dominants del sistema viari son tots aquells que fan referéncia a la mobilitat viaria i transports, i en
especial el transit de vianants i I'is public de relacié social i cultural dels ciutadans.
2.- Usos complementaris: cal assenyalar I'aparcament en les seves diverses modalitats (en superficie i en el subsol).
L'ocupaci6é del subsol per aparcament es pot donar també en alguns espais del sistema d’Espais Lliures. Aixi mateix es
complementara I'is d’estaci6 de servei essent de subministre o similar, d’acord a la regulacié especifica.
3.- Protecci6 de les vies:
a) El Pla preveu zones de domini public i de servitud i d'afectacié a la xarxa viaria, segons el que determina la
legislaci6 especifica vigent en cada tipus de via.
b) En Sols No Urbanitzables i Urbanitzables, els plans d'ordenaci6 defineixen el tracat que delimita la “zona
d’'afectacié” segons allo que disposa la legislacio sectorial.
Els Programes d'Actuaci6 Urbanistica i els Plans Parcials, aixi com els Plans Especials i els Projectes d’Urbanitzacié
determinaran la “Linia d’edificacio”.
¢) En Sol Urbanitzable els planols d’ordenacio reflecteixen les respectives reserves viaries. No obstant, en el moment
del desenvolupament, els Plans Parcials fixaran les "linies d’edificacié”, a una distancia igual, o major de 10 metres
de lindicat limit exterior, i a una distancia igual o major de 25 metres de I'aresta exterior de la calgada més propera a
les vies que integren la xarxa arterial, el tracat de la qual s’expressa en els planols d'ordenacié de I'Estructura
General i Organica del Territori.
Per autopistes, autovies i vies rapides, la “linia d'edificacié” se situa a 50 metres de I'esmentada aresta exterior. En
tot el tram de l'autovia N-II, variant de Lleida, la linia d’edificacié se situa a 100 m. de I'aresta exterior de la calgada.
d) En Sol Urba, al Pla General defineix les alineacions definitives, les quals es podran completar i precisar en els
Estudis de Detall corresponents.
e) En els camins rurals sense perjudici del que s'estableixi per cada zona, les noves edificacions s’hauran de situar a
una distancia no inferior a 10 m. de l'aresta del cami.
f) En Sol No Urbanitzable, quan el tragat d’'una via de la xarxa viaria arterial, per disposicions d'un Pla Especial o un
Projecte de Construccio, fixi la “linia d’edificaci6”, aquesta sera el limit de la qualificacié urbanistica de les zones
confrontants, i els terrenys que estiguin situats al seu interior seran considerats inedificables a tots els efectes.
g) En Sol Urba, s’hauran de fer també, aquestes precisions mitjangant Estudis de Detall, amb idéntiques limitacions
assenyalades anteriorment. Aquesta definicio i precisio sobre el terreny de la localitzaci6 del vial no suposara, en cap
cas, una disminucié dels seus nivells de servei per distorsié del tragcat, modificacié dels radis de curvatura, dels
pendents, de la visibilitat en les cruilles, o de la capacitat de la via.
h) Les modificacions de la xarxa viaria basica, que no s’ajustin a les anteriors condicions, s’hauran de tramitar i
justificar com una de modificaci6 del Pla General.
4. Els tragats dels intercanvis i interseccions de vies a distint nivell que figuren en el Pla General no vinculen pel que fa a la
forma concreta dels enllagos, les alineacions i rasants dels quals es fixaran en els respectius Plans Parcials, Especials,

Projectes d'Obres i/o Projectes d'Urbanitzaci6. En cap cas, sense una justificacio técnica, reduiran les reserves de sol, la
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capacitat d'intercanvi, la de les entrades-sortides de les vies o els nivells de servei. En els casos en queé els projectes de vies es
desenvolupin ocupant una menor superficie d’execucio, el sol no utilitzat conservara la seva qualificacio a efectes de reserva
per a futures ampliacions, sens perjudici que un document de planejament el destini a una altra funcionalitat justificadament.
5. Vialitat local. Condicions:

a) Als efectes del seu acompliment en la redaccié dels ulteriors plans de desenvolupament d’'aquest Pla General,

s'estableixen les condicions minimes de tracat dels vials que integren els Sistemes Locals, establerts en el quadre

seguent:

Zones Amplaries minimes entre alineacions Pendents maxims
Remodelacié - 12 m. de vials de nova creacio 8%
Especial de Reforma Interior - Els existents en vials que es mantenen

Desenvolupament Urba. Intensitat 1 i 2 - 20 metres 8%
Desenvolupament Urba. Intensitat 3 - 15 metres 8%
Desenvolupament Industrial - 20 metres 8 %
Sol Urbanitzable Programat - 30 metres

b) Les voreres per a transelints tindran una amplaria minima de 3 metres.
6. Les anteriors condicions tenen el caracter de minimes en Sol Urbanitzable, i es poden augmentar les amplaries i reduir els
pendents en els Programes d’Actuaci6 Urbanistica.
7. La col-locaci6 de cartells i altres elements publicitaris o propaganda visible des de la via publica, esta sotmesa a llicéncia
municipal, d'acord amb alld que es disposa en la legislacié urbanistica, sense perjudici d'altres intervencions administratives.
En tot cas, es respectaran les limitacions que assenyala I'art. 2 del Decret 917/1967, del 20 d’abril i les que s’especifiquen en
aquest Pla.
La intervencio, en aquesta area de l'urbanisme, s’exercitara pel procediment regulat en I'Ordre de 8 de febrer de 1965, quan es
tracti de publicitat en trams de carretera que travessen nuclis urbans. En altres suposits de publicitat referits al Sistema Viari, la
intervencié municipal s’ajustara a allo previst en l'art. 9. del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals, acomplint si és
el cas, I'establert pel Decret 917/1967. Se sol-licitara, en tot cas, informe dels drgans competents en la matéria de I'Estat i de la
Generalitat. L'informe favorable o l'atorgament d'autoritzacions dels esmentats organismes no suposa sobreseiment de
I'exercici de la competéncia municipal per raons urbanistiques.
No sera permesa la col-locaci6 de cartells o altres elements de publicitat o propaganda que, per llur ubicacié o caracteristiques,
limitin la visualitat o alterin 'harmonia de 'entorn.
8. L'ordenaci6 dels eixos civics i d'accessibilitat, determinats als planols d’ordenacio, es realitzara mitjangant projectes d'obres
ilo d'urbanitzacid, actuacions i obres que es basaran especialment en el compliment del Decret 135/95 de 24 de marg i
234/1994 que en determina les condicions d’accessibilitat. Aixi mateix, caldra observar uns criteris orientatius de disseny pel
que fa a la disposicié de mobiliari urba i instal-lacié d’elements urbans que es regulen en les proteccions de sistemes.
9. Qualsevol actuacio en el subsol de la via publica comportara la restitucié de les condicions d’accessibilitat descrites en
aquest apartat, i 'adequacié a les mateixes en el cas de carrers no adaptats. Aquest supdsit afectara a trams de carrer
complerts entre les interseccions.
10. En els planols d'ordenaci6 estan grafiats els carrers que hom considera que han d'ésser arbrats, sense perjudici que els
altres també ho puguin ser. La plantacio, els tipus d'arbre, I'ordenacié de la plantacié i les caracteristiques tecniques de
manteniment es determinaran en els corresponents projectes d'urbanitzacid, actuacions i/o obres que s’hagin d’endegar.
11. En els planols d'ordenacié esta grafiada la xarxa basica de carrils bici en I'ambit urba de la ciutat. En els sols urbanitzables
es determinara en els corresponents Plans Parcials d'’Ordenacié a partir dels requeriments municipals. En el sol no
urbanitzable, la xarxa rural es considera compatible amb la utilitzacié de bicicletes. Tanmateix, es podran redactar Plans
Especials per precisar la xarxa de carril bici en el S.N.U. La projeccid, ordenaci6 i construccié dels carrils-bici es realitzara

mitjangant els corresponents projectes d'urbanitzacié, actuacions i/o obres que s’hagin d’endegar.
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12. No es permetra la instal-laci6 de cap element urba en voreres iguals o inferiors a 1,40 d’amplada, que obstaculitzin
'amplada lliure de pas.
En voreres entre 1,40 fins a 5,00 d'amplada s’autoritzaran la instal-lacié d’elements sempre que no obstaculitzin el pas lliure en
amplades inferiors a 1,40 ni a la meitat de 'amplada de la vorera.
En qualsevol cas, la instal-lacié d’elements en la via publica requerira 'informe previ i autoritzacié expressa dels Serveis
Técnics municipals.
13. La plantaci6 d'arbrat es podra realitzar a partir d'una amplada minima de vorera de 2,60 m. per un marc d'escossell de 1 m.
ode 2,80 m. per un de 1,20 m.
Aixi mateix caldra respectar en les plantacions que els arbres puguin créixer fins al maxim de les seves possibilitats de
grandaria i forma en funcié de I'espai aeri disponible per la qual cosa s’escolliran les espécies seguint aquest criteri.
14. Llicéncies:
a). Les construccions, instal-lacions i edificacions, i altres activitats relacionades en l'art. 29 en zona adjacent a les
vies integrants del Sistema Viari, estan subjectes, sense perjudici d’'altres intervencions, a la llicéncia municipal.
b). L'’Administracié Municipal sol-licitara dels organs competents en matéria d’obres publiques, el preceptiu informe.

Els informes denegatoris per raons de competencia especifica, determinaran la negacio de la llicéncia municipal.

Art. 142 Aparcaments publics

En els planols d'ordenacié es grafia la localitzacié d’espais d’estacionament /o d'aparcament, situats en la via publica o en
arees, destinades a tal finalitat pel planejament urbanistic. En tots els casos aquestes arees publiques, privades o mixtes, han
de ser de titularitat publica. S’identifiquen amb la clau (P).

La regulaci6 dels mateixos s'efectuara d'acord a les normes urbanistiques, pel que fa a les dimensions i condicions fisiques de
I'espai, perd pel que respecta a les condicions de gesti6 i administracid, estan subjectes a la legislacié de caracter general de
'administraci6 local. Sens perjudici de que també es podra aprovar un Conveni de Gestié Urbanistica que permeti una cessi6
gratuita del sol a favor de I'Ajuntament de Lleida, per part de la propietat privada, amb la contraprestacié de gaudir del dret de

superficie.

APARTAT 7 - SISTEMA SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Art. 143 Definici6, identificacié i tipus

El sistema d’Espais lliures, és el conjunt d’espais del territori diversificats i localitzats estratégicament, format tant per elements
d ela xarxa urbana com de la rural, al servei de les funcions ludiques, d’espai i de lleure, per a usos culturals i pel gaudi del
territori. També estas constituit per un conjunt d’elements d’alt contingut estructurador del territori. També esta constituit per un
conjunt d’elements d’alt contingut estructurador del territori per a la potenciacié dels valors mediambientals, com a reservoris
naturals i per la proteccio dels contactes de la ciutat amb I'horta.

El sistema d’Espais Lliures s’estructura en els planols d’ordenacié en les categories seglients que s'identifiquen amb les claus

corresponents:
Parcs d’ Interés Naturals Clau PN
Parcs Territorials Clau PT
Parcs Urbans Clau PU
Zones verdes o jardins Clau VJ
Verds urbans o places Clau VU
Espais lliures lineals Clau VL
Verds esportiu Clau VE
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Les definicions d’aquestes categories d’espais lliures son les seglents:

D. Zones verdes o jardins (VJ)

Comprenen les zones verdes de caracter local, de més reduida dimensid, que acolliran normalment jocs per infants, arees
d’estada i rep0s i lleure en general, amb un tractament prioritariament arbrat o d’enjardinat. No es pot construir res en el seu
subsol, ni aparcament, ni transformadors, ni cap tipus d’elements de servei public.

Art. 144 Titularitat i régim urbanistic

Els sols qualificats d’Espais Lliures seran de titularitat publica, a excepci6 dels “Verds privats” qualificats com a sistema amb la
clau VP, que seran de titularitat privada amb possibilitat d'esdevenir d’s public a través de convenis o d'altres figures de gestid
concertada o contrastada amb I'administraci6 publica.

En I'obtenci6, finangament, Us i conservacio dels elements del Sistema d’Espais Lliures, s'observaran els preceptes generals
establerts en aquestes Normes o, si s’escau, subsidiariament, els fixats mitjangant el corresponent Pla Parcial o Pla Especial, o
através de les Ordenances Municipals.

Els aprofitaments o usos compatibles, que no modifiqui el caracter global d’espai lliure, aportaran elements de gesti6é dels
mateixos. No obstant, mentre no s’aprovin els instruments urbanistics corresponents seran aplicables els criteris generals del

Sistema restringint els usos permesos.

Art. 145 Condicions d’ ordenacio6 i protecci6:

Els elements del sistema d’espais lliures corresponents als Parcs d'Interés Natural i als Parcs Territorials, s’hauran d’ordenar
basicament mitjancant Plans Especials i/o programes de gestid, tenint en compte la preceptiva legislacié de tipus sectorial que
afecti a la seva naturalesa.
Els Parcs d’Interés Natural i els Parcs Territorials que posseeixen valors ecologics tenen la consideracio d’espais naturals acord
amb la Llei 12/85 d’espais naturals, en la seva disposici6 addicional segona. Acord amb aquesta condici6 es podran establir les
mesures necessaries per a promoure, en els casos que sigui aconsellable, la declaraci6 d'una figura legal de proteccié d’ambit
superior a l'actual.
La sistematitzacié de I'ordenacit fisica dels Parcs Urbans, Zones verdes o Jardins, Places i verds urbans, Espais lliures lineals,
i Verds esportius, un cop definit el tipus d'espai i els objectius que es proposen, es concretara mitjancant projectes i/o
actuacions d'obra d’urbanitzacié, amb els elements propis d'urbanitzacié per a I'is a que estan destinats, tals com: arbres,
jardineria, fonts, estanys, brolladors, talussos, escales, rampes, terrasses, tanques, i elements ornamentals.
a) Ordenacio dels Parcs d'Interés Natural: (...)
b) Ordenaci6 dels Parcs Territorials: (...)
¢) Ordenacio6 dels Parcs Urbans i les zones verdes o jardins
L'ordenacio d’aquests espais obeira a criteris variats de disseny que contemplin els seguents aspectes:
- la seguretat en front el transit i el vandalisme per augmentar la llibertat en el moviment dels infants.
- preparar els espais per a I'is dels infants des d'un punt de vista de varietat funcional en relaci6 a l'edat
(accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en I'espai, descoberta de I'entorn) i experimentacié de la
plastica i la topologia de I'espai (seqliéncies, distancies, separacions,..)
- la gesti6 d’'una jardineria de base variada per a la regulacié de I'ecologia urbana i millora de I'equilibri psicosomatic
dels ciutadans i proteccio del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si s’escau d'utilitzacié de la jardineria tematica
Tanmateix aquests espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais d'integraci6é polivalent, amb un
bon nivell d'accessibilitat, una correcta solucié dels perimetres. En tots els casos sera permesa la construccio d’edificis i

instal-lacions amb les condicions de l'article segient.
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Les zones verdes que s6n objecte de cessié com a resultat del desenvolupament de Plans Parcials o Especials compliran les
condicions seglents:

1. No es disposaran en sols amb pendents superior als fixats en el quadre adjunt, ni es podran disgregar en trossos sense
identitat ni sentit. Per aix0, i en funcié de les zones acompliran els nivells minims de concentraci6 en una Unica extensié la qual
es fixa en la taula adjunta (regulada pel percentatge sobre el total del sol a reservar per a jardins urbans) i per la pendent

maxima i la longitud del radi minim de la circumferéncia inscrivible segients:

% Concentracié6 Pendent maxima Radi minim

Zones de remodelaci6 en sol urba 80% 20% 30 m.
Zones del Sol Urbanitzable 70% 20% 30 m.
Zones de Sol Urbanitzable (verds lineals) 12 m.

2. Dintre dels limits per a zones verdes dels Sistemes Locals, juntament amb els sols per a jardins urbans, s’inclouran els sols
lliures entre edificacié que siguin d'Us public i compleixin alguna de les finalitats atribuibles als jardins urbans. Els sols lliures
entre edificacions, seran el resultat de la disposicié dels volums d’edificacié en el Pla Parcial o en I'Estudi de Detall quan ho
exigeixi per raons d’enllumenat, assolejament, visualitat i passatges de xarxes de serveis. Quan en les precisions d'un Pla
Parcial o Estudi de Detall siguin excedits els minims per a jardins urbans previstos en les Normes presents per a cada zona
'excés de sol lliure entre edificacié que en resulti sera imprescindiblement de domini privat, excepcié feta que la seva
conservacié i manteniment siguin a carrec de I'Ajuntament i compleixin les condicions de grandaria (radi minim) que
s'especifiqui en el punt 1 d’aquest article. Els sols lliures entre edificis per a que siguin compatibles com a zones verdes, caldra
que acompleixin les segiients condicions: admetre I'inscripcié d’'un cercle de 30 mts. i una pendent menor del 10% i la titularitat
publica.

3. Pel que fa a jardins, arees de joc i esbarjo per als infants, i arees per a vianants, en els Plans Parcials s’haura de complir,
també, allo que es disposa en l'art. 4 de 'Annex al Reglament de Planejament o disposicions similars.

d) Ordenacio dels verds urbans o places (...)

e) Ordenaci6 dels espais lliures lineals (...)

f) Ordenacio dels espais verds esportius (...)

g) Ordenacio dels espais lliures privats (...)

Art. 146 Condicions d'Us, edificacié i desenvolupament

Els usos generals o caracteristics del sistema d’espais lliures seran tots aquells de caracter public que serveixin al descans i
I'esbarjo de la poblacio. En relaci6 al regim d'usos del present Pla General, es permeten tots els usos corresponents als definits
com mediambientals, és a dir, d’activitats de tipus lidic, sociocultural, educatives, cientific, i conservatiu a I'aire lliure.
S’admeten també aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de titularitat publica, gestionats
directa o indirectament amb régims de concessié administrativa.

Temporalment s’admeten usos provisionals, com ara la instal-lacio de firetes, circs o atraccions, sempre que no malmetin els
espais enjardinats i les obres d’'urbanitzacio.

L'aprofitament del subsol per a implantacié de garatges per aparcament és compatible solament en les places o verds urbans
(VU). En qualsevol cas I'explotacio dels usos en el mateix, sera de tipus public o en régim de concessié administrativa.

En tots els casos sera permesa la construccié d'edificis i instal-lacions d'ls compatible (educatiu, socio-cultural, esportiu,
administratiu, aixi com els bars i restaurants) amb els fins i objectius del sistema, sempre que llur ocupacié en planta sigui

menor del 5 % del total de I'area delimitada, i amb una algaria maxima de 10 m. Excepcionalment, i si la superficie de I'area
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delimitada ultrapassa els 30.000 m2, en els parcs urbans, es podran ubicar instal-lacions esportives a l'aire lliure, sempre que
aquestes no ocupin més del 20 % de la superficie i siguin d’s i domini public. En tots els parcs urbans s'adoptara I'estandard
indicatiu del 20 % minim de zona d'arbrat, i/0 un arbre cada 75 m2 de terreny. Els anteriors criteris es podran completar

mitjangant la tramitaci6 del corresponent Ordenanca o Reglament Municipal.

7. Descripci6 de la proposta. Objectius de la Modificacié.

La modificacio de Pla General d’Ordenacio Urbana de Lleida té per objecte, en primer lloc, determinar
una nova ordenacio urbanistica de I'ambit amb la finalitat de crear una nova zona verda publica en els
sOls ocupats antigament pel Bloc D, escales 3 i 4 dels Blocs Mariola, amb la incorporacié dels sols
necessaris per a la seva correcta connexié amb els carrers de Mart i de Jupiter i relacié amb els sols
d’equipaments confrontants corresponents a I'església de Sant Pau.

Des dels luctuosos esdeveniments consequéncia de I'explosié de gas que va comportar la ruina de
'immoble, FTEmpresa Municipal d’'Urbanisme ha portat a terme una politica de compra dels titols de
propietat als afectats i de recol.locacioé d’aquests en habitatges protegits. Com a consequéncia d'aixo,
hores d’ara 'TEmpresa Municipal d’Urbanisme és propietaria de la majoria dels drets del sol ocupat per
les antigues escales 3 i 4 del Bloc D, no havent-se pogut materialitzar encara la compra de la totalitat
de drets (resten només 2 habitatges i el 50% de un proindivis d'un altre d’'un total de 16) com a
consequencia de la situacié personal-social dels propietaris o per impossibilitat material d’aconseguir
la seva localitzacio.

Cal tenir present, pero, que els sols ocupats per la part de I'antic bloc residencial que va ser
enderrocat estan qualificats pel planejament vigent com a Zona d’Edificacié Oberta, clau 2E, i que es
trobaven ocupats per 12 habitatges de proteccié oficial en un inici, perd amb la seva qualificacid ja
caducada. Sembla doncs raonable plantejar, com a segon objectiu de la modificaci6, el manteniment
del potencial residencial de Pla general vigent, amb independéncia de I'operacié de creacié d’un nou
espai lliure puablic a I'entorn de les antigues escales 3 i 4 del Bloc D, assignant-lo perd a I'habitatge
amb proteccié6 amb una densitat d'1 hab/70 m3st, i proposar un emplagcament per als nous sols
residencials sobre sols de titularitat publica per tal de poder mantenir i potenciar la politica municipal
en la promocié de I'habitatge amb proteccid. El nombre total d’habitatges d’acord amb la densitat
prevista és de 10 habitatges.

A aquests efectes, la present modificacié també planteja la qualificaci6 com a Zona d’'edificacid
Oberta, sub-clau 2EPG, d'una pec¢a de terreny situat a tocar del carrer Rossinyol, dins el grup
d’habitatges situats als passatges Malaga i Huelva, actualment qualificat com a xarxa viaria urbana,
clau VB i Zona d’edificacié Oberta, clau 2E, perd actualment enjardinat i d’'Us public.

La proposta planteja una nova organitzacié del sistema d'espais lliures al voltant dels bloc D del grup
d’habitatges Blocs Mariola, al sub-ambit 1. Aixi es proposa la qualificacié d’aquesta part de I'ambit
com a zones verdes o jardins, clau VJ, en coheréncia amb la utilitzacio futura de la zona verda, que
haura de servir per a millora la utilitzacié dels equipaments corresponents a I'església de Sant Pau i la
seva connectivitat de vianants amb la xarxa viaria existent.
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Al sub-ambit 2 es proposa una ordenacié, amb cabuda per a un bloc residencial amb proteccié de
regim general de 18,75 x 9,45m en planta i de cinc plantes d’'al¢ada, situat en continuitat amb la
testera de I'edifici existent, i que completa I'ordenacio d’aquesta part de ciutat, en coheréencia amb els
edificis preexistents a la zona.

Aixi, la modificacié es concreta amb els objectius seguents:

- Concrecié d'una nova reserva de sol destinada a zones verdes publiqgues de 1.402,45m2 de
superficie en total, dels quals 1.355,52m2 es troben en el sub-ambit 1, sent la totalitat de la
superficie d’'aquest, i els restants 46,63m2, en el sub-ambit 2, per tal de completar i regularitzar la
zonificacio de la clau VJ corresponent al Jardi de Primer de Maig.

- Concreci6 d’'una nova parcel-la edificable per habitatges amb proteccid oficial en régim general,
de 179,32m2 de superficie, amb una definici6 geomeétrica segons planols d’ordenacio i amb un
nombre total de plantes de 5PT. El sostre maxim admes és de 741,12 mast i el nombre maxim
d’habitatges amb proteccio de 10.

La present modificacié del Pla general d’'ordenaci6 urbana es concreta amb els canvis de qualificacio
seguents:

Sub-ambit 1
Canvia la qualificacié d'una superficie de 1.355,52m2 de Zona d’Edificacio oberta, clau 2E, a zones
verdes o jardins, clau VJ.

Sub-ambit 2

Canvia la qualificacio d'una superficie de 160,53m2 de sistema viari, clau VB, i de 65, 72m2 de Zona
d’Edificaci6 oberta, clau 2E, a sistemes d’espais lliures de zones verdes o jardins, clau VJ, amb una
superficie de 46,93m2 i a Subzona d’Edificacié Oberta d’habitatge amb proteccié oficial en régim
general, clau 2EPG, amb una superficie de 179,32mz2,

Dades basiques de la modificacié proposada:
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AMBIT PLANEJAMENT 1.581,77 1.581,77 0,00
Subambit 1-Blocs Mariola 1.355,52 1.355,52 0,00
Subambit 2-Rossinyol 226,25 226,25 0,00

aprofitaments sostre (m2) sostre (m?) sostre (m?)

total 100,00% 741,12 100,00% 741,12 0,00

habitatge lliure 100,00% 741,12 0,00% 0,00 -741,12
Subambit 1-Blocs Mariola 741,12 0,00 -741,12
Subambit 2-Rossinyol 0,00 0,00 0,00

habitatge proteccié regim general 0,00% 0,00 100,00% 741,12 741,12
Subambit 1-Blocs Mariola 0,00 0,00 0,00
Subambit 2-Rossinyol 0,00 741,12 741,12

densitat

habitatges 16 10 -6

lliure 16 100 m2st/hab 0 -16

proteccié oficial regim general 70 m2st/hab 10 10

zones 89,85% 1.421,24 11,34% 179,32 -1.241,92

2E 89,85% 1.421,24 0,00% 0,00 -1.421,24
Subambit 1-Blocs Mariola 1.355,52 0,00 -1.355,52
Subambit 2-Rossinyol 65,72 0,00 -65,72

2EPG 0,00% 0,00 11,34% 179,32 179,32
Subambit 1-Blocs Mariola 0,00 0,00 0,00
Subambit 2-Rossinyol 0,00 179,32 179,32

sistemes 10,15% 160,53 88,66% 1.402,45 1.241,92

VB 10,15% 160,53 0,00% 0,00 -160,53
Subambit 1-Blocs Mariola 0,00 0,00 0,00
Subambit 2-Rossinyol 160,53 0,00 -160,53

VJ 0,00% 0,00 88,66% 1.402,45 1.402,45
Subambit 1-Blocs Mariola 0,00 1.355,52 1.355,52
Subambit 2-Rossinyol 0,00 46,93 46,93

8. Justificacio de la proposta. Necessitat i conveniéncia.

L'article 94.5 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei
d’'Urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als
interessos publics i privats concurrents.

La proposta es justifica per la necessitat i I'interés general que té per al municipi la creaci6 de noves
reserves de terrenys destinats a sistema d’espais lliures dins I'ambit de la modificacio, la qual cosa
permetra complir amb la voluntat municipal de crear una nova zona verda publica en els sols ocupats
antigament pel Bloc D, escales 3 i 4 dels Blocs Mariola. Val a dir, perd, que excepcio feta el sol
ocupats per l'edificacié desapareguda, la resta de sols que ara es qualifiquen com a zona verda ja
s6n d'utilitzacio publica i de manteniment municipal.
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Aixi mateix el planejament proposat planteja la nova creacié de sol per a 'emplacament d’habitatges
amb proteccio, mantenint i potenciant la politica municipal en la promocié de I'habitatge protegit.
D’aquesta manera la proposta, no solament s’ajusta als requeriment legals i als criteris establerts al
planejament vigent, sind que a més, és totalment respectuosa amb les preexisténcies urbanes i amb
els usos actuals dels sols confrontants, i planteja una ordenacié que millora les previsions inicials del
Planejament vigent.

9. Planejament proposat
El objectius de la present Modificacié puntual es concreten en:
1. Qualificacié de 1.402,45m2 com a sistema d’espais lliures, zones verdes o jardins, clau VJ.

2. Qualificacié de 179,32m2 com a Subzona d’Edificacié Oberta d’habitatge amb proteccio oficial en
regim general, clau 2EPG.

AMBIT DE PLANEJAMENT 1.581,77
Subambit 1-Blocs Mariola 1.355,52 |
Subambit 2-Rossinyol 226,25
aprofitaments sostre (m?)
total 100,00% 741,12
habitatge proteccié en regim general 100,00% 741,12
Subambit 1-Blocs Mariola 0,00
Subambit 2-Rossinyol 741,12
densitat
habitatges 10
habitatge proteccié regim general 70 m2st/hab 10
zones 11,34% 179,32
2EPG 11,34% 179,32
Subambit 1-Blocs Mariola 0,00
Subambit 2-Rossinyol 179,32
sistemes 88,66% 1.402,45
VI 88,66% 1.402,45
Subambit 1-Blocs Mariola 1.355,52
Subambit 2-Rossinyol 46,93

10. Programa de participaci6 ciutadana

L’Ajuntament de Lleida, promotor d’aquesta Modificacié puntual, garantitza el procés participatiu de la
ciutadania en relacié a la Modificacid puntual de PGOU per a la creaci6 de la nova Subzona
d’Edificacié Oberta d’habitatge amb protecci6 oficial en regim general, clau 2EPG i del nou espai lliure
al voltant dels bloc D del grup d’habitatges Blocs Mariola com a sistemes d’espais lliures, zones

16



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA A L'AMBIT DELS BLOCS
MARIOLA | DEL CARRER ROSSINYOL.

Lleida febrer 2010

verdes o jardins, clau VJ, mitjangant el mateix procés de tramitacid, que donara compliment, com a
minim, a les determinacions establertes per la legislacid vigent en relacié a la informacié publica
referida a un document de modificacié puntual: durant el procés de tramitacidé d’aquesta modificacio i
de les eines de gestié que se'n derivin, s'efectuaran les corresponents informacions publiques de
caracter general i les notificacions i consultes individualitzades a la propietat i als organismes afectats
o responsables de la tramitaci6 i aprovacio de les mateixes.

11. Justificacié del desenvolupament sostenible

Pel que fa referéncia a la documentacié ambiental el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refos de la Llei d’'Urbanisme, en la Disposicid transitoria 6a, referent a I'avaluacio
ambiental dels plans urbanistics, determina que sén objecte d’avaluacié ambiental, entre altres, les
modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié o qualificacié urbanistica
del sol no urbanitzable si la classificacié o qualificacio urbanistica resultant comporta un canvi en els
usos d'aquest sol.

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificaci6 o qualificacio del sol no
urbanitzable i per tant la proposta no ha de ser objecte del procediment i avaluacié ambiental.

Des del punt de vista del desenvolupament urbanistic sostenible la proposta, en coheréncia al principi
definit a I'article 3 de la Llei d'urbanisme, planteja una utilitzacié racional del territori i desenvolupa un
model d’'ordenacié compacta on es garanteix l'atencid a les necessitat social d'accés a I'habitatge i la
cohesio social mitjangant la regulacio del sol de manera que afavoreix la mescla equilibrada de grups
socials. Aixi mateix, la proposta no suposa l'alteracié6 de medi ambient urba on es circumscriu la
modificacié del planejament.

D'altra banda, el planejament proposat ddéna compliment a les determinacions relatives a la
preservacio d’'edificacio i urbanitzacié en zones de risc per a la seguretat i benestar de les persones,
d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

12. Mesures per a una mobilitat sostenible

D’acord amb el que estableix l'article 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels
estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions del planejament general
aquests estudis s’han de incorporar, com a un document independent, en els casos que la modificacio
comporti nova classificacié de sol urba o urbanitzable.

Article 3. Ambit d’aplicacié.

3.1 Els estudis d’'avaluacié de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document independent, en els instruments
d’ordenacio territorials i urbanistics seguents:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.
b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o
urbanitzable.
c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions , que tinguin per objectiu la implantaci6 de nous usos o

activitats.

17



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA A L'AMBIT DELS BLOCS
MARIOLA | DEL CARRER ROSSINYOL.

Lleida febrer 2010

La present modificacié incrementa la reserva de zones verdes previstes al Pla general i ordena una
nova zona d'aprofitament per a I'habitatge amb protecci6. La proposta, per tant, no comporta nova
classificaci6 de sol urba o urbanitzable i, en conseqiiéncia, I'estudi d’'avaluacié de la mobilitat
generada no resulta preceptiu.

13. Informe de sostenibilitat econdomica

L’informe de sostenibilitat econdmica previst a I'article 12.U del Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de
mesures urgents en materia urbanistica, que es refereix a la redaccié del POUM, per extensio, es pot
considerar aplicable a les seves modificacions posteriors i també a les del planejament de caracter
general no adaptat a la legislacié urbanistica vigent, quan es produeix la variacié daquelles
determinacions o dels parametres que formen part de dit informe.

En aquest cas, la modificacié del Pla general comporta la variaci6 de parametres generals que
intervenen en la determinacio dels ingressos i despeses de la hisenda publica.

13.1 Fonament de dret
1. Llei 8/2007, 28 de maig, de sol.

Article 15. Avaluaci6 i sequiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentaci6 dels instruments d'ordenaci6é de les actuacions d’urbanitzacié ha d'incloure un informe o memoria de
sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en particular el impacte de I'actuacié en les Hisendes Publiques afectades per
la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacio dels serveis resultants,

aixi com la suficiéncia i adequaci6 del sol destinat a usos productius.

2. Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica.

Art. 12. Sostenibilitat economica i ambiental

U. S’afegeix una nova lletra d) a I'apartat 3 de l'article 59 del Text refos de la Llei d'urbanisme, amb la redaccioé seguent :
“d) L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de la suficiencia i adequacié dels sol
destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio
dels serveis necessaris.”

Dos. Es modifica la lletra d) de I'apartat 1 de l'article 61 del Text refés de la Llei d'Urbanisme, que queda redactada tal com

segueix :
“d) L'avaluaci6 economica i financera, que ha de contenir un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi el
impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i
el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestaci6 dels serveis necessaris.”

Tres. Es modifica la lletra d) de I'apartat 1 de l'article 66 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, que queda redactat tal com

segueix :
“d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacié de la seva viabilitat i un informe de
ostensibilitat economica que ponderi el impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio
dels serveis necessaris.”

Quatre. S’afegeix un nou apartat 6 a l'article 110 del Text refds de la Llei d'urbanisme, amb la redaccié seguent :
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“6. Les administracions competents en matéria d'execucié urbanistica efectuen el seguiment d’aquesta activitat, que ha de
considerar la sostenibilitat ambiental i econdomica de les actuacions objecte d’execucid, d’acord amb el qué disposa la legislacio
que regula el régim d’organitzacié i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els efectes propis del
qué preveu la legislacié d'avaluacié ambiental de plans i programes, quan compleixi els requisits que aquesta legislacio

estableix.”

13.2 Aspectes legals als que déna resposta l'informe
- Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.
- Impacte de I'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacio i el manteniment de
les infraestructures necessaries.
- Implantacié, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris.
- Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

13.3. Informe

1. Suficiencia i adequaci6 del sol destinats a usos productius.

El sol residencial previst és suficient per encabir la reserva d’habitatges amb proteccio previstos.
- La qualificacié de Subzona d’Edificacid Oberta d’habitatges amb proteccié oficial en régim
general en la nova ubicacié6 es considerada adequada en relacid a les infraestructures
existents, a l'estat d'urbanitzacid6 de I'ambit, cosa qué garanteix un adequat encaix de
I'edificacié en el conjunt residencial on s'insereix.

2. Impacte de l'actuacié en I'hisenda publica afectada per la implantacié i el manteniment de les
infraestructures necessaries.

A. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

B. Despeses d'implantacio i manteniment de les infraestructures necessaries

B.1. Criteris generals aplicats.

Es considera que la zona on es situara la nova edificacid residencial es troba ja totalment urbanitzada
i amb tots els serveis en funcionament, per tant, les despeses d'implantacié de serveis no ha de ser
considerades.

La modificacio, a efectes dels calcul de manteniment, canvia la qualificacié d'una parcel-la residencial
a sistemes de zones verdes o jardins, ates aquests sols que es qualifiquen com a zona verda ja son

d'utilitzacié puablica i de manteniment municipal.

També cal tenir en compte que la Modificacié canvia la qualificacié d'uns sols assignats al sistema
viari pero urbanitzats com a zona verda.

Per tant, atenent a que les superficies de nova zona verda, als efectes de manteniment, i la
corresponent a la del sistema viari sén totalment assimilables.
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B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.
El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2, el que suposa:
0,00 m2x 7,75 €/m2 = 0,00 € anuals

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
No té despeses dimplantacié ni de manteniment directe. Dependra de I'empresa i dels
usuaris del subministrament.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.
Les despeses derivades de I'enllumenat puablic estan incloses dins de la partida de
manteniment de la xarxa viaria i de les zones verdes.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.

La xarxa, d’acord amb les indicacions municipals, es considera que tenen les canalitzacions
necessaries per tal que les diferents companyies puguin subministrar el servei de
comunicacio.

No tenen despeses directes d'implantacioé ni de manteniment.

B.2.5 Xarxa d’aigua potable.

Es considera que la xarxa es va projectar seguint les indicacions de I'empresa
concessionaria, Aigies de Lleida.

No tenen despeses directes d'implantaci6 ni de manteniment, que es consideren unes
despeses de relacio entre 'empresa concessionaria i l'usuari.

B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.

Es considera que es projectaran seguint els criteris técnics municipals.

No tenen despeses d'implantacié. El seu manteniment depén d’Aigies de Lleida i es
consideren unes despeses de relacié entre I'empresa concessionaria i lI'usuari.

B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes
El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m2, el que suposa:
0,00 m2 x 4,38 €/m2 = 0,00 € anuals

L'impacte total de I'actuacié per d’hisenda publica és de:

TOTAL COST MANTENIMENT 0,00€ anuals

B3. Impacte de l'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis
resultants.
Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.

B4. Ingressos municipals generats per I'actuacio urbanistica proposada.
La localitzacié dels nous habitatges amb proteccié que possibilita la Modificacid suposara uns
ingressos de dos tipus :

Impostos extraordinaris, com les llicencies d'obra i taxes de construccio, el que suposa un
3,77% del Pressupost d’execucio material.

Impost que es pagaria una sola vegada i que, per tant, no tindria repercussio important en els
ingressos anuals.

Impost dels béns immobles: 1BI

Considerant que la implantacié dels nous habitatges amb proteccié és comparable amb els
implantats historicament, de renda lliure, es considera que lI'impost del béns immobles sera el
mateix que pagarien sense la modificacid, per tant, no suposa ni un augment ni una disminucié
del ingressos.
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- Impost d’activitats econdmiques
A l'igual que I'IBI, amb la modificacio6 I'lAE no variara els ingressos municipals:
TOTAL INGRESSOS 00,00€/any

B5. Conclusio6:

- Despeses fruit de la modificacié - 0,00€
- Ingressos produits per la modificacio - 0,00€
- Saldo resultant 0,00€

Es conclou que la modificaci6 no té cap tipus dimpacte en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris, ja que es tracta d'una modificacid general que no
modifica cap parametre que hi tingui incidencia.

Lleida, febrer de 2010

J.A. Mancifieiras Vaz-Romero.
Arquitecte de I'Empresa Municipal d’Urbanisme de Lleida.
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B. NORMATIVA

La present Modificacié puntual, per les seves caracteristiques i determinacions, no requereix de
normativa propia.
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C. GESTIO | PLA D’ETAPES

L'ambit d’aquesta Modificacié puntual no es constitueix en cap poligon d’actuacié urbanistica on dur a
terme una gestio urbanistica integrada, d’acord amb els conceptes establerts en els articles 111 i 112
de la Llei d’'urbanisme.
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D. MEMORIA SOCIAL

1. El marc actual de I’habitatge

1.1 Nivell general

En els darrers temps, l'escalada incontrolada de preus ha repercutit en l'increment de I'esforg
economic que han de fer les families per accedir a I'habitatge. Col-lectius socials especifics, com els
joves o la gent gran, tenen dificultats per tirar endavant els seus projectes de vida per no tenir
assegurat el gaudi d'un habitatge digne i adequat. Proporcions cada cop majors de families es veuen
expulsades del mercat de I'habitatge i tenen dificultats per satisfer les necessitats de residéncia.

L’habitatge s'enfila en enquestes i barometres municipals arribant a ocupar, en molts casos, la
primera posicio en la llista de preocupacions ciutadanes. La pressid social s’ha anat traslladant a
I'esfera dels poders publics. Durant els darrers anys els diferents nivells d’administracié han impulsat
nova normativa de regulacié del sol i I'habitatge. En el context catala, des de principis del 2002
disposem d’'una nova legislacié de referéncia basica, la Llei d'urbanisme, que va introduir noves
determinacions importants en matéria d’habitatge a partir de la seva modificacié posterior, la Llei
10/2004, i es desenvolupa una nova legislacié especifica en matéria d’habitatge.

El debat politic, articulat al voltant de les darreres eleccions locals i autonomiques, recollia bona part
d'aquesta problematica. Diverses propostes s'expressaven en proposicions de llei, plans de
financament i programes electorals. Avui, es treballa en un escenari de canvi on les guestions
d’habitatge son objecte d'especial atencié amb nous marcs reguladors, institucions, instruments, plans
financers i formes gestio, dels quals el Pacte Nacional per a I'Habitatge (2007-2016) i I'aprovacié de la
Llei per al Dret a I'Habitatge, en son els millors exemples.

1.2 Nivell local

La Paeria va assumir com un compromis politic de I'equip de govern anterior, prévia decisio i impuls,
el desenvolupament i execucio d'una politica d’habitatge protegit, tota vegada que a conseqiiéncia de
I'escalada dels preus, amb una repercussio en l'increment de I'esfor¢ economic que han de fer les
families, com passa a nivell general, a la ciutat, col-lectius especifics com els joves o la gent gran,
tenen dificultats per assolir un habitatge digne.

Aquesta voluntat politica, va quedar recollida en el Programa d'Actuacié Municipal (PAM), aprovat per
I'anterior equip de govern, com la primera de les vint propostes transversals als grans temes de ciutat
com a politica de sol i habitatge, concretant-se en una oferta de sol public, a la Generalitat, promotors
institucionals, com Caixes d’Estalvis i sindicats i als promotors privats, perqué a través de convenis i/0
concursos es pogués edificar 300 habitatges protegits destinats a lloguer en el marc d’'una reserva de
s0l per construir 800 habitatges HPP.

Al mateix temps, en el Ple de data 24 de setembre de 2004, van quedar aprovats definitivament els
estatuts de I'Oficina Local d’'Habitatge (OLH), com l'instrument per tal de dur a terme la implementacio
i gestidé de 'esmentada politica.
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Fruit del treball desenvolupat des de I'OLH en col-laboracié amb 'area d'urbanisme, han estat signats
durant aquest periode diversos convenis dirigits a iniciar el compliment del mandat del Programa
d’Actuacié Municipal.

L'actual equip de govern, continuant en el procés iniciat en I'anterior mandat, estableix un compromis
per promoure el Pacte Lleidata per a I'Habitatge, per destinar grans reserves de sol public a la
construccio d’habitatge protegit i assequible per a tothom, implicant tots els sectors de la ciutat.

2. Analisi de parametres relatius a les necessitats d’habitatge

Des del mes de maig del 2004, I'Oficina Local d’Habitatge, ha obert un registre local, on s’'inscriuen
els ciutadans que desitgen obtenir un habitatge de proteccio publica, en algun dels seus régims, i que
compleixen les condicions que el marc legislatiu fixa, per accedir a algun dells.

Amb data 30 de mar¢ de 2007, es va aprovar definitivament pel Ple de I'’Ajuntament el Reglament pel
qual es crea el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial del municipi de Lleida.

Una explotacio a juny de 2007, de la base de dades dels inscrits (1.535), feta des de I'aprovacid del
Registre, que comportava actualitzar les fitxes de demanda, ens mostra que, del conjunt de les dades
durant el periode: gener - juny 2007, se’n desprenen, entre altres, les segiients conclusions:

e A l'existéncia d'una forta demanda continuada des del novembre de 2004, data en que
I'activitat de I'OLH s’estructura completament, de 125 sol-licituds mensuals de mitjana s’ha
passat en el moment de la renovacio fruit de I'aprovacio del Registre Local a gener 2007, a
una modulacio, fruit de les baixes per adjudicacions i per la no renovacio.

e Les consultes d'informacié (presencials, telefoniques, internet, etc.) durant el periode han estat
de 6.250.

o Entre el 64-65% dels sol-licitants estan compresos entre els 15-34 anys.

¢ Lademanda de poblacié estrangera representa al 23% dels demandants.

e La grandaria de la unitat familiar és preferentment petita, d’1 6 2 membres, representen el 62%
de la demanda.

e EIl principal problema dels sol-licitants no és el regim de I'habitatge, sind poder-hi accedir
(40,67%).

e Larelacié en quant al regim de tinenca es situaria en uns parametres entre els 58% de compra
o propietat i 42% el lloguer.

e La dimensié dels habitatges s'establiria entre els 45-60 m2 (tils, majoritariament en els
habitatges de lloguer, i entre 70-90 m2. en els habitatges de compra o propietat.

3. Incidencia de la Modificacié puntual del Pla general d’Ordenacioé Urbana de Lleida a I'ambit
dels Blocs Mariolai del carrer Rossinyol, en la politica d’habitatge
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La tramitacié de la Modificacié puntual comporta I'assignacié d'un nou sol residencial a una clau amb
obligatorietat de destinar tot el sostre a I'habitatge amb protecci6 oficial en réegim general.

Consequentment, es generen un total de 10 habitatges que incrementaran les possibilitats de
promocio d’habitatge protegit en un barri amb necessitats d’aquest tipus d’'actuacions.
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E. INFORME AMBIENTAL
El desenvolupament urbanistic que projecta la present Modificacié puntual no modifica les condicions
medi ambientals que es desprenen de l'aplicacié del planejament vigent, per la qual cosa resulta

innecessaria la incorporacié de cap tipus d’informacié mediambiental.

Tot i aixo, val a dir, que el desenvolupament urbanistic que projecta la present Modificacié puntual
segueix les pautes de sostenibilitat que propugnen els articles 31 9 de la Llei d’'Urbanisme.
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F. ESTUDI ECONOMIC

Atés el caracter de la modificacié puntual, les seves determinacions i el caracter public de totes les
actuacions previstes, resta innecessari el calcul d’'un estudi economic.
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H. PLANOLS
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ANNEX 1. RECULL FOTOGRAFIC
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