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Modificacio del Pla general de Lleida al sector SUR20

La present Modificacié del Pla general de Lleida conté els seglients documents:
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. Memoria social
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3. Modificacié del sector
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Memoria

1. Conveniéencia i oportunitat

A finals de 2005 es va presentar davant I’Ajuntament de Lleida un avang de Pla Parcial
Urbanistic de Delimitacio (PPUD) demanant el parer de I’administracid, a titol de consulta
previa, sobre I’oportunitat de programar el sol previst a I’ambit del SUR 20 (Pardinyes—
Crtra. Corbins) alhora que regularitzava el limit Nord del sector incorporant una peca de
sol no urbanitzable. En data 18 de juliol de 2006, la Junta de Govern Local de
I’ Ajuntament de Lleida va donar conformitat a I’avan¢ de PPUD del sector SUR20 i el va
trametre a la Comissié Territorial d’Urbanisme que va emetre informe favorable en sessio
de 10 d’octubre de 2006.

En consultes fetes amb el Cap del servei d’urbanisme durant la redaccié del PPUD es va
veure que era necessari resoldre la connexio pel Nord-Oest del SUR 20 amb la trama viaria
existent per tal de garantir la mobilitat dels futurs residents del nou sector. Aixo implicava
incorporar a I’ambit la resta de la rotonda i el tram de vial que faltaven per arribar al sector
de la UAG1L. El fet d’incorporar una quantitat de sol per damunt del percentatge que es pot
considerar un ajust de limits, sumat a I’afectacio de nous propietaris en el desenvolupament
del planejament, va generar la necessitat de tramitar una modificacié del Pla General de
Lleida a I’ambit del SUR 20.

Per altra banda i com a consequéncia de les dificultats que troba la demanda potencial
d’habitatges per a concretar I’adquisicio del producte que ofereix el mercat en régim de
preu lliure, s’ha estudiat la possibilitat d’augmentar la densitat establerta pel Pla General en
25 habitatges per hectarea que es destinarien a habitatges amb els diversos tipus de
proteccio publica que possibilita la legislacio vigent.

La documentacio presentada a I’ajuntament com a Modificacio puntual del Pla general de
Lleida en I’ambit SUR 20 va meréixer per part del Servei juridic d’urbanisme un informe
que acabava amb cinc conclusions que s’incorporen a aquest expedient amb I’excepcié del
punt primer. En aquest sentit es manté la proposta de 25 de novembre de 2005 en la que el
limit Nord de I’ambit segueix la traca d’un cami i continua recte fins a trobar la tangent a la
rotonda de la carretera d’ Albesa, respectant aixi els limits dels conreus agricoles.

En sessid celebrada el dia 27 de mar¢ de 2009 el Ple de I’Excm. Ajuntament va “aprovar
inicialment la Modificacié puntual del Pla general en relacio als limits i I’augment de
densitat en I’ambit del sector SUR 20, qualificant com a sistema general d’equipament
comunitari, clau EC, els terrenys grafiats al planol annex” (s’annexa resolucio).

En sessio celebrada el 29 de maig de 2009 el Ple de I’Excm. Ajuntament va aprovar
provisionalment el Text refos de la Modificacio puntual del Pla general de Lleida al sector
SUR 20, document que incorporava la prescripcio, imposada en I’acord d’aprovacié
inicial, referida a la delimitacié d’una peca de sol destinada a equipaments comunitaris.

El present document es redacta per tal que el Ple de I’Excm. Ajuntament de Lleida doni la
conformitat al document complert:

Incorporant I’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada complert, el qual ja ha
estat informat favorablement per la Secretaria per a la Mobilitat.

Corregint una errada material detectada en el document anterior.
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2. Informaci6 urbanistica

El planejament vigent té assignada al poligon d’actuaci6 SUR 20 la clau 12A, zona
d’urbanitzacié residencial tipus 1 que ve definida a I’article 195 de les normes del Pla
general de Lleida.

Art. 195 Zona d’urbanitzacio residencial tipus 1 — Clau 12A

1. Definici6 de la zona:
Correspon als sols urbanitzables que han de contenir el desenvolupament de la ciutat en les arees
amb funcions urbanes més intensives.

2. Objectius generals:
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres
d’eixampla molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I’ordenacio:

3.1. El desenvolupament d’aquesta zona es realitzara mitjangant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuacio abastaran la totalitat del sector determinat en el
present Pla General.

3.3. Estandards Urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut (IEB), aplicable a la totalitat del sector 0,85 m2t/m3s.
Aquesta edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos residencials i altres usos
permesos, segons I’apartat 5 del present article i de I’annex 2 del present Pla General.
El Pla Parcial que desenvolupi els sectors, determinara la distribucié d’edificabilitats
en funcié dels usos permesos en el Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 55 hab/Ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes computats d’acord amb I’art. 189:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacié
2. Sistemes locals
- Espais Lliures, minim el 10% de la superficie del sector o 18
m?/per habitatge
- Equipaments docents, 10 m2 per habitatge
- Equipament assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis
publics amb proporci6 no inferior al 4% de la superficie del sector
3. Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat local
4. Aparcament. El Pla Parcial preveura la reserva d’una plaga d’aparcament per
habitatge a la via publica i en I’ordenanca s’establira I’obligatorietat d’una
placa d’aparcament privat per habitatge i una placa d’aparcament per a cada
100 m2 de sostre no residencial.

d) Cessio del 10% d’acord a la legislacio vigent se cedira la superficie de sol on es pugui

edificar el sostre corresponent al 10% de I’aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de I’edificacio:

4.1. Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacio oberta i habitatge plurifamiliar
amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar.

4.2. EIl Pla Parcial complementara les condicions d’edificacid relatives a condicions de forma de
la parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de I’edificacio.
Tanmateix, la parcel-la minima es fixa en 600 m2,

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes es fixa
en planta baixa i sis plantes pis, i I’alcada reguladora segons I’article 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’Us

L’0s general és I’habitatge plurifamiliar. La resta d’usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d’usos (Annex 2).

3. Objectius de la modificacid

La present modificacio del Pla general de Lleida té dos objectius: modificacio de I’ambit o
area d’unitat de zona del sector SUR20 i modificacié de I’article 195 de les Normes
urbanistiques possibilitant un augment de densitat destinat a habitatges de proteccio.
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1. Modificaci6 de I’ambit d’actuacio6 del sector SUR20

L’ objectiu principal d’aquesta modificacio és I’'ampliacié de I’area de referencia de la
unitat de zona (ARUZA\) del sector de sol urbanitzable SUR20, incorporant 11.796,04 m?2
de sol adjacent al sector definit pel Pla General de Lleida. L’ampliacié de I’ambit, que
passa de 156.290,40 m2 a 168.086,44 m?, es produeix per la incorporacio de tres peces de
sol situades al limit Nord del sector.

La situada més a ponent és una pec¢a de 5.048,32 m2 qualificada de sistema viari i que no
esta incorporada a cap ambit d’actuacio que comportés la seva urbanitzacid i cessio a
I’administracié de forma lliure i gratuita. Per tant la seva incorporacié com a part de la
trama viaria de Lleida es veia abocada a I’inici d’un procediment expropiador i a una
urbanitzacio6 a carrec de I’erari public. Aquesta peca viaria completa la vialitat Nord de la
ciutat i resulta imprescindible per al desenvolupament sostenible des del punt de vista de la
mobilitat del SUR20. La seva incorporacié a I’ambit d’actuacié garanteix la obtencio i
urbanitzacio del sistema viari mitjancant un sistema de repartiment de beneficis i carregues
que no resulta gravos a I’administracio.

A banda d’aquesta peca de sol de sistema viari, a I’extrem oposat i també en el limit Nord
de I’ambit, s’incorpora una petita peca de 472,93 m2 també qualificada de vialitat pel Pla
general de Lleida. La seva incorporacio té els mateixos motius que els de la primera peca a
banda de, en aquest cas, regularitzar I’ambit que apareix actualment amb un boci menys.

La tercera peca es situa entre les dues anteriors i la seva incorporacié a I’ambit de
desenvolupament té per objecte regularitzar la figura de planejament i fer-la coincidir amb
els limits de la propietat. Segons la delimitacio que fa el Pla General de Lleida del SUR20,
el limit de I’ambit no segueix la divisio parcel-laria del cadastre de rastica i fa un reclau a
la meitat del tracat del vial de ronda, generant un tram de nova vialitat que dona facana al
sol no urbanitzable. L’avang presentat a mitjans de 2006 ja incorporava part d’aquesta
ampliaci6é pero no resolia eficagment les restes de sol rastic que deixava fora de I’ambit
com a peces de sol residual sense possibilitat d’Us agricola. La regularitzacié d’aquest limit
Nord de I’ambit incorpora 6.274,79 m2 de sol a I’ambit.

A tots els efectes I’ARUZA modificada del SUR20 té 168.086,44 m? de superficie.

2. Modificaci6é de I’article 195 de les Normes urbanistiques

S’introdueix un nou apartat 6 a I’article 195 de les Normes urbanistiques del Pla general
que amb el titol de Regulacio especifica del SUR-20 planteja dos temes nous: I’augment de
densitat i la modificacio de les determinacions de I’edificacio.

Augment de densitat

Donat el comportament del mercat immobiliari en els Gltims temps per una banda i la
creixent necessitat d’habitatges per una altra, es fa imprescindible preveure la possibilitat
d’augmentar les reserves de sol per a habitatges en régim de proteccié publica.

Aixi doncs, es modifica I’article 195 de les Normes urbanistiques del Pla general en el
sentit d’incorporar un augment de 25 habitatges per hectarea a condicié de que aquest
increment es destini en un 50% a habitatges de proteccio oficial en régim general, un 25%
a h.p.o. de preu taxat i el 25% restant a habitatge concertat amb proteccio oficial.
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Determinacions de I’edificacid

Un objectiu menor d’aquesta modificacié és la introduccié de la possibilitat de variar
algunes de les determinacions de I’edificacié que estableix I’apartat 4 de I’article 195 de
les Normes urbanistiques. Per fer efectiva aquesta possibilitat s’incorpora un paragraf que
estableix que sera el Pla parcial I’instrument urbanistic que concretara les determinacions
de I’edificacio.

3. Qualificacio d’una peca d’equipament comunitari

Es qualifica una pega d’equipament comunitari per tal de possibilitar a I’ajuntament la seva
obtencio avancada al desenvolupament del sector, i facilitar la implantacié al barri de
Pardinyes d’un conjunt residencial especial, sanitari-assistencial, que permeti donar solucid
a la necessitat de dotacions d’aquest tipus en aquesta part de la ciutat.

Aquesta proposta, en cap cas, ha de comportar per als propietaris del sector cap disminucio
dels aprofitaments urbanistics, ni increment addicional de les cessions establertes per la
legislacio urbanistica vigent.

La proposta, inicialment, qualificava 8.666,17 m2 de superficie de sistema general
d’equipament comunitari en la part sud oest de I’ambit.

Aquesta superficie es va establir comptabilitzant tot el sostre permes, en I’ambit, com a
residencial, sense tenir en compte que, si es destinava una part del sostre a altes usos, les
cessions establertes per I’article 195 de les normes urbanistiques del Pla general
d’ordenacié urbana de Lleida serien superiors a les establertes per la legislacié urbanistica
vigent.

Es per aixd que, dels 8.666,17 m2 de superficie d’equipament comunitari, una part,
concretament 5.990,79 m2, seran de sistema general d’equipament comunitari, i la resta,
2.675,38 m2 de superficie, seran de sistema local d’equipament comunitari. D’aquesta
forma es dona la possibilitat, al sector, de destinar un 12% del sostre a usos no residencials,
sense que, en cap cas, aix0 suposi que les cessions establertes per I’article 195 de les
normes urbanistiques del Pla general d’ordenacio urbana de Lleida siguin superiors a les
establertes per la legislaci6 urbanistica vigent.
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4. Informe de sostenibilitat ambiental

D’acord amb el que disposa la disposicid transitoria sisena, lletra b, de la llei d’urbanisme
(DL 1/2005, de 26 de juliol), la incorporacié d’una peca de sol d’uns 6.275 m2 de sol no
urbanitzable a I’ambit de planejament derivat —mitjancant el qual es transformaran els usos
agricoles en usos residencials— cal sotmetre aquesta modificacié a una avaluacié ambiental.

Per aquest motiu, s’adjunta un informe de sostenibilitat ambiental preliminar redactat per
I’ambientologa Gemma Serch i Quintana d’acord amb allo establert per I’article 70 del
reglament d’urbanisme (D 305/2006, de 18 de juliol) i s’incorpora a la modificacié de
planejament per a que sigui sotmes a informacid publica conjuntament amb aquest.

urbanitzable a I’ambit de planejament derivat —mitjancant el qual es transformaran els usos
agricoles en usos residencials— cal sotmetre aquesta modificacié a una avaluacié ambiental.

Per aquest motiu, s’adjunta un informe de sostenibilitat ambiental preliminar redactat per
I’ambientologa Gemma Serch i Quintana d’acord amb allo establert per I’article 70 del
reglament d’urbanisme (D 305/2006, de 18 de juliol) i s’incorpora a la modificacié de
planejament per a que sigui sotmes a informacid publica conjuntament amb aquest.

5. Informe de sostenibilitat econdmica

Substancialment, aquesta modificacié del Pla general de Lleida es circumscriu a dos punts:
un augment de la superficie de sol adscrit a I’area de sol urbanitzable SUR-20 i un augment
de densitat destinat a habitatge de proteccid publica.

L’augment de densitat no comporta increment d’edificabilitat i, en aquest sentit, no hi ha
cap variacio en la sostenibilitat economica del SUR 20 -que suposadament ja ha previst el
Pla general vigent- al no generar noves arees verdes ni major superficie de vials.

En canvi I’augment de I’area qualificada de sol urbanitzable SUR 20 genera més despeses
de manteniment degut, precisament, a I’increment en el manteniment de les zones verdes,
de la neteja i recollida d’escombraries i en el manteniment de I’enllumenat pablic.

Es sobre aquest increment d’11.796,04 m2 que s’hauria de fer el calcul de sostenibilitat
economica pero en atencié a que I’augment de superficie de sol adscrit a I’area de sol
urbanitzable SUR 20 generara ingressos i despeses municipals de forma proporcional,
(concretament al 7,0144%), el calcul que s’annexa es refereix al total ambit ja que el que és
valid pel tot ho sera també per la part.

L’estudi de sostenibilitat economica conclou que el saldo pressupostari -prenent en
consideracid la totalitat de I’ambit SUR 20- és favorable a I’ajuntament en 582.842,76 €.

6. Memoria social

Com a document annex a la Modificacié del Pla general de Lleida al sector SUR 20, es
redacta una Memoria social en compliment de I’article 59 del Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel que s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme.

En el citat article s’enumeren els documents mitjancant els quals es formalitzen els plans
d’ordenacié urbanistica municipal i, en atenci6 a que la present proposta de modificacié
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del vigent planejament general contempla un increment de les previsions de sol destinat a
usos residencials, es considera que s’ha d’incorporar el document que conté la definicid
dels objectius en materia d’habitatge. Efectivament, a I’apartat h) del punt primer del dit
article 59 s’expressa que la memoria social “ha de contenir la definicié dels objectius de
produccié d’habitatge protegit i, si escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que
determini la llei”.

Finalment, i en el mateix sentit, I’article 66 del Decret 805/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la llei d’urbanisme, diu que els plans d’ordenacié urbanistica
municipal han de contenir “les determinacions necessaries per atendre les necessitats
socials d’accés a I’habitatge d’acord amb les necessitats detectades en la memoria
social”.

Com a document annex de la documentacié escrita s’adjunta la Memaoria social de la
Modificacio del Pla general de Lleida al sector SUR 20.

6. Normes urbanistiques

D’aquesta manera, I’article 195 tindra la seglent redaccio:

Art. 195 Zona d’urbanitzacié residencial tipus 1 — Clau 12A

6. Definicié de la zona:
Correspon als sols urbanitzables que han de contenir el desenvolupament de la ciutat en les arees
amb funcions urbanes més intensives.

7. Objectius generals:
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres
d’eixampla molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana.

8. Determinacions de I’ordenacié:

8.1. El desenvolupament d’aquesta zona es realitzara mitjancant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.

8.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuaci6 abastaran la totalitat del sector determinat en el
present Pla General.

8.3. Estandards Urbanistics:

e) Index d’edificabilitat brut (IEB), aplicable a la totalitat del sector 0,85 m2t/m2s.
Aquesta edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos residencials i altres usos
permesos, segons |’apartat 5 del present article i de I’annex 2 del present Pla General.
El Pla Parcial que desenvolupi els sectors, determinara la distribuci6 d’edificabilitats
en funcid dels usos permesos en el Pla General.

f) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 55 hab/Ha.

g) Cessions obligatories per a sistemes computats d’acord amb I’art. 189:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacio
2. Sistemes locals
- Espais Lliures, minim el 10% de la superficie del sector o 18
m2/per habitatge
- Equipaments docents, 10 m2 per habitatge
- Equipament assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis
publics amb proporcid no inferior al 4% de la superficie del sector
3. Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat local
4. Aparcament. El Pla Parcial preveura la reserva d’una plaga d’aparcament per
habitatge a la via publica i en I’ordenanca s’establira I’obligatorietat d’una
placa d’aparcament privat per habitatge i una placa d’aparcament per a cada
100 m2 de sostre no residencial.

h) Cessio del 10% d’acord a la legislacio vigent se cedira la superficie de sol on es pugui

edificar el sostre corresponent al 10% de I’aprofitament mitja del sector.
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4. Determinacions de I’edificacié:

4.1. Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta i habitatge plurifamiliar
amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar,

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d’edificaci6 relatives a condicions de forma de
la parcel-la, ocupacié de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de I’edificacié.
Tanmateix, la parcel-la minima es fixa en 600 m2.

4.3. Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes es fixa
en planta baixa i sis plantes pis, i I’al¢ada reguladora segons I’article 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’as
L’us general és I’habitatge plurifamiliar. La resta d’usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d’usos (Annex 2).

6. Regulacié especifica del SUR 20
6.1. La densitat maxima per al SUR20 es podrd augmentar en 25 habitatges per hectarea a
condicié de destinar aquest escreix a habitatges de proteccié publica. D’aquest increment es
destinara un 50% a h.p.o. de regim general, un 25% a h.p.o. de preu taxat i el 25% restant a
habitatge concertat amb proteccio oficial.
6.2. Les determinacions de I’apartat 4, anterior, referit a les condicions de I’edificacié del sector,
tenen caracter orientatiu i sera el Pla parcial urbanistic I'instrument que concretara les
determinacions que regulen I’edificacio.

Lleida, febrer de 2010
El president Joaquin Mora Mascar6 Juan Car eyes Quijada
La Junta de Compensacié Els técnics re
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ANNEX

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Aquest informe de sostenibilitat economica preten demostrar que el desajust que genera
el desenvolupament d'aquest nou sector urbanitzable sobre el pressupost municipal anual

és favorable a I'ajuntament.

La demostracio es basa en el calcul de I'increment dels ingressos i de les despeses que

aquest sector genera a I'ajuntament, entenent per ingressos els produits per la recaptacio
de I'IBI i per despeses les preduides pel manteniment de la vialitat, de les zones verdes,
per la neteja i la recollida de les escombraries i pel manteniment de I'enllumenat public.

INCREMENT D'INGRESSOS MUNICIPALS

IBI a I'ambit sense desenvolupat
Ambit
Valor unitari 2006
Valor u. cadastral 2006
Valor u. cadastral 2008

Valor cadastral
Tarifa
IBI

IBI previst en I'ambit desenvolupat

Valor del sol
Edificacid sobre rasant 142.873,47 330,00
Edificacid sota rasant 37.050,00 49,50

Valor de les edificacions
Us habitatge 129.039,82 600,00 1,05
Us comercial 13.833,65 600,00 0,53
Us aparcament 37.050,00 600,00 0,53

Valor basic 2006
Valor cadastral 2006
Valor cadastral 2008
Tarifa

I1BI

Total increment d'ingressos municipals en concepte d'IBI

168.086,44

79,20
39,60
41,20

6.925.134,43
0,725%
50.207,22

47.148.245,10
1.833.975,00

81.295.086,60
4.399.100,70
11.781.900,00

146.458.307,40
102.520.815,18
106.662.656,11
0,725%
773.304,26

723.097,03




INCREMENT DE DESPESES MUNICIPALS

Manteniment de la vialitat

Vialitat actual 6.061.000,00
Pressupost 2008 partida 3.511.210,00 2.554.400,00
Major vialitat SUR-20 52.520,56
Increment de la partida 22.134,72

Manteniment de les zones verdes

Zones verdes actuals 2.211.000,00
Pressupost 2008 partides 12.434.210,00 i 3.511.210,03 590.651,99
Majors zones verdes SUR-20 27.485,92
Increment de la partida 7.342,66

Despesa de neteja i recollida d'escombraries

Vialitat i zones verdes actuals 8.272.000,00
Pressupost 2008 partida 12.442.227,00 13.284.808,64
Deduccid partides 310.04 i 341.02 5.570.675,96
Major vialitat i zones verdes SUR-20 80.006,48
Increment de la partida 74.610,81

Despesa de manteniment de I'enllumenat public

Punts de llum vialitat 132,00

Punts de llum zones verdes 138,00

Amortitzacio 20 anys 8.730,00
Manteniment 21.600,00
Energia 5.836,09
Increment de la despesa 36.166,09
Total increment de despeses municipals per manteniment 140.254,28

SALDO PRESSUPOSTARI

Total increment d'ingressos municipals per I'IBI 723.097,03
Total increment de despeses municipals per manteniment 140.254,28

Saldo municipal favorable 582.842,76




Memoria social
de la Modificaci6 del Pla general de Lleida al sector SUR 20

1. Analisi

La poblacié del municipi de Lleida ha tingut un creixement sostingut de poc més del 2%
anual durant I’Gltim quinquenni, sensiblement igual a I’increment poblacional de
Catalunya. Aquest creixement de la poblacio es deu, en el cas de la ciutat de Lleida, a la
important repercussié de la immigracié estrangera (prop de 3.000 persones de mitjana
anual els ultims 5 anys) que compensa |’estabilitat poblacional nativa i, fins i tot, el
descens de la poblacié provinent de la resta d’Espanya’.

Que I’augment de la poblaci6 estigui fortament causat per I’arribada d’immigrants
estrangers té repercussio en el disseny de la ciutat. EI parc d’habitatges ha de respondre
de manera sobtada a una demanda no progressiva —contrariament al cas del creixement
vegetatiu— ja que es produeix per I’arribada de persones independents, no lligades —o
escassament lligades— a altres residents. Si els canvis que en els darrers anys s’han anat
produint en el paradigma tradicional de I’estructura familiar tradicional ja han provocat
I’aparicid d’un major nombre de llars (amb un notable augment de llars d’una sola
persona i reduccié de les llars de 4 i més membres, fet que provoca la reduccio de la
dimensié mitjana de les llars), I’augment de la poblacié per la incorporacié d’una
poblacié adulta i no pas per creixement vegetatiu genera una distorsié sobre els
mecanismes d’oferta i demanda d’habitatges que dificulta modelar la ciutat del futur.

2. Proposta

Si es considera que la projeccio de les dades estadistiques de llars —a partir de les dades
comarcals de I’ldescat en un escenari tendencial®- situen les necessitats quinquennals
del municipi en 3.000 noves llars, resulta de dificil precisié a llarg termini quina és la
tipologia residencial que demandada en un horitzé de 5 0 10 anys.

Es cert que les caracteristiques majoritaries del creixement poblacional i la demanda de
solucions residencials especifiques apunten cap a una gran reserva d’habitatge de preu
assequible, i en aquesta direccio apunta la recent legislacié en materia urbanistica.

Efectivament, I’article 57.3 de la Llei d’urbanisme i, més especificament, I’article 66.2
del Reglament estableixen les reserves minimes per a habitatges protegits.
Concretament, aquest Gltim article citat diu que els plans d’ordenacid urbanistica
municipal:

a) Han de reservar, per a la construccié d’habitatges de proteccid pablica,
com a minim, el sol corresponent al 20% del sostre residencial de nova
implantacid, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

b) En el cas de municipis de més de deu mil habitants i de capitals de
comarca, han de reservar, a més, per a la construcci6é d’habitatges objecte
d’altres mesures d’estimul de I’habitatge assequible, com a minim el sol
corresponent al 10% del sostre residencial de nova implantacié, tant en sol
urba com en sol urbanitzable.

! A partir de dades proporcionades per www.idescat.cat.
2 Si la projecci6 es fa en un escenari alt, aquesta necessitat es situa en 4.500 llars



A més les reserves que estableix la legislaciéo mencionada, el Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica preveu a I’article 9.4 que incorpora
una disposicio addicional dinovena a la llei d’urbanisme que diu:

Quan la normativa en matéria d’habitatge crei una nova tipologia
d’habitatge amb proteccié oficial, altra que la de preu concertat, el plans
d’ordenacid urbanistica municipal de municipis de més de deu mil habitats i
capitals de comarca i llurs modificacions i revisions, a més de les reserves
minimes que estableix I’article 57.3, han de fer una reserva minima
addicional del 10% del sostre que es qualifiqui per a I’Gs residencial de
nova implantacié, tant en sol urba com en sol urbanitzable, per a la
construcci6 d’habitatges destinats a aquesta nova tipologia.

Amb aquesta disposicid, que es va concretar en la creacio de la tipologia d’habitatge
concertat amb proteccid oficial mitjancant la promulgaci6 del Decret 15/2008, de 29 de
juliol, a I’ambit objecte d’aquesta modificacio de pla el 40% del sostre destinat a I’Us
residencial es reservara per a la construccidé d’habitatge amb algun tipus de proteccid
publica.

Pero la creacio d’habitatge protegit per complir amb el deure de posar vivendes a I’abast
dels més desafavorits no pot desembocar en la desatencié de les necessitats generades
per un altre tipus de poblacid, sigui nativa 0 no, que no es situi en la franja economica
mereixedora d’habitatge public. Aquesta complexitat economica i social ha d’orientar
les politiques pabliques de sol cap a la creacié d’un parc d’habitatges que cobreixi el
ventall més ampli possible d’opcions. EI compliment dels estandards minims que fixa la
legislacio aplicable a Catalunya en materia de reserva d’habitatges protegits pot resultar
insuficient si el lliure mercat situa els habitatges de renda lliure fora de I’abast de la
poblacié en general i, més especificament, d’aquest usuari potencial provinent de fora
del pais. O, senzillament si I’economia no retorna a la normalitat... pero, i si retorna?

En aquest moment d’incertesa de I’economia global no és possible fer previsions sobre
el comportament del mercat immobiliari ni menys de la repercussié que aquest pot tenir
sobre la demanda d’habitatges Iliures o protegits en les seves diverses tipologies.

3. Conclusio

Com a resultant d’aquesta analisi, la Modificacié del Pla general de Lleida al Sector
SUR-20 estableix la possibilitat de convertir sol de caracter comercial i terciari en
residencial amb algun tipus de proteccié fins a assolir una densitat de 80 habitatges per
hectarea. Aquest increment sobre els 55 hab/ha previst pel planejament vigent es
destinaria a la construccid d’habitatges amb algun tipus de proteccié en la proporcié que
estableix la legislacio vigent. Aquesta via obre la possibilitat de que el sostre destinat a
aquest tipus d’habitatge mes assequible sigui superior al 58% del sostre total destinat a
I°Gs residencial.

Lleida, setembre de 2008
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LA PAERIA

INFORMACIO CADASTRAL RUSTICA.
Poligon: 12, parcel-la: 295, num. ordre: 2307, referencia: 25900A012002950000LL ;

FELIP ALANDI JUAN, DNI: 40623401L, Persona: F , coef. propietat: 100 Sistema dinformacid Geografica,
Ajuntament de Lleida

CARRER: PD JESUSET, n° 5, cod. mun.: 900, cod. prov.: 25
Titularitat: PR, superficie de la parcel.la: 8219 m2
Partida: JESUSET, municipi: LLEIDA, 900 , VALOR Cadastral: 5296.73 euros.

sp.1 a ,I-0,sup:0.0071Ha
sp.2 b -0, sup:0.0081Ha
sp.3 ¢ -0 ,sup:0.1656Ha
sp4 d FR3 , sup:0.641Ha

090

1:4266.73 Lleida, 18 de setembre de 2008
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LA PAERIA

INFORMACIO CADASTRAL RUSTICA.

#
Poligon: 12, parcel-la;: 296, num. ordre: 3131, referencia: 25900A012002960000LT 1 m’g-} .
y Q )
IBARZ FELIP EMILI, DNI: 40616831G, Persona: F , coef. propietat; 100 Sistema d.infmac_ié Geografica, |
Ajuntament de Lleida |

CARRER: PD JESUSET, n° 4, cod. mun.: 900, cod. prov.: 25
Titularitat: PR, superficie de la parcel.la: 11316 m2

Partida: JESUSET, municipi: LLEIDA, 900 , VALOR Cadastral: 6854.15 euros.

sp.1 a ,I-0,sup: 0.0042Ha
sp.2 b ,I-0 ,sup:0.0786Ha
sp.3 ¢ ,FR3 ,sup:0.1986Ha
sp4 d ,CR4 , sup: 0.3996Ha
sp.5 d ,FR3 ,sup: 0.4506Ha

01
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1:4266.73 Lleida, 18 de setembre de 2008
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INFORMACIO CADASTRAL RUSTICA.

Poligon: 12, parcel-la: 297, num. ordre: 12290, referencia: 25900A012002970000LF ; §
SAL MOT 2000 SK, DNI: B25463324, Persona: J , coef. propietat: 100 Sisterna dr,nfm‘;é Geografica,
Ajuntament de Lleida

CARRER: CL DR DESPUJOL, n° 13, cod. mun.: 19, cod. prov.: 25
Titularitat: PR, superficie de la parcel.la: 5536 m2
Partida: JESUSET, municipi: LLEIDA, 900 , VALOR Cadastral: 4060.38 euros.

sp.1 a ,I-0 , sup: 0.0038Ha

sp.2 b ,I-0,sup: 0.0022Ha
sp.3 ¢ ,I-0 ,sup:0.0561Ha
sp4 d ,FR3 ,sup:0.1205Ha
sp5 e ,FR3 ,sup: 0.0653Ha
sp6 f JFR3 , sup: 0.3056Ha

= i e

090

1:4266.73 Lieida, 18 de setembre de 2008
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Registro de ia Propiedad de LLEIDA N° 4

Diario : 25 Asiento : 729 F.Asto : 29-08-2008 Fecha Vto.:29/11/2008

ASIENTO

2627/2008 - Recibida por fax presenta a las
once horas cincuenta y ocho minutos de hoy,
mandamiento expedido por la Dependencia
Regional de Recaudacién de ia Delegacion
Especial de Catalunya de la Agencia Estatal
de Administracion Tributaria, el 29 de agosto
de 2008, en el que se sigue expediente
administrativo de apremio instruido contra
"KIMONO FOX SL" y en favor del
ESTADQ, en reclamacién de 1.808.129,44
euros de cuantia total, en el que se solicita
se anote el embargo sobre las registrales:
Finca 5236 en LLEIDA, Tomo 2542, Libro 87,
Folio 170, Finca 2813 en LLEIDA, Tomo
2561, Libro 96, Folio 125 Finca 5473 en
LLEIDA, Tomo 2554, Libro 92, Folio 35, y
Finca 5972 en LLEIDA, Tomo 2577, Libro

101, Folio 16. Se interesa también
certificacion de cargas de las fincas
embargadas .

NOTAS

Consolidado el asiento de referencia, por
haber sido presentada con esta fecha,
dentro del plazo legal, la copia auténtica de
la escritura a que ei mismo se refiere.

Fecha Nota.: 04-09-2008

ANOTADO el embargo ordenado sobre el
pleno dominio de ias fincas 2813 y 5473, a
los folios 125 del libro 96 del Ayuntamiento
de Lleida, Tomo 2561 del Archivo; y 36 del
libro 92 del Ayuntamiento de Lleida, Tomo
2554 del Archivo, mediante sus anotaciones
letras A. DENEGADA la anotacién de
embargo ordenada sobre las fincas 5.236 y
5.972, por el defecto insubsanable de figurar
inscritas tales fincas embargadas a favor de
la entidad ,SAL-MOT 2000 SL“, entidad
distinta de aquella contra la que se dirige el
embargo.

Fecha Nota.: 15-09-2008

Con esta fecha se ha expedido Ia
CERTIFICACION a que se refiere el asiento
adjunto.

Fecha Nota.: 15-09-2008

PRORROGADCO el asiento adjunto de
conformidad con lo dispuesto en el articuio
323 de la Ley Hipotecaria.

Fecha Nota.: 15-09-2008

Con esta fecha se ha efectuado Ia
notificacion de calificacion  parciaimente
desfavorable, al funcionario que expidid el
titulo, y al presentante del mismo, a partir de
la cual debe empezar a contabilizarse el
plazo de sesenta dias de la prérroga
efectuada.

Fecha Nota.: 18-09-2008
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE LLEIDA
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Pagina 1 de 2
Fecha 5/2/2009
Finca 4898l de LLEIDA.
IDUFIR: 25010000046105

Solicitante : ARES SIURAMA
DNI/NIF..... ¢ 43719064C

DATCS REGISTRALES de la Finca 48981 de LLEIDA

Tomo 1215 Libro 626 Folio 135

DESCRIPCION

RUSTICA: Porcién de terrenc, site en término de esta ciudad de Lleida, partida
Santa Fe © San Ruf, conocida también por Jesuset, de superficis mil quinientos
treinta y ocho metros, noventa y dos decimetros cuadrados. Lindante: al Este,
Carretera de Lleida a Torreserona vy finca segregada que se venderad a
"Construcciones Saldafia, S.A."; al Norte, parte con la aceguia y parte con
otros propletarios; al Oeste, con resto de fina matriz; vy al Sur, con el eje de
un camino. Constituye la parcela 2959 del peligono 12 del Catastro de Ruastica.
Referencia catastral: 25900A0120029%0000L0.

TITULAR ACTUAL

Nombre............ : Don ANTONIC o ANTONI FRANCESC SOLER PERAL
Estado Civil ..... : Casado

Régimen Matrimonial: Separacién de Bienes

Titulo ............: COMPRAVENTA

Participacién .....: Plenc dominioc de una mitad indivisa
Autoridad .........: Don Antonio Rico Morales

Sede Autoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 04-12-1979

Inscripeidn ....... : 1* de fecha 18-~05-1981

[Estado Civil ..... : Casado

Régimen Matrimonial: Separacién de Bienes

Titule ............: DESCRIPCION DE RESTO DE FINCA
Participacidén .....: Pleno dominio de una mitad indivisa
Butoridad .........: Don Manuel Soler Lluch

Sede Auteoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 07-09-2004

Inscripeidn .......: 2% de fecha 22-11-2004

TITULAR ACTUAT

Nombre.,........... : Pofia MARIA MAGDALENA PARELILADA SANAHUJA
Estado Ciwvil ..... : Casada

Régimen Matrimonial: Separacién de Bienes

Titule ............: COMPRAVENTA

Participacidén .....: Pleno dominio de una mitad indivisa
Autoridad .........: Don Antonioc Rico Morales

Sede Autoridad ....: Lleida




REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE LLEIDA
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIC Y CARGAS

Pagina 2 de 2
Fecha 5/2/2009
Finca 48981 de LLEIDA.
IDUFIR: 25010000046105

Fecha escritura : 04-12-1979

Inscripeidén .......: 1®* de fecha 18-05-1981

Estado Civil ..... : Casada

Régimen Matrimonial: Separacidén de Bienes

Titulo ............: DESCRIPCION DE RESTO DE FINCA
Participacidén ..... : Pleno dominio de una mitad indivisa
Autoridad .........: Don Manuel Soler Lluch

Sede Autoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 07-09-2004

Inscripeidén .......: 2* de fecha 22-11-2004

SALVO AFECCIONES FISCALES,
Libre de cargas

SIN ASIENTOS PENDIENTES

Es NOTA INFORMATIVA con los efectos previstos en el Art. 332 del Reglamento
Hipcotecario, ya que sdle la Certificacidén acredita, en perjuicio de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin el articule 255 de la Ley
Hipotecaria.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E.
27-02-1998) .

Xkkkxk**** FIN DE LA NOTA INFORMATIVA **%¥kkkkki
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 1 DE LLEIDA
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

Pagina 1 de 3
Fecha 5/2/2009
Finca 93809 de LLEIDA.
IDUFIR: 25010000834207

Solicitante : Ares Siurana
DNI/NIF.....: 43719064C

DATOS REGISTRALES de la Finca 83809 de LLEIDA

Tomo 2756 Libro 1903 Folio 6

DESCRIPCION

URBANA: Porcidén de terreno, calificada come suelo urbano nc consclidadoe,
incluido dentro de la Unidad de Actuacién 61 del Plan General de Ordenacién,
sita en términc de Lleida, partida Balafia o Santa Fe, c¢onocida también por
Jesuset, de superficie cuatrocientos veintisiete metros, velintisiete decimetros
cuadrados. De figura triangular. Linda: al Norte, con Santiago Tobajas Lafuente
y esposa; al Sur, con resto de finca matriz, calificada como ruistica; al Oeste,
con Miguel Blas Gracia Lerin; vy al Este, con el vértice de confluencia de los
linderos Norte y Sur. Referencia catastral: no se acredita.

TITULAR ACTUAL

Entidad........... : AREA DE EXPANSION CONSTRUCTIVA S.A.
NIF. ... iiivii : A50807882

Titule ............: COMPRAVENTA

Participacién .....: Pleno dominio

Autoridad .........: Don Pablo Gémez Claveria

Sede Autoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 21-11-2003

Inscripecidn .......: 2® de fecha 16-01-2004

SALVO AFECCIONES FISCALES,

Cargas

Hipoteca

El pleno dominio de la finca 93809 de Lleida, estd gravado con una HIPOTECA a
favor de la CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, en garantia de un préstamoc de ciento
trece mil doscientos euros de capital; de los intereses ordinarios de dos afios
al tipo méximo de once enteros por ciento anual; de la cantidad de quince mil
veinticinco eurcs para costas y gastos en perjuicio de tercero; y de la cantidad
de hasta doce mil cuatrocientos cincuenta y dos euros de intereses de demora
asimismo en perjuicio de tercero, entendiéndose gue en ningin caso los intereses
remuneratorics mas los de demora podran exceder del eguivalente a cinco
anualidades de interés y en caso de que excedieran se reduciréan los de demora en
el importe excedido. Por un plazo gue finalizard como méximo el wveintiuno de
febrero de dos mil treinta y cuatro. Tasandose para subasta en ciento ochenta y
ocho mil setecienteos doce euros y cuarenta y nueve céntimos de euro. Constituida
en escritura otorgada ante el Notaric de Lleida, Don Pablo Gémez Claveria, el
veintiuno de noviembre de dos mil tres, que motivd la inscripcién 3* de fecha
veinticuatro de enexro de dos mil cuatro, de la finca 93809, al folio 123 del
tomo 2520 del Archivo, libro 1667; AMPLIADA y MODIFICADA en otra escritura
otorgada ante el Notario de Zaragoza, don Juan Carlos Gallardo Aragbdn, el

veinticinco de enero de dos mil seis, gue metivé con fecha siete de marzo de dos
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mil seis, la inscripcién 4% de la indicada finca 93.809, al folic 125, del libro
1667 de Lleida, Tomc 2.520 del Archivo.

MODIFICADA en cuanto al plazo de amortizacidén que finalizara el veintiuno de
agosto de dos mil treinta y ecinco, v el tipo de interés y su mecanismo de
revisién, en escritura otorgada ante el Neotario de Zaragoza, don Juan Carles
Gallardo Aragdn, el veintiséis de noviembre de dos mil ocho, gque motivd con
fecha veinte de diciembre de dos mil ocho, la inscripcién 6 de la indicada
finca 93.809, al folio 126, del libro 1.667 de Lleida, Tomo 2.520 del Archivo.
Sin perjuicio del rango preferente que sobre la presente modificacién ostenta la
hipoteca gque ha motivado la inscripcidn 5* de esgta finca.

INOTA SISTEMA COMPENSACION

Con fecha veintiseis de febrero de dos mil siete ha sido expedida 1la
certificacidén de dominio y cargas a que se refiere el articulc 5 del Real
Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidén en el Registro de la Propiedad de actos de naturalezaz urbanistica,
por haberse aprobado definitivamente el provecto de estatutos y bases de
actuacidén de la Junta de Conpensacidén de la Unidad de Actuacién nimerc 61 del
PGOU de Lleida, en el gque se incluye la finca de este numero, por acuerdo de la
Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Lleida, de fecha 12 de septiembre de 2006,
quedando definitivamente constituida la referida Junta en escritura otorgada
ante el Notario de Lleida, Don Pablo Goémez Claveria, el 18 de enerc de 2007, en
la que comparecié el titular registral de esta finca. Por todo ello la finca de
este numero gueda directamente afectada al cumplimentos de las obligaciones
inherentes al sistema de compensacidn, de conformidad con lo dispuesto en el
Decretc Legislativo 1/2005, de 26 de julio, de la Generalitat de Catalunya.

Hipoteca

El pleno dominio de la finca 9380% de LLEIDA, estd gravado con una HIPOTECA a
favor de la CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, en garantia de un préstamc de
dieciocho mil novecientos cincuenta euros de capital; de los intereses
ordinarios de un afic al tipo médximo de once enteros por ciente anual, hasta dos
mil ochenta y cuatro euros y cincuenta céntimos de eurc; de la cantidad de cinco
mil cuatrecientos nueve euros y once céntimos de euroc para costas y gastos en
perjuicio de tercero; y de la cantidad de hasta siete mil doscientos un euros de
intereses de demora asimismo en perjuicio de terceroc. Por un plazo de tres afios,
a partir del wveintinueve de febrero de dos mil ocho, que finalizarid =1 uno de
marzo de dos mil once. Tasandose para subasta en doscientos veinte mil ciento
cincuenta y seis eurocs y dos céntimos de euro. Censtituida en escritura ctorgada
ante el Notario de Zaragoza, don Juan Carles Gallardo Aragén, el veintinueve de
febrerc de dos mil ocho, que motivd la inscripcidn 5* de fecha siete de abril de
dos mil ocho, de la indicada finca, al folio 125 del tomec 2520 del Archivoe,
libro 1667.

Hipoteca

La finca 93809 de LLEIDA, esta gravada con una HIPOTECA a favor del ESTADO, para
garantizar el fraccionamientc de pago de unas deudas tributarias de la entidad
"Nuevas Actuaciones Urbanas, S$.L.", gue se reintegrarian mediante plazos
mensuales, siendo el vencimiento del Gltimo plaze el veinte de julio de dos mil
doce; garantizando la finca de este numero la cantidad de veinte mil trescientos
cincuenta y cuatro euros y sesenta y ocho céntimos de euro de capital; los
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intereses de demora hasta la cantidad maxima de tres mil seiscienteos dieciséis
euros y cuarenta y tres céntimos de euro; y de ila cantidad de cinco mil
novecientos noventa y dos euros y setenta y ocho céntimos de euro para costas vy
gastos. Tasandese para subasta en ciento ochenta y ocho mil setecienteos doce
eurcs y cuarenta y nueve c¢éntimos de euro. Constituida UNILATERAIMENTE en
escritura otorgada ante el Notario de Zaragoza, don Juan Carlos Gallarde Aragén,
el veintisiete de noviembre de dos mil ocho, que ha motivade la inscripcién 72
de fecha dos de febrero de dos mil nueve, de la finca 93809 de LLEIDA, al folio
5 del libro 1%03, tomo 2756 del Archivo.

QUEDANDO PENDIENTE DE ACEPTACION POR PARTE DEL ESTADO

Hipoteca

Ta finca 93809 de LLEIDA, estd gravada con una HIPOTECA a faver del ESTADO, para
garantizar el fraccionamiento de pagoe de una deuda tributaria de 1a entidad]
"Porta Mediterrdnsa Inmuebles, S.A.", que se reintegrard mediante plazos
mensuales, siendo el vencimiento del dltimo plazo el veinte de junio de dos mil
doce; garantizande la finca de este numerc la cantidad de veintiséis mil
seiscientos sesenta y ocho euros y catorce céntimos de euro de capital; los
intereses de demora hasta la cantidad méxima de cuatro mil seiscientos ires
eurcs y once céntimos de euro; y de la cantidad de siete mil ochocientos
diecisiete euros y ochenta y dos céntimos de euro para costas y gastos.
Tasandose para subasta en cientc ochenta y ocho mil setecientos doce euros vy
cuarenta y nueve céntimos de euro. Constituida UNILATERAIMENTE en escritura
otorgada ante el Notario de Zaragoza, don Juan Carleos Gallarde Aragén, el
veintisiete de noviembre de dos mil ocho, gue ha motivado la inscripecién 82 de
fecha dos de febrero de dos mil nueve, de la finca 93809 de LLEIDA, al folic 6
del libro 1903, tomo 2756 del Archivo.

QUEDANDO PENDIENTE DE ACEPTACION POR PARTE DEL ESTADO

SIN ASIENTOS PENDIENTES

[Es NOTA INFORMATIVA con los efectos previstos en el Art. 332 del Reglamento
Hipotecario, ya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercerc, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin el articule 255 de la Ley
Hipotecaria.

IMUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresandc la fuente de informacidén (B.O.E.
27-02-1998) .

kxkkkkkk*kx FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *#%*%%k+*%
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Solicitante : Ares Siurana
DNI/NIF.....: 43719064C

DATOS REGISTRALES de la Finca 93394 de LLEIDA

Tomo 2756 Libro 1903 Folio 13

DESCRIPCION

URBANA: Terreno, en btérmino de Lleida, partida Cort o Balafia y Secano de San
Pedre, también JESUSET, de superficie diecisiete mil cuatrecientos treinta Y un
metres, treinta v siete decimetrcos cuadrades., Linda: al Norte, calle Tremp;
Este, calle en proyecto; Oeste, calle Llibertat: y al Sur, Carretera de
Torreserona. Referencia catastral: no se acredita.

TITULAR ACTUAL

Entidad....... .... : AREA DE EXPANSION CONSTRUCTIVA S.A.
NIF. ... ... : A50807882

Titulo ............: AGRUPACION

Participacidn .....: Pleno dominio

Autoridad .........: Don Pablo Goémez Claveria

Sede Autoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 20-06-2003

Inscripeidon ...... .1 1% de fecha 01-09-2003

SALVO AFECCIONES FISCALES,

Cargas

Hipoteca

El pleno dominio de la finca 93324 de Lleida, estad gravado con una HIPOTECA a
favor de la "CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES", en garantia de un préstamo de cuatro
miilones cuatrocientos cincuenta y oche mil cien euros de capital; de los
intereses ordinarics de dos anualidades al tipo maxime de once enteres por
ciento anual; de la cantidad de ciento veinticinco mil doscientos veintidés
euros y cincuenta y dos céntimos de euro para costas y gastos en periuicio de
tercero; y de la cantidad de hasta cuatrocientos noventa mil trescientos noventa
y un eurcs de intereses de demora asimismo en perjuicic de tercero; por un plazo
que finalizara como maximo el veinte de febrero de dos mil treinta y cuatro.
Tasandose para caso de subasta en siete millones cuatrocientos treinta mil
doscientos doce eurcs y cincuenta y cinco céntimos de euro. Constituida en
escritura otorgada ante el Notario de Lleida, don Pablc Gémez Claveria, el
veinte de junic de dos mil tres, gue motivé la inscripcidn 2% de fecha uno de
septiembre de dos mil tres, de la indicada finca, al folio 107 del tomeo 2507 del
Archivo, libro 1654; AMPLIADA y MODIFICADA en otra escritura otorgada ante el
Notario de Zaragoza, don Juan Carlos Gallardc Aragbn, el veinticinco de enero de
dos mil seis, que motivd con fecha uno de abril de dos mil seis, la inscripcidn
3* de la indicada finca, al folio 199, del libro 1.654 de Lleida, Tomo 2.507 del
Archivo.

MODIFICADA en cuante al plazo de amortizacién que finalizard el veinte de agosto
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ide dos mil treinta ¥y ecinco, y el tipo de interés y su mecanismo de revisidn, enl
escritura otorgada ante el Notaric de Zaragoza, don Juan Carlos Gallardo Aragdn,
el veintiséis de noviembre de dos mil oche, gque motivd con fecha veinte de
diciembre de dos mil ocho, la inscripcién 5* de la indicada finca 93.394, al
folio 110, del libro 1.654 de Lleida, Tomo 2.507 del Archivo.

Sin perjuicio del rango preferente que sobre la presente modificacidn ostenta la
hipoteca que ha motivado la inscripcidén 42 de esta finca.

NOTA SISTEMA COMPENSACION

Con fecha veintiséis de febrerc de dos mil siete ha sido expedida la
certificacién de dominio y cargas a que se refiere el articulo 5 del Real
Decreto 1093/97, de 4 de Jjulio, por el gque se se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecuciédn de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcidén en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica,
por haberse aprobade definitivamente el proyecto de estatutos y bases de
actuacidén de la Junta de Compensacidén de la Unidad de Actuacidén nimero 61 del
PGOU de Lleida, en el gue se incluye la finca de este namero, por acuerdc de la
Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Lleida, de fecha 12 de septiembre de 2006,
quedando definitivamente constituida la referida Junta en escritura otorgada
ante el Notario de Lleida, don Pablo Gdomez Claveria, el 18 de enerc de 2007, en
la gue comparecid el titular registral de esta finca. Por todo elic la finca de
este numerc gueda directamente afectada al cumplimentos de las obligaciones
inherentes al sistema de compensacién, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Legislativo 1/2005, de 26 de julio, de la Generalitat de Catalunya.

Hipoteca

El pleno dominio de la finca 93394 de LLEIDA, estd gravado con una HIPOTECA a
favor de la CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES, en garantia de un préstamc de
setecientes treinta y seis mil trescientcos ochenta y seis euros de capital; de
los intereses ordinarios de un afo al tipo méximo de once enteros por ciento
anual, hasta ochenta y un mil dos euros y cuarenta y seis céntimos; de la
cantidad de sesenta mil ciento un eurcs y veintitun céntimos de euro para costas
vy gastecs en perjuicio de tercero; y de la cantidad de hasta doscientos setenta y
nueve mil ochocientos veintiséis eures sesenta y ocho céntimos de euro, por
intereses de demora asimismo en perjuicio de tercero. Por un plazo de tres afios,
a partir del veintinueve de febrero de dos mil ocho, que finalizara el uno de
marzo de dos mil once. Tasandose para subasta en ocho millones gquinientos
cincuenta y nueve mil guinientos guince euros y ochenta y dos céntimos de euro.
Constituida en escritura otorgada ante el Notario de Zaragoza, don Juan Carlos
Gallardo Aragdn, el veintinueve de febrero de dos mil ocho, gue motivd la
inscripcidn 42 de fecha siete de abril de dos mil ocho, de la finca 9%33%4 de
LLEIDA, al folio 110 del tomo 2507 del Archivo, libro 1654.

Hipoteca

La finca 9339%4 de LLEIDA, estad gravada con una HIPOTECA a favor del ESTADO, para
garantizar el fraccionamiento de pago de unas deudas tributarias de la entidad
"Nuevas Actuaciones Urbanas, S.L.", que se reintegrardan mediante ©plazos
mensuales, siendo el vencimiento del dltimo plazo el veinte de julic de dos mil
doce; garantizando la finca de este namero la cantidad de seiscientos mil
cuatrocientos sesenta y tres euros y diecinueve céntimos de euro de capital; los
intereses de demora hasta la cantidad méxima de ciento seis mil seiscientos
ochenta y cuatro eurcs y ochenta y nueve céntimos de euro; vy de la cantidad de
ciento setenta y seis mil setecientos ochenta y siete euros y deos céntimos de
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eurc para costas y gastos. Tasandose para subasta en ocho millcones guinientos
cincuenta y nueve mil quinientos quince euros y ochenta y dos céntimos de euro.
Constituida UNILATERALMENTE en escritura otorgada ante el Notario de Zaragoza,
don Juan Carles Gallarde Aragén, el veintisiete de noviembre de dos mil ocho,
que ha motivado la inscripcién 6* de fecha dos de febrero de dos mil nueve, de
la finca 933%4 de LLEIDA, al folio 12 del libro 1903, tomo 2756 del Archivo.
(QUEDANDO PENDIENTE DE ACEPTACION POR PARTE DE], ESTADO

Hipoteca

La finca 93394 de LLEIDA, estd gravada con una HIPOTECA a favor del ESTADO, para
garantizar el fraccionamiento de pago de una deuda tributaria de la entidad
"Porta Mediterrania Inmuebles, S5.A.", que se reintegrard mediante plazos
mensuales, siendo el vencimiento del dltimo plazo el veinte de junio de dos mil
doce; garantizando la finca de este numero la cantidad de setecientos ochenta v
seis mil setecientos diez euros y veintiséis céntimos de euro de capital; los
intereses de demora hasta la cantidad méxima de ciente treinta y cinco mil
setecientos noventa y un euros y cchenta y cuatro céntimos de ecuro; y de la
cantidad de doscientos treinta mil seiscientos veinticinco euros y cincuenta y
dos céntimos de euro para costas y gastos. Tasandose para subasta en ocho
miilones quinientos cincuenta y nueve mil guinientos quince euros v ochenta vy
dos céntimos de euro. Constituida UNILATERAIMENTE en escritura otorgada ante el
Notario de Zaragoza, don Juan Carlos Gallarde Aragdén, el veintisiete de
noviembre de dos mil ocho, que ha motivado la inscripcién 7 de fecha dos de
febrero de dos mil nueve, de la finca 93394 de LLEIDA, al folic 13 del libro
1903, tomo 2756 del Archivo.

(QUEDANDO PENDIENTE DE ACEPTACION POR PARTE DEL ESTADO

SIN ASIENTOS PENDIENTES

s NOTA INFORMATIVA con los efectos previstos en el Art., 332 del Reglamento
Hipotecario, ya gque séleo la Certificacidén acredita, en perjuicioc de tercero, la
libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin el articulc 255 de la Lay
Hipotecaria.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
ficheros o bases informidticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente de informacidn (B.O.E.
27-02-1898) .

kkxkkkkkkd FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *kkdkdkk k%




LA PAERIA

INFORMACIO CADASTRAL RUSTICA.

Poligon: 13, parcel-la: 396, num. ordre: 3211, referencia: 25900A013003960000LQ i

JORGE MONRABA RAMON, DNI: 36182822G, Persona: F , coef. propietat: 100 Sisterna d-infma;é Geografica,

Ajuntament de Lleida
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.

»
|

"N —.ﬂ

CARRER: CL ALEGRE DE DALT, n° 37, cod. mun.: 900, cod. prov.: 8
Titularitat: PR, superficie de la parcel.la: 40781 m2
Partida: PARDINYES ALTES, municipi: LLEIDA, 900 , VALOR Cadastral: 32305.2 euros.

sp.1 a -0, sup: 0.0056Ha
sp2 b -0 ,sup:0.0048Ha
sp.3 ¢ -0, sup:0.0694Ha
sp4 d ,CR4 ,sup:0.193Ha
sp.5 e ,CR5 ,sup:0.3707Ha
f ,E-1 ,sup: 0.0477Ha
,E-1 | sup: 0.1082Ha
sp.8 ,CR 3 , sup: 0.7696Ha
sp9 i ,CR3 ,sup:2.5091Ha

sp.6

sp.7

> @

i

Lleida, 18 de setembre de 2008
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1:4266.73
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N.LF. P-2515100-B

AJUNTAMENT DE LLEIDA

LA PAERIA Registre General

SORTIDA 6938
DATA  17-4-2083 HORA  11:45:37

A

Ajuntament de Lleida

GERENCIA D’'URBANISME | TERRITORI
Planejament i Gestio '

Exp.:26/2007 GPPG

L'Excm. Ajuntament Ple en la sessi6 celebrada el dia 27 de mar¢ de 2009, va adoptar, entre altres,
l'acord seglient:

“34.- APROVACIf) INICIAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL DE LLEIDA EN
RELACIO ALS LIMITS | L’AUGMENT DE DENSITAT EN L’AMBIT DEL SECTOR SUR-20

Vista la proposta del coordinador de Planificacié Urbanistica i Habitatge de data 18 de marg de 2009

Per unanimitat s’acorda:

Primer; APROVAR INICIALMENT la Modificacié puntual del Pla general en relacié als limits i
laugment de densitat en I'ambit del sector SUR 20, qualificant com a sistema general
d’equipament comunitari, clau EC, els terrenys grafiats al planol annex.

Segon: Sotmetre I'expedient a informacié publica pel termini d’un mes.

Tercer. Demanar informes al Departament d'Agricultura, Alimentacié i Acci®é Rural, al

Departament de Medi Ambient | Habitatge, a la Secretaria d'Habitatge, a 'Agéncia Catalana de
I'Aigua i a la Direccio General de Carreteres.

Quart: Publicar I'acord al Butlleti Oficial de la Provincia, a la premsa local, al web de la Paeria i
al tauler d’edictes municipal.”

L' esmentat projecte es podra consultar al Servei Juridic de Planejament i Gestié, situat a la

5a.planta de l'edifici Pal-les, plaga Paeria nim. 11, de dilluns a divendres, en horari de 9 a 14
hores durant el termini esmentat.

(S'adjunta copia proposta técnica)
La qual cosa us comunico per al vostre coneixement i als efectes adients.

Lleida, 3 d'abril del 2009

El Secetari General
P.D-L del Negociat

LA PAERIA

N Ajuntament de Lleida’
@b Geréncia d'Urbanisme i Territori

ite Roman i Rius Planejament i Gestié

Francesc Serra Jane (Secretari Jta.Compensacié Provisional SUR-20)
Av. Rovira Roure num. 57
25198 Lleida

Servei Juridic de Planejament i Gestié. Negociat de Tramitacié Urbanistica.
™ Plaga Paeria, 11 Edifici Pal-les (5* Planta) 25007 LLEIDA & 973700400 & 973700475




SUR20

\A 10.677,02 m2.
EC 8.666,17 m2.
12A 116.247,61 m2.
VIAL 32.495,64 m2,

TOTAL AMBIT 168.086,44 m2.

LIMIT SECTOR URBANITZABLE ACTUAL

..... LIMIT SECTOR URBANITZABLE PROPOSAT

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

GERENCIA D'URBANISME | TERRITORI
PLANEJAMENT 1 GESTIO

| I D N R D A R D D A |
ESCALA 1/2000

LLEIDA, MARC DE 2009




MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DE LLEIDA AL SECTOR SUR-20
TEXT REFOS

DOCUMENT COMPRENSIU
de la Modificacio del Pla general de Lleida al sector SUR20

La present modificacid del Pla general de Lleida té dos objectius: modificacié de I’ambit o
area d’unitat de zona del sector SUR20 i modificacié de I'article 195 de les Normes
urbanistiques possibilitant un augment de densitat destinat a habitatges de proteccio.
L’aprovacio inicial per part del Ple de I’ajuntament va incorporar la delimitacié d’una pega
de sol destinada a sistema general d’equipament comunitari.

1. Modificaci6 de I’ambit d’actuacié del sector SUR20

Un dels dos objectius fonamentals d’aquesta modificacié és I’ampliacié de I’area de
referéncia de la unitat de zona (ARUZA) del sector de sol urbanitzable SUR20, incorporant
11.796,04 m2 de sol adjacent al sector definit pel Pla General de Lleida.

L’ampliacié de I’ambit, que passa de 156.290,40 m2 a 168.086,44 m2, es produeix per la
incorporacio de tres peces de sol situades al limit Nord del sector.

A tots els efectes I’ARUZA modificada del SUR20 té 168.086,44 m2 de superficie.

2. Modificacid de ’article 195 de les Normes urbanistiques

El segon objectiu d’aquesta modificacié consisteix en la introducci6é d’un nou apartat 6 a
I’article 195 de les Normes urbanistiques del Pla general que amb el titol de Regulacio
especifica del SUR-20 planteja dos temes nous: I’augment de densitat i la modificacio de
les determinacions de I’edificacié.

El nou apartat 6 afegit a I’article 195 té la segiient redaccio:
6. Regulacié especifica del SUR 20

6.1. Lz densitat maxima per al SUR20 es podra augmentar en 25 habitatges per hectarea a
condicid de destinar aquest escreix a habitatges de proteccié publica. D’aquest increment es
destinard un 50% a h.p.o. de régim general, un 25% a h.p.o. de preu taxat i el 25% restant a
habitatge concertat amb proteccié oficial.

6.2. Les determinacions de I'apartat 4, anterior, referit a les condicions de "edificacio del sector,
tenen caracter orientativ i serd el Pla parcial urbanistic I'instrument que concretard les
determinacions que regulen I’edificacio.

3. Qualificacié com a sistema d’equipament comunitari

Es qualifica com a sistema d’equipament comunitari, clau EC, una pega de sol de
8.666,17m* de superficie, grafiada en el planol de modificacié del sector, dels quals
5.990,79 m? de superficie seran de sistema general d’equipament comunitari, i la resta,
2.675,38 m? de superficie, seran de sistema local d’equipament comunitari.

Lleida, febrer de 2010

—fe\
El president Joaqujwﬁdora Mascar6 Juan Ca

La Junta de Compensacio 4,/ Els técnics redactors
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MODIFICACIO
DEL PLA GENERAL
DE LLEIDA
AL SECTOR SUR20

TEXT REFOS

Maig 2009

PLANOL 2

PLANEJAMENT VIGENT
Escala 1/2.000
LA PROMOCIO

Junta de compensacié
del SUR 20 de Lleida

ELS REDACTORS

Joaquin Mora Mascaré

Juan Carlos Reyes Quijada
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LA PROMOCIO
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del SUR 20 de Lleida
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Juan Carlos Reyes Quijada




156.89

156.95

156.13

12AEANR

MODIFICACIO
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Maig 2009
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DELS AMBITS
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LA PROMOCIO

Junta de compensacié
del SUR 20 de Lleida

ELS REDACTORS

Joaquin Mora Mascaro

Juan Carlos Reyes Quijada
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EQUIPAMENTS

DE LLEIDA
AL SECTOR SUR20

o
o
<
O
=
Q
o
=

DEL PLA GENERAL

)
\

COMUNITARIS
COMERGC
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ESPAIS PRIVATS

Maig 2009

PLANOL

ORDENACIO
(NO VINCULANT)
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PROPOSTA

D

1/2.000

LA PROMOCIO

Junta de compensacio
del SUR 20 de Lleida

ELS REDACTORS

Joaquin Mora Mascaro
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PROTECCIO OFICIAL
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