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1.- Modificacié de l'article 138 Condicions d’'Us, edificacio i desenvolupament, inclos dins
'aparta 5- Sistema d’equipaments, on s’afegeix un punt 15.

Art. 138 Condicions d’us, edificaci6 i desenvolupament

1. Respecte dels Equipaments, ja siguin Sistemes Generals 0 Sistemes Locals en sol
urba, aquest Pla no assigna especificament els usos. No obstant, el Pla General o el
planejament de segona escala pot efectuar una assignacié genérica, que respon als
tres grups generals o families d’'usos dels equipaments comunitaris (que despres es
definiran), o adhuc una assignacié especifica dels usos d’'un equipament.

En el cas de I'GItim suposit, I'assignaci6 especifica i concreta també pot realitzar-se per
la via dels documents urbanistics que despleguen les determinacions d’aquest Pla. Es
a dir, els Plans Especials i els Estudis de Detall, que en tots els casos també podran
assignar una familia d’usos.

2. Els Plans Parcials en sol Urbanitzable podran assenyalar els usos dels diversos
equipaments i/o dotacions, o bé determinar el grup general o la familia d'usos.

3. Mitjancant un Pla Especial i/o Estudi de Detall es podra efectuar I'assignacié d'ds o
variar I'assignacié abans efectuada, sempre que estigui inclosa al mateix grup general
o familia inicial. En cas contrari, la variacié tan sols sera procedent per la via de la
modificacié del Pla General.

4. Quan un equipament o dotacid, en funcionament o previst en el planejament,
estigués en desus o fos innecessari, es destinara a altres fins d’equipament.

5. Els usos especifics que s6n admesos son els segients:

5.1. - Educatiu
5.2. - Socio-cultural
5.3. - Esportiu

5.4. - Sanitario-assistencial
5.5. - Residencial Especial
5.6. - Publico-administratiu
5.7. - Religiés (culte)

5.8. - Cementiri-funerari

6. Els usos anteriors es distribueixen en els 3 grups generals o families d’'usos
seglents:

a) Educatiu; socio-cultural i esportiu (clau EE)

b) Sanitario-assistencial i residencial especial (clau ES)

c) Publico-administratiu, religiés i cementiri-funerari (clau EP)

7. Les claus establertes en el nimero anterior, per als grups generals o families d’'usos
tan sols tenen validesa si figuren en els planols dordenacié dels documents
urbanistics. L’assignacio dels usos o una familia exclou la compatibilitat de la resta
d’'usos.

8. L'edificacié dels equipaments i dotacions com a norma general, es regulara pel tipus
d’edificacié aillada, tenint en compte les seglients condicions:
a) La intensitat o index net d’edificacié sera de 0,60 m2st/m2s.
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b) L’'ocupacié maxima de I'edificacié no sera superior al 60% del sol.

c) L'alcaria maxima sera de 12 metres per damunt de la cota natural del terreny,
mesurada en tots els punts del solar Excepcionalment, i si ho justifiquen les
condicions de I'equipament, es podra arribar a 18 metres.

9. Tanmateix, quan les dotacions estiguin localitzades en zones de Sol Urba, per a les
guals s’estableix el tipus d’edificacié tancada o en linia, s’ordenaran segons aquest
tipus, excepte en els suposits seguents, en els quals sera d’aplicacié el tipus
d’edificacio aillada:

d) sis’ocupa la totalitat de I'illa

e) siles caracteristiques funcionals de I'equipament o dotaci6 aixi ho justifiquen

f) si les condicions higieniques i de relacié amb les edificacions confrontants aixi

ho justifiquen

Donat el cas que s’hagi d'aplicar el tipus d’edificacié tancada, segons alineaci6 oficial
de vial, es tindra en compte la regulacié dels parametres referents al volum de
I'edificacié de la zona corresponent.

Si s'aplica el tipus d’ordenacié d'edificacio aillada, es tindra en compte les condicions
seguents:

a) Intensitat d’edificacié: 1,5 m2st/m2s.

b) Ocupacié maxima de I'edificacié: 70%.

¢) Alcaria maxima, de 16 metres per damunt de la cota natural del terreny.

10. Les places d’aparcament (en nombre, forma i tamany), es regularan d’acord amb la
normativa i per I'estandard d’estacionament i/o aparcament amb caracter obligatori a
no ser que es justifiqui llur ubicacié en un altre indret. La construccié de soterranis
destinats a aquest Us no computara com a sostre edificable.

11. En el subsol dels espais no edificats dels equipaments destinats a instal-lacions
esportives 0 a l'aire lliure, es podran ubicar aparcaments no vinculats a I'is de les
esmentades instal-lacions, sempre que la propietat dels terrenys s’hagi transmés a
I'Ajuntament i I'aparcament es constitueixi en régim de concessié administrativa o dret
de superficie, excepte en els equipaments i dotacions de propietat privada del sol,
existents amb anterioritat a I'aprovacid6 d'aquest Pla, que podran optar per
'arrendament o la divisié de la propietat horitzontal o formes similars, d’acord a les
condicions i procediment de I'Equipament-Aparcament.

12. Els Sistemes Generals d’Equipament es regiran per les condicions d’edificacid de
la zona de sol urba en la que es trobin situats, i en cas alternatiu, o en tots els altres
casos, a través d’'un estudi d’Estudi de Detall, segons les disposicions segiients:

a) L'index d'edificabilitat neta sera de 2 m2st/m2s.

b) L'ocupacié maxima sobre parcel-la, sera del 80%.

c) L'alcaria sera de 16 m. sobre les cotes naturals del terreny, si bé un cos

singular podra arribar a 18 m. si ho justifiquen les condicions de I'equipament.

13. L’Us residencial especial queda limitat, en tots els casos, al 15% com a maxim de
la superficie i del sostre edificable de la unitat de sistema o del solar o de la parcel-la,
qualificats d’equipament, i sempre que sigui una funcié complementaria i coherent amb
els altres usos especifics, compatibles del punt 5 d’aquest article.

14. Es permetra la modificacid dels parametres definits en els apartats anteriors
mitjancant la tramitacié del planejament derivat adequat dels terrenys qualificats
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d’Equipaments de titularitat publica, sempre i quan es garanteixi que la proposta
s'adequi a l'entorn i restin totalment justificades les necessitats de les entitats
publiques concurrents.

15. Els sistemes d’Equipaments, en sol urba, permetran sobre la peca d'equipaments, un
dret de vol d'aprofitament privat, de mida i situacié segons planol d’ordenacié normatiu.
Aquest vol es regulara segons parametres de la Zona d’Edificaci6 Oberta sense espais
lliures privatius, clau 2F.

Cas d'optar per aquest tipus d’ordenacié de I'edificacié6 de I'equipament, els parametres
d’aplicacié seran:

e) L'index d'edificabilitat neta sera d’l m2st/mz3s.

f) L'ocupacié maxima de parcel-la sera del 100%.

g) El nombre maxim de plantes sera de PB i I'alcada maxima reguladora de 6,00 m.
h) Es permetra la planta altell.

2.- Creacio6 d’'un nou article 166 bis Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius,
Clau 2F

Art. 166 bis Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius, clau 2F

1.- Definici6 de la zona.
Compren les zones edificables en edificaci6 oberta, sense espai lliure privat, envoltades
d’espai public.

2.- Objectius generals.

Es objectiu en aquesta zona la correcta insercié en la trama urbana del sol privat i la
potenciacié i millora qualitativa de I'espai public que I'envolta, garantint les relacions de
connectivitat i transparencia amb els grans espais lliures de I'entorn.

3.- Determinacions de I'ordenacio.
Aquesta zona s’ordena mitjancant les nhormes d’edificacioé contingudes en el present apartat.

3.1.- Tipus d’ordenacio i tipologia: Es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb tipologia
d’habitatge plurifamiliar.

3.2.- index d'edificabilitat net (EIN): El dret d’edificaci6 esta determinat univocament per
aplicacié dels parametres d’edificacié en planta baixa, alcada maxima i nombre de plantes i
€0sso0s volats tancats.

3.3.- Densitat neta. La densitat neta de la zona es fixa en 1 hab/100 m2st.

3.4.- Condicions de parcel-la: Es fixa la parcel-la minima en 340 m2, amb un front minim de
13 m.

3.5.- Ocupacié de l'edificacié: Es permet una ocupacié maxima del 100% de la parcel-la, tant
en plantes soterrani com en plantes pis. No s’admeten altells.

3.6.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: El nombre maxim de plantes es
regula segons determinacions del planol d’ordenacié. L'alcada reguladora maxima, segons
determinacions de l'article 44 de les Normes del Pla general d’ordenacio.
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3.7.- Aparcament vinculat a l'edifici: Es regula segons determinacions de larticle 119 i
I'annex 4 de les Normes del Pla general d’ordenacid. Per tal poder donar compliment.

Per tal de poder donar compliment a I'execucié de la reserva d’aparcament necessaria, en
compliment de les previsions del planejament vigent o d'altres sectorials que hi siguin
d'aplicacié, s'estara a alld establert a I'article 146 de les Normes del Pla general, que
determina que l'aprofitament del subsol per a implantaci6 de garatges per aparcament és
compatible solament en les places o verds urbans (Clau VU) i en les zones verdes i jardins
(Clau VJ). En qualsevol cas I'explotacié dels usos en el mateix, sera de tipus public o en
regim de concessié administrativa i sera condicié que I'espai lliure estigui executat des del
punt de vista de la gesti6 urbanistica.

Es condici6 normativa que qualsevol tipus d’accés ala aparcaments es realitzi des de la
parcel-la privada.

4.- Condicions particulars d’Us.
L'0s general és el d’habitatge plurifamiliar. Les plantes baixes de les edificacions seran
obligatoriament no residencials.

L’habitatge plurifamiliar admetra tant el de regim lliure com el de protecci6, en qualsevol dels
tipus legalment establerts.

5.- Subzones de la Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius.

5.1 La clau geneérica 2F, rebra els sub-index necessaris per identificar I'adscripcié dels
sostre corresponent al tipus d’habitatge amb proteccié i la densitat d’habitatges expressada
en mast/habitatge, seglents

5.1.1 Sub-zona 2F PO, d’Edificacié oberta d’habitatges amb proteccio, amb els seglents
parametres d'ordenacio:

- El sostre residencial assignat a la sub-zona correspon obligatoriament al del tipus
d’habitatge amb proteccié en qualsevol dels régims legalment establerts.

- Es destinara com a minim del 50% dels sostre a HPRG, el 25% del sostre a HPPC i
el 25% del sostre a HCPO.

- Ladensitat neta és de 85 m2st/habitatge.

- Mitjancant projecte unitari de varies edificacions es podran combinar/agrupar les
diferents modalitats d’habitatges amb protecci6, garantint el seu desti global i el
compliment de la reserva de cada tipus d’habitatge amb protecci6 establerta.

5.2.- Terminis d'inici i finalitzacio de la construccié dels habitatges de proteccié publica
de la sub-zona 2F PO

S’estableix un termini maxim d'inici de les obres de dos anys a partir de que la parcel-la
tingui la condicié de solar i un termini de finalitzacié de 3 anys a partir de I'obtencié de la
llicencia d’obres.





