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1. ANTECEDENTS 

 
 
La Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida, en data 17 de desembre de 

1.992, va acordar l’aprovació definitiva del Pla Especial “Golf Raimat”, de 

100’07 Ha de superfície, que preveia la implantació, en sòl no urbanitzable, 

d'un camp esportiu de golf de 18 forats, camp de pràctiques, edificacions 

annexes vinculades a l’ús esportiu (casa-club, bar-restaurant, piscina,...) 

així com 52 habitatges i un hotel. 

 

Posteriorment, en data 24 de gener de 2.001, la Comissió Territorial 

d’Urbanisme de Lleida aprovà definitivament un nou Pla Especial en l’àmbit, 

de 173’6177 Ha de superfície, que inclou i ampliava l’anterior, amb la 

previsió de la instal·lació esportiva per la pràctica del golf, així com 111 

habitatges i un hotel. 

 

En data 16 de gener de 2.003, el Conseller de Política Territorial i Obres 

Públiques va aprovar definitivament el Text refós del Pla General de Lleida, 

recollint-se en aquest document la delimitació del Pla Especial Golf Raimat -

com a P.E. Número 8-  i l'ordenació general interna vigent en l’àmbit. 

 

Des d’aleshores s’han anat desenvolupant progressivament els diferents 

polígons de gestió definits pel Pla especial vigent, de forma que els 

Projectes de Compensació i Reparcel·lació corresponents han estat 

aprovats definitivament i inscrits en el Registre de la Propietat. 

 

Pel que fa als Projectes d’urbanització dels diferents polígons que integren 

l’àmbit del Pla Especial, han estat aprovats definitivament,  s’han executat 

totalment en els àmbits dels polígons 1, 2, 3, 4 i 8, essent recepcionades les 

obres d’urbanització per part de  l'Ajuntament de Lleida, en qualitat 

d'Administració tutelar, i es troben en curs d'execució pel que fa als polígons 

5, 6 i 7. 
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Pel que fa a l’edificació solar privada emparada en el Pla especial, s’ha anat 

consolidant progressivament de forma parcial. 

 

Atès que l’entrada en vigor de la Llei 2/ 2.002, de 14 de març, d'Urbanisme, 

i de la Llei 10/ 2.004, de 24 de desembre -de modificació de l'anterior-, 

limiten l’ús d’habitatge, en sòl no urbanitzable, a aquells directa i 

justificadament associats a l’explotació rústica, es fa necessari, per 

adaptació a la nova legislació, la tramitació d’aquesta Modificació de Pla 

general de Lleida, consistent en el canvi de classificació del sòl dels 8 

polígons definits pel Pla especial vigent, de no urbanitzable a urbà, a 

l’objecte de possibilitar els aprofitaments previstos en ells pel Pla especial i 

figures de gestió vigents. 

 
La Modificació de Pla general esmentada, tal com es va plantejar 

inicialment, va ser informada desfavorablement per acord de Comissió 

d’urbanisme de Lleida de data 12 de juny de 2008, i posteriorment, en data 

26 de gener de 2009, el Conseller de Política territorial i obres públiques, va 

resoldre estimar en part el recurs d’alçada interposat per la propietat. 

 

Aquest document, per tant, recull les determinacions de la resolució del 

recurs i les refon en el document aprovat provisionalment per l’Ajuntament 

de Lleida i informat per la Comissió d’Urbanisme de Lleida. 
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2. ÀMBIT DE LA MODIFICACIÓ DE PLA GENERAL 
 

 

L’àmbit de la Modificació de Pla General de Lleida és l’àmbit del Pla 

Especial “Golf Raimat 98” aprovat definitivament per la Comissió 

d’urbanisme de Lleida en data 24 de gener de 2001 i recollit en el Plànol 

d’Estructura general urbanística E:1/25.000 del Pla General de Lleida, 

aprovat definitivament pel Conseller de Política territorial i obres públiques, 

en data 16 de gener de 2.003, com a PE 8. 

 

Confronta, al Sud amb la CN-240, a l’Est amb el camí de Malpartit situat en 

el límit de terme amb Alpicat, a l’Oest amb el desguàs conegut com “la 

clamor” i al Nord amb terrenys destinats a l’ús agrícola. 

  

Veure delimitació de l’àmbit, coincident amb l’àmbit del Pla Especial 8, al 

Plànol 1 Situació, E:1/50.000, d’aquest document. 

 

 

3. PLANEJAMENT VIGENT 
 

 

Segons el planejament general vigent, la classificació de la superfície total 

de l’àmbit d’aquesta Modificació del Pla General és de sòl no urbanitzable.  

 

A més, l’àmbit de la modificació coincideix amb l’àmbit del Pla Especial Golf 

Raimat (PE 8), grafiat al plànol d’Estructura General Urbanística E:1/25.000 

del Text refós del Pla General.  
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En aquest mateix plànol es recullen també les qualificacions urbanístiques 

corresponents a les diferents zones i sistemes definits pel Pla especial 

vigent, amb les claus següents:  

 

• AIN Area d’interès natural.  

• RN Reservori natural. 

• R3EE  en l’àmbit destinat a l’Equipament Esportiu. 

• R3A en les unitats de zona d’aprofitament privat destinades a 

habitatges. 

• R3H en la unitat de zona d’aprofitament privat destinada a hotel. 

• R3B en els sistemes de vialitat i espais lliures. 

 

Pel que fa a la gestió, el Pla especial vigent defineix 8 polígons: el Polígon 1 

correspon a la reparcel.lació i urbanització executada a l’empara del Pla 

especial de 1.992; els Polígons, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 inclouen la totalitat del sòl 

públic destinat a vialitat i espais públics, així com les parcel·les per 

l’aprofitament privat destinades a habitatge unifamiliar; i el Polígon 8 

coincideix amb la parcel·la d’aprofitament privat d’ús hoteler. 

 

L’art. 228 del Pla General de Lleida, Usos especials de caràcter privat, 

regula, amb caràcter general, les activitats d’usos esportius singulars i grans 

instal.lacions recreatives, que pel seu tamany s’han d’instal.lar en el medi 

rural, com per exemple els clubs de golf, mitjançant una sèrie de condicions, 

dins les que es contempla la construcció d’habitatges i d’edifici hoteler. 

 

A continuació, es transcriu la normativa vigent del Pla especial així com el 

redactat de l’art.228 del Pla General. 
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3.1 Normativa vigent del Pla especial Golf Raimat . 
 

 

4.- ORDENANCES  REGULADORES. 

 

4.1.- GENERALITATS  I  TERMINOLOGIA. 

 

- Article 1. Naturalesa i objecte. 

 

1.- El present Pla Especial que s’anomena “Golf Raïmat 2000” a la ciutat de 

Lleida té per objecte desenvolupar recollir el P.E. Golf 92 i aplicar el P.G.L. 

1995-2015, que regula l’activitat de club de golf de conformitat amb l’article 

227: “Usos especials de caràcter privat”. 

 

2.- Amb l’aprovació d’aquest Pla Especial s’exhaureix la possibilitat 

d’implantar i ampliar instal·lacions esportives de golf en l’àmbit del Pla i en el 

seu entorn més immediat. (determinació 2 aprovació inicial Ajuntament de 

Lleida. 

 

- Article 2. Àmbit territorial. 

 

L’àmbit territorial d’aquest Pla és el delimitat en el plànol d’informació núm. 

2.5 a escala 1/5000. 

 

- Article 3. Vigència. 

 

1.- La vigència del Pla Especial és indefinida. 

 

2.- Aquest Pla entrarà en vigor el dia següent de la publicació de la seva 

aprovació definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. 
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3.- Amb la seva entrada en vigor restarà automàticament derogat el “Pla 

Especial Golf Raïmat” aprovat per la Comissió d’Urbanisme de Lleida en 

sessió de 17 de desembre de 1.992. 

 

- Article 4. Obligatorietat del Pla. 

 

Les determinacions d’aquest Pla vinculen tant a l’administració com als 

particulars, amb les limitacions de l’article 91.2 del Decret Legislatiu 1/1.990, 

de 12 de juliol. 

 

- Article 5. Documentació. 

 

La documentació de que consta aquest Pla Especial és la següent: 

 

1.- Memòria. 

 

2.- Plànols d’informació.  

 

3.- Plànols de Projecte. 

 

4.- Ordenances Reguladores. 

 

5.- Pla d’etapes. 

 

6.- Estudi Económic-Financer. 

 

 

- Article 6. Interpretació dels documents. 

 

La interpretació dels documents del Pla Especial atendrà conjuntament les 

determinacions escrites i gràfiques. 
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Les determinacions que fan referència als elements d’urbanització seran 

precisades en els corresponents projectes d’urbanització. 

 

- Article 7. Supletorietat. 

 

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d’aplicació les Normes 

Urbanístiques del P.G.M. 

 

 

4.2.- RÈGIM  URBANÍSTIC  DEL  SÒL. 

 

- Article 8. Qualificacions del sòl. 

 

Aquest Pla Especial qualifica els sòls compresos en el seu àmbit territorial en 

sistemes i zones. La definició gràfica d'ambdós es fa en el plànol de 

zonificació. 

 

L’esmentada qualificació només es du a terme a l’efecte de delimitar la 

implantació dels usos permesos sense incidència respecte de la classificació 

del sòl que es manté com a no urbanitzable. 

 

- Article 9. Sistemes. 

 

Tenen aquest caràcter les reserves de sòl per a: 

 

- Equipament esportiu (clau EE). 

 

- Àrea Agrícola reserva d’Equipament (clau ARE) 

  

- Instal·lacions bàsiques (clau I). 

 

- Vialitat (clau B). 
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- Article 10. Sistema d’equipaments esportius. 

 

En el sòl qualificat de sistema d’equipaments esportiu es permetrà l’edificació 

destinada a seu o club social de l’activitat esportiva de golf i d’instal·lacions 

complementàries d’aquesta baix les condicions establertes en l’article 213 

lletra E de les Normes Urbanístiques del PGL. 

 

Es manté l’ús agrícola, mentre no es desenvolupi l’infrastructura esportiva, 

resta exhaurit el seu aprofitament urbanístic 

 

Per a l’autorització d’edificació serà preceptiu el procediment establert en 

l’article 20. 

 

- Article 11. Àrea agrícola reserva d’equipament. 

 

En el sòl qualificar de reserva d’equipament es permetrà l’edificació d’acord a 

l’art. 213 del P.G.L. i també es manté l’ús agrícola mentre no es desenvolupi 

l’infrastructura, així mateix resta exhaurit el seu aprofitament urbanístic. 

 

- Article 12. Sistema viari. 

 

1. La xarxa viària definida en aquest Pla, s’executarà d’acord amb les 

especificacions que es contenen als plànols i perfils pel que fa a la distribució 

i amplada de les voravies arbrades i carrils circulatoris. 

 

2. Els Projectes d’Urbanització determinaran les rasants definitives així com 

la posició dels punts d’enllumenat públic, boques de captació d’aigües i 

demés serveis urbanístics. 
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- Article 13. Zones. 

 

El Pla Especial estableix: 

a) una zona d’aprofitament privat (clau A) amb tipologia d’edificació aïllada o 

d’edificació unifamiliar aparellada o en filera. 

b) una zona d’aprofitament privat (clau H) amb tipologia d’edificació aïllada, 

d’ús hoteler, motel o aparthotel. 

 

- Article 14. Densitat. 

 

La densitat màxima d’habitatges i/o edificacions que permet aquest Pla 

Especial és la resultant d’aplicar un habitatge i/o edificació per cada 15.000 

m2 de superfície de l’àmbit.  

A tal efecte computa igualment l’edificació vinculada a l’edificació hotelera. 

 

- Article 15. Execució del Pla Especial. 

 

1. Aquest Pla desenvoluparà les seves determinacions mitjançant l’execució 

dels polígons delimitats als efectes de configurar les parcel·les edificables i 

també, pel que respecta a la implantació de serveis, a través dels 

corresponents Projectes d’Urbanització. 

 

2. El polígon núm. 1 es considera desenvolupat en execució del Pla de 1.992. 

La resta de polígons delimitats s’executaran pel sistema de compensació. 

 

3. Serà requisit imprescindible per tramitar documents urbanístics d’execució 

del polígon núm. 3 que s’acrediti l’efectivitat de la destinació o l’ús esportiu 

del golf de la superfície del sistema EE-2 grafiada en el plànol 3.1. I el mateix 

serà d’aplicació pel polígon núm. 6 respecte a la superfície del sistema EE-3. 
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- Article 16. Polígon i parcel·la mínims. 

 

Els polígons delimitats en aquest Pla, d’extensió superior a 15.000 m2, tenen 

el caràcter de finca indivisible i només admetran la divisió mitjançant el règim 

de propietat horitzontal per a la creació d’entitats independents d’ús privatiu 

que en cap cas podran tenir una superfície inferior a 1.500 m2. 

 

- Article 17. Parcel·lacions. 

 

La modificació de la parcel.lació aprovada en el Projecte de Compensació 

que desenvolupi cada polígon es durà a terme per mitjà de Projecte de 

parcel.lació al que s’atorgarà la preceptiva llicència. 

 

- Article 18. Deure de conservació. 

 

1. El deure de conservació de les obres d’urbanització i de les dotacions i 

instal·lacions de serveis públics correspon a tots els propietaris compresos en 

els polígons desenvolupats. 

 

2. L’obligació s’iniciarà a partir del moment en que l’Ajuntament procedeixi a 

la recepció de l’obra d’urbanització del polígon. 

 

- Article 19. Entitat Urbanística de Conservació. 

 

1. Per a fer efectiu el deure de conservació, es constituirà una única Entitat 

Urbanística de Conservació que inclourà l’àmbit de tots el polígons delimitats 

en aquest Pla Especial. 

 

2. Els estatuts es tramitaran de conformitat amb allò que disposen els articles 

24 i següents de l’Ordre de 6 d’agost de 1.982 i hauran de preveure 

explícitament la peculiaritat de que amb la incorporació a l’Entitat de cada 

nou polígon que es desenvolupi es modificaran els coeficients de cada 
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parcel·la d’ús privatiu en funció de la superfície neta de cadascuna en relació 

amb la total. 

 

3. La modificació dels coeficients es formalitzarà en escriptura pública pel 

President de l’Entitat i serà aprovada per l’Ajuntament i tramesa al Registre 

d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores per a la pràctica de les 

corresponents anotacions. 

 

4. La tramitació dels Estatuts serà requisit imprescindible pel desplegament 

urbanístic del polígon nº 1 d’aquest Pla. 

 

- Article 20. Projectes d’Urbanització. 

 

Els Projectes d’Urbanització hauran de referir a la totalitat del polígon i no 

podran modificar les previsions d’aquest Pla, sens perjudici de que efectuïn 

les adaptacions de detall necessàries. Les rasants establertes es podran 

modificar. Hauran de complir l’Ordenança CPI-96. 

 

- Article 21. Exercici de la facultat d’edificar. 

 

1. Per raó de la classificació del sòl que regula aquest Pla, prèviament a 

l’atorgament de llicències d’edificació caldrà obtenir l’autorització de la 

Comissió d’Urbanisme de Lleida pel procediment establert en els articles 68 i 

127 del Decret Legislatiu 1/1.990, de 12 de Juliol. 

 

2. No es podran concedir llicències abans de l’aprovació definitiva dels 

Projectes d’Urbanització i de Compensació que desenvolupin cada polígon.  

 

3. Si les obres d’urbanització són en curs d’execució s’aplicarà el que disposa 

l’article 41 del Reglament de Gestió Urbanística. 
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4.3.- NORMES D’EDIFICACIÓ. 

 

ZONA A 

Article 22. Condicions fonamentals d’edificació. 

 

1. L’ocupació màxima serà del 30 % de la superfície de la parcel·la d’ús 

privatiu, en raó a l’acord de la Comissió d’Urbanisme de Lleida, en la seva 

sessió de 21 de juliol de 1993. 

 

2. Les edificacions s’hauran de separar un mínim de 5 metres al front de vial i 

a la resta de llindars sempre que es mantinguin dins l’envolten de 45º des 

dels llindars mesurats a la cota natural del terreny. 

 

3. L’alçada màxima serà de 8 metres corresponent a planta baixa i una planta 

pis. Aquesta alçada s’ha de complir en el ràfec, que és la sortida de la 

coberta i s’ha de mesurar des de la cota de la vorera fins a la part de sobre el 

darrer forjat inclinat o pla. 

 

4. El nivell de la planta baixa es pot elevar un màxim d’un metre respecte de 

la cota de la vorera però aquesta alçada computarà als efectes de l’alçada 

màxima regulada en l’apartat anterior. 

 

5. Es permesa la construcció de soterranis que ocupin una superfície 

superior a la de la planta baixa sense que se invaeixin les distàncies lliures 

als llindars. 

 

6. La coberta de l’edifici serà de pendent inferior al 35 % i haurà d’arrancar a 

partir d’un ràfec de 30 centímetres perpendicular a la façana i sobre la 

perllongació del darrer forjat encara que romangui alçada sobre la màxima 

permesa. 
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7. No es permet la construcció de mançardes ni de cap altre element que 

modifiqui el perfil continuo de la coberta. Si es construeixen terrasses en 

l’interior de la coberta, el perfil d’aquesta ha de mantenir el pendent. 

 

8. Al marge del que s’estableix en els dos apartats anteriors, no es permetrà 

la construcció d’edificis totalment amb coberta plana. 

 

Article 23. Condicions estètiques de l’edificació. 

 

1. Serà obligatòria la utilització de materials que pertanyin a la gamma 

cromàtica de tonalitats ocres, arenoses, terroses o vermelloses. 

 

2. Si es construeix la coberta amb materials pedrís (pissarres o similars), les 

parets exteriors de l’edificació hauran de ser de material petri d’un color 

substancialment similar amb el de la coberta essent, en aquest cas, la 

fusteria exterior del color típic de la fusta envernissada o bé lacada amb 

tonalitats harmòniques amb la pissarra. 

 

3. No es permeten els forts contrastes de color com per exemple blanc i 

negre i tampoc pintar el totxo de cara vista un cop col·locat, ni la utilització 

d'elements decoratius com a constructius (com per exemple: baranes de 

pedra artificial blanca). Es a dir, no es permetran les actuacions de color, 

materials i elements de disseny que suposin un contrast o un fora de contexts 

de “la unitat paisatgística” (existent) o creada en l'entorn paisatgístic global. 

 

4. Les edificacions secundàries hauran de complir les condicions estètiques 

establertes en aquest article. 
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Article 24. Condicions d’edificació i estètiques de l’espai lliure privat. 

 

1. En aquest espai es podran construir vestidors, porxos, glorietes, etc. 

sempre que la seva superfície no superi el 5 % de l’extensió total de l’espai 

lliure privat i tinguin estructura semioberta amb, al menys, una façana no 

tancada. Hauran de complir les distàncies mínimes als llindars i no superar 

l’alçada de 2’20 metres. 

 

2. En la construcció de piscines també s’haurà de respectar el règim de 

distàncies mínimes als llindars. 

 

3. No es permesa la construcció de barbacoes com un element autònom sinó 

que s’hauran d’integrar en l’edificació principal o en l’auxiliar. 

 

4. Tampoc es permesa la construcció de frontons esportius i de qualsevol 

altra paret que superi l’alçada de 2’20 metres del la cota natural del terreny. 

 

5. La il·luminació de l’espai lliure privat o de qualsevol dels seus elements 

constructius s’ha de dur a terme sense produir enlluernament sobre les 

finques limítrofes o espais d’ús públic. 

 

6. Les tanques de la parcel·la d’ús privatiu respecte de la façana o façanes 

s’hauran de dissenyar segons les condicions següents: 

 

a/ Una franja d’alçada no superior a 40 cm de materials opacs preferentment 

petris, opcionalment es poden plantar setos de xiprers o similar i en cap cas 

es podrà superar l’alçada de 1,60 mts. 

 

b/ L’espai vuit es pot protegir amb filat o reixa. 
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c/ Si s’utilitza la reixa s’ha de dissenyar amb elements que potenciïn la 

verticalitat o l'horitzontalitat evitant els plafons, els florons i les imitacions a la 

forja, quedant tota ella endinsada dins l’element vegetal. 

 

d/ La porta s’ha de dissenyar i repintar amb tonalitats que harmonitzin amb la 

resta de la tanca. 

 

7. Pel que respecta a l’arbrat, les espècies de fulla caduca no hauran de 

superar el 25 % de les plantades en la parcel·la i s’hauran de separar un 

mínim de 15 metres del llindar de la parcel·la que sigui veïna amb els 

terrenys del camp de golf. 

 

Article 25. Condició especial per a l’obtenció de llicència d’obres. 

 

Els projectes que acompanyin la sol·licitud de llicència d’obres hauran 

d’incloure un plànol colorejat de les façanes i de la coberta de les edificacions 

així com de les tanques a façana indicant el color RAL de cada material. 

 

ZONA H 

Article 26. Condicions fonamentals d’edificació 

 

Ocupació 30% de la superfície de la parcel·la. 

I,E,N, = 0,3 m2st/m2s 

 

4.4.- USOS 

 

Article 27. Usos. 

Son admissibles els següents: 

 

a/ Residencial: En les modalitats d’habitatge unifamiliar aïllat, unifamiliar 

aparellat i unifamiliar adossat o en filera, situat en la zona A.. 
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b/  Hoteler: Situat a la zona H. 

 

c/  Agrícola: En el sòl inclòs dins l’àmbit del Pla Especial destinats a 

sistemes, mentre no es desenvolupin.  

 

També s’admet l’ús agrícola situat en l’àmbit dels polígons delimitats en 

aquest Pla en tant no es procedeixi al seu desenvolupament urbanístic. 

 

L’ús agrícola no inclou la modalitat de ramaderia, però si la pastura. 
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3.2 Redactat vigent de l’article 228 del Pla General de Lleida. 
 

Art. 228 Usos especials de caràcter privat 

 

Les activitats d’usos esportius singulars o de les grans instal.lacions 

recreatives, que pel seu tamany s’han d’emplaçar en el medi rural, com per 

exemple els clubs de golf o altres similars, es subjectaran a les condicions 

següents: 

  

1. Per la seva autorització caldrà la declaració d’interès públic i social, 

justificada i raonada en el corresponent Pla Especial d’Ordenació, que 

es tramitarà d’acord al que estableix la legislació urbanística. En tots els 

casos hauran de definir, els accessos a les infrastructures viàries, 

l’abastament d’aigua potable i de sanejament, i el tractament de residus 

en general. Aquesta obligació és una condició “sine qua non” per 

autoritzar aquest tipus d’ús i/o obres. En tots els casos, si no es justifica 

per l’adopció de condicions normatives sectorials o urbanístiques 

específiques, adoptaran les condicions dels apartats següents, que són 

d’aplicació obligatòria pels clubs de golf. 

2. Les condicions de projecció seran les de les NNUU del PGM amb una 

especial justificació de les condicions del sòl no urbanitzable, i 

especialment les de subministrament d’aigua per al rec, les instal.lacions 

i per a l’abastament del Club Social i/o serveis, i la justificació de les 

condicions de tractament de les aigües residuals, d’acord a aquestes 

Normes. 

3. La superfície mínima de l’autorització serà, per a una finca, de 65 ha de 

superfície. En l’autorització administrativa es determinarà el caràcter 

d’interès social i la resta de condicions, els aspectes concrets de 

prevenció de la formació de nucli de població, i les condicions 

d’edificació de les NNUU del sòl no urbanitzable. Així del mateix, es 

tindran en compte les condicions genèriques i particulars següents: 
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3.1 No s’entendrà que existeix formació de nucli de població per a la 

possible concentració dels habitatges en agrupacions en filera, sobre 

una finca indivisible, de superfície igual o superior a 15.000 m2 a raó 

d’aplicar la densitat màxima d’un habitatge per cada 15.000 m2 sobre 

la superfície estricta de la zona de sòl agrícola R2 o R3, resultants de 

l’aplicaicó de l’article 208 (parcel.la mínima i UMC). 

3.2 Les condicions d’edificació per als habitatges (ús d’habitatge familiar), i 

en el seu cas d’un edifici hoteler, quan sia compatible, per a l’aplicació 

de les condicions de la zona rural o agrícola corresponent, sempre i 

quan la finca estigui en contacte amb una carretera nacional, seran les 

corresponents a les tipologies : H-Habitatge familiar, en el primer cas i 

E-Equipaments socials, amb els altres, de l’article corresponent 

d’aquestes Normes. 

 

4. S’incorpora a aquest Pla general el perímetre i les determinacions 

definides al Pla especial Golf de Raimat aprovat definitivament per la 

Comissió d’Urbanisme de Lleida en sessió de 17 de desembre de 1992 i 

acordada la seva publicació a efectes d’executivitat en 2 de febrer de 

1994. La modificació d’aquest document es realitzarà mitjançant el 

procediment previst al Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. 
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3.3 Quadre General d’usos Annex II del Pla General de Lleida. 



ANNEX 2 ZONES
1H 1C 1R 2R 2E 3A 3B 3C 4A 4B 4C 4D 4E 5A 5B 5C 5D 6A 6B 7A 8U 8T 9A 9B 9C 10E 10T 10V 11A 11C 12A 12B 12C 12D 13A 14A 15T 15L

USOS 11 12 13 21 22 31 32 33 41 42 43 44 45 51 52 53 53 61 62 71 81 82 91 92 93 101 102 103 111 112 121 122 123 124 131 140 151 152
1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. 11 P P P P P P P G G P P P G G G G G C20 I C15 P I P P P G G G G G P P G G C20 G C20 C20
1.2. Habitat.plurifamiliar. 12 G P G G G G G P I G G G I I I I I I I C15 G P G G G P P P P I G G P I I I I I
1.3. Habitatge rural. 13 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I P P P P I I I I I I I I I
1.4. Residencial especial. 14 P P P P P P P P I I I I I P P P P I I C15 P P P P P P P P P I P P P P I P P P
1.5. Residencial mòbil 15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I
2. Comercial
2.1. Qioscs 21 P P P P P P P P P P P P P P P P P P I C15 P G P P P P P P P I P P P P I P P P
2.2. Petit comerç. 22 P G P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P P P P P P P P P P P P I I P P P
2.3. Comerç mitjà. 23 I C6 I C8 C8 I I I I I I I I I I I I I I C15 C8 C18 I I I I I I I I P I I I I I C18 C18
2.4. Grans superficies. 24 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I C21 I I I I I I I I I I I I I I C21 I
2.5. Comerç col.lectiu 25 P C9 I C9 C9 C9 C9 I I I I I I I I I I I I C15 C9 P I I I I I I I I I I I I I I I I
3. Terciari
3.1. Oficines. 31 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P P P P P P P P P P P P P P P G P
3.2. Establiment hoteler. 32 P P P P P P P I P P P P P I C23 I I I I C15 P P P P P P P P P I P P P P I I P P
3.3. Recreatiu. 33 C2 C2 C2 C1 C1 C1 C1 I I I I I I I I I I C1 C1 C15 C10 C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 I P P P P I I P P
3.4. Restauracio. 34 C2 C2 C2 C1 C1 C1 C1 I C1 C1 C1 C1 C1 I I I I P P C15 C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 I P P C22 C22 P I P P
4. Industrial
4.1.Nivell 1. 41 P P P P P P P I I I I I I I I I I P P C15 P P P P P P P P P P P P P P P I P P
4.2.Nivell 2. 42 P P P P P P P I I I I I I I I I I G P C15 P P P P P P P P P P P P P P G I P P
4.3.Nivell 3. 43 I I I P P P P I I I I I I I I I I P G C15 P P P P P P P P P P P P P P P I P P
4.4.Nivell 4. 44 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I I I I I I I I I P I I P
4.5.Nivell 5. 45 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I I I I I I I I I P I I P
4.6.Nivell 6. 46 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I
5. Us logístic
5.1. Serveis tecnològics 51 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P P P P P P P P P P P P P P P P P
5.2. Abastament i venda engròs 52 C3 C3 C3 C3 C3 C11 C11 I I I I I I I I I I P P C15 C3 I I I I I I I I I I I I I P I C19 G
5.3. Servies de transport 53 C4 C4 C7 C7 C7 C12 C12 I I I I I I I I I I P P C15 C7 I C7 C7 C7 C7 C7 C7 C7 I I I I I P I P P
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. 61 P P P P P P P P P P P P P P P P P I I C15 P I P P P P P P P P P P P P P P P P
6.2. Sanitàrio-assistencial 62 P P P P P P P P P P P P P P P P P I I C15 P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.3. Sòcio-cultural. 63 P P P P P P P P P P P P P P P P P P I C15 P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. 64 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 P P C15 C5 P C5 C5 C5 P P P P P P P P P P C5 P P
6.5. Publico-administratiu 65 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. 66 P P P P P P P P P P P P P P P P P I I C15 P I P P P P P P P P P P P P I P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris 67 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P P P P P P P P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. 71 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I
7.2. Ramaderia. 72 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I
7.3. Magatzems i sitges. 73 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I P P P P I I I I I I I I I
7.4. Indústria agrària. 74 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P C15 I I I I I P P P P I I I I I I I I I
7.5. Agroturisme. 75 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I P P P P I I I I I I I I I
7.6. Coberts agrícoles. 76 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I C16 C16 C16 C16 I I I I I I I I I
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. 92 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P C15 I I I I I I I I I I C17 I I I C17 I C17 C17
8.2. Cementiri i funerari. 93 I I I I I C13 C13 I I I I I I I I I I P C13 C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I
8.3. Esportius singulars. 94 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I P P
8.4. Grans instal.lacions recreatives privades. 95 I I I I I I I I I I I I I I I I I P I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I P P
8.5. Estacions de servei. 96 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I P P P P I I I I I P I P P
8.6. Aparcament. 97 P P P P P P P C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 P P C15 P P P P P P P P P P P P C14 C14 P C14 P P
8.7. Servei de les O. P. 98 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I I I I I I I I I P I I P

 
C1 Segons condicions de l'anexe  8 del Pla General C11 Admés quan nivell d`incidencia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat
C2 Segons condicions de l'ordenança del Centre Històric (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4) de mercats i comerç construcció, automovils i mobles
C3 Admès en la modalitat de mercat C12 Admés quan nivell d´incidencia >=2 i tamany <2500 m2
C4 Admès quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2, C13 Admés quan nivell d´incidencia >2 en la modalitat de tanatoris
C5 Admès quan el nivell d'incidencia >=2 C14 Admés quan nivell d´incidencia =2 i vinculat als habitatges
C6 Reserva d'aparcament segons Annex 4 C15 Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

C16 Admés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
C7 Admès quan el nivell d'incidencia>=2, la superficie<500 m2 i C17 Admés en la modalitat de deixalleries

reserva d`aparcament corresponent a 1aparcament/150 m2 C18 Reserva d´aparcament segons Annex 4
C8 Admès quan el nivell d`incidencia >2 i reserva d'aparcament C19 Excepte escorxadors

segons Annex 4 C20 Admés 1 habitage/instal.lació quan la superficie total >2500 m2
C9 Admés en la modalitat de galeries C21 Condicionat a les disposicions de la Llei d´Equipaments Comercials
C10 Admès quan el nivell d`incidencia>2, tamany <1000 m2 i reserva d´a_ i al Plà Territorial Sectorial d´Equipaments Comercials

parcament corresponent a 1 aparcament/50 m2 C22 Admès si l'ùs és existent abans de l'aprovació definitiva del pp del sector o en parcel.la d'ùs exlusiu de més de 1000 m2
C23 Mantenint condicions d'edificacio de la zona

L'US RECREATIU I DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI I APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,5 I 6 DEL PLA GENERAL
ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS I ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RURAL
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4. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA 
   

 

4.1  Objecte de la proposta 
 

L’objecte de la proposta es basa en els aspectes següents: 

 

a) Adequar la classificació urbanística del sòl corresponent als 8 polígons 

definits pel Pla Especial “Golf Raimat” -recollit al Pla General de Lleida 

com a P.E. número 8-, a les determinacions de la legislació urbanística 

vigent (Decret Legislatiu 1/ 2.005, de 26 de Juliol, que aprova el Text 

Refós de la Llei d'Urbanisme), canviant-la de no urbanitzable a urbà, per 

tal de possibilitar els aprofitaments previstos pel Pla especial i les figures 

de gestió vigents en l’àmbit. 

 

b) Determinar de forma directa (sense remissions al Pla especial), la 

ordenació de zones i sistemes i les condicions d’ordenació concretes en 

l’àmbit que es proposa classificar sòl urbà, tant gràfica com 

normativament, establint la qualificació de les zones per a ús residencial 

i per a ús hoteler. 

 

c) Delimitar dos àmbits:  

 

- el primer, corresponent a l’actual polígon 1, de sòl urbà consolidat.  

- el segon, corresponent als actuals polígons 2,3,4,5,6,7 i 8, de sòl 

urbà no consolidat, constitueix un polígon d’actuació urbanística, de 

caràcter discontinu, subjecte a la cessió de la superfície de sistemes 

definida dins el seu àmbit per aquesta modificació i del 10% de 

l’aprofitament urbanístic del mateix. 

 



Modificació del Pla general Municipal de Lleida en l’àmbit del Pla especial “Golf 
Raimat” 

24

d) Definir dins aquest segon àmbit delimitat com a polígon d’actuació 

urbanística, unes superfícies de cessió en concepte de zona verda i 

sistema d’equipaments equivalents quantitativament a les que 

corresponien, en el moment de l’aprovació del Pla especial, a un àmbit 

de transformació urbanística sobre sòls no urbans (segons Decret 

Legislatiu 1/90, de refosa de textos legals vigents a Catalunya en 

matèria urbanística : 10% zona verda + 4% equipament + 10m2 

d’equipament / habitatge)  

 

e) Reduir l’àmbit d’aplicació del Pla especial vigent, limitant-lo únicament a 

la zona esportiva, mantenint en ell el règim de sòl no urbanitzable vigent. 

 

f) Modificar els vials en cul-de-sac, perllongant-los fins el camí de 

Malpartit. 

 

 

4.2  Modificacions en l'ordenació gràfica 
 

- La proposta modifica el plànol d’Estructura General Urbanística 

E:1/25.000 del Pla General de Lleida, definint un límit de sòl urbà que 

inclou els 8 polígons definits pel Pla especial vigent en l’àmbit. 

 

- Dins aquest límit de sòl urbà, es defineix un Polígon d’actuació 

urbanística, de caràcter discontinu, que inclou els polígons 2,3,4,5,6,7 i 

8, definits pel Pla especial vigent en l’àmbit, a l’objecte de garantir la 

cessió de sòl públic inclosa en ell i el 10% d’aprofitament urbanístic; 

restant el polígon 1 en sòl urbà directe. 

 

- En l’illa d’ús hoteler, es qualifiquen de sistema d’Equipament comunitari 

12.710’5 m2, i s’aprofita per recollir, amb la corresponent qualificació de 

sistema viàri, la rotonda executada d’accés a l’àmbit des de la N-240, 
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reduïnt conseqüentment, en la mateixa mesura, la superfície de Zona 

hotelera definida pel Pla especial vigent. 

 

- Es suprimeix la clau R3 B, grafiant el sistema viari de l’àmbit en color 

blanc i el sistema d’espais lliures en verd, coherentment als grafismes 

emprats per aquestes qualificacions en sòl urbà, pel Pla General vigent. 

 

- Es substitueixen les claus R3 A i R3 H grafiades a les illes 

d’aprofitament privat, destinades a habitatge unifamiliar i ús hoteler, per 

les claus 5E i 8H, respectivament, definides normativament en aquest 

document, en base a les determinacions del Pla especial vigent. 

 

- Es redueix el límit del PE 8 (Pla especial Golf Raimat) limitant-lo 

únicament a la zona esportiva. 

 

- Es perllonguen els vials en cul-de-sac fins al camí de Malpartit, d’acord 

amb els projectes d’urbanització corresponents, aprovats per 

l’Ajuntament. 

 

- Es mantenen la resta de determinacions gràfiques en l’àmbit. 

 

 

4.3  Modificacions en la regulació  normativa. 
 

- Es modifica l’article 228 del Pla General, coherentment al canvi de 

classificació proposat pels terrenys susceptibles d’edificació amb ús 

d’habitatge i d’hotel, que han assolit la condició de sòl urbà i es regulen 

de forma directa mitjançant qualificacions pròpies d’aquest regim de sòl. 

 

- S’incorpora a l’articulat del Pla general de Lleida, la regulació de la Zona 

unifamiliar tipus 4, clau 5E, i la de la Zona Hotelera, clau 8H, les quals 

recullen respectivament les condicions d’ordenació de les dues zones 
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susceptibles d’aprofitament privat incloses en l’àmbit del Pla especial 

Golf Raimat aprovat definitivament en data 24 de gener de 2001. 

 

- S’incorpora a l’Annex 2 del Pla General de Lleida, corresponent al 

Quadre d’Usos, les dues noves zones definides per aquesta modificació, 

5E i 8H., amb els seus usos permesos i incompatibles. 

 

- Pel que fa a la Zona hotelera, clau 8H, incrementa l’índex d’edificabilitat 

net definit en l’esmentat Pla especial, de 0’3 m2 st/m2 sòl a 0’4076 m2 

st/m2 sòl, atesa la disminució de superfície soferta per aquesta zona 

amb la incorporació del sistema d’Equipaments i de la rotonda d’accés 

executada en l’àmbit, i per tal de mantenir l’edificabilitat vigent en la 

mateixa. 

 

- Pel que fa a la Zona unifamiliar tipus 4, clau 5E, es defineix una parcel.la 

mínima de 1.500 m2, coherentment al règim de sòl urbà proposat i en 

base a la dimensió mínima per a la creació d’entitats independents d’ús 

privatiu, definida pel pla especial vigent. 

 



Modificació del Pla general Municipal de Lleida en l’àmbit del Pla especial “Golf 
Raimat” 

27

4.4 Quadre comparatiu de paràmetres generals. 
 
 
      PE vigent   Modificació PGM 
 
Zona Unifamiliar  
Aïllada         205.398 m2 (A)     205.398 m2 (5E) 
 
Zona hotelera        52.808 m2 (H)       38.867’5 m2 (8H) 
 
Total sòl privat      258.206 m2     244.265’5 m2 
 
Sistema viàri        65.837 m2       67.067 m2 
 
Zona verda        31.644 m2       31.644 m2 
 
Sistema Equipament      0 m2       12.710’5 m2 
 
Total sòl públic        97.481 m2     111.421’5 m2 
 
Total SU        0 m2     355.687 m2 
 
 
Equipament esportiu,clau EE    796.429 m2     796.429 m2 

 
Àrea de Reserva  
d’Equipament,clau ARE    463.294 m2     463.294 m2 

 
Instal.lacions, clau I       67.600 m2       67.600 m2 

 
Àrea d’Inetrès Natural, AIN     53.167 m2       53.167 m2 

 
Total àmbit PE en SNU 1.736.177 m2  1.380.490 m2 

 
 
ÀMBIT MODIF. PGM  1.736.177 m2  1.736.177 m2 

 
 
(Les superfícies de Zona verda i Sistema viari del Pla especial vigent expressades en aquest 
quadre incorporen la prescripció introduïda en l’acord d’aprovació definitiva en relació als cul-de-
sac, tal i com es recull en els projectes d’urbanització aprovats definitivament en l’àmbit). 
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4.5 Quadre comparatiu de paràmetres per polígons. 
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4.6 Quadre comparatiu d’edificabilitats i densitats. 
 

      PE vigent   Modificació PGM 
 

Superf. Zona  

Unifamiliar Aïllada     205.398 m2 (A)     205.398 m2 (5E) 

 

IEN Unif. Aïllada     0’6 m2st/m2 sòl      0’6 m2st/m2 sòl 

 

Sostre Zona  
Unifamiliar aïllada     123.238’80 m2 st     123.238’80 m2 st 
 

Superf. Zona  

hotelera         52.808 m2 (H)       38.867’5 m2 (8H) 

 

IEN hoteler     0’3 m2st/m2 sòl      0’4076 m2st/m2 sòl 

 

Sostre Zona  
hotelera         15.842’4 m2 st       15.842’4 m2 st 
 
 

Total edificabilitat privada    139.081’20 m2 st     139.081’20 m2 st 

 

Total Nº habitatges    111hab   111hab 
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4.7 Quadre de paràmetres del Polígon d’Actuació Urbanística UA 92. 
 

Polígon d’Actuació Urbanística UA 92    
 

Zona Unifamiliar  
Aïllada, clau 5E   ...............................   156.160 m2 
 
Zona hotelera, clau 8H   ....................     38.867’5 m2 
 
Total sòl privat   .................................   195.027’5 m2 
 
Sistema viàri   ...................................     55.719 m2 
 
Zona verda   ......................................     31.644 m2 
 
Sistema Equipament   .......................     12.710’5 m2 
 
Total sòl públic   ................................   100.073’5 m2 
 
Superfície total P.A.U. UA 92   ........   295.101 m2 
 
 
 

 

5. JUSTIFICACIÓ 
 

5.1  Justificació legal 
 

Les modificacions de Pla general objecte d’aquest expedient s’efectuen en 

base a l’article 94 del DL 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text 

refós de la Llei d’Urbanisme. 

 

En aquest article s’estableix que la modificació de qualsevol dels elements 

d’una figura de planejament urbanístic es subjecta a les mateixes 

disposicions que en regeixen la seva formació. 

 

La seva tramitació s’ajustarà al procediment establert en l’art. 83 del DL 

1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 

d’Urbanisme, i en general, en els articles que siguin d’aplicació en 

l’establert en el Capítol II  “Formació i tramitació de les figures de 
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planejament urbanístic” del Títol Tercer, tal i com determina la Disposició 

Transitòria Tercera del mateix Text refós.  

 

En aplicació de la DT 6ª 1.b del Text refós de la Llei d’urbanisme 1/2005, 

aquesta Modificació de Pla general no és objecte d’avaluació ambiental, en 

tant que tot i alterar-se la classificació urbanística del sòl no urbanitzable, la 

classificació urbanística resultant no comporta cap canvi en els usos 

d’aquest sòl. 

 
 
5.2  Justificació de la necessitat de la iniciativa, i l’oportunitat i la 

conveniència amb relació als interessos públics i privats concurrents. 
(compliment de l’article  94.5 de la llei 1/2005). 

 

5.2.1 Necessitat d’adequar la classificació urbanística del sòl corresponent 

als vuit polígons definits pel PE “Golf Raimat”, recollit al Pla General 

Municipal com a Pla especial 8, a les determinacions de la legislació 

urbanística general (TR LU 1/2005), per tal de possibilitar la 

implantació dels aprofitaments previstos en ells pel planejament 

derivat i figures de gestió vigents en l’àmbit. 

 

5.2.2 El règim de sòl urbà és coherent al grau d’urbanització i de 

desenvolupament de la gestió feta en els 8 polígons, en base als 

aspectes  següents: 

 

Polígon 1: Corresponent al Pla especial inicial del 92, amb 

urbanització acabada i rebuda i edificació gairebé consolidada en la 

totalitat dels terrenys susceptibles d'aprofitament privat. 

 

Polígon 2, 3 i 4: Urbanització rebuda per l’Ajuntament i Projecte de 

compensació inscrit al Registre de la Propietat en data 13 d’abril de 

2004. (veure documentació acreditativa annexa) 
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Polígons 5, 6 i 7: Projecte d’urbanització aprovat definitivament i 

Projecte de Reparcel.lació aprovat definitivament en data 11 d’agost 

de 2004 i actualment inscrit en el Registre de la propietat. 

(veure documentació acreditativa annexa). 

 

Polígon 8: aquest coincideix amb la unitat de zona destinada a ús 

hoteler, de forma que no inclou dins el seu àmbit superfície de sòl 

públic pendent de cessió i urbanització. 

 

5.2.3 En l’àmbit de sòl urbà no consolidat, es preveuen unes superfícies 

de cessió en concepte de zona verda i sistema d’equipaments 

equivalents quantitativament a les que corresponien, en el moment 

de l’aprovació del Pla especial, a un àmbit de transformació 

urbanística sobre sòls no urbans, és a dir, per aplicació del Decret 

Legislatiu 1/1990 : el 10% de zona verda (31.644 m2 >29.510’1 m2) i 

el 4% de la superfície de l’àmbit més 10 m2 per cada habitatge 

d’equipaments (12.710’5 m2 > 12.684 m2).  

 

5.2.4 En tant que aquesta previsió de cessions comporta la definició de 

una nova superfície d’Equipaments en part de la superfície de l’illa 

que el Pla especial vigent qualifica com a zona hotelera, que 

aquesta es veu reduïda, a més, per la incorporació de la rotonda 

d’accés executada en l’àmbit, es proposa l’increment de l’index 

d’edificabilitat net d’aquesta zona, de 0’3 m2 st/m2 sòl a 0’4076 m2 

st/m2 sòl, per tal de mantenir l’edificabilitat vigent en ella.  

 

5.2.5 En aquest àmbit de sòl urbá no consolidat es delimita un Polígon 

d’actuació urbanística a l’objecte de garantir la cessió de sòl públic 

inclosa en ell així com el 10% d’aprofitament urbanístic. 

 

5.3   Documentació acreditativa annexa: 
S’adjunta fotocòpia dels documents següents: 

- Decret d’alcaldia, de 20 de juny de 2002, d’aprovació definitiva del 

Projecte de Compensació dels Polígons 2, 3 i 4 del Text Refòs del Pla 

especial Golf Raimat. 
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- Decret d’alcaldia, da data 12 d’agost de 2003, d’aprovació definitiva del 

TR del Projecte d’Urbanització del Golf Raimat, polígons 2, 3 i 4 i 

reiteració de l’obligació de constituir-se en Entitat Urbanística de 

Conservació per al Polígon 1, executat i urbanitzat. 

- Inscripció en el Registre de la Propietat num.1 de Lleida, en data 13 

d'abril de 2004, de les finques resultants del Projecte de Compensació 

del Pla especial Golf Raimat 98 que inclou els polígons 2, 3 i 4.  

- Certificat de Montserrat Tomàs, de data 11 d’agost de 2004, acreditant 

que durant el període d’exposició pública del Projecte de Reparcel.lació 

dels polígons 5, 6 i 7 -finalitzat el 9.08.04- no s’han presentat 

al·legacions i considerant aprovat definitivament el Projecte de 

Reparcel.lació dels polígons 5, 6 i 7 del TR del Pla especial Golf Raimat 

98.   

- Inscripció en el Registre de la Propietat num.1 de Lleida, en data 2 de 

novembre de 2005, de les finques resultants del Projecte de 

Reparcel.lació dels polígons 5, 6 i 7 del Pla especial Golf Raimat 98. 

- Decret d’alcaldia, de data 2 de novembre de 2005, d’aprovació definitiva 

del TR del Projecte d’urbanització del Polígons 5, 6 i 7 del TR del Pla 

especial Golf Raimat 98 (2ª fase). 

- Decret d’alcaldia, de data 30 de maig de 2.006, resolent tenir per feta la 

recepció d’obres d’urbanització relatives a la 1ª fase Golf Raimat 98 

(polígons 2, 3 i 4) del Pla especial Golf Raimat 98. 

 

 

 

Lleida, abril de 2009 

 

 

Laura Fortuny i Farrús  

arquitecta del Servei de Planejament i Gestió 
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6. MEMÒRIA SOCIAL 

EL MARC ACTUAL DE L’HABITATGE 

6.1 Nivell general 
En els darrers temps, l’escalada incontrolada de preus ha repercutit en 

l’increment de l’esforç econòmic que han de fer les famílies per accedir a 

l’habitatge. Col·lectius socials específics, com els joves o la gent gran, tenen 

dificultats per tirar endavant els seus projectes de vida per no tenir assegurat el 

gaudi d’un habitatge digne i adequat. Proporcions cada cop majors de famílies 

es veuen expulsades del mercat de l’habitatge i tenen dificultats per satisfer les 

necessitats de residència. 

 

L’habitatge s’enfila en enquestes i baròmetres municipals arribant a ocupar, en 

molts casos, la primera posició en la llista de preocupacions ciutadanes. La 

pressió social s’ha anat traslladant a l’esfera dels poders públics. Durant els 

darrers anys els diferents nivells d’administració han impulsat nova normativa 

de regulació del sòl i l’habitatge. En el context català, des de principis del 2002 

disposem d’una nova legislació de referència bàsica, la Llei d’urbanisme, que 

va introduir noves determinacions importants en matèria d’habitatge a partir de 

la seva modificació posterior, la Llei 10/2004, i es desenvolupa una nova 

legislació específica en matèria d’habitatge. 

 

El debat polític, articulat al voltant de les darreres eleccions locals i 

autonòmiques, recollia bona part d’aquesta problemàtica. Diverses propostes 

s’expressaven en proposicions de llei, plans de finançament i programes 

electorals. Avui, es treballa en un escenari de canvi on les qüestions 

d’habitatge són objecte d’especial atenció amb nous marcs reguladors, 

institucions, instruments, plans financers i formes gestió, dels quals el Pacte 

Nacional per a l’Habitatge (2007-2016) i l’aprovació de la Llei per al Dret a 

l’Habitatge, en són els millors exemples. 

 

6.2 Nivell local 
La Paeria va assumir com un compromís polític de l’equip de govern anterior, 

prèvia decisió i impuls, el desenvolupament i execució d’una política 

d’habitatge protegit, tota vegada que a conseqüència de l’escalada dels preus, 

amb una repercussió en l’increment de l’esforç econòmic que han de fer les 
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famílies, com passa a nivell general, a la ciutat, col·lectius específics com els 

joves o la gent gran, tenen dificultats per assolir un habitatge digne. 

 

Aquesta voluntat política, va quedar recollida en el Programa d’Actuació 

Municipal (PAM), aprovat per l’anterior equip de govern, com la primera de les 

vint propostes transversals als grans temes de ciutat com a política de sòl i 

habitatge, concretant-se en una oferta de sòl públic, a la Generalitat, promotors 

institucionals, com Caixes d’Estalvis i sindicats i als promotors privats, perquè 

a través de convenis i/o concursos es pogués edificar 300 habitatges protegits 

destinats a lloguer en el marc d’una reserva de sòl per construir 800 habitatges 

HPP. 

 

Al mateix temps, en el Ple de data 24 de setembre de 2004, van quedar 

aprovats definitivament els estatuts de l’Oficina Local d’Habitatge (OLH), com 

l’instrument per tal de dur a terme la implementació i gestió de l’esmentada 

política. 

 

Fruit del treball desenvolupat des de l’OLH en col·laboració amb l’àrea 

d’urbanisme, han estat signats durant aquest període diversos convenis dirigits 

a iniciar el compliment del mandat del Programa d’Actuació Municipal. 

 

L’actual equip de govern, continuant en el procés iniciat en l’anterior mandat, 

estableix un compromís per promoure el Pacte Lleidatà per a l’Habitatge, per 

destinar grans reserves de sòl públic a la construcció d’habitatge protegit i 

assequible per a tothom, implicant tots els sectors de la ciutat. 

 

6.3 Anàlisi de paràmetres relatius a les necessitats d’habitatge 
Des del mes de maig del 2004, l’Oficina Local d’Habitatge, ha obert un registre 

local, on s’inscriuen els ciutadans que desitgen obtenir un habitatge de 

protecció pública, en algun dels seus règims, i que compleixen les condicions 

que el marc legislatiu fixa, per accedir a algun d’ells. 

 

Amb data 30 de març de 2007, es va aprovar definitivament pel Ple de 

l’Ajuntament el Reglament pel qual es crea el Registre de Sol·licitants 

d’Habitatges amb Protecció Oficial del municipi de Lleida. 
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Una explotació a juny de 2007, de la base de dades dels inscrits (1.535), feta 

des de l’aprovació del Registre, que comportava actualitzar les fitxes de 

demanda, ens mostra que, del conjunt de les dades durant el període: gener - 

juny 2007, se’n desprenen, entre altres, les següents conclusions: 

 

A l’existència d’una forta demanda continuada des del novembre de 2004, data 

en que l’activitat de l’OLH s’estructura completament, de 125 sol·licituds 

mensuals de mitjana s’ha passat en el moment de la renovació fruit de 

l’aprovació del Registre Local a gener 2007, a una modulació, fruit de les 

baixes per adjudicacions i per la no renovació. 

Les consultes d’informació (presencials, telefòniques, internet, etc.) durant el 

període han estat de 6.250. 

Entre el 64-65% dels sol·licitants  estan compresos entre els 15-34 anys. 

La demanda de població estrangera representa al 23% dels demandants. 

La grandària de la unitat familiar és preferentment petita, d’1 ó 2 membres, 

representen el 62% de la demanda. 

El principal problema dels sol·licitants no és el règim de l’habitatge, sinó poder-

hi accedir (40,67%). 

La relació en quant al règim de tinença es situaria en uns paràmetres entre els 

58% de compra o propietat i 42% el lloguer. 

La dimensió dels habitatges s’establiria entre els 45-60 m2 útils, 

majoritàriament en els habitatges de lloguer, i entre 70-90 m2. en els 

habitatges de compra o propietat. 

 

6.4 Incidència de la Modificació del Pla General de Lleida en l’àmbit “Golf 
Raimat” en la política d’habitatge. 
Segons l’apartat 3.b) de la disposició transitòria 2a de la Llei d’Urbanisme, i 

tenint en compte que el canvi de classificació de SNU a SU proposat per 

aquesta Modificació de PGM no inclou “nous usos residencials”, no es 

preceptiu incorporar les reserves mínimes de l’art. 57.3 de la Llei. Cal 

considerar, també, la impossibilitat d’encabir els habitatges reservats amb la 

densitat actualment atribuïda en l’àmbit. 
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Coherentment a aquestes consideracions, la resolució de recurs de data 26 de 

gener de 2009, contra l’acord de la Comissió d’Urbanisme de Lleida de 12 de 

juny de 2008, que aquest document refón, elimina la prescripció de reserva per 

a habitatges de protecció pública en l’àmbit. 

 

La proposta del canvi de classificació no comporta, efectivament, la previsió de 

nous usos residencials ja que preveu únicament canviar el règim del sòl 

mantenint els usos admesos d’acord amb el planejament urbanístic vigent en 

l’àmbit, que és el Pla especial, que estableix i regula aquest ús residencial.  

 

En el marc d’aquesta regulació -desplegant un planejament urbanístic derivat, 

tramitat i vigent- s’ha produït el desenvolupament en sòl no urbanitzable d’una 

actuació urbanística que ha comportat la urbanització efectiva dels 8 polígons 

d’actuació de l’àmbit, amb la tramitació i inscripció dels corresponents 

instruments de gestió (compensació i reparcel·lació) de cada un d’ells i amb la 

pràctica consolidació per l’edificació del polígon núm.1, del que actualment 

només resten 4 parcel·les per edificar, perquè aquest es va desenvolupar en 

desplegament del primer Pla especial. 

 

Per altra banda, la baixa densitat vigent i la intensitat relativa de l’edificació 

dels polígons 2,3,4,5,6 i 7 del Pla especial vigent que en aquesta Modificació 

de Pla General esdevenen, juntament amb el polígon 8, un únic Polígon 

d’Actuació Urbanística anomenat “UA 92”, no permet incloure directament les 

reserves en aquest àmbit, per dues raons: 

• La tipologia pròpia dels habitatges de protecció pública i la seva dimensió 

màxima fan que la reserva per aquests tipus d’habitatges dins el mateix 

polígon resulti del tot incompatible amb les determinacions del planejament 

vigent, tant per la tipologia dels habitatges - habitatges unifamiliar aïllats de 

900 m2 de sostre -, com per la dimensió de la parcel·la mínima - 1.500 m2 

de superfície.  

• La densitat establerta pel planejament vigent és tan baixa que no pot 

encabir el nombre d’habitatges de protecció pública que resultarien de 

l’aplicació del mínim del 30% del sostre d’aquestes unitats d’actuació. 

Densitat polígons 2 a 7: 88 habitatges 

Sostre polígons 2 a 7: 156.166 m2 x 0,60 m2/m2 = 93.700 m2st 
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30% del sostre polígons 2 a 7: 93.700 m2st x 0,30 = 28.110 m2st 

Num mínim d’HPP: 28.110 m2st / 110 m2/hab = 255 habitatges (> 88 hab) 

 

En qualsevol cas, cal indicar que darrerament, per part de l’Ajuntament de 

Lleida, s’han promogut diverses modificacions del planejament general i del 

planejament derivat, especialment en àmbits de sòl urbanitzable, amb el 

propòsit d’incrementar el nombre d’habitatges de protecció pública addicionals, 

per damunt dels mínims establerts legalment.  

 

Algunes ja han estat tramitades i són vigents i, altres, es troben en diversos 

estadis de tramitació. 

 

Aquest fet permet assegurar que, aquesta reserva ja s’ha efectuat en altres 

indrets de la ciutat on resulta més escaient, per raó de major centralitat i per la 

tipologia dels habitatges de la zona.  

 

El nombre d’habitatges de protecció pública addicionals als mínims establerts 

legalment que s’han determinat d’acord amb el planejament urbanístic són: 

 

Vigents:  72 (SU) + 1.306 (SUR) = 1.378 HPP addicionals 

En tramitació:  105 (SU / Estació) + 1.629 (SUR) = 1.734 HPP addicionals 

 

Considerant que el sostre mínim, als efectes de no computar per a reserves 

addicionals d’espais lliures i equipaments,  és de 70 m2/hab, el sostre 

addicional a l’exigit legalment reservat per habitatges de protecció pública és: 

Vigent:  1.378 HPP x 70 m2/hab = 96.460 m2st HPP 

En tramitació:  1.734 HPP x 70 m2/hab = 121.380 m2 st HPP 

 

Lleida, abril de 2009 

 

 

Laura Fortuny i Farrús  

arquitecta del Servei de Planejament i Gestió 
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7. RESUM DE L’ABAST DE LA MODIFICACIÓ DE NSP EN COMPLIMENT 

DEL’ART.10 DEL DECRET LLEI 1/2007, DE 16 D’OCTUBRE, DE 
MESURES URGENTS EN MATÈRIA URBANÍSTICA. 

 

 

a) Canvi de classificació, dels 8 polígons definits pel Pla Especial “Golf 

Raimat”, de sòl no urbanitzable a sòl urbà. 

 

b) En l’illa d’ús hoteler, qualificació com a sistema d’Equipament 

comunitari una superfície de 12.710’5 m2, i qualificació de sistema viari, 

dels terrenys ocupats per la rotonda executada d’accés a l’àmbit des de 

la N-240, amb la conseqüent reducció, en la mateixa mesura, de la 

superfície de Zona hotelera definida pel Pla especial vigent, la qual, per 

tal de mantenir la seva edificabilitat vigent, incrementa el seu índex 

d’edificabilitat net, de 0’3 m2 st/m2 sòl a 0’4076 m2 st/m2 sòl. 

 

c) Delimitació d’un Polígon d’actuació urbanística, de caràcter discontinuo, 

que engloba els actuals polígons 2,3,4,5,6,7 i 8, de sòl urbà no 

consolidat, subjecte a la cessió de la superfície de sistemes definida 

dins el seu àmbit per aquesta modificació i del 10% de l’aprofitament 

urbanístic del mateix, restant l’actual polígon 1, de sòl urbà consolidat, 

en sòl urbà directe. 

 

d) Determinació de forma directa (sense remissions al Pla especial), de la 

ordenació de zones i sistemes i les condicions d’ordenació concretes en 

l’àmbit que es proposa classificar sòl urbà, tant gràfica com 

normativament, establint la qualificació de la zona per a ús residencial 

(Zona 5E) i per a ús hoteler(Zona 8H), les quals, s’incorporen a 

l’articulat normatiu del Pla general recollint les determinacions 

establertes per elles pel Pla especial aprovat en l’àmbit. 

 

e) Reducció de l’àmbit d’aplicació del Pla especial vigent únicament a la 

zona esportiva, mantenint en ell el règim de sòl no urbanitzable vigent. 
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f) Modificació dels vials en cul-de-sac, perllongant-los fins el camí de 

Malpartit, d’acord als projecte d’urbanització corresponents aprovats en 

l’àmbit. 

 

Lleida, abril de 2009 

 

 

Laura Fortuny i Farrús  

arquitecta del Servei de Planejament i Gestió 
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8 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA . 
 

Textos de referència 
 

Llei 8/2007, de 28 de maig, de sòl. 

“Art.15. Avaluació i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament 

urbà. 

4. La documentació dels instruments d’ordenació de les actuacions 

d’urbanització ha d’incloure un informe o memòria de sostenibilitat 

econòmica, en el qual es ponderarà en particular l’impacte de l’actuació en 

les Hisendes Públiques afectades per la implantació i el manteniment de 

les infrastructures necessàries o la posada en marxa i la prestació dels 

serveis resultants, així com la suficiència i adequació del sòl destinat a usos 

productius.” 

 

Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matèria 

urbanística. 

“Art.12. Sostenibilitat econòmica i ambiental. 

- S’afegeix una nova lletra d) a l’apartat 3 de l’article 59 del text refós de 

la Llei d’urbanisme, amb la redacció següent: 

“d) L’informe de sostenibilitat econòmica, que ha de contenir la 

justificació de la suficiència i adequació dels sòl destinats a usos 

productius, i la ponderació de l’impacte de les actuacions previstes en 

les finances públiques de les administracions responsables de la 

implantació i el manteniment de les infrastructures i de la implantació i 

prestació dels serveis necessaris.” 

- Es modifica la lletra d) de l’apartat 1 de l’art.61 del text refós de la Llei 

d’Urbanisme, que queda redactada tal com segueix: 

“d) L’avaluació econòmica i financera, que ha de contenir un informe de 

sostenibilitat econòmica que ponderi l’impacte de les actuacions 

previstes en les finances públiques de les administracions responsables 

de la implantació i el manteniment de les infrastructures i de la 

implantació i prestació dels serveis necessaris.” 

- Es modifica la lletra d) de l’apartat 1 de l’article 66 del text refós de la 

Llei d’Urbanisme, que queda redactat tal com segueix: 
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“d) L’avaluació econòmica i financera, que ha de contenir l’estudi i 

justificació de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econòmica 

que ponderi l’impacte de les actuacions previstes en les finances 

públiques de les administracions responsables de la implantació i el 

manteniment de les infrastructures i de la implantació i prestació dels 

serveis necessaris.” 

- S’afegeix un nou apartat 6 a l’article 110 del text refós de la llei 

d’urbanisme, amb la redacció següent: 

“6. Les administracions competents en matèria d’execució urbanística 

efectuen el seguiment d’aquesta activitat, que ha de considerar la 

sostenibilitat ambiental i econòmica de les actuacions objecte 

d’execució, d’acord amb el que disposa la legislació que regula el règim 

d’organització i funcionament d’aquestes administracions. Aquest 

seguiment pot tenir els efectes propis del què preveu la legislació 

d’avaluació ambiental de plans i programes, quan compleixi els requisits 

que aquesta legislació estableix”. 

 

Punts bàsics als quals dóna resposta l’informe 
 

a) Impacte de l’actuació en l’hisenda pública afectada per la implantació i 

el manteniment de les infrastructures necessàries. 

b) Posada en marxa dels serveis resultants. 

c) Suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius. 

 

Informe 
 
Impacte de l’actuació prevista en l’hisenda pública afectada per la 

implantació i el manteniment de les infrastrucutres necessàries. 

 

5. Hisenda pública afectada: Ajuntament de Lleida. 

6. Despeses d’implantació i manteniment de les infrastuctures 

necessàries: 

 

2.1 Criteris generals aplicats. 
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La urbanització de l’àmbit total dels 8 polígons que constitueixen 

l’àmbit total del pla especial vigent, ja està executada i finalitzada en 

la seva totalitat. 

Les infrastructures s’ha projectat seguint les directrius dels diferents 

departaments de l’Ajuntament de Lleida i de les empreses dels 

serveis afectats; es considera, per tant, que la implantació i el 

manteniment és l’habitualment acceptat per l’Ajuntament de Lleida.  

 

2.2 Criteris específics de cada infrastructura. 

 

2.2.1 Xarxa viària: 

Els materials utilitzats pel paviment, senyalitzacions, mobiliari urbà i 

vegetació són els habituals, exigits per l’Ajuntament de Lleida. 

La implantació dels serveis no ha representat un cost addicional tal i 

com es demostra a l’estudi econòmic. 

 

El manteniment de la vialitat té una ràtio anual de 5 €/m2, el que 

suposa:  

67.067 m2 vial x 5 €/m2 = 335.335 € 

 

2.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica. 

No té despeses d’implantació ni manteniment directe. Depen de 

l’empresa Fecsa-Endesa i dels usuaris del subministrament. 

 

2.2.3 Xarxa d’enllumenat públic. 

Les despeses derivades de l’enllumenat públic estan incloses dins 

de la partida de manteniment de la xarxa viària i de les zones 

verdes. 

 

2.2.4 Xarxa de telecomunicacions. 

La xarxa, d’acord amb les indicacions municipals, té les 

canalitzacions necessàries per tal que les diferents companyies 

puguin subministrar el servei de comunicació. 

No té despeses directes d’implantació i manteniment. 
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2.2.5 Xarxa d’aigua potable. 

La xarxa s’ha projectat seguint les indicacions de l’empresa 

concessionària, Aigües de Lleida. 

No té despeses directes d’implantació ni manteniment, que es 

consideren unes despeses de relació entre l’empresa concesionaria i 

l’usuari. 

 

2.2.6 Xarxa de sanejament. Aigües pluvials i residuals. 

S’ha projectat seguint les directrius dels tècnics municipals. 

No té despeses d’implantació. 

 

2.2.7 Sistema d’Espais lliures (zones verdes) 

Els materials utilitzats pel paviment , mobiliari urbà i vegetació són 

els habitualment utilitzats per l’Ajuntament de Lleida. 

La implantació dels serveis no ha representat un cost adicional, tal i 

com es demostra en l’estudi econòmic. 

El manteniment de les zones verdes, té una ràtio anual de 3’5 €/m2, 

el que suposa: 

 

31.644 x 3’5 €/m2 = 110.754 € anuals 

 

L’impacte total de l’actuació en l’hisenda pública és de: 

 

Total cost de manteniment de la vialitat: =  335.335 € anuals 

Total cost de manteniment de la zona verda: 110.754 € anuals 

 

TOTAL COST MANTENIMENT :     446.089 € anuals 

 

2.3 Impacte de l’actuació en la hisenda pública afectada per la posada 

en marxa dels serveis resultants. 

Es considera que no es necessàri establir cap servei resultant de 

l’actuació, excepte els derivats del manteniment de les 

infrastructures segons els serveis ja existents. 

 

2.4 Suficiència i adequació des sòl destinat a usos productius. 
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El sòl destinat a usos productius és l’indicat en la Modificació de Pla 

general com a zones dedicades a l’ús residencial i a l’ús hoteler. 

 

L’edificació dels habitatges i l’hotel inclosos en l’àmbit de la 

modificació de Pla general, suposaran uns ingressos que permetran 

la sostenibilitat de la urbanització proposada: 

 

Aquests ingressos seran els següents: 

 

- Impostos extraordinaris, com les llicències d’obra i taxes de 

construcció, el que suposa un 3’77% del pressupost d’execució 

material. 

Considerem als efectes d’aquest càlcul, que el desenvolupament 

total de l’àmbit es dugui a terme al llarg dels propers 8 anys. 

 

Tenint en comte el modul bàsic del COAC i els coeficients que 

s’haurien d’aplicar per tipologia i zona, establim un preu mig de 

1.327 €/m2 st. (Mr=MbxCgxCtxCqxCu=485x0’95x1’2x1’2x2) 

 

Ingressos anuals estimats sota aquest concepte : 

139.081’2 m2 st x 1.327€/m2 st x 0’0377 / 8 anys = 869.742’53 

€/any 

 

- Impost dels bens immobles: IBI 

Tenint en compte la recaptació anual actual en les parcel.les 

edificades de l’entorn immediat (polígon 1), trobem un valor mig 

de 6’30 €/m2 st. 

 

Quota total anual estimada : 139.081’2 m2 st x 6’30 €/m2 st = 

876.211’56 €/any. 

 

TOTAL INGRESSOS :   1.745.954   € anuals 

 

CONCLUSIÓ. 
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Despeses derivades de l’actuació:  446.089 €  

 

Ingressos derivats de l’actuació 

durant els primers vuit anys :   1.745.954 €  

 

Saldo resultant :    1.299.865 € 

 

Es conclou que la proposta es sostenible per l’hisenda pública. 

 

 

 

Lleida, abril de 2009 

 

 

Laura Fortuny i Farrús  

arquitecta del Servei de Planejament i Gestió 
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9. INFORMES EMESOS PELS ORGANISMES EN RELACIÓ AL PLA 
ESPECIAL VIGENT EN L’ÀMBIT. 

 

Els informes preceptius emesos pels diferents organismes amb competències 

en l’àmbit, durant el tràmit del Pla especial “Golf Raimat” aprovat 

definitivament en data 17 de desembre de 1992 i de Pla especial Golf Raimat 

aprovat definitivament en data 24 de gener de 2001, vigent en l’àmbit, són els 

següents: 

 

- Dirección General de Obras Hidràulicas. 
 Confederació Hidrogràfica de l’Ebro. 
  

Emès en data : 31 d’abril de 1993 

 Signat : Rafael Romeo Garcia, IngenieroDirector del Canal de Aragón i 

Cataluña. 

 Sentit de l’informe : Certifica que el projecte de camp de golf es troba 

dins la zona regable de la Comunitat de regants nº 88 Codorniu, S.A. i 

que ha sol.licitat aigüa, el la quantitat de 95.000 m3 / any per abastir els 

equipaments públics previstos (serveis i urbanització), estan en tràmit 

de concessió. (s’adjunta copia). 

 

- Dirección General de Carreteras. 
Demarcació de Carreteras del Estado en Cataluña. 

 

Data de l’informe : 17 de maig de 1993 

Signat : Vicente Vilanova Martínez-Falero. Ingeniero Jefe de la Unidad. 

Sentit de l’informe : Favorable amb 5 condicionants. (s’adjunta copia). 
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- Dirección General de Carreteras. 
Demarcació de Carreteras del Estado en Cataluña. 

 

Data de l’informe : 29 de desembre  1993 

Signat : Vicente Vilanova Martínez-Falero. Ingeniero Jefe de la Unidad. 

Sentit de l’informe : Es comuniquen 5 determinacions. (s’adjunta copia). 

 

- Dirección General de Carreteras. 
Demarcació de Carreteras del Estado en Cataluña. 

 

Data de l’informe : 11 de desembre  2000 

Signat : Francisco Alonso Herrero, Ingeniero tècnico de O.P., Jefe de 

Sección, amb el vist-i-plau de Juan A. Romero Lacasa, Jefe de la 

Unidad en funciones. 

Sentit de l’informe : Els accessos a les urbanitzacions de la Cerdera, i 

per tant al “Pla especial Golf Raimat 2000”, quedaran totalment resolts 

amb la execució del projecte clau : 33-L-2720 “Construcció d’accessos 

en la CN-240 Tarragona-San Sebastiàn-Bilbao, p.k. 103 al 104”, que 

serà executat próximament per aquest Ministeri. (s’adjunta copia). 
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2. PLÀNOLS 

 

 

PLÀNOL 1 : SITUACIÓ........................................  E:1/50.000 

PLÀNOL 2 : PLANEJAMENT VIGENT................  E.1/5.000 

PLÀNOL 3 : PROPOSTA DE MODIFICACIÓ  

DE PLA GENERAL...............................................  E:1/5.000 
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3. NORMES URBANÍSTIQUES 
 
3.1 REGULACIÓ DEL NOU ARTICLE PROPOSAT ART.174 BIS 

3.2 REGULACIÓ DEL NOU ARTICLE PROPOSAT ART. 188 BIS 

3.3 MODIFICACIÓ DE L’ART.228 USOS ESPECIALS DE CARÀCTER 

PRIVAT 

3.4 MODIFICACIÓ DE L’ANNEX 2 QUADRE D’USOS DE LA 

NORMATIVA DEL PGM 
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3.1 REGULACIÓ DEL NOU ARTICLE PROPOSAT ART.174 BIS  

 

Art. 174 bis Zona Unifamiliar tipus 4, clau 5E 
 

1.- Definició de la zona 
 

Compren el creixement residencial amb tipologia d’habitatge aïllat en parcel.la 

molt gran i baixa densitat, resultant del desenvolupament del Pla especial Golf 

Raimat. 

 
2.- Objectius generals 
 

Recollir les condicions d’edificació establertes per aquesta zona pel pla 

especial esmentat. 

 
3.- Determinacions de la ordenació 
 

Aquesta zona s’ordena mitjançant les normes d’edificació contingudes en el 

present article. 

 
4.- Determinacions d’edificació. 
 

4.1.-Tipus d’ordenació i tipologia, es fixa el tipus d’ordenació aïllada amb 

tipologia d’habitatge unifamiliar aïllat, aparellat o en filera. 

 

4.2.-Índex d’edificabilitat net (IEN), es fixa en 0’6 m2 st/m2 sòl. 

 

4.3.-Condicions de parcel.la : es cas de mantenir-se la parcel.lació definida 

pels projectes de reparcel.lació vigents en l’àmbit, no serà necessàries 

llicències de parcel.lació. Aquesta parcel.lació podrà modificar-se mantenint 

el nombre total de parcel.les vigent, així com una dimensió de parcel.la 

mínima de 1.500m2. 

 

4.4.-Densitat d’habitatges, es fixa en un màxim d’un habitatge per parcel.la 

mínima. 
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4.5.-Ocupació de l’edificació, l’ocupació màxima  de l’edificació serà del 30 % 

de la superfície de la parcel·la d’ús privatiu. 

 

4.6.-Enretirades, les edificacions s’hauran de separar 5mts del front de vial i 

a la resta de llindars, sempre que es mantinguin dins l’envoltent de 45º des 

dels llindars mesurats a la cota natural del terreny. 

 

4.7.-Nombre màxim de plantes i alçada reguladora màxima 

a) El nombre màxim de plantes es fixa en planta baixa i una planta pis. 

b) L’alçada reguladora màxima serà de 8 metres. Aquesta alçada s’ha de 

complir en el ràfec, que és la sortida de la coberta i s’ha de mesurar des 

de la cota de la vorera fins a la part de sobre el darrer forjat inclinat o pla. 

 

4.8.-El nivell de la planta baixa es pot elevar un màxim d’un metre respecte 

de la cota de la vorera però aquesta alçada computarà als efectes de 

l’alçada màxima regulada en l’apartat anterior. 

 

4.9.-Aparcament vinculat a l’habitatge segons determinacions de l’art.119 

d’aquestes Normes. 

 

4.10.-Es permesa la construcció de soterranis que ocupin una superfície 

superior a la de la planta baixa sense que se envaeixin les distàncies lliures 

als llindars. 

 

4.11.-La coberta de l’edifici serà de pendent inferior al 35 % i haurà 

d’arrancar a partir d’un ràfec de 30 centímetres perpendicular a la façana i 

sobre la perllongació del darrer forjat encara que romangui alçada sobre la 

màxima permesa. 

 

4.12.-No es permet la construcció de mansardes ni de cap altre element que 

modifiqui el perfil continuo de la coberta. Si es construeixen terrasses en 

l’interior de la coberta, el perfil d’aquesta ha de mantenir el pendent. 
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4.13.-Al marge del que s’estableix en els dos apartats anteriors, no es 

permetrà la construcció d’edificis totalment amb coberta plana. 

 

4.14.-Condicions estètiques de l’edificació 

 

a) Serà obligatòria la utilització de materials que pertanyin a la 

gamma cromàtica de tonalitats ocres, arenoses, terroses o 

vermelloses. 

b) Si es construeix la coberta amb materials pedrís (pissarres o 

similars), les parets exteriors de l’edificació hauran de ser de 

material petri d’un color substancialment similar amb el de la 

coberta essent, en aquest cas, la fusteria exterior del color típic 

de la fusta envernissada o bé lacada amb tonalitats harmòniques 

amb la pissarra. 

c) No es permeten els forts contrastes de color com per exemple 

blanc i negre i tampoc pintar el totxo de cara vista un cop 

col·locat, ni la utilització d'elements decoratius com a constructius 

(com per exemple: baranes de pedra artificial blanca). Es a dir, 

no es permetran les actuacions de color, materials i elements de 

disseny que suposin un contrast o un fora de contexts de “la 

unitat paisatgística” (existent) o creada en l'entorn paisatgístic 

global. 

d) Les edificacions secundàries hauran de complir les condicions 

estètiques establertes en aquest article. 

 

 

4.15.- Condicions d’edificació i estètiques de l’espai lliure privat. 

 

 
a) En aquest espai es podran construir vestidors, porxos, glorietes, 

etc. sempre que la seva superfície no superi el 5 % de l’extensió 

total de l’espai lliure privat i tinguin estructura semioberta amb, al 

menys, una façana no tancada. Hauran de complir les distàncies 

mínimes als llindars i no superar l’alçada de 2’20 metres. 
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b) En la construcció de piscines també s’haurà de respectar el règim 

de distàncies mínimes als llindars. 

c) No es permesa la construcció de barbacoes com un element 

autònom sinó que s’hauran d’integrar en l’edificació principal o en 

l’auxiliar. 

d) Tampoc es permesa la construcció de frontons esportius i de 

qualsevol altra paret que superi l’alçada de 2’20 metres del la 

cota natural del terreny. 

e) La il·luminació de l’espai lliure privat o de qualsevol dels seus 

elements constructius s’ha de dur a terme sense produir 

enlluernament sobre les finques limítrofes o espais d’ús públic. 

f) Les tanques de la parcel·la d’ús privatiu respecte de la façana o 

façanes s’hauran de dissenyar segons les condicions següents: 

 

o Una franja d’alçada no superior a 40 cm de materials opacs 

preferentment petris, opcionalment es poden plantar setos de 

xiprers o similar i en cap cas es podrà superar l’alçada de 1,60 

mts. 

o L’espai vuit es pot protegir amb filat o reixa. 

o Si s’utilitza la reixa s’ha de dissenyar amb elements que potenciïn 

la verticalitat o l'horitzontalitat evitant els plafons, els florons i les 

imitacions a la forja, quedant tota ella endinsada dins l’element 

vegetal. 

o La porta s’ha de dissenyar i repintar amb tonalitats que 

harmonitzin amb la resta de la tanca. 

 

g) Pel que respecta a l’arbrat, les espècies de fulla caduca no 

hauran de superar el 25 % de les plantades en la parcel·la i 

s’hauran de separar un mínim de 15 metres del llindar de la 

parcel·la que sigui veïna amb els terrenys del camp de golf. 

 

4.16.- Condició especial per a l’obtenció de llicència d’obres. 

 

 Els projectes que acompanyin la sol·licitud de llicència d’obres 

hauran d’incloure un plànol colorejat de les façanes i de la coberta 
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de les edificacions així com de les tanques a façana indicant el color 

RAL de cada material. 

 

5.- Condicions particulars d’ús. 
 

L’ús general és el d’habitatge unifamiliar, la resta d’usos restaran 

condicionats o declarats incompatibles segons determinacions del quadre 

general d’usos (Annex 2). 
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3.2 REGULACIÓ DEL NOU ARTICLE PROPOSAT ART.188 BIS 

 

Art. 188 bis Zona Hotelera, clau 8H  
 
1.- Definició de la zona 
 

Compren la unitat de zona hotelera amb tipologia d’edificació aïllada, resultant 

del desenvolupament del polígon 8 del Pla especial Golf Raimat. 

 
2.- Objectius generals 
 

Recollir les condicions d’edificació establertes per aquesta zona pel pla 

especial esmentat. 

 
3.- Determinacions de la ordenació 
 

Aquesta zona s’ordena mitjançant les normes d’edificació contingudes en el 

present article. 

 
4.- Determinacions d’edificació. 
 

4.1.-Tipus d’ordenació i tipologia, es fixa el tipus d’ordenació aïllada. 

4.2.-Índex d’edificabilitat net (IEN), es fixa en 0’4076 m2 st/m2 sòl. 

4.3.-Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la mínima de 15.000m2. 

4.4.-Ocupació de l’edificació, l’ocupació màxima  de l’edificació serà del 30 % 

de la superfície de la parcel·la d’ús privatiu. 

 

5.- Condicions particulars d’ús. 
 

S’admet l’ús hoteler, motel u aparthotel. 

 

 

 

3.3 MODIFICACIÓ DE L’ART.228 USOS ESPECIALS DE CARÀCTER 

PRIVAT 
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Art. 228 Usos especials de caràcter privat 
 

Les activitats d’usos esportius singulars o de les grans instal.lacions 

recreatives, que pel seu tamany s’han d’emplaçar en el medi rural, com per 

exemple els clubs de golf o altres similars, es subjectaran a les condicions 

següents: 

  

1. Per la seva autorització caldrà la declaració d’interès públic i social, 

justificada i raonada en el corresponent Pla Especial d’Ordenació, que es 

tramitarà d’acord al que estableix la legislació urbanística. En tots els casos 

hauran de definir, els accessos a les infrastructures viàries, l’abastament 

d’aigua potable i de sanejament, i el tractament de residus en general. 

Aquesta obligació és una condició “sine qua non” per autoritzar aquest tipus 

d’ús i/o obres. En tots els casos, si no es justifica per l’adopció de condicions 

normatives sectorials o urbanístiques específiques, adoptaran les condicions 

dels apartats següents, que són d’aplicació obligatòria pels clubs de golf. 

  

2. Les condicions de projecció seran les de les NNUU del PGM amb una 

especial justificació de les condicions del sòl no urbanitzable, i especialment 

les de subministrament d’aigua per al rec, les instal.lacions i per a 

l’abastament del Club Social i/o serveis, i la justificació de les condicions de 

tractament de les aigües residuals, d’acord a aquestes Normes. 

 

3. La superfície mínima de l’autorització serà, per a una finca, de 65 ha de 

superfície. En l’autorització administrativa es determinarà el caràcter d’interès 

social i la resta de condicions, els aspectes concrets de prevenció de la 

formació de nucli de població, i les condicions d’edificació de les NNUU del 

sòl no urbanitzable. Així del mateix, es tindran en compte totes les 

determinacions de la legislació urbanística i sectorial vigents. 

 

4. S’incorpora a aquest Pla general el perímetre i les determinacions relatives 

a la zona esportiva, definides al Pla especial Golf de Raïmat aprovat 

definitivament per la Comissió d’Urbanisme de Lleida en sessió de 24 de 

gener de 2001.  
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3.4 MODIFICACIÓ DE L’ANNEX 2 QUADRE D’USOS DE LA 

NORMATIVA DEL PGM 

 

S’incorporen les dues noves zones , 5E i 8H en el quadre d’usos de l’Annex 2 

de la Normativa del PGM, quedan configurat de forma següent: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Lleida, abril de 2009 

 

 

Laura Fortuny i Farrús  

arquitecta del Servei de Planejament i Gestió 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ANNEX 2 ZONES
1H 1C 1R 2R 2E 3A 3B 3C 4A 4B 4C 4D 4E 5A 5B 5C 5D 5E 6A 6B 7A 8U 8T 8H 9A 9B 9C 10E 10T 10V 11A 11C 12A 12B 12C 12D 13A 14A 15T 15L

USOS 11 12 13 21 22 31 32 33 41 42 43 44 45 51 52 53 53 54 61 62 71 81 82 83 91 92 93 101 102 103 111 112 121 122 123 124 131 140 151 152
1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. 11 P P P P P P P G G P P P G G G G G G C20 I C15 P I I P P P G G G G G P P G G C20 G C20 C20
1.2. Habitat.plurifamiliar. 12 G P G G G G G P I G G G I I I I I I I I C15 G P I G G G P P P P I G G P I I I I I
1.3. Habitatge rural. 13 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I P P P P I I I I I I I I I
1.4. Residencial especial. 14 P P P P P P P P I I I I I P P P P P I I C15 P P I P P P P P P P I P P P P I P P P
1.5. Residencial mòbil 15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
2. Comercial
2.1. Qioscs 21 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P I C15 P G I P P P P P P P I P P P P I P P P
2.2. Petit comerç. 22 P G P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P I P P P P P P P P P P P I I P P P
2.3. Comerç mitjà. 23 I C6 I C8 C8 I I I I I I I I I I I I I I I C15 C8 C18 I I I I I I I I I P I I I I I C18 C18
2.4. Grans superficies. 24 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I C21 I I I I I I I I I I I I I I I C21 I
2.5. Comerç col.lectiu 25 P C9 I C9 C9 C9 C9 I I I I I I I I I I I I I C15 C9 P I I I I I I I I I I I I I I I I I
3. Terciari
3.1. Oficines. 31 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P I P P P P P P P P P P P P P P G P
3.2. Establiment hoteler. 32 P P P P P P P I P P P P P I C23 I I I I I C15 P P G P P P P P P P I P P P P I I P P
3.3. Recreatiu. 33 C2 C2 C2 C1 C1 C1 C1 I I I I I I I I I I I C1 C1 C15 C10 C1 I C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 I P P P P I I P P
3.4. Restauracio. 34 C2 C2 C2 C1 C1 C1 C1 I C1 C1 C1 C1 C1 I I I I I P P C15 C1 C1 I C1 C1 C1 C1 C1 C1 C1 I P P C22 C22 P I P P
4. Industrial
4.1.Nivell 1. 41 P P P P P P P I I I I I I I I I I I P P C15 P P I P P P P P P P P P P P P P I P P
4.2.Nivell 2. 42 P P P P P P P I I I I I I I I I I I G P C15 P P I P P P P P P P P P P P P G I P P
4.3.Nivell 3. 43 I I I P P P P I I I I I I I I I I I P G C15 P P I P P P P P P P P P P P P P I P P
4.4.Nivell 4. 44 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I I I I I I I I I I P I I P
4.5.Nivell 5. 45 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I I I I I I I I I I P I I P
4.6.Nivell 6. 46 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
5. Us logístic
5.1. Serveis tecnològics 51 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P I P P P P P P P P P P P P P P P P
5.2. Abastament i venda engròs 52 C3 C3 C3 C3 C3 C11 C11 I I I I I I I I I I I P P C15 C3 I I I I I I I I I I I I I I P I C19 G
5.3. Servies de transport 53 C4 C4 C7 C7 C7 C12 C12 I I I I I I I I I I I P P C15 C7 I I C7 C7 C7 C7 C7 C7 C7 I I I I I P I P P
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. 61 P P P P P P P P P P P P P P P P P P I I C15 P I I P P P P P P P P P P P P P P P P
6.2. Sanitàrio-assistencial 62 P P P P P P P P P P P P P P P P P P I I C15 P P I P P P P P P P P P P P P P P P P
6.3. Sòcio-cultural. 63 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P I C15 P P I P P P P P P P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. 64 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 P P C15 C5 P I C5 C5 C5 P P P P P P P P P P C5 P P
6.5. Publico-administratiu 65 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P I P P P P P P P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. 66 P P P P P P P P P P P P P P P P P P I I C15 P I I P P P P P P P P P P P P I P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris 67 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P C15 P P I P P P P P P P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. 71 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
7.2. Ramaderia. 72 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
7.3. Magatzems i sitges. 73 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I P P P P I I I I I I I I I
7.4. Indústria agrària. 74 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I P C15 I I I I I I P P P P I I I I I I I I I
7.5. Agroturisme. 75 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I P P P P I I I I I I I I I
7.6. Coberts agrícoles. 76 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I C16 C16 C16 C16 I I I I I I I I I
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. 92 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I P C15 I I I I I I I I I I I C17 I I I C17 I C17 C17
8.2. Cementiri i funerari. 93 I I I I I C13 C13 I I I I I I I I I I I P C13 C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
8.3. Esportius singulars. 94 I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P
8.4. Grans instal.lacions recreatives privades 95 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P I C15 I I I I I I I I I I I I I I I I I P P
8.5. Estacions de servei. 96 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I P P P P I I I I I P I P P
8.6. Aparcament. 97 P P P P P P P C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 C14 P P C15 P P P P P P P P P P P P P C14 C14 P C14 P P
8.7. Servei de les O. P. 98 I I I I I I I I I I I I I I I I I I P P C15 I I I I I I I I I I I I I I I P I I P

 
C1 Segons condicions de l'anexe  8 del Pla General C11 Admés quan nivell d`incidencia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat
C2 Segons condicions de l'ordenança del Centre Històric (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4) de mercats i comerç construcció, automovils i mobles
C3 Admès en la modalitat de mercat C12 Admés quan nivell d´incidencia >=2 i tamany <2500 m2
C4 Admès quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2, C13 Admés quan nivell d´incidencia >2 en la modalitat de tanatoris
C5 Admès quan el nivell d'incidencia >=2 C14 Admés quan nivell d´incidencia =2 i vinculat als habitatges
C6 Reserva d'aparcament segons Annex 4 C15 Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

C16 Admés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
C7 Admès quan el nivell d'incidencia>=2, la superficie<500 m2 i C17 Admés en la modalitat de deixalleries

reserva d`aparcament corresponent a 1aparcament/150 m2 C18 Reserva d´aparcament segons Annex 4
C8 Admès quan el nivell d`incidencia >2 i reserva d'aparcament C19 Excepte escorxadors

segons Annex 4 C20 Admés 1 habitage/instal.lació quan la superficie total >2500 m2
C9 Admés en la modalitat de galeries C21 Condicionat a les disposicions de la Llei d´Equipaments Comercials
C10 Admès quan el nivell d`incidencia>2, tamany <1000 m2 i reserva d´a_ i al Plà Territorial Sectorial d´Equipaments Comercials

parcament corresponent a 1 aparcament/50 m2 C22 Admès si l'ùs és existent abans de l'aprovació definitiva del pp del sector o en parcel.la d'ùs exlusiu de més de 1000 m2
C23 Mantenint condicions d'edificacio de la zona

L'US RECREATIU I DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI I APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,5 I 6 DEL PLA GENERAL
ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS I ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RURAL



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DOCUMENT ANNEX AL TEXT REFÓS DE LA MODIFICACIÓ DE PLA 
GENERAL DE LLEIDA EN L’ÀMBIT DEL PLA ESPECIAL “GOLF RAIMAT” 



 
Quantificació i ubicació de la cessió de sòl en concepte de 10% 
d’aprofitament urbanístic del Polígon d’Actuació Urbanística “UA 92” 
 
 
 
El sòl a cedir a l’Ajuntament en concepte de 10% d’aprofitament urbanístic del 
Polígon d’actuació Urbanística “UA 92”, definit en la Modificació de Pla General 
de Lleida en l’àmbit del Pla especial “Golf Raimat”, en compliment de l’article 
43, del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s‘aprova el text refós de 
la Llei d’Urbanisme, es quantifica en 38.867’5 m2 de superfície de Zona 
hotelera, clau 8H, ubicada ocupant la totalitat de la unitat de zona amb aquesta 
qualificació. 
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