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1. ARTICLES VIGENTS  DEL PLA GENERAL QUE ES MODIFIQUEN  
 
Art. 16 Execució del Pla General  
 

1. El Pla General i en especial els sectors de planejament i/o les unitats de gestió 

s’executaran per qualsevol dels sistemes o procediments previstos en la Legislació 

Urbanística vigent. 

 

2. D’una manera particular, es determina el procediment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes, així: 

 

a) En el Sistema de Compensació, els terrenys objecte de cessió obligatòria i gratuïta i les 

obres d’urbanització seran trameses al municipi un cop executat el Projecte d’Urbanització, 

d’acord amb els terminis previstos en el Pla d’Etapes, i prèviament a la concessió de llicències 

d’edificació. 

 

b) Si s’actua segons el Sistema de Cooperació, la transmissió dels terrenys que els propietaris 

han de cedir gratuïtament i obligatòriament es produeix amb l’aprovació del projecte de 

reparcel·lació, en el cas que aquesta sigui preceptiva o, en cas contrari, amb la publicació del 

Pla Parcial. En tot cas, aquesta cessió ha de ser formalitzada abans de l’atorgament de 

llicències d’edificació. 

 

3. Delimitació i sistema d’execució de les unitats d’actuació en sòl urbà. El Pla general 

delimita a E 1/2000 les Unitats d’Actuació en sòl urbà, les quals poden ser precisades d’acord 

a la legislació vigent i amb la tolerància de l’Art. 14. Es fixa el sistema d’actuació per 

compensació a la totalitat excepte a les UAs 7, 8, 9, 11, 24, 51, 55, 56, 58 i 74 (relació segons 

el document exposat al públic) que s’executaran per expropiació. 

 

 

Art. 179 Zona d’activitat terciària - Clau 8T 
1. Definició de la zona 

Correspon a les zones de nova activitat econòmica, com per exemple, l’àrea de l’estació de 

RENFE entre el pont del C /Comtes d’Urgell i l’Avinguda de Tortosa, que han de ser objecte 

d’una transformació urbana, en desenvolupament del Pla general. 
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2. Objectius generals 

L’objectiu bàsic és la transformació de la estació, la qual amb l’arribada de l’AVE cal sigui 

remodelada. Per altra banda es objectiu d’aquest pla en aquesta àrea la recuperació de la 

centralitat en base a l’implementació d’activitat terciària i/o comercial; i a nivell d’infrastructura 

la construcció del pont del Ferrocarril que connecti Príncep de Viana amb la Fira -Canal. 

 

3. Determinacions de l’ordenació. 

3.1. La remodelació es subjectarà als següents estàndards urbanístics: 

a) Índex d’edificabilitat brut, es fixa en 0,8217 m2t/m2s (modificat) aplicable a l’ARUZA 

del sector.  

 b) Nombre d’habitatges: màxim igual a 472 habitatges (modificat) 

 c) Cessions obligatòries per a sistemes: 

                        Espai lliure, el 15 % de la superfície ordenada 

                        Equipaments, els previstos en els plànols d’ordenació 

  d) Aparcament, la promoció disposarà de 1 plaça d’aparcament per a 100 m2 

construïts. 

 

3.2. El desenvolupament de l’ordenació es realitzarà mitjançant Pla especial de la totalitat de 

la unitat de zona. El Pla especial incorporarà la previsió del nou pont, de la vialitat prevista pel 

desenvolupament del sector i la construcció de la nova passarel·la de l’estació que ha de 

connectar el carrer del Carme amb Pardinyes, reconvertint l’antiga carretera de Corbins en un 

eix cívic. 

 

4.- Determinacions de l’edificació 

4.1. Tipus d’ordenació i tipologia, es fixa el tipus d’edificació oberta, amb tipologia de vivenda 

plurifamiliar i usos terciaris. 

 

4.2 Condicions de parcel·la, es fixa una parcel·la mínima de 1200 m2. 

 

4.3 Ocupació de l’edificació, es fixa en el 80% de la superfície d’aprofitament privat en planta 

baixa i plantes pis i en el 100% de la superfície d’aprofitament privat en plantes soterrani. 

4.4 Nombre màxim de plantes i alçada reguladora màxima. El nombre màxim de plantes es 

fixa en planta baixa més sis plantes pis. No s’admeten altells. L’alçada reguladora màxima, 

serà segons l’Art. 44 d’aquestes normes, en funció del nombre de plantes determinades en el 

Pla Especial. 
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5.- Condicions particulars d’ús 

L’ús general és terciari. La resta d’usos restaran condicionats o declarats incompatibles 

segons les determinacions del quadre general d’usos (annex 2). 
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Annex 8 del Pla general.  
Catàleg i inventari dels elements d’interès històric-artístic i arquitectònic.  
 
FITXES DEL CATALEG QUE ES MODIFIQUEN 
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2. ARTICLES MODIFICATS  DEL PLA GENERAL 

Art. 16 Execució del Pla General  

1. El Pla General i en especial els sectors de planejament i/o les unitats de gestió 

s’executaran per qualsevol dels sistemes o procediments previstos en la Legislació 

Urbanística vigent. 

 

2. D’una manera particular, es determina el procediment de les cessions obligatòries i 

gratuïtes, així: 

 a) En el Sistema de Compensació, els terrenys objecte de cessió obligatòria i gratuïta i les 

obres d’urbanització seran trameses al municipi un cop executat el Projecte d’Urbanització, 

d’acord amb els terminis previstos en el Pla d’Etapes, i prèviament a la concessió de llicències 

d’edificació. 

b) Si s’actua segons el Sistema de Cooperació, la transmissió dels terrenys que els propietaris 

han de cedir gratuïtament i obligatòriament es produeix amb l’aprovació del projecte de 

reparcel·lació, en el cas que aquesta sigui preceptiva o, en cas contrari, amb la publicació del 

Pla Parcial. En tot cas, aquesta cessió ha de ser formalitzada abans de l’atorgament de 

llicències d’edificació. 

 

3. Delimitació i sistema d’execució de les unitats d’actuació en sòl urbà. El Pla General 

delimita a E 1/2000 les Unitats d’Actuació en sòl urbà, les quals poden ser precisades d’acord 

a la legislació vigent i amb la tolerància de l’article 14. Es fixa el sistema d’actuació per 

compensació a la totalitat excepte a les UAs 7, 8, 9, 11, 24, 51, 55, 56, 58 i 74 (relació segons 

el document exposat al públic) que s’executaran per expropiació. 

 

4. Determinació d’Àmbits d’actuació urbanística comú (AUC). S’estableix com a instrument 

d’execució del Pla general la determinació dels Àmbits d’actuació urbanística comú (AUC) per 

a l’execució de les infraestructures que siguin necessàries per al desenvolupament de 

diversos polígons d’actuació urbanística, o diversos sectors o subsectors, sense que sigui 

possible la seva execució per fases a càrrec de cadascun dels àmbits d’actuació, als efectes 

de  garantir llur participació en l’execució de la indicada infraestructura. 
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L’àmbit d’actuació urbanística comú s’executa per l’administració actuant mitjançant 

reparcel·lació econòmica, i els polígons, sectors o subsectors que es desenvolupin amb 

anterioritat a aquesta reparcel·lació econòmica han de garantir davant de l’administració 

actuant la seva participació en l’execució, mitjançant la incorporació en el seu compte de 

liquidació provisional, de la previsió de la part de cost corresponent a l’infraestructura comú. 

Tanmateix es preveu, com a alternativa a la reparcel·lació econòmica, que una part de 

l’aprofitament urbanístic dels àmbits quedi afecte al finançament de les referides 

infraestructures. En aquest cas, en l’execució de cada un dels àmbits l’aprofitament afectat 

s’adjudica a l’administració actuant, la qual ha de destinar íntegrament el seu valor a finançar 

el cost d’execució de les infraestructures comunes, o a sufragar altres despeses 

d’urbanització dels àmbits, en el supòsit que l’aprofitament afectat generés un escreix de valor 

sobre el cost de la infraestructura comuna. 

En concret el Pla general estableix els Àmbits d’actuació urbanística comuns, següents: 

AUC 1- L’àmbit corresponent a la UA1 del Pla de millora urbana de l’Estació, a la UA39 i a la 

UA69 per a l’execució de la infraestructura comú de cobriment del tram de vies, qualificat com 

a sistema ferroviari, que abasta desde el carrer de Alcalde Recasens fins al carrer dels 

Comtes d’Urgell. 

AUC 2- L’àmbit corresponent a la UA1 i a la UA3 del Pla de millora urbana de l’Estació per a 

l’execució de la infraestructura comú del cobriment del tram de vies, qualificat com sistema 

ferroviari, que abasta des del carrer dels Comtes d’Urgell fins a l’actual estació ferroviària de 

passatgers.  

AUC 3- L’àmbit corresponent a la UA1 i a la UA4 del Pla de millora urbana de l’Estació per 

l’execució del la infraestructura comú Pont sobre el riu Segre que prolonga el carrer de 

Príncep de Viana. 

S’estableix com a criteri per al repartiment de les càrregues corresponents a la construcció de 

la infraestructura respectiva, entre els polígons d’actuació urbanística, la relació de entre els 

aprofitaments urbanístics corresponents als polígons inclosos en cada Àmbit d’actuació 

urbanística comú (AUC) tot considerant la relació entre els beneficis i les càrregues de cada 

actuació, respecte la del conjunt de l’Àmbit. 
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 Art. 179 Zona d’activitat terciària - Clau 8T 

1. Definició de la zona 
Correspon a l’àmbit del PE3 tal com està delimitat al plànol d’ordenació, amb l’objecte d’una 

transformació urbana, en desenvolupament del Pla general, mitjançant la redacció i la 

tramitació d’un Pla de millora urbana. 

La superfície de referència del sector és de 135.928,55 m2. 

 

 2. Objectius generals 
L’objectiu bàsic és la reordenació urbana de l’àmbit de l’Estació, la transformació dels usos 

actuals, la recuperació de la centralitat en base a d’implementació equilibrada d’activitat 

residencial, terciària d’oficines i comercial, l’increment de la connectivitat urbana entre l’àrea 

central de Lleida i el barri de Pardinyes; i a nivell d’infraestructura aconseguir el màxim 

cobriment de la superfície de vies, des del carrer de les Corts Catalanes fins a l’actual Estació, 

i la construcció del pont que connecti Príncep de Viana amb la Fira-Canal. 

  

3. Determinacions de l’ordenació. 
3.1. La remodelació es subjectarà als següents estàndards urbanístics: 

 a) Índex d’edificabilitat brut, es fixa en 1,10 m2st/m2s aplicable a la superfície total del 

sector. 

 b) Densitat màxima d’habitatges: 50 hab/Ha. 

 c) Cessions obligatòries per a sistemes:  

  Espais lliures, mínim del 30 % de la superfície del sector. 

  Equipaments, mínim del 4,50% de la superfície del sector. 

 d)  Aparcament, 1 plaça d’aparcament per cada 100 m2 construïts. 

 

3.2. El desenvolupament de l’ordenació es realitzarà mitjançant un Pla de millora Urbana  de 

la totalitat de la zona. El Pla de millora urbana incorporarà la previsió del nou pont de 

prolongació de Príncep de Viana, de la vialitat prevista pel desenvolupament del sector i de 

les determinacions que permetin garantir les connexions entre el Centre històric i el barri de 

Pardinyes.  

 

3.3  El Pla de millora urbana establirà la divisió poligonal del sector i els sistemes d’actuació i 

la seva modalitat. 
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4.- Determinacions de l’edificació 
Les condicions del tipus d’ordenació i la tipologia de les edificacions, les condicions de 

parcel·la, la ocupació de l’edificació, el nombre màxim de plantes i l’alçada reguladora màxima 

es determinaran en el Pla de millora urbana. 

 
5.- Condicions particulars d’ús 
L’ús general és terciari i residencial.  

 

El Pla de millora urbana establirà la destinació concreta a cada ús del sostre edificable, amb 

l’establiment d’un mínim del 40% del sostre residencial amb destí a les diferents modalitats 

d’habitatge protegit.   

 

La resta d’usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons les determinacions del 

quadre general d’usos (annex 2). 
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Annex 8 del Pla general.  
Catàleg i inventari dels elements d’interès històric-artístic i arquitectònic.  
 
FITXES DEL CATALEG  MODIFICADES 
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